NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
1. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 18.01.2021

Beginn: 17:00 Uhr
Ende 19:15 Uhr (Ende offentlicher Teil)
Ort: in der Dreifachturnhalle

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Erster Burgermeister

Entschuldigt zur Ortsbesichtigung

Birkl, Ludwig Stadtrat Vertretung flir Herrn Andreas Ober

Diermeier, Dennis Zweiter BGM/Stadtrat Vorsitzender bei der Ortsbesichtigung

Frischeisen, Johanna Dritte BGM/Stadtratin

Hackelsperger, Claus Stadtrat Entschuldigt zur Ortsbesichtigung
Abwesend beiBeschluss-Nr. 16 u. 17
Abwesend bei Beschluss-Nr. 34 bis 38

Mdiller, Thomas Stadtrat

Pletl jun., Josef Stadtrat Abwesend bei Beschluss-Nr. 16 u. 17

Rank, Christian Stadtrat Entschuldigt zur Ortsbesichtigung

Siller, Walter Stadtrat

Protokolifiihrung

Schnell, Markus Verwaltungsamtmann

Verwaltung

Schmid, Andreas Stadtbaumeister Entschuldigt zur Ortsbesichtigung

Stadtrate (Gaste)

Fischer, Bernhard Stadtrat incl. Ortsbesichtigung
Flotzinger, Florian Stadtrat Anwesend bei der Ortsbesichtigung
Hierl, Regina Stadtratin Anwesend bei der Ortsbesichtigung

Kéglmeier-Pollmann, Adriane Stadtratin
Meixner, Maria Stadtratin
Schlauderer, Rupert Stadtrat

Anwesend bei der Ortsbesichtigung
Anwesend bei der Ortsbesichtigung
Anwesend bei der Ortsbesichtigung

Ortssprecher (Gaste)
Zirkl, Silvia

Ortssprecherin Staubing ohne Ortsbesichtigung

Gaste

8 Gaste bis Beschluss-Nr. 8

1 Gast bis Beschluss-Nr. 14 (Fa. Komplan, Fr. Maroski)
7 Gaste bis Beschluss-Nr. 15

6 Gaste bis Beschluss-Nr. 19

4 Gaste bis Beschluss-Nr. 22
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3 Gaste bis Beschluss-Nr. 48 )
1 Gast bis Beschluss-Nr. 48 und bei NO Informationen (Fa. Komplan, Hr. Bauer)

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder
Ober, Andreas Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Genehmigung der Niederschrift vom 23.11.2020

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2

Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Laden-,
Blro- und Wohngebdudes mit Parkgaragen auf einer Teilflache
der Fl. Nr. 935/53 der Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Tektur - Baugenehmigung auf energetische Sanie-
rung der Fabrikhalle, Neubau einer Verladerampe und Entfer-
nung eines Anbaus auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn.
1130/3 u. 1128/1 der Gemarkung Kelheim (StarenstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstick
mit der Fl. Nr. 348/7 der Gemarkung Kelheimwinzer (Ro6tweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilien-
hauses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 755/2 der Gemar-
kung Kapfelberg (Am Stadtwegfeld)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1897 der
Gemarkung Kelheim (Gstaigkircherl)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Vorbescheid auf Erweiterung eines Tanklagers auf
den Grundstlicken mit den FI. Nrn. 301, 304 u. 328/14 der Ge-
markung Kelheim (Emil-Ott-Str.)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr.
571/4 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Doppelgarage auf dem Grundstlck mit der Fl. Nr.
571/3 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

10

Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer Ge-
meinschaftsunterkunft fir Asylbewerber zu Biiro- und Ubernach-
tungsgebauden flir LKW -Fahrer auf dem Grundstick mit der Fl.
Nr. 190 der Gemarkung Affecking (Abensberger Stral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wintergartens an
ein bestehendes Wohnhaus auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr.
105 der Gemarkung Weltenburg (EichbergstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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12 Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Lagerhalle
mit Bliro auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 331/25 der Gemar-
kung Affecking (Am Heidacker)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13 Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Sanierung eines Einzel-
denkmals sowie Neubau von zwei Wohngebdauden auf den Fl.
Nrn. 4, 23 u. 27 der Gemarkung Kelheim (Benefiziatengasse)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaik-
anlage Noérdlich-Schultersdorf);

Biligung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Kelheimwinzer - Uberar-
beitung" durch ein vorhabenbezogenes Deckblatt Nr. 02 nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);

Billigung des Entwurfes fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach §
4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 "An der

Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich

Kellerberg)";

a) Priufung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
16.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 "An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich
Kellerberg)";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021

Seite 4



16.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich
Kellerberg)®;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hdhere Lan-
desplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
16.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der

Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich

Kellerberg)“;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger oOffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2

BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung

im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
16.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der

Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am

Kellerberg)®;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

"Am Kellerberg - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124
"Am Kellerberg - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
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17.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124
~Am Kellerberg - Uberarbeitung® nach 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hdhere Lan-
desplanung-

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

~Am Kellerberg - Uberarbeitung® nach 13 a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und

Forsten Abensberg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

~Am Kellerberg - Uberarbeitung" nach 13 a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung

im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124
~Am Kellerberg - Uberarbeitung® nach 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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17.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

~Am Kellerberg - Uberarbeitung® nach 13 a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Stadtwerke Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

~Am Kellerberg - Uberarbeitung" nach 13 a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Gemeinde Ihrlerstein

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124

~Am Kellerberg - Uberarbeitung™;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs.2 BauGBi. Vm. § 4 a Abs. 3 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs.2 BauGBi. V m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
18.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-
te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung StraBen-
verkehrsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021

Seite 7



18.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-
te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Kreisstra-
Benverwaltung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung kommu-

nales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-

onsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Priafung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Héhere Lan-

desplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-
te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abensberg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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18.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-
te-Erweiterung™ durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Amtes flUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Abensberg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R6-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Si-

cherheit und Ordnung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutsch-

land GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "R&-

te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-

ger oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und der

erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung

im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
18.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Ro-
te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgriinden
anonymisiert)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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18.13

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,R&-
te-Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
19 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der

Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D

01);

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

b) Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der

Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D

01);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager Offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der

Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D

01);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-

onsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D
01);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere Lan-
desplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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19.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D
01);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D
01);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D
01);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D
01);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgrinden
anonymisiert)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
19.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, Deck-
blatt Nr. 01);

Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die Birgerfragestun-
de vor der 1. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde wurden keine Fra-
gen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 1. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverdandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 23.11.2020

Beschluss-Nr. 1

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 23.11.2020.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Laden-, Bii-
ro- und Wohngebdudes mit Parkgaragen auf einer Teilfliche der
FI. Nr. 935/53 der Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Beschluss-Nr. 2

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1
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Sachverhalt:

Der Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Laden-, Bliro- und Wohnge-
baudes mit Parkgaragen auf einer Teilflache der Fl. Nr. 935/53 der Gemarkung Kelheim
(Donaupark) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

In der Bauausschusssitzung am 01.08.2017 wurde dem Bauantrag bereits das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt und mit Bescheid der Baugenehmigungsbehérde Land-
ratsamt Kelheim vom 05.03.2018 wurde die Baugenehmigung erteilt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Sonderbau.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 97 ,Donaupark™ vom 27.10.2003 und dem
Deckblatt Nr. 6 vom 07.11.2014 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick
ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI nach § 6 BauNVO) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht nach Priifung den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes durch:

» Baufenster
Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Stiden mit beiden Parkdecks;

e Abgrabungen und Auffiillungen
It. BBP sind Abgrabungen und Aufflillungen von + / - 1,00 m ab ErschlieBungs-
straBe zuldssig. Die geplante Parkebene liegt 1,50 m unter der ErschlieBungs-
straBe, die anschlieBende Aufflillung endet 3,56 m Uber der ErschlieBungsstraBe;

¢ Hohe der Stiitzmauer
[t. BBP sind Stltzmauern mit 1,50 m Uber fertigen Gelande zuldssig, mit den
Stitzmauern in Teilbereichen der Zufahrt der Parkebene 2 wird diese Festset-
zung nicht eingehalten;

e Dachflachengestaltung
It. BBP sollen Flachdacher extensiv (mit geringen Aufwand) begrint werden, ge-
plant ist die Flachdacher mit Kies zu gestalten;

o Uberschreitung GFZ und GRZ
It. BBP ist eine GRZ von 0,6 und GFZ mit 1,2 einzuhalten, geplant ist eine GRZ
von 0,70 und eine GFZ von 1,54, die Uberbauung der Grundfliche kénnte durch
eine Dachbegriinung teilweise kompensiert werden;

In der vorliegenden Tekturplanung haben sich folgende Punkte im Vergleich zum bereits
genehmigten Verfahren gedndert:

Parkebene 2 - Untergeschoss
> Neubau eines Pelletbunker im Bereich Haus A (Westtrakt)
» Errichtung eines Hausmeisterraumes u. eines Allgemeinkellers anstelle eines
Technikraumes
» Verbreiterung der Zufahrtsrampe
> Versetzung der Tiefgaragenwand um ca. 0,60 m in Richtung Sitden
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> Wegfall von 5 Stellplatzen dafiir Neubau eines Abstellraumes
» Errichtung von 6 Stellplatzen anstelle 5 Stellplatzen vor der TG-Zufahrt
Parkebene 1 - Erdgeschoss
anstelle 6 Stellplatzen nur 5 Stellplatze an der StraBe vor Haus A
anstelle Laden 1 entstehtim Haus A eine Praxis
Lager- und Technikraum wird in Praxis miteingegliedert
Errichtung eines Vordaches bei Praxiseingang, Treppenhaus B sowie beim Ein-
gang Metzgerei
im rdckwartigen Bereich des Hauses C entstehen anstatt 5 Parkplatzen ein Miill-
haus und eine Fahrradgarage
> an der dstlichen Grundstlicksgrenze entstehen anstatt 14 Stellplatzen nur 13
Stellplatze
> der Biomarkt entfdllt, hierfir entstehen 2 Laden, 1 Gastro / Ladenflache, 2 Bliro
und 1 Praxis
» der Bereich flr Anlieferung Biomarkt und 3 Stellplatze entfallen, hierflir entsteht
eine Freiflache
1. Obergeschoss
> am Kiesgarten / Lichthof entsteht ein Ausschnitt flir einen Lichthof flr EG
» an Stelle von Liftungsaufsatzen entstehen Liftungséffnungen in den AuBenwan-
den der Tiefgarage
2. Obergeschoss
> im Haus A entsteht eine Praxis anstatt 2 Blros
> bei den Dachterrassen werden Bristungen errichtet, geplant waren Gelander
3. Obergeschoss
> im Haus A entstehen 2 WE und 1 Dachterrasse an Stelle eines Blrotraktes
> Balkone im Haus B u. C werden Uberdacht
» Dachterrasse der WE 30 und WE 31 werden vergrdBert
> die Lage der 2. Fluchtwege werden verandert

YV VY

A\

Generell wird die Fassade des gesamten Gebdudes an die neue Innenraumaufteilung
angepasst.

Die erforderlichen PkW -Stellpldtze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
vom Bauherrn auf dem Baugrundstick nachzuweisen oder abzulésen.
Laut der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim werden 137 Stellplatze bendtigt.

Diese setzen sich wie folgt zusammen:

e flr die 39 Wohnungen (mit einer Wohnflache von 40 m2 bis 120 m2 pro Woh-
nung 1,5 Stellplatz) werden 58,5 Stellplatze benétigt;

e flir 1 Wohnung (mit einer Wohnflache bis 40 m2 1,2 Stellplatz) werden 1,2 Stell-
platz bendtigt;

e flr insgesamt 415,27 m2 Ladenflache (1 St pro 40 m2) sind 10,38 Stellplatze zu
erbringen;

o flir 491,05 m2 Biroflache (1 St pro 35 m2) sind 14,03 Stellplatze und

e flr die 565,77 m2 Buroflache mit erheblichen Besucherverkehr (1 St pro 25 m2
bei erheblichem Besucherverkehr) sind 22,63 Stellplatze nachzuweisen;

e flir 3 Praxen mit insgesamt 756,27 m2 Hauptnutzflache (1 ST / 25 m2) sind ins-
gesamt 30,25 Stellpldtze zu errichten;
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Durch die Bauantragsteller werden insgesamt 143 Stellplatze geschaffen, davon sind 4
Behindertenparkpldtze. Die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim bendtigten
137 Stellpldtze kédnnen nachgewiesen werden.

Die notwendigen Abstandsflachen werden nicht eingehalten. Eine Abweichung von den
Abstandsflachenvorschriften nach Norden zur ErschlieBungsstraBe wurde durch das
Landratsamt im Bescheid Nr. B-2017-1051 bereits zugelassen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Grenz-
bebauung) obliegt aber nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Das Einzelhandelskonzept von Kelheim sieht vor, die Ansiedlung von innenstadtrelevan-
ten Sortimenten zu unterbinden, um den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
nicht in seiner Existenz zu gefahrden. Die Starkung der Innenstadte und Ortsmitten ist
ein wichtiger Schwerpunkt in der Stadtebauférderung. Ziel von stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepten zum Einzelhandel ist, die raumliche Entwicklung in einer Gemeinde
so zu steuern, dass der innerdrtliche Einzelhandel als eine der wichtigsten Leitfunktio-
nen erhalten und gestarkt wird.

Der vorgelegte Tekturbauantrag sieht zwar eine Verringerung der Verkaufsflache von
rund 650 m2 auf ca. 415 m2 vor. Trotzdem bleibt eine Verkaufsflaichenmehrung auBer-
halb des Ortszentrums. Diese Verkaufsflachenmehrung widerspricht dem vom Stadtrat
der Stadt Kelheim beschlossenen Einzelhandelskonzept. GemaB dem Konzept (S. 72)
sollte am Standort Donaupark die Nahversorgungsausstattung nicht weiter ausgeweitet
werden, sondern auf das vorhandene MaB beschrankt bleiben. Der Bestand am Stand-
ort Donaupark sollte insgesamt nicht Uber einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Le-
bensmitteldiscounter und zwei Getrankemarkten hinaus entwickelt werden. Die Ge-
samtverkaufsflache dieser Markte sollte (alle Sortimente einbezogen) maximal 3.500
m2 Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

Diese Regelung bezieht sich auch auf die geplanten Ladengeschidfte im Gebdude. Vom
Bauherren konnte noch keine Verwendung filr drei Ladeneinheiten genannt werden, der
Besatz der Laden ist unbedingt mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kelheim abzu-
stimmen. Weitere Ladeneinheiten mit innenstadtrelevanten Sortiment auBerhalb des
Ortszentrums wirden sicherlich nicht ohne negative Auswirkungen auf die Kelheimer
Innenstadt bleiben.

Der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim hat dies zwar nicht baurechtlich
im Zusammenhang mit den Bauantrag zu werten, muss aber darauf hinweisen, dass
eine Mehrung des Nahversorgungssortimentes im Donaupark den zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt gefahrden kénnte und nicht dem, durch den Stadtrat der
Stadt Kelheim beschlossenen Einzelhandelskonzept, entspricht.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
fUrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m nicht eingezaunt zu er-
stellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebadudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlcksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Von den flir das Bauvorhaben erforderlichen 137 Stellplatzen kénnen alle nachgewiesen
werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Das Baugrundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Tektur - Baugenehmigung auf energetische Sanierung
der Fabrikhalle, Neubau einer Verladerampe und Entfernung eines
Anbaus auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 1130/3 u. 1128/1
der Gemarkung Kelheim (StarenstraB3e)

Beschluss-Nr. 3

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Tekturantrag auf Baugenehmigung auf energetische Sanierung der Fabrikhalle,
Neubau einer Verladerampe und Entfernung eines Anbaus auf den Grundsticken mit
den Fl. Nrn. 1130/3 u. 1128/1 der Gemarkung Kelheim (StarenstraBe) wurde dem Bau-
ausschuss vorgelegt.

In der Bauausschusssitzung am 20.01.2020 wurde dem Bauantrag bereits das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt und mit Bescheid vom 22.04.2020 der Baugenehmi-
gungsbehotrde Landratsamt Kelheim wurde die Baugenehmigung erteilt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Sonderbau.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 04 “Kelheimwinzer - Uberarbeitung™ vom 09.02.2018 im Sinne des §
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30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbe-
gebiet (GE nach § 8 BauNVO) zulassig.

In der vorliegenden Tekturplanung haben sich folgende Punkte im Vergleich zu dem
bereits genehmigten Verfahren geandert:
e die GroBe der Verladerampe andert sich von 4,50 m x 6,00 m auf 4,75 m x 8,50
m
e die Verladerampe wird mit einer Uberladebriicke (b/l/t 2080/2030/610 TYP 009)
erganzt
e die Verladerampe wird mit einem Treppenaufgang erganzt
e zwei Stltzen im Bereich der Verladerampe entfallen, als Ersatz wird eine Stahl-
betonwand (5,05 m / 0,30 m) als Stutzwand flir den Dachbereich errichtet
e eine Innenrampe mit 3,75 % Gefalle entfallt
e im Personalbereich entsteht neu: Biro, WC Herren, WC Damen, Putzraum, Was-
serzahler, Technik und EDV dafir entfallen ein Bliro und QS
e die Lichtkuppeln wurden von der Anordnung her verschoben und von 3,35 m x
1,80 m auf 4,00 m x 2,00 m vergroBert
e die Ausgangstur in Richtung Osten wurde verkleinert und als 1-fliglige Tlr aus-
gefuhrt
e die Anordnung der Fenster in Nord- und Ostansicht hat sich verandert
e Rettungswege wurde nach dem Brandschutzkonzept eingezeichnet

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Brandschutz, Immissions-
schutz usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt in seiner Ei-
genschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwdsser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
vom Bauherrn nachzuweisen oder abzulésen.

Das Baugrundsttlick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 1128/2 (FinkenstraBe), 1193/12 (Raben-
straBe) und 1189 (StarenstraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhau-
ses mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 348/7 der Gemarkung Kelheimwinzer (Rotweg)

Beschluss-Nr. 4

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einlieger-
wohnung und Garage auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 348/7 der Gemarkung Kel-
heimwinzer (Rétweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 79 ,Auf der Réte" vom 09.08.1994 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.
Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

¢ Kniestock
It. BBP ist ein Kniestock von 0,75 m einzuhalten, geplant ist ein Kniestock von
1,39 m, die zulassige traufseitige Wandhohe wird aber nicht lberschritten;

e Farbe Dachdeckung
It. BBP ist eine rote Dachdeckung zu beriicksichtigen, geplant ist eine graue
Dachdeckung;

e Dachform Garage
It. BBP ist die Garage dem Wohnhaus anzupassen und mit einem Satteldach zu
errichten, geplant ist die Garage mit einem Pultdach zu errichten;

e Traufhdhe der Garage
It. BBP ist flr die Garage an der Grundstlicksgrenze eine mittlere Traufhéhe nicht
Uber 2,75 m zuldssig, geplant ist die Garage mit einer mittleren Wandh&éhe von
Uber 2,95 m;

e Dachdeckung Garage
It. BBP ist die Garage dem Wohnhaus anzupassen und mit Biber oder Pfannen
einzudecken, geplant ist allerdings das Pultdach mit Blech einzudecken;
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird befir-
wortet, da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadte-
baulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher In-
teressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Nebengebaudes bzw. der Garage ist im Bereich der Grundstiicks-
grenze darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grund-

sticksgrenze nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW -Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von den Bauherren auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Sat-
zung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlck Fl. Nr. 348/98 (Rétweg) der Gemarkung Kel-

heimwinzer an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen ge-
gen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhau-
ses auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 755/2 der Gemarkung Kap-
felberg (Am Stadtwegfeld)

Beschluss-Nr. 5

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 755/2 der Gemarkung Kapfelberg (Am Stadtwegfeld) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.
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Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 70 ,Stadtfeldweg" vom 19.02.1992 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstlck ist in dem gegenstdandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e MaB der baulichen Nutzung
das MaB der baulichen Nutzung ist It. BBP I+D, geplant ist II;

e traufseitige Wandhohe
It. BBP ist eine traufseitige Wandhdéhe von 4,50 m zu berlicksichtigen, geplant ist
eine Wandhéhe von 6,50 m;
¢ Dachneigung
It. BBP ist eine Dachneigung von 38° - 42° zu berlicksichtigen, geplant ist eine
Dachneigung von 32°;
In unmittelbarer Nachbarschaft wurden bereits Befreiungen vom MaB der baulichen
Nutzung und der traufseitigen Wandhohe erteilt und auch umgesetzt (siehe beiliegende
Fotos).
Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von mindestens 5,50 m uneingezaunt
zu erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen vom Bauherrn auf den beiliegenden Pléanen nach-
gewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugeteilt.
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Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Sat-
zung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick 754 (Am Stadtwegfeld) der Gemarkung Kapfel-

berg an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1897 der Gemar-
kung Kelheim (Gstaigkircherl)

Beschluss-Nr. 6

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1897 der Gemarkung Kelheim (Gstaigkircherl) wur-
de dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der
Baugebiete nach der BauNVO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO und ist im genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs.
2 BauGB).

Gleichzeitig befindet sich das Grundstick auch im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbei-
tung".

Die formelle Planreife des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg
Uberarbeitung™ gemaB § 33 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 liegt vor.

Die Bauwerber haben die kiinftigen Festsetzungen flr sich und Ihre Rechtsnachfolger
gemal § 33 BauGB anerkannt.

Das Baugrundstick ist im Flachennutzungsplan und auch in dem in Aufstellung befindli-
chen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung" als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung sowohl in einem All-
gemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) als auch in dem in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan zulassig.

Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-

sichtnahme auf die Umgebung ein und entspricht den Festsetzungen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung”.
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Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt Kel-
heim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungs-
behdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt
da es
1. nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach
§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt und
2. den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg Uberarbeitung" entspricht und
3. die Voraussetzungendes § 33 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BauBG vorliegen.

Die Zufahrt zum Baugrundstlck ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Nebengebaudes bzw. der Garage ist im Bereich der Grundstlicks-
grenze darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgénge o. &. die Grund-

sticksgrenze nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen Pkw-Stellpldtze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von den Bauherren auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Die Bauwerber werden auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan und die darin
festgelegte Pflanzungsbindung hingewiesen.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Sat-
zung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid auf Erweiterung eines Tanklagers auf den
Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 301, 304 u. 328/14 der Gemarkung
Kelheim (Emil-Ott-Str.)

Beschluss-Nr. 7

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Erweiterung eines Tanklagers auf den Grundstiicken mit
den Fl. Nrn. 301, 304 u. 328/14 der Gemarkung Kelheim (Emil-Ott-Str.) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- mit Grinordnungsplans Nr. 38 ,Hofanger" und im Geltungsbereiches des
Deckblattes 2 vom 30.05.2007 im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB.

Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs- mit Griinordnungsplan als
Gewerbegebiet mit Einschrankung (GE) gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Sonderbau.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in den derzeit glltigen
Bebauungsplanen zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des giltigen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes und des Deckblattes 2:

e Hohe der Tanklager
Ilt. BBP ist eine max. Gebaudehdéhe von 7,50 m bzw. im Deckblatt 2 eine max.
Gebadudehdhe von 16 m zuldssig, geplant ist eine Hohe mit 17,40 m;

Das bereits bestehende Tanklager hat eine Gebdudehtéhe von 17 m, das neue Tankla-
ger soll an das bereits bestehende angeglichen werden.

Der Freistaat Bayern (Wasserwirtschaftsamt) ist als Grundsticksbesitzer der Fl. Nr.
328/14 der Gemarkung Kelheim (Braugraben) am Baugenehmigungsverfahren zu betei-
ligen.

Das Baugrundstilick liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensemble von Kelheim und auf
dem Gebiet des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-7037-0188. Es handelt sich hierbei um
untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der historischen Alt-
stadt von Kelheim bzw. um eine Siedlung der spaten Laténezeit. Zusatzlich liegen meh-
rere Einzeldenkmaler in unmittelbarer Ndhe zum Bauort:

1. Kurflrstlich-Bayerisches Brauamt, es handelt sich hierbei um das sogenannte
WeiBe Brauhaus, ein ehem. Kurflrstlich-Bayerisches Brauamt. Es handelt sich
hierbei um einen langgestreckten zweigeschossigen traufstandigen Trakt mit
Walmdach, die Dachflache wird durch Zwischengiebel geteilt, erbaut 1607/08
und spater; Hochwassermarken mit Ereignissen von 1651 bis 1926 liegen vor;
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2. Gasthaus, hier handelt es sich um einen dreigeschossigen Walmdachbau, zwei-
fligelig mit Rundturm und Zwerchgiebel, mit einem baldachinartigen Eckerker
und unregelmaBiges Natursteinmauerwerk, es ist ein Bauwerk der Deutschen
Renaissance, erbaut 1902/03; im Biergarten befindet sich ein Denkmal zur Erin-
nerung an die Grundsteinlegung der Befreiungshalle;

3. Brauereigebdude bestehend aus einen zweigeschossigen traufstandigen Trakt mit
Walmdach, an der Ostseite groBe Aufzugsgaube, erbaut im 18. Jh.; Fragment ei-
nes monumentalen, ehem. von Ldwen gehaltenen bayerischen Wappens, wohl
aus dem 18. Jh.;

4. Stadtgraben, Bestandteil der Stadtbefestigung, gebildet durch Ableitungen der
Altmihl, angelegt im 13./14. Jh.;

Aus vorgenannten Griinden sind die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt
fur Denkmalpflege am Verfahren zu beteiligen.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Die Wurdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Immissionsschutz, Ab-
standsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim
in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 38
,Hofanger" und dem Deckblatt 2 nach § 31 BauGB wird beflirwortet, da die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und
die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vertretbar sind.

Die im Bebauungsplan festgelegten immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten. Dem Genehmigungsantrag ist ein schalltechnisches Gutachten beizulegen.

Das Wasserwirtschaftsamt des Freistaats Bayern ist am Genehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Das Baugrundstlick liegt im Bereich des denkmalgeschiitzten Ensemblebereiches Kel-
heim und des Bodendenkmals mit der Nummer D-2-7037-0188, auBerdem grenzt es an
mehrere Einzeldenkmaler an. Aus diesem Grund sind die untere Denkmalschutzbehdrde
sowie das Landesamt fir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StralBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstilicksgrenze nicht Uberschrei-

ten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.
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Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken FI. Nr. 1/13 (Emil-Ott-Str.), FI. Nr. 322/4 (Nie-

derdo6rfl) und 306/2 (Hofanger) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus
der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 571/4
der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBBe)

Beschluss-Nr. 8

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelga-
rage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 571/4 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Unter-
wendling im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichtnahme
auf die Umgebung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind fir das Einfamilienhaus 2 Stellplat-
ze zu errichten. Mit dem geplanten Bau einer Doppelgarage kdnnen diese Vorgaben der
Stellplatzsatzung erfillt werden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezdaunt zu erstel-
len.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundsticksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW -Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugeteilt. Das Hausnummernschild wird
durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim werden
die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick FI. Nr. 114/18 (Gehweg DorfstraBe) der Gemar-

kung Thaldorf an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 571/3
der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBBe)

Beschluss-Nr. 9

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelga-
rage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 571/3 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Unter-
wendling im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichthahme
auf die Umgebung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind fiir das Einfamilienhaus 2 Stellplat-
ze zu errichten. Mit dem geplanten Bau einer Doppelgarage kénnen diese Vorgaben der
Stellplatzsatzung erfiillt werden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW-Stellpldtze sind, gemalB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt. Das Hausnummernschild wird
durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim werden
die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 114/18 (Gehweg DorfstraBe) der Gemar-

kung Thaldorf an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 10 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung einer Gemein-
schaftsunterkunft fiir Asylbewerber zu Biiro- und Ubernachtungs-
gebauden fiir LKW-Fahrer auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 190
der Gemarkung Affecking (Abensberger Stra3e)

Beschluss-Nr. 10

Entscheidungsergebnis:
Dafir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer Gemeinschaftsunterkunft
fir Asylbewerber zu Biiro- und Ubernachtungsgebduden fiir LKW-Fahrer auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 190 der Gemarkung Affecking (Abensberger StraBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im geneh-
migten Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO) ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im AuBBenbe-
reich im Sinn von § 35 Abs. 2 BauGB.

Durch die geplante Nutzungsanderung werden nach Prifung durch den Fachbereich
Planen und Bauen der Stadt Kelheim o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt.

Die notwendige ErschlieBung der Ver- und Entsorger ist bereits sichergestellt. Die stra-
BenmaBige ErschlieBung erfolgt lber einen bereits ausgebauten 6ffentlichen Feld- und
Waldweg mit der Fl. Nr. 189 der Gemarkung Affecking.

Auf dem Baugrundstiick FI. Nr. 190 der Gemarkung Affecking befindet sich eine Altlas-
tenverdachtsflache mit der Kennzeichnung KEH 4.54.

In einem Teilbereich des Grundstiickes ist das Bodendenkmal D-2-7037-0183 katalogi-
siert. Es handelt sich hierbei um einen Bestattungsplatz der Hallstattzeit.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschutz, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim als Bau-
genehmigungsbehdrde.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da durch das Vorhaben &6ffentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB nicht beein-
trachtigt werden.

Die Zufahrt ist uneingezaunt zu erstellen.
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Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Aufgrund der exponierten Lage des Baugrundstiicks zum AuBenbereich soll der Bauan-
trag mit einem Freiflachengestaltungsplan erganzt werden. Dieser Freiflachengestal-
tungsplan soll mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulésen. Der Bauherr hat zu gewahrleisten, dass keine LKW auf
dem Parkplatz, der sich in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Grundstick mit der Fl.
Nr. 191 der Gemarkung Affecking befindet, abgestellt werden.

Das Baugrundstulick hat bereits eine Hausnummerzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 189 der Gemarkung Affecking an das Bau-

grundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorha-
ben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 11 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wintergartens an
ein bestehendes Wohnhaus auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 105
der Gemarkung Weltenburg (EichbergstraBBe)

Beschluss-Nr. 11

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wintergartens an ein bestehendes
Wohnhaus auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 105 der Gemarkung Weltenburg (Eich-
bergstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im geneh-
migten Flachennutzungsplan als Bebauung im AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im AuB3enbe-
reich im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Durch das geplante Vorhaben werden offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes ist gesichert.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.
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Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Nach-
barrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da durch das Vorhaben 6ffentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB nicht beein-
trachtigt werden.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
vom Bauherrn auf dem Baugrundstick nachzuweisen oder abzulésen.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummerzuteilung erhalten.
Die Stadt Kelheim grenzt mit den Grundstiicken FI. Nr. 119, 106 (EichbergstraBe) und
FI. Nr. 117 (Flurbezeichnung Unterer Marktweg) der Gemarkung Weltenburg an das

Baugrundstick an. Aus Sicht des Nachbarrechts bestehen gegen das geplante Vorhaben
keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 12 Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Lagerhalle
mit Biiro auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 331/25 der Gemar-
kung Affecking (Am Heidacker)

Beschluss-Nr. 12

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Lagerhalle mit Biro auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 331/25 der Gemarkung Affecking (Heidécker) wurde dem
Bauausschuss erneut vorgelegt. In den Bauausschusssitzungenam 01.07.2019 und am
06.04.2020 (Tektur) wurde dem Antrag auf Neubau einer Lagerhalle mit Blro bereits
das gemeindliche Einvernehmen erteilt und mit Bescheiden der Baugenehmigungsbe-
hérde Landratsamt Kelheim vom 14.11.2019 und 13.07.2020 die Baugenehmigung er-
teilt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- mit Grinordnungsplans Nr. 27 ,Heidacker — Uberarbeitung™ vom 29.05.2020
im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB.

Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs- mit Grinordnungsplan als
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.
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Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung im derzeit giltigen Be-
bauungsplan zulassig.

Das geplante Bauvorhaben entspricht jetzt den Festsetzungen des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung" (anthrazitfarbene Dachde-
ckung mdglich).

Die Werbeanlage an der Fassade entspricht dem Bebauungs- und Griinordnungsplan.

In der vorliegenden Tekturplanung haben sich folgende Punkte im Vergleich zu den be-
reits genehmigten Verfahren gedndert:

1. Anderung der Raumaufteilung
Die Raumaufteilungen und RaumgrdBen im gesamten Gebdude haben sich ver-
schoben. So &ndert sich z. B. die Flache der Lagerhalle von 547 m2 in 479 m2
und das Trainingscenter von 273 m2 in 325 m2. Die AuBenmaBe des Gebdudes
bleiben hingegen unverandert.

2. Anderung der Parkplétze
Von den urspringlich eingeplanten 18 Stellpldtzen sind 2 wegfallen. Die aktuell
geplanten 16 Stellplétze sind ausreichend da gemaB der Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim 14 Stellplatze, wie aus der nachfolgenden Stellplatzberechnung
ersichtlich ist, zu errichten sind.
Fir die Blrofldche mit 136 m2 sind (1 ST /35 m2 = 136 m2: 35 = 3,88) 4 Stell-
platze und flr die Lagerhalle mit 822 m2 Grundflache sind (1 ST / 90 m2 = 822:
90 = 9,13) 10 Stellplatze gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim zu be-
ricksichtigen.

3. Anderung der Brandschutzqualitét des Dachtragwerks
Da es sich bei der BaumaBnahme um keinen Sonderbau handelt muss der
Brandschutznachweis nicht geprift werden. Das Gebdude soll in Stahlbauweise
errichtet werden und das Hauptdachtragwerk soll ohne Feuerwiderstandsdauer
anstelle einer feuerhemmenden Ausfiihrung gebaut werden. Ein Antrag auf Ab-
weichung wird beantragt.

Allerdings obliegt die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Brand-
und Immissionsschutz, Abstandsflachenrecht) nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Die im Bebauungsplan festgelegten immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgdnge o. a. die Grundstlcksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten. Das Hausnummern-
schild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kosten tragt entspre-
chend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentiimer.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 13 Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Sanierung eines Einzel-
denkmals sowie Neubau von zwei Wohngebduden auf den Fl. Nrn.
4, 23 u. 27 der Gemarkung Kelheim (Benefiziatengasse)

Beschluss-Nr. 13

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Tekturantrag auf Baugenehmigung auf Sanierung eines Einzeldenkmals sowie Neu-
bau von zwei Wohngebdauden auf den Fl. Nrn. 4, 23 u. 27 der Gemarkung Kelheim (Be-
nefiziatengasse) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Bereits am 17.02.2020 und am 18.05.2020 (Anderung der urspriinglichen Planung)
wurde dem Bauausschuss jeweils ein Antrag Uber Sanierung eines Einzeldenkmals so-
wie Neubau von zwei Wohngebduden vorgelegt und dieser hat dafir jeweils das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt. Mit Bescheid vom 06.10.2020 hat das Landratsamt
Kelheim als Baugenehmigungsbehérde einen Genehmigungsbescheid erlassen.

Der vorliegende Tekturantrag bezieht sich auf:

1. die Durchfahrt (im Haus 3) von der Benefiziatengasse zu den Hinterlie-
gergrundstiicken
Urspringlich wurde die Durchfahrt mit einer Hohe von 3,20 m und einer Breite
mit max. 3,94 m und min. 3,43 m geplant. Die Uber der Durchfahrt liegende Be-
bauung (1. Stock Wohnraum dariber Dachterrasse mit Bristung) wurde mit ei-
ner Héhe von 6,82 m angegeben. Durch die Tektur andert sich die Bebauung da-
hingehend, dass die Durchfahrtshéhe 4,45 m betragt, die Durchfahrtsbreite an
der Benefiziatengasse mit 3,97 m und im Innenhof 3,37 m gemessen werden
kann und die Uberbauung auf 7,51 m erhdht wird.

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 Seite 32



2. Ausbau des Dachgeschosses (im Haus 2) zu weiteren Wohnraum
im Gegensatz zur urspringlichen Planung wird in den 3 Wohnungen im 1. Stock
jeweils eine Treppe eingebaut. Abweichend zum bereits genehmigten Bauantrag
werden nun im Dachgeschoss Galerien und somit weiterer Wohnraum geschaf-
fen.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

In der Denkmalliste - Baudenkmaler flr den Landkreis Kelheim - ist das Anwesen Alt-
miuhlistraBe 8 in Kelheim als Einzeldenkmal eingetragen und befindet sich im denkmal-
geschiitzten Altstadtensemble der Stadt Kelheim. Das Gebaude wird als zweieinhalbge-
schossiges Gasthaus mit breitgelagerten Satteldachbau in Jura-Bauweise mit Vor-
schussgiebel beschrieben. Das Gebdude wird dem 17. Jahrhundert zugerechnet. Zu-
satzlich liegen die Grundstlicke, die mit dem Bauvorhaben in Zusammenhang gebracht
werden kdénnen, im Bereich des Bodendenkmals Nr. 770296. Es handelt sich hierbei um
mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile sowie um eine Siedlung der spaten
Laténezeit in der historischen Altstadt Kelheim.

Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fir Denk-
malpflege am Verfahren zu beteiligen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im geneh mig-
ten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Sanierung und das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in
einem besonderen Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

Der errechnete Stellplatzbedarf von 26 Stellplatzen verandert sich zu dem bereits ge-
nehmigten Bauantrag nicht.

Eine Uberpriifung der Stellplatzberechnung durch den Fachbereich Planen und Bauen
der Stadt Kelheim hat ergeben, dass die 26 Stellplatze der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim entsprechen.

GemalB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim berechnen sich die Stellplatze fir das
beantragte Bauvorhaben wie folgt:

e die Gastronomie umfasst insgesamt eine Flache von 94,54 m2

1 ST pro 10 m2 Nettogastraumflache = 10 ST (9,45)
e 6 WE mit einer Flache zwischen 40 m2 und 120 m?2

1,5 ST pro WE = 9 ST
e 2 WE mit einer Flache unter 40 m2

1,2 ST pro WE = 3ST(2,4)
e 7 altersgerechte WE

0,5 ST pro WE = 4 ST (3,5)

Der Bauherr kann von den notwendigen 26 Stellplatzen nur 21 Stellplatze errichten.
Dem Bauherrn wurde bereits zugestanden, dass er die restlichen 5 Stellplatze, die der
Gastronomie in der AltmuhlstraBe zugerechnet werden, ablésen kann.
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Die Wiirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Brandschutz, Abstands-
flachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Der Stadt Kelheim liegen die Nachbarunterschriften nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a
BauNVO in einem Besonderen Wohngebiet (WB) zuladssig ist, und sich ansonsten nach §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Untere Denkmalschutzbehtérde sowie das Landesamt flr Denkmalpflege sind am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, da es sich bei der Sanierung des Gebaudes
LJAltmUhistr. 8" um ein Einzeldenkmal handelt, welches innerhalb des denkmalgeschiitz-
ten Altstadtensembles liegt. Gleiches gilt fiir die geplanten Neubauten da diese sich
ebenfalls im Bereich des Altstadtensembles Kelheim sowie eines Bodendenkmales be-
finden.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstliicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW -Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.
Gegebenenfalls ist der Bauantrag erst zu genehmigen, wenn die nicht nachgewiesenen
Stellplatze, nach MaBgabe der Stellplatzsatzung und des Art. 47 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) abgel6ést werden.

Dem geplanten Bauvorhaben werden die entsprechenden Hausnummern zugetaeilt.

Die zugehérigen Hausnummernschilder werden durch die Stadt Kelheim beschafft. Ent-
sprechend der Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung
gestellt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlicken Fl. Nr. 1/17 und 1/16 der Gemarkung Kelheim

an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 28 (Freiflaichenphotovoltaikan-
lage Nordlich-Schultersdorf);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 14

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.04.2017 beantragte Herr Josef Keil, Marienplatz 1, 93309 Kel-
heim die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim fiir
das Grundstiick FI.Nr. 819 der Gemarkung Kapfelberg, sowie die Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes zur Verwirklichung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage auf dem Grundstuck FI.Nr. 819 der Gemarkung Kapfelberg.

Die Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan soll von einer Flache flir die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet flir erneuerbare Energien geandert werden. Durch
die Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fiir die
Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Die Fortschreibung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt mittels Deckblatt Nr. 28. Die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 121 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage ndérdlich Schultersdorf" erfolgt im Parallelverfahren.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat den fiir den Beginn des Verfahrens erforderlichen
Aufstellungsbeschluss in seiner Sitzung am 29.05.2017 gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 09.06.2017 ortsUblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Der vom Ingenieurbiro Komplan erarbeitete Vorentwurf des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaikanlage
nordlich Schultersdorf), wurde dem Stadtrat der Stadt Kelheim am 18.12.2017 zur Billi-
gung fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und fir
die friihzeitige Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegt. Der Bauaus-
schuss der Stadt Kelheim hatte zuvor in seiner Sitzung am 11.12.2017 dem Stadtrat
der Stadt Kelheim die Biligung fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB und fir die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
einstimmig empfohlen.

In einer emotionalen Diskussion Uber den Sachverhalt in der Stadtratssitzung am
18.12.2017 lehnte der Stadtrat der Stadt Kelheim den Vorschlag des Bauausschusses,
den Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deck-
blatt Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf) flir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB zu biligen, mit 11:10 Stimmen ab.
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Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderliche Verfahrensschritt konnte somit
nicht durchgefihrt werden. Die Fortfiihrung des Verfahrens ruhte dann bis auf Weite-
res.

Mit E-Mail vom 16.09.2020 bittet nun der Antragsteller, Herr Josef Keil, Marienplatz 1,
93309 Kelheim um die Wiederaufnahme und Fortflihrung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanédnderungsverfahrens sowie des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst das Grundstlck FI.Nr. 819 der Gemarkung Kapfelberg mit einer
GroéBe von insgesamt 9,3 ha.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Sduidliche Grundstlicksgrenze Feldweg FI.Nr. 818 der Gemarkung Kapfel-

berg;

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 817 der Gemarkung Kapfelberg;

Im Siden: Nordliche Grundstlicksgrenze Feldweg FIL.Nr. 814 der Gemarkung Kapfel-
berg;

Im Osten: Westliche Grundstlicksgrenze StraBe FIL.Nr. 833 der Gemarkung Kapfel-
berg.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaikanlage No&rdlich-
Schultersdorf) zur Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes werden fol-
gende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen.

Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 28 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Noérdlich-Schultersdorf), wird die
planungsrechtliche Grundlage fur die Nutzung erneuerbarer Energien, hier einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss in seiner Sitzung am 23.11.2020 von
Stadteplanerin und Landschaftsarchitektin Doris Maroski vom Stadtplanungsbliro Kom-
Plan aus Landshut, vorgestaellt.

Der Bauausschuss hat dann nach kurzer Beratung in der Sitzung beschlossen, die Ent-
scheidung Uber den Sachverhalt zurlickzustellen und eine Ortsbesichtigung der Flache
vorher durchzufiihren.

Diese Ortsbesichtigung wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim sowie mehreren
Stadtraten am 14.12.2020 im Vorfeld der erneuten Behandlung des Sachverhaltes
durchgefihrt.

Der Sachverhalt wurde von den Mitgliedern des Bauausschusses ausflhrlich beraten.
Die geplante Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wurde von einzelnen Aus-
schussmitgliedern kritisch gesehen und die weitere Fortfiihrung des Bauleitplanverfah-
rens abgelehnt. Die Mehrheit der Ausschussmitglieder war jedoch fiir eine weitere Fort-
fihrung des Bauleitplanverfahrens und die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden.
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Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Stadtplanungsbiiro KomPlan, Landshut, erarbei-
teten Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 28 (Frei-
flachenphotovoltaikanlage Noérdlich-Schultersdorf) i. d. F. vom 21.12.2020 einschlieBlich
Begrindung und Umweltprifung i. d. F. 21.12.2020 flr die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Kelheimwinzer - Uberarbei-
tung"” durch ein vorhabenbezogenes Deckblatt Nr. 02 nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
Billigung des Entwurfes fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.
2 BauGB

Beschluss-Nr. 15

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 10.08.2020 (Beschluss
Nr. 240) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung™ durch
das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 02 zu @ndern.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Deckblattes Nr. 02 soll die rechtliche
Grundlage flr den Umbau und die Erweiterung eines Bestandsgebaudes in ein Mehrpar-
teienhaus an der KelheimwinzerstraBe geschaffen werden. Da dringender Wohnraum-
bedarf in Kelheim gegeben ist, soll dem Vorhabentrager die Mdglichkeit der Schaffung
eines Geschosswohnungsbaus mit bis zu 9 Wohneinheiten erméglicht werden.

Die Anderung der Bauleitplanung der Stadt Kelheim ist aufgrund der vom Gesetzgeber
vorgegebenen Politik der Nachverdichtung bestehender Siedlungseinheiten und der
groBen Nachfrage an Wohnraum im Stadtgebiet von Kelheim, stadtebaulich sinnvoll und
begriindet und auch auf dem gegenstandlichen Grundstlick aufgrund der Lage sowie
der GrundstlicksgréBe vertraglich und gerechtfertigt. Das Erfordernis einer stadtebauli-
chen Planung ist gemaB § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.

Der Anderungsinhalt besteht im Wesentlichen in der Anhebung der zuldssigen
Wohneinheiten von derzeit 3 Wohnungen auf zuklinftig max. 9 Wohnungen flr die Par-
zelle 123 im Bebauungsplangebiet Nr. 4 ,Kelheimwinzer-Uberarbeitung®. Die als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesene Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet
(WA nach § 4 BauNVO)" bleibt unangetastet.

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 Seite 37



Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet befindet sich an der KelheimwinzerstraBe an der Einmindung der Klei-
berstraBe in die KelheimwinzerstraBe und umfasst das Grundstlick FI.Nr. 1173/5 der
Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von 1.121 m2 und wird folgendermalBen
begrenzt:

Im Norden: KelheimwinzerstraBe, nérdliche Grundsticksgrenze der FI.Nr 1173/5 der
Gemarkung Kelheim;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenzeder FI.Nr. 1173/5 der Gemarkung Kelheim;

Im Siden: Suidliche Grundstlicksgrenzeder FI.Nr. 1173/5 der Gemarkung Kelheim;

Im Osten: KleiberstraBe, Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.LNr 1173/5 der Gemar-
kung Kelheim.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Deckblattes Nr. 02 zum Bebauungsplan Nr. 04
,Kelheimwinzer - Uberarbeitung" erfolgt aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der
GrbéBe des Planungsgebietes entsprechend den Mal3gaben des § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren abgewickelt. Eine
Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht
erforderlich.

Im Zuge dieser Verfahrensvorschriften wird von der vorgezogenen Offentlichkeitsbetei-
ligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der friihzeitigen Fachstellen- und Behérdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Offentlichkeit wurde allerdings im Zuge der Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses vom 18.09.2020 Gelegenheit zur Unterrichtung bis zum 20.10.2020 gegeben.
Einwendungen oder Hinweise wurden hier nicht vorgebracht.

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Stddteplaner Fritz Bauer von der Firma
KomPlan ausfuhrlich vorgestellt.

Der Sachverhalt wurde im Bauausschuss diskutiert. Die Mehrheit der Ausschussmitglie-
der beflirwortete die Durchflihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und die weitere Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim biligt den durch das Ingenieurbliro KomPlan, Landshut erarbeiteten
Entwurf des vorhabenbezogenen Deckblattes Nr. 02 zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung® in der Fassung vom 14.12.2020 einschlieBlich Begriin-
dung in der Fassungvom 14.12.2020.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB wird aufgrund des
Flachenumgriffs des Vorhabens, sowie der geringen Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiter des Naturhaushalts abgesehen, da es sich in vorliegender Situation um die
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Anderung eines bereits vorhandenen Siedlungsgebiets handelt. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht
erforderlich.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 "An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kel-
lerberg)";
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 "An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kel-
lerberg)";

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 16

Kenntnisnahme:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 Seite 39



Sachverhalt:

Der Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und
Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)® vom 09.12.2019 i. d. F. vom
20.07.2020 mit Begrindung vom 09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 lag in der Zeit
vom 30.09.2020 bis 04.11.2020 wahrend der (blichen Dienststunden in der Stadt Kel-
heim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Teilaufhe-
bungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg — Teilaufhebung
(Teilbereich Kellerberg)" vom 09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 mit Begriindung vom
09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 wurde mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 hin-
gewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die allge-
meinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unterrichten
und ggf. hierzu Stellungnahmen abzugeben (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.09.2020 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1
~An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)" mit
Begriindung auch eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
18.09.2020 Ubersandt.

Die Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und
Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)" erfolgt entsprechend den MaBga-
ben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt. Der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht angepasst werden.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk AG

Energienetze Sidbayern

Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

10. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

11. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

12. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

14. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
15. Landratsamt Kelheim -Abt. Wasserrecht-

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

CONOUNAEWNE
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern -Gewerbeaufsicht-

Regionaler Planungsverband Region 11

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadtwerke Kelheim

W asserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Markt Schierling

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

CONOUNAEWN =

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Landesbund fir Vogelschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrsrecht

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Markt Painten
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25.

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

CONOU AWM=

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stadt Kelheim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadtwerke Kelheim

W asserwirtschaftsamt Landshut

Stadt Abensberg

Gemeinde Ihrlerstein

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Stadt Riedenburg

Markt Schierling

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1.
2.

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Birger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden von keinem Burger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kel-
lerberg)";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern — Hohere Landes-
planung

Beschluss-Nr. 17

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.10.2020 wurde von der Regierung von Niederbayern - Hohere
Landesplanung zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der He-
mauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)®", folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr.
1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)", um
eine Uberplanung zu ermdglichen.

Der Teilaufhebung des Bebauungsplanes stehen Erfordernisse der Raumordnung wei-
terhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Gber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Flr
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einem
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Mitteilung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:
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Die Fachstelle bestatigtin der Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung, der Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der He-
mauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)" weiterhin nicht
entgegenstehen.

Dem Wunsch der Fachstelle, ihr nach Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder lber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen, wird
selbstverstandlich nachgekommen.

Die Regierung von Niederbayern - Hbéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kel-
lerberg)";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 18

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.11.2020 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)", folgende
Stellungnahme abgegeben:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

,Entgegen Punkt 8.3.2 ist das Entwasserungssystem in der StraBe ,Am Kellerberg" als
reines Schmutzwassersystem und in der Strae ,Gstaigkircherl" als Mischwassersystem
ausgelegt.”

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 Seite 44



Der Hinweis der Fachstelle bezieht sich ausschlieBlich auf die Begriindung des sich pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbei-
tung" und nicht auf den Teilaufhebungsbebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe
und Kellerberg Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg), da dieser weder einen Punkt
8.3.2 noch Ausfihrungen zum Entwasserungssystem enthéalt. Der von der Fachstelle
angesprochene Punkt 8.3.2 befindet sich in der Begriindung des sich parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung®.

Der Hinweis wird jedoch trotzdem zur Kenntnis genommen und im B-Plan Verfahren Nr.
124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung™ beachtet.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 1 ,, An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am
Kellerberg)“;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 19

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 02.09.2019 mit Be-
schluss Nr. 247 die Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes zum Bebauungs-
plan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kel-
lerberg)" beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Teilaufhebungsbebauungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung
(Teilbereich Am Kellerberg)" aufzustellen, am 11.10.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kellerberg)®, in der
Fassung vom 09.12.2019 wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung
am 09.12.2019 mit Beschluss Nr. 368 fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Teilaufhebungsbebauungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbe-
reich Am Kellerberg)" erfolgte in der Zeit von 21.04.2020 bis einschlieBlich 29.05.2020.
Mit Bekanntmachung vom 09.04.2020 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 1 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 07.04.2020
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unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 20.07.2020 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Biirger (friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Der Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kellerberg)®™ in der
Fassung vom 20.07.2020, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sit-
zung am 20.07.2020 mit Beschluss Nr. 187 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Teilaufhebungsbebauungsplanes zum Be-
bauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich
Am Kellerberg)" erfolgte in der Zeit von 30.09.2020 bis einschlieBlich 04.11.2020.

Mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.09.2020
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiigung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfugigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. S. 381), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI S. 350) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 1
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBII S. 1057)
den Teilaufhebungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer Stral3e
und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kellerberg)" nebst Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 18.01.2021 als

Satzung
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§1

Fir den Teilaufhebungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer
StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kellerberg)" mit Begriindung gilt
der vom Ingenieurbiiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, ausgearbeitete Ent-
wurf mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich nebst Begriindung und Um-
weltbericht in der Fassung vom 18.01.2021.

§2

Teilaufhebungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und
Kellerberg - Teilaufhebung (Teilbereich Am Kellerberg)" nebst Begriindung und Um-
weltbericht in der Fassung vom 18.01.2021 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 "Am
Kellerberg - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschriftz. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 "Am
Kellerberg - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 20

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg -
Uberarbeitung® vom 09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 mit Begriindung vom
09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 lag in der Zeit vom 30.09.2020 bis 04.11.2020
wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim und auf der Homepage der
Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die erneute offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2i.V. m. §4 a
Abs. 3 BauGB des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg -
Uberarbeitung® vom 09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 mit Begriindung vom
09.12.2019 i. d. F. vom 20.07.2020 wurde mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 hin-
gewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit erneut Gelegenheit gegeben, sich Gber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unter-
richten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.09.2020 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB erneut von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenen-
falls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf II abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung" jeweils eine Ausfertigung der Begrindung und
eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 18.09.2020 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung" erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Kelheim muss nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens nicht im Wege der Berich-
tigung angepasst werden, da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht gean-
dert werden.

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB:
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Nachgenannte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden an der erneuten Betei-
ligung nach § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Stdbayern

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

10. Landesbund fiir Vogelschutz — Kreisgruppe Kelheim

11. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

12. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

14. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
15. Landratsamt Kelheim -Abt. Wasserrecht-

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
17. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

18. Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht

19. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht

21. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

22. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-

23. Regierung von Niederbayern -Gewerbeaufsicht-

24. Regionaler Planungsverband Region 11

25. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
26. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
27. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
28. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

29. Stadtwerke Kelheim

30. Wasserwirtschaftsamt Landshut

31. Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

32. Stadt Abensberg

33. Markt Bad Abbach

34. Gemeinde Hausen

35. Gemeinde Ihrlerstein

36. Markt Langquaid

37. Stadt Neustadt

38. Gemeinde Saal

39. Gemeinde Sinzing

40. Markt Painten

41.  Stadt Riedenburg

42. Gemeinde Teugn

CONOUNAWNE

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

ouhswne
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7. Landesbund fir Vogelschutz

8. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

9. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
10. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

11. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

12. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

13. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

14. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

15. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
16. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen Hochbau-Tiefbau
17. Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

18. Markt Bad Abbach

19. Gemeinde Hausen

20. Markt Langquaid

21. Markt Painten

22. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau
Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt flur Umwelt

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

10. Stadt Abensberg

11.  Stadt Neustadt

12. Gemeinde Saal

13. Gemeinde Sinzing

14.  Stadt Riedenburg

CONOUNAEWNE=

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadtwerke Kelheim

Gemeinde Ihrlerstein

ouhkneE

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blrger vor Ort Planeinsicht genommen. Anre-
gungen wurden von keinem Blrger/von keiner Blrgerin eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung™ nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behordenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern — Hohere Landes-
planung-

Beschluss-Nr. 21

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.10.2020 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hdhere
Landesplanung, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg — Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kel-
lerberg - Uberarbeitung®™ um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Nachverdichtung zu schaffen.

Die hdéhere Landesplanungsbehdrde hat zuletzt mit Schreiben vom 28.05.2020 zu die-
ser Planung Stellung genommen. Die darin getroffenen Anmerkungen werden in den
nun vorgelegten Planungsunterlagen ausreichend berilcksichtigt. Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124
»~Am Kellerberg - Uberarbeitung® nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einem
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Antwort.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in der Stellungnahme, dass die mit Schreiben vom 28.05.2020
gemachten Anmerkungen in den nun vorgelegten Planungsunterlagen ausreichend be-
ricksichtigt wurden. Sie bestatigt weiterhin, dass somit Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg -
Uberarbeitung® nicht mehr entgegenstehen.

Dem Wunsch der Fachstelle, ihr nach Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen, wird
selbstverstandlich nachgekommen.

Die Regierung von Niederbayern -Hohere Landesplanung- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung" nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg

Beschluss-Nr. 22

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.10.2020 wurde vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg — Uberarbeitung", folgende Stellungnahme abgegeben.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des Bebauungsplans und Grinordnungsplans Nr. 124 ,Am Kellerberg -
Uberarbeitung™ nimmt das Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg
wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Landwirtschaftliche Belange sind nicht berihrt.

Bereich Forst:
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Durch die Aufstellung des oben genannten Bebauungs- und Griinordnungsplans ist Wald
nicht unmittelbar, allerdings jedoch mittelbar bzw. indirekt betroffen. Nordlich und 6st-
lich des Bebauungsplangebietes befindet sich Wald nach § 2 Bundeswaldgesetz in Ver-
bindung mit Art. 2 Abs. 1 des Waldgesetzes flir Bayern (BayWaldG). Bei dieser W aldfla-
che handelt es sich um einen Bannwald nach Art. 11 BayWaldG. In der Erklarung zum
Bannwald ist das auBerordentliche 6ffentliche Interesse in der Erhaltung des Waldes
begriindet. Zusatzlich ist der Wald laut Waldfunktionskarte wichtig fir den Bodenschutz
sowie den lokalen Klimaschutz, Immissionsschutz und Larmschutz. Es handelt sich
hierbei vorwiegend um einen 80 bis 100 jahrigen Mischwald aus Buche, Eiche und Fich-
te mit Baumhdhen von 25 bis 30 Metern.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt geht von dem Wald keine drohende Gefahr fir das an-
gedachte Bebauungsplangebiet aus.

Wie wir Thnen in einer E-Mail vom 11. Mai 2020 bereits mitgeteilt haben, kénnen Bau-
me grundsatzlich, auch wenn sie gesund sind, in Folge von Sturm oder Schnee umstir-
zen sowie Baumkronen oder Kronenteile abbrechen. Damit flr die angedachten Wohn-
bebauungen oder andere Bauwerke keine Gefdhrdungen entstehen, sollte deshalb ein
Abstand von mindestens 30 Meter (Fallbereich der Baume) zum Waldrand eingehalten
werden.

Mit diesem Abstand kdénnen zusatzlich die nicht zu vermeidenden Bewirtschaftungser-
schwernisse flr die angrenzenden Waldbesitzer gemindert werden. Bewirtschaftungser-
schwernisse entstehen durch einen zusatzlichen Aufwand fir Verkehrssicherungskon-
trollen und ggf. VerkehrssicherungsmaBnahmen und zusatzlichen SicherungsmaBnah-
men im Rahmen der Holzernte.

Bei zuklnftigen BaumaBnahmen in den Flachen des Bebauungsplans ist zudem darauf
zu achten, dass der angrenzende Wald nicht geschadigt wird. Durch Aushubarbeiten in
Folge von BaumaBnahmen von Gebauden oder Zaunfundamenten kdnnen die Wurzeln
der angrenzenden Waldbdume beschadigt werden. Die kann zu einem Absterben der
Baume fiihren, sodass diese zu einer drohenden Gefahr fiir die angrenzenden Grund-
sticke werden kénnen.

Im Ubrigen bestehen von forstlicher Seite keine Einwéande.

Hinweise:

e Sollten die geplanten Bebauungen entgegen unserer Empfehlungen im Fallbe-
reich der Baume entstehen, so regen wir den Abschluss einer Duldungs- und
Haftungsausschlusserklarung mit den angrenzenden Waldbesitzern an.

e Wird ein Abstand von 30 Metern von den Gebauden zum Waldrand unterschrit-
ten, so regen wir die Festsetzung von geeigneten Bauvorschriften, wie beispiels-
weise statisch verstarkter Dachstiihle, zum Schutz der Bewohner der Gebdude
an.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Bereich Landwirtschaft:
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Die Fachstelle bestédtigt in der Stellungnahme, dass landwirtschaftliche Belange nicht
berihrt sind.

Bereich Forst:

Die Fachstelle auBert in ihrer Stellungnahme Bedenken bezliglich der Abstande der bau-
lichen Anlagen zum angrenzenden Wald und damit verbundener Gefahren wegen um-
stlrzender Baume. Die Fachstelle gibt an, dass der Abstand zwischen der angedachten
Wohnbebauung und dem Waldrand 30 Meter betragen sollte. So wird die Baumfallgren-
ze in Ziffer 8 BEBAUUNG IM NAHBEREICH VON WALDFLACHEN redaktionell von 25 auf
30 Meter angepasst. Die Hinweise der Fachstelle zum Wurzelschutz werden redaktionell
als Hinweis ebenfalls unter Ziffer 8 BEBAUUNG IM NAHBEREICH VON WALDFLACHEN
erganzt. Im Weitern ergehen Hinweise der Fachstelle, welche aussagen, dass der Ab-
schluss einer Duldungs- und Haftungsausschlusserklarung mit den angrenzenden Wald-
besitzern angeregt wird sowie, dass eine Festsetzung geeigneter Bauvorschriften zum
Schutz der Bewohner der Gebdude im Fallbereich der Bdume mitaufgenommen werden
sollte. Hierzu wird ebenfalls auf Ziffer 8 BEBAUUNG IM NAHBEREICH VON WALDFLA-
CHEN der Festsetzungen durch Text verwiesen in welcher bereits formuliert wurde,
dass bei der Errichtung von Gebduden im Nahbereich der angrenzenden Waldfléachen
bauliche SicherungsmaBnahmen zum Schutz von Personen zu ergreifen sind. Die Vor-
sehung eines statisch verstarkten Dachstuhles wird als Beispiel redaktionell in der Fest-
setzung erganzt. Die bereits genannte Haftungsfreistellung wird nun um die Begrifflich-
keit ,Duldungs- und Haftungsausschlusserklarung™ redaktionell angepasst.

Das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung™ nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 23

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.11.2020 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg — Uberarbeitung", folgende Stellungnahme abgegeben.
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggdf.
Rechtsgrundlage

~Entgegen Punkt 8.3.2 ist das Entwasserungssystem in der StraBe ,Am Kellerberg" als
reines Schmutzwassersystem und in der Strae ,Gstaigkircherl" als Mischwassersystem
ausgelegt.”

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-

nommen:

Der Hinweis der Fachstelle wird zur Kenntnis genommen und im B-Plan Verfahren Nr.
124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung™ beachtet.

Der Punkt Nr. 8.3.2 in der Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend der Stel-
lungnahme geandert und umformuliert.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg — Uberarbeitung™ nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich offentliche Sicher-
heit und Ordnung

Beschluss-Nr. 24

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.10.2020 wurde von der Stadt Kelheim, Fachbereich 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben.

~Gegen den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 124 ,(Kelheim) Am Kellerberg
Uberarbeitung™ werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.
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Die Léschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr
sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren.™

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen den Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung™ keine grundsatzlichen Einwen-
dungen erhoben werden.

Die von der Fachstelle vorgebrachten Hinweise zur Loschwasserversorgung bzw. zu den
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan unter der Ziffer 9 ,BRANDSCHUTZ" bereits durch entsprechende Aussagen
beinhaltet.

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, erhélt einen Ab-
druck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung™ nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Stadtwerke Kelheim

Beschluss-Nr. 25

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 30.09.2020 wurde von den Stadtwerke Kelheim zur Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung®, folgende
Stellungnahme abgegeben.

,Hallo Herr Schnell,

anbei erhalten Sie die Empfangsbestatigungen und Stellungnahmen zu folgenden Be-
bauungsplanen:

- Aufhebungsplan (AP) Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg - Teilaufhebung®
- Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung"
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Seitens der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG gibt es keine Anderung an der Stel-
lungnahme zu Nr. 124 ,Am Kellerberg Uberarbeitung™ solange sich auch baulich keine
Veranderungen ergeben.

Bei Fragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Viele GriuBe"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestétigt in ihrer Stellungnahme, dass es von ihrer Seite aus keine Ande-
rungen zur Stellungnahme vom 27.04.2020 gibt, solange sich auch baulich keine Ver-
anderungen ergeben.

Bezlglich der Fachstelle zu beurteilenden Belange haben sich bezlglich der Bebauung
keine Anderungen vom Entwurf zum Entwurf II ergeben, so dass sich auch von Seiten
der Stadt Kelheim keine geanderte Stellungnahme ergibt.

Die Stellungnahme der Stadt Kelheim bleibt somit unverandert wie folgt aufrechterhal-
ten.

»,Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass die Versorgung des Planungsge-
bietes grundsatzlich gesichert ist. Die Fachstelle bestatigt weiterhin, dass die bestehen-
den kleineren Versorgungsliicken bei Gas und Strom durch MaBnahmen der Fachstelle
beseitigt werden kénnen."

Ein entsprechender Hinweis hierzu, wurde in der Begriindung unter Ziffer 8.4 ,Energie-
versorgung" erganzt.

Die Stadtwerke Kelheim GmbH & CoKG erhalt einen Abdruck des Beschlusses

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung™ nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Gemeinde Ihrlerstein

Beschluss-Nr. 26

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Stellungnahme vom 30.09.2020 wurde von der Gemeinde Ihrlerstein zur Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbei-
tung", folgende Stellungnahme abgegeben.

»,Die ErschlieBung der ndérdlichen Parzellen erfolgt Gber ein nicht ausgebautes geschot-
tertes Teilstliick der GemeindestraBe ,Gstaigkircherl* der Gemeinde Ihrlerstein. Ein Aus-
bau dieses Teilstlickes ist von der Gemeinde Ihrlerstein weder geplant noch vorgese-
hen."

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Stellungnahme der Gemeinde Ihrlerstein wird zur Kenntnis genommen. Die Er-
schlieBung der nérdlichen Bauparzellen Gber die GemeindestraBe ,Gstaigkircherl" ist
grundsatzlich mdglich und ausreichend gesichert.

Die Entscheidung Uber den Ausbau der GemeindestraBBe ,Gstaigkircherl* der Gemeinde
Ihrlerstein, die die ndérdlichen Bauparzellen erschlieBt, obliegt ausschlieBlich der der

Gemeinde Ihrlerstein als Eigentiimerin der StraBenflache und als StraBenbaulasttrager.

Die Gemeinde Ihrlerstein erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 17.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung";
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 27

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 21.01.2019 mit Be-
schluss Nr. 7 die Aufstellung des Bebauungs- und Granordnungsplanes Nr. 124 ,Am
Kellerberg - Uberarbeitung™ beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und Grinord-
nungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung™ aufzustellen, am 08.02.2019 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uber-
arbeitung" in der Fassung vom 09.12.2019 nebst Begriindung in der Fassung vom
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09.12.2019, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am
09.12.2019 mit Beschluss Nr. 367 fiur die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr.
124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung™ nebst Begriindung, erfolgte in der Zeit von
21.04.2020 bis einschlieBlich 29.05.2020.

Mit Bekanntmachung vom 09.04.2020 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der o6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 07.04.2020
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 20.07.2020 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiigung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer notwendigen geringfiigigen Uberarbeitung des Entwurfes wurde der Entwurf
II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung"
in der Fassung vom 10.08.2020 nebst Begrindung und Anlagen in der Fassung vom
20.07.2020, vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 20.07.2020 mit
Beschluss Nr. 181 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes II des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung™ nebst Begriindung erfolgte in der Zeit
von 30.09.2020 bis einschlieBlich 04.11.2020.

Mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 wurden Ort und Zeit der erneuten 6ffentlichen
Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB wurden von der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.09.2020 unterrichtet und gebeten, gegebe-
nenfalls innerhalb der genannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB) und die Anregungen der Bilirger (erneute Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfugigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. S. 381), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
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Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI S. 350) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBII S. 1057)
den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung"
nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom 18.01.2021 als

Satzung

§1
Fur den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung®
gilt der vom Ingenieurbliro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, ausgearbeitete
Entwurf II mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich textlicher
und planlicher Festsetzungen nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fas-
sung vom 18.01.2021.

§2
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung™ nebst

Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom 18.01.2021 tritt gemaB §
10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 , Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trdager offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGBi. Vm. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,,Rote-
Erweiterung™ durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGBi. V m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 28

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung®,
Deckblatt Nr. 01 vom 28.03.2019 i. d. F. vom 10.08.2020 mit Begrindung, Anlagen
und Umweltbericht vom 28.03.2019 i. d. F. vom 10.08.2020 lag in der Zeit vom
30.09.2020 bis 20.10.2020 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim
erneut zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die erneute 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§4 a Abs. 3 BauGB des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Roéte-
Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01 vom 28.03.2019 i. d. F. vom 10.08.2020 mit Begrin-
dung, Anlagen und Umweltbericht vom 28.03.2019 i. d. F. v. 10.08.2020 wurde mit
Bekanntmachung vom 18.09.2020 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit erneut Gelegenheit gegeben, sich Gber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unter-
richten (§ 3 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs.3 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.09.2020 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 a Abs.3 BauGB von der erneuten &6ffentlichen Auslegung benachrich-
tigt und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum
Entwurf II abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 88 ,Rote-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, jeweils eine Ausfertigung der Begriindung
mit Anlagen und Umweltbericht sowie eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt
Kelheim vom 18.09.2020 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Rote-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, wird
im Regelverfahren durchgefuhrt. Gleichzeitig wird der Flachennutzungsplan der Stadt
Kelheim durch ein Deckblatt Nr. 27 im Parallelverfahren geandert.

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden an der erneuten Betei-
ligung nach § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt:

1. Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

2. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fliir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring

Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-
Stadt Kelheim - Bauverwaltung

Stadt Kelheim - Hochbau/Tiefbau

Stadt Kelheim - Ordnungsamt

Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut

W asserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Markt Bad Abbach

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Ihrlerstein

Stadt Riedenburg

Stadt Neustadt a. d. Donau

Stadt Abensberg

Gemeinde Sinzing

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim
Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring

Landesbund fir Vogelschutz

Stadt Kelheim - Hochbau/Tiefbau

Stadt Kelheim - Bauverwaltung
Staatliches Bauamt Landshut
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14. Markt Bad Abbach

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1 Bayerischer Bauernverband

2 Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

3 Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bauplanungsrecht

4, Landratsamt Kelheim - Fachstelle Stadtebau

5. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Naturschutz

6 Landratsamt Kelheim - Fachstelle Wasserrecht

7 Landratsamt Kelheim - Fachstelle Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
8 Landratsamt Kelheim - Fachstelle Abfallrecht staatlich

9. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Gesundheitswesen

10. Stadtwerke Kelheim

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Gemeinde Saal a. d. Donau

13. Gemeinde Ihrlerstein

14.  Stadt Riedenburg

15. Stadt Neustadt

16. Stadt Abensberg

17. Gemeinde Sinzing

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:
Landratsamt Kelheim - Fachstelle StraBenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim - Fachstelle KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Fachstelle kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Immissionsschutz
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Stadt Kelheim, Fachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH

0. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

HOONOUAWNE

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben 2 Personen Planeinsicht genommen. Einwendungen
wurden von einer Familie eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung StraBenver-
kehrsrecht

Beschluss-Nr. 29

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.10.2020 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung StraBenver-
kehrsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rdéte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des StraBenverkehrsrechts

Gegen die 0. g. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens
der unteren StraBenverkehrsbehdrde keine Einwande.

Allerdings wird bereits jetzt empfohlen, ggf. entsprechende LarmschutzmaBnahmen fir
die an der KEH 38 liegenden Parzellen einzuplanen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestétigt in ihrer Stellungnahme, dass von Ihrer Seite aus keine Einwan-
de gegen die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes bestehen.

Die Empfehlung der Fachstelle zu den LarmschutzmaBnahmen entlang der KEH 38 wer-
den mit etwas Verwunderung zur Kenntnis genommen, da begleitend zum Bebauungs-
plan ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt wurde, das Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist. Aus dem Gutachten und den
Festsetzungen im Bebauungsplan ist ersichtlich, dass entlang der KEH 38 bereits eine
Larmschutzwand besteht, bzw. in einem Teilbereich noch erstellt wird, und dass ent-
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sprechender aktiver und passiver Larmschutz bei jeder Bauparzelle beachtet und umge-
setzt werden muss.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung StraBenverkehrsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Kreisstra-
Benverwaltung

Beschluss-Nr. 30

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.10.2020 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Kreisstra-
Benverwaltung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rote-
Erweiterung" durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange der KreisstraBenverwaltung

Gegen die 0. g. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens
der KreisstraBenverwaltung unter Einhaltung der nachfolgenden Bestimmungen keine
Einwande.

Die Anbindung der ErschlieBungsstraBBe an die KreisstraBe KEH 38 erfolgt mittels eines
Kreisverkehrsplatzes. Die Kosten sind von der Stadt Kelheim zu tragen.

Beim Neubau der KreisstraBe wurde bereits die Fahrbahn flir eine Abbiegespur verbrei-
tert.

Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr entstehen, sind der
Stadt Kelheim bekannt. Etwaige Anspriiche, Forderungen gegenitber dem Landkreis
Kelheim werden unwiderruflich ausgeschlossen.

Flir den Bau- und die Unterhaltslast der neu zu erstellenden Larmschutzwand hat die
Stadt Kelheim alle anfallenden Kosten zu tragen.
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Vor Baubeginn sind die Ausflihrungsplane flir den Kreisverkehrsplatz auf der Kreisstra-
Be KEH 38 der Tiefbauabteilung des Landratsamtes Kelheim zur Zustimmung vorzule-
gen. Etwaige Plananderungen durch die Tiefbauabteilung des Landratsamtes Kelheim
hat die Stadt Kelheim zu veranlassen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestétigt in Ihrer Stellungnahme, dass keine Einwénde beziiglich der An-
derung des Bebauungsplanes bestehen, wenn die genannten Bedingungen eingehalten
werden.

Zu den einzelnen Bedingungen wird folgendes ausgefiihrt:

Die Kosten flr die Errichtung der Kreisverkehrsanlage sind von der Stadt Kelheim als
Verursacher der Planung zu tragen. Dies ist bekannt und wurde bereits im persdnlichen
Gesprach mit der KreisstraBenverwaltung abgestimmt.

Beziglich der Emissionen und Immissionen wird auf die von der Stadt Kelheim beauf-
tragte schalltechnische Begutachtung verwiesen. Hier wurde der Sachverhalt ausfihr-
lich ausgefiihrt. Auch die Errichtung der neu zu errichtenden notwendigen Larmschutz-
wand ist darin geregelt. Die Kosten hierflr, sowie die Kosten fir Bau- und Unterhalts-
last sind von der Stadt Kelheim zu tragen.

Die Plane fir den Kreisverkehr auf der KEH 38 werden zu gegebener Zeit rechtzeitig mit
der Tiefbauleitung des Landratsamtes Kelheim abgestimmt und der Fachstelle zur Zu-
stimmung vorgelegt. Sollten hierdurch Anderungen der Planung zwingend notwendig
werden, so werden diese durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung KreisstraBenverwaltung, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung™ durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung kommuna-
les Abfallrecht

Beschluss-Nr. 31

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.10.2020 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung kommuna-
les Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Roéte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Mit Protokoll der 13. Bauausschusssitzung vom 10.08.2020 teilt die Stadt Kelheim mit,
dass von der geplanten StraBenbreite von 3,25 m auf der HauptverbindungsstraBe zwi-
schen Kreisverkehr UmgehungsstraBe und Kreisverkehr KelheimwinzerstraBe beidseits
der Baumallee nicht abgewichen wird.

Die im o. g. Protokoll zitierte Aufteilung der Fahrzeug- und SicherheitsmaBe ist in die-
sem Fall nicht relevant und wird auch so nicht in DGUV-Information 214-033 geschil-
dert. Klar dagegen ist die darin getroffene Aussage ,Fahrbahnen missen als Anlieger-
straBe oder -Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf grundsatzlich
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen®™. Der ebenfalls hier geschilderte Sicher-
heitsabstand von beidseits 0.5 m am Fahrzeug bezieht sich auf die Fahrbahn (Fahrstrei-
fen) und nicht auf den lichten Raum dariber.

Das beauftragte Versorgungsunternehmen wurde am Verfahren beteiligt und zur Stel-
lungnahme aufgefordert, welche nunmehr vorliegt. Darin wird festgestellt, dass die
StraBen der Nord-Sid Achse (HauptverbindungsstraBe) in beide Fahrtrichtungen ledig-
lich eine Fahrbahnbreite von 3,25 m aufweisen und somit nicht zur Befahrung mit Ab-
fallsammelfahrzeugen geeignet sind.

Es ergeht daher die dringende Empfehlung, die nach DGUV-Information 214-033 gefor-
derte Fahrbahnbreite (Fahrstreifen) von mindestens 3,55 m einzuhalten. Schleppkurven
von im Landkreis Kelheim eingesetzten Miullfahrzeugen (bis zu 4-achsig, 11 m Fahr-
zeuglange inkl. Schittung) sind zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass von ihrer Seite Bedenken beziig-
lich der von der Stadt Kelheim im Bebauungsplan festgelegten Fahrbahnbreite der in
Nord-Sid Richtung verlaufenden HauptverbindungsstraBe von 3,25 je Fahrstreifen be-
stehen und von ihrer Seite, sowie vom beauftragten Entsorgungsunternehmen aus, eine
Breite von mindestens 3,55 m je Fahrstreifen, wie von der DGUV -Information 214-033
gefordert, dringend empfohlen wird. AuBerdem sind die erforderlichen Schleppkurven
zu bertcksichtigen.

Die Stadt Kelheim wird aufgrund der dringenden Empfehlung der Fachstelle die Planung
dahingehend anpassen, dass die beiden Fahrstreifen um jeweils 30 cm, auf 3,55 m je
Fahrstreifen verbreitert werden. Die Mittelinsel der Grinflache wird von 2,0 m auf 1,90
m verschmalert. Die Gesamtbreite der &6ffentlichen Verkehrsflaiche der in Nord-Sud
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Richtung verlaufenden HauptverbindungsstraBe verbreitert sich damit von 13.00 m auf
13,50 m. Die entsprechenden Fahrbahnbreiten (2,25 m, 3,55 m, 1,90 m, 3,55 m, 2,25
m) werden in die Planung aufgenommen. Diese sind dann bei der ErschlieBungsplanung
und bei den ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend zu berilicksichtigen und umzuset-
zen. Die erforderlichen Schleppkurven werden ebenfalls aufgenommen und berlicksich-
tigt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Beschluss-Nr. 32

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.10.2020 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Kelheim plant die Anderung des Bebauungsplanes ,Réte-Erweiterung" durch
Deckblatt Nr. 1. Der Geltungsbereich der Planung beinhaltet insgesamt sechs Baufens-
ter (WA-1 bis WA 6), die sich wiederum in 113 Parzellen gliedern. Auf die Stellungnah-
me des Immissionsschutzes vom 26.05.2020 wird verwiesen.

Da sich von der vorherigen Entwurfsfassung zur vorliegenden keine fir den Immissi-
onsschutz relevanten Anderungen erkennen lassen, gilt weiterhin, dass aus fachlicher
Sicht festzustellen ist, dass die Stadt Kelheim samtliche vertretbaren Schallschutzmal-
nahmen hat prifen lassen und Uberwiegend berlicksichtigt. Die vom Gutachter vorge-
schlagenen MaBnahmen wurden in die Begriindung sowie in die Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Da trotz dieser MaBnahmen Uberschreitungen der zuldssi-
gen Werte der 16. BimSchGV zu erwarten sind, bestehen aus immissionsschutzrechtli-
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cher Sicht Bedenken gegen den vorliegenden Entwurf, es obliegt dem Ermessen der
Gemeinde inwiefern diese weggewogen werden kénnen.

Das der Begrindung angehangte schalltechnische Gutachten ist durch das aktuelle
schalltechnische Gutachten (neu: Projekt Nr. KEH-2459-02/2459-02_EO2.docx vom
13.04.2020 des Ingenieurbliros Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH, vormals
hoock farny) zu ersetzen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Parzellen, die erst nach Still-
legung des Fuhrunternehmens bebaut werden diirfen sicherzustellen ist, dass nicht nur
der Betrieb des Fuhrunternehmens eingestellt worden ist, sondern auch auf die beste-
hende Genehmigung verzichtet wird und somit eine Wiederaufnahme des Betriebes
ausgeschlossen werden kann.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass sich von der vorherigen Entwurfs-
fassung zur vorliegenden keine fiir den Immissionsschutz relevanten Anderungen er-
kennen lassen. Die Fachstelle stellt weiterhin fest, dass die Stadt Kelheim samtliche
vertretbaren SchallschutzmaBnahmen hat prifen lassen und lberwiegend berilicksich-
tigt hat. Die vom Gutachter vorgeschlagenen MaBnahmen wurden in die Begrindung
sowie in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Da trotz dieser MaB-
nahmen Uberschreitungen der zuldssigen Werte der 16. BimSchV zu erwarten sind, be-
stehen aber aus immissionsschutzrechtlicher Sicht weiterhin Bedenken der Fachstelle
gegen den vorliegenden Entwurf.

Die Stadt Kelheim fuhrt hierzu aus, dass die Stadt Kelheim, wie es auch von der Fach-
stelle bestatigt wird, samtliche vertretbaren SchallschutzmaBnahmen prifen hat lassen
und Uberwiegend beriicksichtigt hat. AuBerdem wurden die vom Gutachter vorgeschla-
genen MaBnahmen in die Begrindung sowie in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Die Stadt Kelheim hat somit alle notwendigen Voraussetzungen fir eine
immissionsschutzfachlich und immissionsschutzrechtlich vertretbare Bauleitplanung er-
fullt. Die Einhaltung der zuldssigen Werte der 16. BimSchV obliegt dann der schall-
schutzrechtlichen Uberpriifung der einzelnen Bauvorhaben im Rahmen der Bauantrags-
stellung.

Das aktuelle schalltechnische Gutachten (neu: Projekt Nr. KEH-2459-02/2459-
02_EO02.docx vom 13.04.2020 des Ingenieurbiiros Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbH, vormals hoock farny) wurde bereits in die Begriindung eingearbeitet und
wird auch wie von der Fachstelle angemerkt in den Anhang tibernommen.

Beziglich der Einstellung des Betriebes des Fuhrunternehmens in der Nachbarschaft
zum WA 6, und zum Umgang mit den bestehenden Baugenehmigungen, wird mit dem
Betrieb ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem samtliche
Details hierzu ausreichend geregelt werden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere Landes-
planung

Beschluss-Nr. 33

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.10.2020 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 27 sowie die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Réte-Erweiterung" mit Deck-
blatt Nr. 1 um verschiedene Festsetzungen anzupassen.

Die hdéhere Landesplanungsbehérde hat zuletzt mit Schreiben vom 29.05.2020 zu die-
sen Planungen Stellung genommen. Darin wurde bemangelt, dass in den Planungsun-
terlagen keine Auseinandersetzung mit dem Bedarf an neuen Wohnbauflachen erfolgte
und die veranderten Bedirfnisse am Wohnungsmarkt (Stichwort ,demographischer
Wandel") nicht ausreichend bertcksichtigt wurden. AuBerdem wurden Hinweise zur ab-
schnittsweisen Entwicklung des Areals gegeben.

Diese Anmerkungen und Hinweise wurden in den nun vorgelegten Planungsunterlagen
aufgegriffen.
Erfordernisse der Raumordnung stehen den Planungen damit nicht mehr entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldanen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Gber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einem
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Antwort.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass durch die Nachbesserung der Pla-
nung durch die Stadt Kelheim, im Hinblick auf die Auseinandersetzung mit dem Bedarf
an neuen Wohnbauflachen und den verdnderten Bedirfnissen am Wohnungsmarkt
(Stichwort ,,demographischer Wandel"), sowie der nachvollziehbaren Darlegung der ab-
schnittsweisen Entwicklung des Areals, keine Erfordernisse der Raumordnung den Pla-
nungen mehr entgegen stehen.

Die Anmerkungen und Hinweise der Fachstelle aus der vorangegangenen Beteiligung
der Fachstellen wurden ausreichend aufgenommen und in den nun vorgelegten Pla-
nungsunterlagen aufgegriffen.

Dem Wunsch der Fachstelle, ihr nach Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder lber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen, wird
selbstverstandlich nachgekommen.

Die Regierung von Niederbayern -Hoéhere Landesplanung- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Roéte-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten, Abensberg

Beschluss-Nr. 34

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.10.2020 wurde vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten, Abensberg, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

das AELF Abensberg erhebt keine weiteren Einwande zu den erneut vorgelegten Pla-
nungen, weist jedoch erneut darauf hin, dass mit Umsetzung des 0. g. BBP eine zwei-
stellige Hektarzahl an landwirtschaftlicher Nutzflache unwiederbringlich fir die landwirt-
schaftliche Nahrungsmittelproduktion und Energiegewinnung verloren geht.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass von ihr keine weiteren Einwande
zu den erneut vorgelegten Planungen erhoben werden.

Der Hinweis der Fachstelle, dass mit Umsetzung des 0. g. BBP eine zweistellige Hektar-
zahl an landwirtschaftlicher Nutzflache unwiederbringlich flr die landwirtschaftliche
Nahrungsmittelproduktion und Energiegewinnung verloren geht, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dem wird nicht widersprochen. Hierzu wird jedoch festgestellt, dass aufgrund
der landlichen Struktur des Stadtgebietes von Kelheim und der ihn umgebenen Berei-
che immer noch ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden sind, wahrend
die Nutzflachen fir eine Schaffung von Wohnbebauung im Stadtgebiet fehlen und auf-
grund der Vielzahl von Bauwiligen und Wohnungssuchenden dringendst benétigt wer-
den. Die dringend notwendige Schaffung von Wohnraum muss deshalb von der Stadt
Kelheim im Rahmen der Abwagung héher gewichtet werden, als der Erhalt der Flachen
im Planungsgebiet flr die landwirtschaftliche Nutzung.

DarUber hinaus ist anzumerken, dass es sich bei vorliegender Planung nicht um eine
ganzliche Neuentwicklung handelt. Vielmehr besteht fiir den Standort bereits seit Gber
20 Jahren Baurecht. Dieses wurde letztendlich aufgrund fehlender Grundstlicksverfiig-
barkeit noch nicht umgesetzt. Mit der vorliegenden Anderung wird zudem der Standort
auf die aktuellen Bedlrfnisse und Zielsetzungen der Stadt ausgerichtet.

Das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Abensberg

Beschluss-Nr. 35

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 01.10.2020 wurde vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung, Abensberg, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der o. g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Beden-
ken und Einwendungen.

Mittlerweile wurden hinsichtlich der alten Grenzen die Umfangsgrenzen des Planungs-
gebietes Uberprift und im graphischen Bereich festgestellt und abgemarkt.

Dadurch kénnen sich geringfiigige Anderungen der Koordinatenwerte ergeben. Soweit
noch nicht geschehen, bitte ich um Einarbeitung der amtlichen Koordinaten in die be-
stehende (Umfangs-) Planung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass von ihrer Seite keine Bedenken
oder Einwendungen bezlglich der Bauleitplanung bestehen.

Der Hinweis der Fachstelle bezlglich der Einarbeitung der amtlichen Koordinaten in die
Planung wird zur Kenntnis genommen und an das beauftragte Planungsbiro Komplan
weitergeleitet.

Das Planungsbliro Komplan wird beauftragt, die amtlichen Koordinaten in Absprache

mit dem Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg in die beste-
hende (Umfangs-) Planung einzuarbeiten.
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Das Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 18.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Roéte-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicher-
heit und Ordnung

Beschluss-Nr. 36

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.10.2020 wurde von der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88
~Rote-Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Gegen den Flachennutzungs- und Landschaftsplan D 27 (Réte-Erweiterung) und den
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung D 01" werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Die Léschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren.”

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen den Bebauungs- und Grln-
ordnungsplan Nr. 88 ,Roéte-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01 keine grundsatzlichen Ein-
wendungen erhoben werden.

Die von der Fachstelle vorgebrachten Hinweise zur Léschwasserversorgung bzw. zu den
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr, sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan unter der Ziffer 11 ,BRANDSCHUTZ" bereits durch entsprechende Aussagen
beinhaltet.

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, erhélt einen Ab-
druck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18.10 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung™ durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Beschluss-Nr. 37

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 05.10.2020 wurde von der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung" durch Deckblatt Nr. 01 folgende 2 Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme 1

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.09.2020.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH ge-
gen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbe-
reich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GruBe"

Stellungnahme 2

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.09.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiet KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebiets Ihrer Kostenanfrage bei.

W eiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone
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e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriuBe"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zu den Stellungnahmen der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu Stellungnahme 1:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer ersten Stellungnahme, dass gegen die von der Stadt
Kelheim geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend gemacht werden, da sich im
Planbereich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen derzeit nicht geplant ist. Es ist somit
hierzu nichts Weiteres veranlasst.

Zu Stellungnahme 2:

Die Aussagen und Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen und im wei-
teren Verfahren an den Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik - Tiefbau weiterge-
leitet. Auswirkungen auf die Aufstellung auf das Bauleitplanverfahren haben sie nicht.

Der Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik - Tiefbau wird dann im Rahmen der
ErschlieBungsplanung des Baugebietes und damit verbundener Spartentermine, die
Fachstelle bei Bedarf wieder beteiligen.

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhéalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18.11 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 38

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.11.2020 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung" durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahme abgegeben:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstands

»Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung ist im geplanten Baugebiet eine Versi-
ckerung des Regenwassers moglich. Nach Rlcksprache mit dem WWA Landshut kénnte
die Entwasserung im sog. ,kleinen Mischsystem" erfolgen.

- Erlaubt wédre dann das Einleiten von hauslichem Schmutzwasser und anfallendem Nie-
derschlagswasser der offentlichen StraBen.

- Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke muisste Uber geeignete ,Ver-
sickerungsanlagen™ versickert werden. Nur ein NotlUberlauf dirfte an das o6ffentliche
Entwasserungssystem angeschlossen werden."

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zu den Stellungnahmen der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aufgrund der vorliegenden Bau-
grunduntersuchung eine Versickerung des Regenwassers im Baugebiet mdglich ist und
die Entwasserung nach Rilcksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut im Rah-
men eines sog. kleinen Mischsystems erfolgen kann.

Die Fachstelle wird gebeten, die weitere Entwasserungsplanung regelmaBig mit der
Fachstelle Wasserwirtschaftsamt Landshut und mit der Stadt Kelheim abzustimmen.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18.12 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.88 "Rote-
Erweiterung™ durch das Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgriinden ano-
nymisiert)

Beschluss-Nr. 39

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.10.2020 und vom 26.10.2020 wurden von der Familie (Name aus
Datenschutzgriinden anonymisiert) zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes Nr. 88 ,Rote-Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01 folgende Stellungnahmen ab-
gegeben:

Schreiben vom 19.10.2020:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erheben wir Einwénde gegen o. g. Planungen. Wie Ihnen bereits bekannt ist,
sind wir Eigentimer der Flurstiicke 461 und 477.

Details reichen wir — wie heute telefonisch mit Herrn Schnell besprochen - nach.

Flr RlUckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen"

Schreiben vom 26.10.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,
wie wir Ihnen bereits mit unserem Schreiben vom 19.10.2020 mitgeteilt haben, erhe-
ben wir Einwande gegen o. g. Planungen.

In der Stadtratssitzung wurde gesagt, dass unsere Grundstiicke gegenwartig aus der
Siedlungsentwicklung herausgenommen werden und man spater sehen misse, ob un-
sere Grundsticke spater doch mit herangezogen werden muissen oder Gberhaupt noch
ausgespart werden kénnen!

Uns stellt sich jedoch bei der nun geanderten Planung die Frage, wie die ErschlieBung
des im Norden geplanten WA im Flachennutzungsplan bzw. das WA im Osten (jetzt Fir-
ma Rappl) erfolgen soll. In der bisher vorgelegten und jetzt geanderten Planung, sollte
dies Uber unsere Grundstlicke erfolgen. Jetzt wird hiertiber keine Aussage mehr getrof-
fen. Diese Frage ist aber flr uns zwingend zu klaren. Oder sollen unsere Grundstlicke
spater doch daflir herangezogen werden?

Herr Schnell war bei unserer Einsicht in die Planungsunterlagen im Rathaus der Mei-
nung, diese WA im Flachennutzungsplan kdnnen ja spater auch lber die im Land-
schaftsplan und im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Grinflachen erfolgen.
Herr Schnell vertrat die Ansicht, das milisse man dann sehen. (es ware seiner Ansicht
nach eine ErschlieBung Uber Grinflachen des Bebauungsplanes mdéglich) wenn es so-
weit ist. Das kann nicht sein. Wenn dann ist die ErschlieBung bereits jetzt in der Pla-
nung des Bebauungsplans so vorzusehen. Wir kénnen uns nicht vorstellen, dass in einer
genehmigten und umgesetzten Planung Grinflachen wieder riickgebaut werden und
dann als ErschlieBungsflachen verwendet werden kédnnen. Wenn dies méglich ist und so
vorgesehen ist, dann ist das jetzt bereits im Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Wie aus den Forderungen zur Einhaltung des Immissionsschutzes hervorgeht, ist auf
eine strikte Trennung Larm emittierender Flachen von Flachen von Wohngrundsticken
zu achten. Da hier 3-geschossige Bebauung an unsere Grundstiicke anliegt, stellt sich
die Frage wie dies hier umgesetzt werden soll, ohne das fiir unsere Grundstlicke eine
Beeintrachtigung der Nutzung absehbar ist.

Fir weitere Fragen, die einer Kldarung bedlrfen, verweisen wir auf unser Schreiben vom

15.06.2020.
Flr Rickfragen und flr ein aufklarendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfligung.
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Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymisiert) wird von
der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Die Einwendungen und Aussagen der Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymi-
siert) werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kelheim stellt zur Betroffenheit der Familie (Name aus Datenschutzgriinden
anonymisiert) durch die Anderung des Bauungs- und Grinordnungsplans Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, erneut fest, dass hier keine direkte Betroffenheit durch
das Bebauungsplanverfahren vorliegt, da sich die Grundstiicke FI.Nrn. 461 und 477 der
Gemarkung Kelheimwinzer der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert)
nicht im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes befinden und auch
nicht direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzen.

Unabhangig hiervon werden die Einwande der Familie jedoch geprift und in den Abwa-
gungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eingestellt und bewer-
tet.

Die Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymisiert) wiinschte sich als Fazit ihrer
ausfuhrlichen Sachverhaltsschilderung in der Stellungnahme vom 15.06.2020, dass ihre
Grundstiicke FI.Nrn. 461 und 477 durch die beiden Bauleitplanverfahren (Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,,Réte-Erweiterung™ durch Deckblatt Nr. 01
und Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 27) unangetastet und in ihrer derzeitigen bauplanungsrechtlichen
Nutzbarkeit unverandert bleiben. Diesem Wunsch der Familie (Name aus Datenschutz-
grinden anonymisiert) ist die Stadt Kelheim im Rahmen des Abwagungsprozesses in
den beiden Bauleitplanverfahren vollumfanglich nachgekommen und hat die beiden ge-
genstandlichen Grundstlicke aus der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes durch Deckblatt Nr. 27 entnommen.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundstlicke FI.Nrn. 461 und 477 der Familie
(Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) durch die beiden Bauleitplanverfahren
(Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-Erweiterung" durch
Deckblatt Nr. 01 und Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27) unangetastet und in ihrer derzeitigen baupla-
nungsrechtlichen Nutzbarkeit als landwirtschaftliche Flache unverandert bleiben.

Die von der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) aufgeworfenen Fra-
gen zur konkreten ErschlieBung eines eventuell in der Zukunft an das Bebauungsplan-
gebiet ,Rdte - Erweiterung", Deckblatt Nr. 01 angrenzenden weiteren Baugebietes,
mussen und kénnen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht abschlieBend geklart bzw. beant-
wortet werden, da die konkreten Entscheidungen hiertiber in ferner Zukunft liegen und
dann dem zu diesem Zeitpunkt flr die Bauleitplanung der Stadt Kelheim zustandigen
Gremien obliegen. Dies wird dann in einer zuklnftigen konkreten Bauleitplanung, in
Form der Aufstellung eines Bebauungsplanes, geklart und aufgezeigt werden.

Weiterhin ist hierzu auszufiihren, dass bezliglich des bauplanungsrechtlichen Rege-

lungscharakters des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes festzustellen ist, dass der
vorbereitende Bauleitplan lediglich ein Verwaltungsinternum darstellt, der keine AuBen-
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wirkung in der Form erzeugt, dass sich daraus konkrete Baurechte oder Nutzungsrechte
ergeben. Weiterhin ist es auch nicht erforderlich, in einem Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan konkrete Aussagen Uber ein MaB der baulichen Nutzung oder Uber konkrete
ErschlieBungsplanungen zu treffen. Im Flachennutzungsplan ist gemaB § 5 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedilrfnissen der Kommune in den Grundzigen darzu-
stellen.

Dies ist in den gegenstandlichen Planungsunterlagen ausreichend dargelegt und wurde
auch durch die maBgeblichen Fachstellen, Regierung von Niederbayern, Regionaler Pla-
nungsverband und Landratsamt Kelheim so bestatigt.

Zu den Aussagen der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) bezliglich
der Beeintrachtigung der Nutzung ihrer Grundstlicke aufgrund des Anliegens einer 3-
geschossigen Bebauung an deren Grundstlicke, so kénnen diese von Seiten der Stadt
Kelheim nicht nachvollzogen werden, da die Grundstiicke der Familie (Name aus Daten-
schutzgrinden anonymisiert) nicht am Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit
nicht an der 3-geschossigen Bebauung anliegen, sondern durch das Grundstiick der
Firma (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes getrennt sind. AuBerdem ist festzustellen, dass die auf den gegenstandli-
chen Grundsticken der Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymisiert) aus-
schlieBlich zulassige landwirtschaftliche Nutzung keine immissionsschutzrechtlich prob-
lematische Situation zu einer zuklinftigen Wohnnutzung schafft bzw. erwarten lasst.

Die Stadt Kelheim héalt deshalb aus den vorgenannten Griinden an den Bauleitplanver-
fahren in unveranderter Form fest.

Die Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18.13 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,,Rote-
Erweiterung" durch das Deckblatt Nr. 01;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 40

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 mit Be-
schluss Nr. 36 die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-
Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und Grinord-
nungsplan Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung™, Deckblatt Nr. 01, aufzustellen, am 13.04.2017
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rote-Erweiterung®,
Deckblatt Nr. 01, in der Fassung vom 12.03.2018 nebst Begriindung in der Fassung
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vom 12.03.2018 wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am
12.03.2018 mit Beschluss Nr. 59 fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 88 ,Réte-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, nebst Begriindung erfolgte in der Zeit von
09.07.2018 bis einschlieBlich 09.08.2018. Mit Bekanntmachung vom 29.06.2018 wur-
den Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten
Trager offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der 6ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 27.06.2018 unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 28.03.2019 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Biirger (friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rdte-Erweiterung®,
Deckblatt Nr. 01, in der Fassung vom 28.03.2019 nebst Begriindung in der Fassung
vom 28.03.2019, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am
28.03.2019 mit Beschluss Nr. 90 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
88 ,Rote-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, nebst Begriindung, erfolgte in der Zeit von
21.04.2020 bis einschlieBlich 29.05.2020.

Mit Bekanntmachung vom 09.04.2020 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der o6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 07.04.2020
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 10.08.2020 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer notwendigen Uberarbeitung des Entwurfes wurde der Entwurf II des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, in der
Fassung vom 10.08.2020 nebst Begrindung und Anlagen in der Fassung vom
10.08.2020, vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 10.08.2020 mit
Beschluss Nr. 219 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes II des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes Nr. 88 ,Réte-Erweiterung", Deckblatt Nr. 01, nebst Begriindung erfolgte in der
Zeit von 30.09.2020 bis einschlieBlich 20.10.2020.

Mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 wurden Ort und Zeit der erneuten o6ffentlichen

Auslegung ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB wurden von der erneuten 6f-
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fentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.09.2020 unterrichtet und gebeten, gegebe-
nenfalls innerhalb der genannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB) und die Anregungen der Biirger (erneute Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfligigen Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. S. 381), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI S. 350) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI I S. 1057)
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 ,Réte-Erweiterung Deckblatt Nr. 01"
nebst Begrindung und Umweltbericht sowie samtlicher Anhénge in der Fassung vom
18.01.2021 als

Satzung

§1

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 ,Réte-Erweiterung Deckblatt Nr.
01" gilt der vom Ingenieurbliro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, ausgearbeite-
te Entwurf II mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich textli-
cher und planlicher Festsetzungen nebst Begrindung und Umweltbericht sowie samtli-
cher Anhénge in der Fassung vom 18.01.2021.

§2
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 ,Rdte-Erweiterung Deckblatt Nr. 01"

nebst Begrindung und Umweltbericht sowie samtlicher Anhdnge in der Fassung vom
18.01.2021 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Rote-Erweiterung, D
01);

a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

b) Feststellungsbeschluss gemadB § 6 BauGB

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, D
01);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behordenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 41

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deck-
blatt Nr. 27, (Réte-Erweiterung) vom 29.04.2019 i. d. F. vom 31.08.2020 mit Begriin-
dung vom 29.04.2019 i. d. F. vom 31.08.2020 lag in der Zeit vom 30.09.2020 bis

20.10.2020

wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur offentlichen

Einsichtnahme aus.
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Auf die erneute 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim,
Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung) vom 29.04.2019 i. d. F. vom 31.08.2020 mit Be-
grindung vom 29.04.2019 i. d. F. vom 31.08.2020 wurde mit Bekanntmachung vom
18.09.2020 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit erneut Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unter-
richten (§ 3 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs.3 BauGB)..

Mit Schreiben vom 18.09.2020 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut von der 6ffentlichen Auslegung benachrich-
tigt und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum
Entwurf II abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 27 (Rdte-Erweiterung) jeweils eine Ausfertigung
der Begriindung und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
09.04.2020i. d. F. vom 31.08.2020 Ubersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung) erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2
BauGB und wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Der Bebauungs- und Grinordnungs-
plan der Stadt Kelheim, Nr. 88 ,Rote-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01, wird im Parallel-
verfahren aufgestellt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs.2 BauGBi.V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden an der erneuten Betei-
ligung nach § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt:
1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

11. Kreisjugendring

12. Landesbund flir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

13. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

14. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

15. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

17. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

18. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
19. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
21. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

22. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht staatlich

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
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24. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal

25. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

26. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-
27. Stadt Kelheim - Bauverwaltung

28. Stadt Kelheim - Bautechnik Hochbau/Tiefbau

29. Stadt Kelheim - Offentliche Sicherheit und Ordnung
30. Stadtwerke Kelheim

31. Staatliches Bauamt Landshut

32. Wasserwirtschaftsamt Landshut

33. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
34, Markt Bad Abbach

35. Gemeinde Saal a. d. Donau

36. Gemeinde Ihrlerstein

37. Stadt Riedenburg

38. Stadt Neustadt a. d. Donau

39. Stadt Abensberg

40. Gemeinde Sinzing

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Aus-
legungsfrist keine Stellungnahme abgegeben:

1 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Abensberg
2 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

3 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

4, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

5. Deutsche Post AG

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

9. Kreisjugendring

10. Landesbund fir Vogelschutz

11. Landratsamt Kelheim -Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
12. Landratsamt Kelheim -Abt. Gesundheitswesen

13. Landratsamt Kelheim —-Abt. Abfallrecht kommunal

14. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

15. Stadt Kelheim -Bauverwaltung

16. Stadt Kelheim —-Hochbau/Tiefbau

17. Staatliches Bauamt Landshut

18. Markt Bad Abbach

19 Gemeinde Ihrlerstein

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Aus-
legungsfrist eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgege-
ben:

1 Bayerischer Bauernverband

2 Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

3 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

4, Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

6 Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege

7 Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

8 Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

9. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht staatlich

10. Stadtwerke Kelheim

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Gemeinde Saal a. d. Donau
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13. Stadt Riedenburg
14.  Stadt Neustadt
15. Stadt Abensberg
16. Gemeinde Sinzing

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Aus-
legungsfrist eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:
1. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

2 Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung

3. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

4, Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

5 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:
Wahrend der Auslegungszeit haben 2 Personen Planeinsicht genommen. Einwendungen

wurden von einer Familie eingereicht.

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Beschluss-Nr. 42

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.10.2020 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Rote-Erweiterung, D 01) folgende Stellungnahme ab-
gegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

Die Stadt Kelheim plant die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.
27. Durch das Deckblatt werden zwischen der KelheimwinzerstraBBe und der KreisstraBe
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KEH 38 liegende bisher als GE vorgesehene Flachen in Zukunft als WA und den verblei-
benden GE geschaffen. Auf die Stellungnahme des Immissionsschutzes vom
26.05.2020 wird verwiesen. Zudem wird auf das parallel verlaufende Bauleitplanverfah-
ren ,Rote-Erweiterung"®, Deckblatt Nr. 01 hingewiesen.

Durch die Grinflache zwischen WA und GE werden mdgliche Larmbelastigungen durch
Gewerbelarm oder Einschrankungen der bestehenden Betriebe bereits im Vorfeld durch
den dadurch gewonnenen Abstand vermieden und dem Trennungsgebot Rechnung ge-
tragen. Eine Einschrankung des vorhandenen nahegelegenen Sondergebietes durch
heranrickende Wohnbebauung ist nicht zu erwarten. Bezliglich des Verkehrslarms sind
im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren und folgende Bebauungspldanen ange-
messene MaBnahmen zu ergreifen.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestédtigt in ihrer Stellungnahme, dass keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

Die Fachstelle bestéatigt weiterhin, dass durch die Grinflache zwischen WA und GE mdg-
liche Larmbelastigungen durch Gewerbeldarm oder Einschrankungen der bestehenden
Betriebe bereits im Vorfeld durch den dadurch gewonnenen Abstand vermieden werden
und dem Trennungsgebot Rechnung getragen wird. Eine Einschrankung des vorhande-
nen nahegelegenen Sondergebietes durch heranriickende Wohnbebauung ist ebenfalls
nicht zu erwarten.

Eine entsprechende zukinftige Gebietsgliederung und damit verbunden eine Trennung
eines zuklinftigen Gewerbegebietes von einem zukiinftigen Wohngebiet, werden genau-
so wie die Planung der Verkehrsfiilhrung sowie notwendige und angemessene MaBBnah-
men bezlglich des Verkehrslarms bei etwaigen zuklinftigen Bebauungsplanverfahren
beachtet und geregelt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

1. Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 Seite 87



Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere Landes-
planung

Beschluss-Nr. 43

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.10.2020 wurde von der Regierung von Niederbayern, Héhere
Landesplanung, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D 01) folgende Stellungnah-
me abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 27 sowie die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Rdte-Erweiterung" mit Deck-
blatt Nr. 1 um verschiedene Festsetzungen anzupassen.

Die héhere Landesplanungsbehdrde hat zuletzt mit Schreiben vom 29.05.2020 zu die-
sen Planungen Stellung genommen. Darin wurde bemangelt, dass in den Planungsun-
terlagen keine Auseinandersetzung mit dem Bedarf an neuen Wohnbauflachen erfolgte
und die veranderten Bedirfnisse am Wohnungsmarkt (Stichwort ,,demographischer
Wandel") nicht ausreichend bericksichtigt wurden. AuBerdem wurden Hinweise zur ab-
schnittsweisen Entwicklung des Areals gegeben.

Diese Anmerkungen und Hinweise wurden in den nun vorgelegten Planungsunterlagen
aufgegriffen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen den Planungen damit nicht mehr entgegen.
Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Flr
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einen
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Antwort.
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Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass durch die Nachbesserung der Pla-
nung durch die Stadt Kelheim, im Hinblick auf die Auseinandersetzung mit dem Bedarf
an neuen Wohnbauflaichen und den veranderten Bedlrfnissen am Wohnungsmarkt
(Stichwort ,,demographischer Wandel"), sowie der nachvollziehbaren Darlegung der ab-
schnittsweisen Entwicklung des Areals, keine Erfordernisse der Raumordnung den Pla-
nungen mehr entgegen stehen.

Die Anmerkungen und Hinweise der Fachstelle aus der vorangegangenen Beteiligung
der Fachstellen wurden ausreichend aufgenommen und in den nun vorgelegten Pla-
nungsunterlagen aufgegriffen.

Dem Wunsch der Fachstelle, ihr nach Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen, wird
selbstverstandlich nachgekommen.

Die Regierung von Niederbayern -Hohere Landesplanung- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme des Amtes fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg

Beschluss-Nr. 44

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.10.2020 wurde vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
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Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D 01) folgende Stellungnah-
me abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

das AELF Abensberg erhebt keine weiteren Einwénde zu den erneut vorgelegten Pla-
nungen, weist jedoch erneut darauf hin, dass mit Umsetzung des o. g. BBP eine zwei-
stellige Hektarzahl an landwirtschaftlicher Nutzflache unwiederbringlich fir die landwirt-
schaftliche Nahrungsmittelproduktion und Energiegewinnung verloren geht.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass von ihr keine weiteren Einwande
zu den erneut vorgelegten Planungen erhoben werden.

Der Hinweis der Fachstelle, dass mit Umsetzung des 0. g. BBP eine zweistellige Hektar-
zahl an landwirtschaftlicher Nutzflaiche unwiederbringlich fiir die landwirtschaftliche
Nahrungsmittelproduktion und Energiegewinnung verloren geht wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dem wird nicht widersprochen. Hierzu wird jedoch festgestellt, dass aufgrund
der léndlichen Struktur des Stadtgebietes von Kelheim und der ihn umgebenen Berei-
che immer noch ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden sind, wahrend
die Nutzflachen flUr eine Schaffung von Wohnbebauung im Stadtgebiet fehlen und auf-
grund der Vielzahl von Bauwilligen und Wohnungssuchenden dringendst bendétigt wer-
den. Die dringend notwendige Schaffung von Wohnraum muss deshalb von der Stadt
Kelheim im Rahmen der Abwagung hdher gewichtet werden, als der Erhalt der Flachen
im Planungsgebiet flr die landwirtschaftliche Nutzung.

DarlGber hinaus ist anzumerken, dass es sich bei vorliegender Planung nicht um eine
ganzliche Neuentwicklung handelt. Vielmehr besteht flir den Standort bereits seit Gber
20 Jahren Baurecht. Dieses wurde letztendlich aufgrund fehlender Grundstlicksverfiig-
barkeit noch nicht umgesetzt. Mit der vorliegenden Anderung wird zudem der Standort
auf die aktuellen Bedirfnisse und Zielsetzungen der Stadt ausgerichtet.

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich o6ffentliche Sicher-
heit und Ordnung

Beschluss-Nr. 45

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.10.2020 wurde von der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D 01) folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Gegen den Flachennutzungs- und Landschaftsplan D 27 (Rdte-Erweiterung) und den
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 88 ,Roéte-Erweiterung D 01" werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Die Léschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr
sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren."

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen den Bebauungs- und Grln-
ordnungsplan Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung®™, Deckblatt Nr. 01 keine grundsatzlichen Ein-
wendungen erhoben werden.

Die von der Fachstelle vorgebrachten Hinweise zur Léschwasserversorgung bzw. zu den
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan unter der Ziffer 9 ,BRANDSCHUTZ" bereits durch entsprechende Aussagen
beinhaltet.

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, erhélt einen Ab-
druck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Rote-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 46

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.11.2020 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, D 01) folgende Stellungnah-
me abgegeben:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstands

»Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung ist im geplanten Baugebiet eine Versi-
ckerung des Regenwassers moglich. Nach Riucksprache mit dem WWA Landshut kénnte
die Entwasserung im sog. ,kleinen Mischsystem® erfolgen.

- Erlaubt wéare dann das Einleiten von hduslichem Schmutzwasser und anfallendem Nie-
derschlagswasser der 6ffentlichen StraBen.

- Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke musste Uber geeignete ,Ver-
sickerungsanlagen® versickert werden. Nur ein Notlberlauf dirfte an das o6ffentliche
Entwasserungssystem angeschlossen werden."

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aufgrund der vorliegenden Bau-
grunduntersuchung eine Versickerung des Regenwassers im Baugebiet mdglich ist und
die Entwasserung nach Rlcksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut im Rah-
men eines sog. kleinen Mischsystems erfolgen kann.

Die Fachstelle wird gebeten, die weitere Entwasserungsplanung regelmaBig mit der
Fachstelle Wasserwirtschaftsamt Landshut und mit der Stadt Kelheim abzustimmen.
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Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Rote-Erweiterung, D
01);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgriinden ano-
nymisiert)

Beschluss-Nr. 47

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.10.2020 und vom 26.10.2020 wurden von der Familie (Name aus
Datenschutzgriinden anonymisiert) zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Rdte-Erweiterung D 01) fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Schreiben vom 19.10.2020:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erheben wir Einwande gegen o. g. Planungen. Wie Ihnen bereits bekannt ist,
sind wir Eigentimer der Flurstiicke 461 und 477.

Details reichen wir — wie heute telefonisch mit Herrn Schnell besprochen - nach.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Schreiben vom 26.10.2020:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir Ihnen bereits mit unserem Schreiben vom 19.10.2020 mitgeteilt haben, erhe-
ben wir Einwande gegen o. g. Planungen.

In der Stadtratssitzung wurde gesagt, dass unsere Grundstlicke gegenwartig aus der
Siedlungsentwicklung herausgenommen werden und man spater sehen miisse, ob un-
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sere Grundstlicke spater doch mit herangezogen werden missen oder iberhaupt noch
ausgespart werden kénnen!

Uns stellt sich jedoch bei der nun geanderten Planung die Frage, wie die ErschlieBung
des im Norden geplanten WA im Flachennutzungsplan bzw. das WA im Osten (jetzt Fir-
ma Rappl) erfolgen soll. In der bisher vorgelegten und jetzt gednderten Planung, sollte
dies Uber unsere Grundstilicke erfolgen. Jetzt wird hiertiber keine Aussage mehr getrof-
fen. Diese Frage ist aber flr uns zwingend zu klaren. Oder sollen unsere Grundstucke
spater doch daflir herangezogen werden?

Herr Schnell war bei unserer Einsicht in die Planungsunterlagen im Rathaus der Mei-
nung, diese WA im Flachennutzungsplan kénnen ja spater auch (ber die im Land-
schaftsplan und im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Grinflachen erfolgen.
Herr Schnell vertrat die Ansicht, das miisse man dann sehen. (es ware seiner Ansicht
nach eine ErschlieBung Uber Grinflachen des Bebauungsplanes mdglich) wenn es so-
weit ist. Das kann nicht sein. Wenn dann ist die ErschlieBung bereits jetzt in der Pla-
nung des Bebauungsplans so vorzusehen. Wir kénnen uns nicht vorstellen, dass in einer
genehmigten und umgesetzten Planung Grinflachen wieder rickgebaut werden und
dann als ErschlieBungsflachen verwendet werden kénnen. Wenn dies méglich ist und so
vorgesehen ist, dann ist das jetzt bereits im Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Wie aus den Forderungen zur Einhaltung des Immissionsschutzes hervorgeht, ist auf
eine strikte Trennung Larm emittierender Flachen von Flachen von Wohngrundstlicken
zu achten. Da hier 3-geschossige Bebauung an unsere Grundstiicke anliegt, stellt sich
die Frage wie dies hier umgesetzt werden soll, ohne das fir unsere Grundstlicke eine
Beeintrachtigung der Nutzung absehbar ist.

Flr weitere Fragen, die einer Klarung bedlrfen, verweisen wir auf unser Schreiben vom
15.06.2020.

Fir Rickfragen und flr ein aufkldrendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymisiert) wird von
der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Die Einwendungen und Aussagen der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymi-
siert) werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kelheim stellt zur Betroffenheit der Familie (Name aus Datenschutzgriinden
anonymisiert) durch die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
durch das Deckblatt Nr. 27 (,Rdte-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01) fest, dass hier keine
direkte Betroffenheit durch das Flachennutzungsplanfortschreibungsverfahren vorliegt,
da sich die Grundsticke FI.Nrn. 461 und 477 der Gemarkung Kelheimwinzer der Familie
(Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) nicht mehr im Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 27 des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes befinden und die
Grundsticke der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) somit in ihrer
bauplanungsrechtlichen Situation unverandert bleiben.
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Unabhangig hiervon werden die Einwande der Familie geprift und in den Abwagungs-
prozess im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
eingestellt und bewertet, da die Grundstlicke an den Anderungsbereich angrenzen.

Die Familie (Name aus Datenschutzgrinden anonymisiert) winschte sich als Fazit ihrer
ausflhrlichen Sachverhaltsschilderung in der Stellungnahme vom 15.06.2020, dass ihre
Grundstiicke FI.Nrn. 461 und 477 durch die beiden Bauleitplanverfahren (Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 88 ,Rote-Erweiterung® durch Deckblatt Nr. 01
und Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 27) unangetastet und in ihrer derzeitigen bauplanungsrechtlichen
Nutzbarkeit unverandert bleiben. Diesem Wunsch der Familie (Name aus Datenschutz-
grinden anonymisiert) ist die Stadt Kelheim im Rahmen des Abwdgungsprozesses in
den beiden Bauleitplanverfahren vollumfanglich nachgekommen und hat die beiden ge-
genstandlichen Grundstlicke aus der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes durch Deckblatt Nr. 27 entnommen.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundstlicke FI.Nrn. 461 und 477 der Familie
(Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) durch die beiden Bauleitplanverfahren
(Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 88 ,Réte-Erweiterung" durch
Deckblatt Nr. 01 und Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27) unangetastet und in ihrer derzeitigen baupla-
nungsrechtlichen Nutzbarkeit als landwirtschaftliche Flache unverandert bleiben.

Die von der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) aufgeworfenen Fra-
gen zur konkreten ErschlieBung eines eventuell in der Zukunft an das Bebauungsplan-
gebiet ,Rdte - Erweiterung", Deckblatt Nr. 01 angrenzenden weiteren Baugebietes,
muissen und kdnnen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht abschlieBend geklart bzw. beant-
wortet werden, da die konkreten Entscheidungen hierliber in ferner Zukunft liegen und
dann dem zu diesem Zeitpunkt flr die Bauleitplanung der Stadt Kelheim zustandigen
Gremien obliegen. Dies wird dann in einer zuklnftigen konkreten Bauleitplanung, in
Form der Aufstellung eines Bebauungsplanes, geklart und aufgezeigt werden.

Weiterhin ist hierzu auszuflihren, dass beziiglich des bauplanungsrechtlichen Rege-
lungscharakters des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes festzustellen ist, dass der
vorbereitende Bauleitplan lediglich ein Verwaltungsinternum darstellt, der keine AuBBen-
wirkung in der Form erzeugt, dass sich daraus konkrete Baurechte oder Nutzungsrechte
ergeben. Weiterhin ist es auch nicht erforderlich, in einem Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan konkrete Aussagen Uber ein MaB der baulichen Nutzung oder lGber konkrete
ErschlieBungsplanungen zu treffen. Im Flachennutzungsplan ist geméaB § 5 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedilrfnissen der Kommune in den Grundzigen darzu-
stellen.

Dies ist in den gegenstdndlichen Planungsunterlagen ausreichend dargelegt und wurde
auch durch die maBgeblichen Fachstellen, Regierung von Niederbayern, Regionaler Pla-
nungsverband und Landratsamt Kelheim so bestétigt.

Zu den Aussagen der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) bezlglich
der Beeintrachtigung der Nutzung ihrer Grundstliicke aufgrund des Anliegens einer 3-
geschossigen Bebauung an deren Grundstlicke, so kénnen diese von Seiten der Stadt
Kelheim nicht nachvollzogen werden, da die Grundstiicke der Familie (Name aus Daten-
schutzgriinden anonymisiert) nicht am Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit
nicht an der 3-geschossigen Bebauung anliegen, sondern durch das Grundstick der
Firma (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes getrennt sind. AuBerdem ist festzustellen, dass die auf den gegenstandli-
chen Grundsticken der Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) aus-
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schlieBlich zuldssige landwirtschaftliche Nutzung, keine immissionsschutzrechtlich prob-
lematische Situation zu einer zuklinftigen Wohnnutzung schafft bzw. erwarten lasst.

Die Stadt Kelheim halt deshalb aus den vorgenannten Griinden an den Bauleitplanver-
fahren in unveranderter Form fest.

Die Familie (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 19.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 (Rote-Erweiterung, Deck-
blatt Nr. 01);
Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Beschluss-Nr. 48

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat am 27.03.2017 mit Beschluss Nr.24 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 27 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
(Rote-Erweiterung, Deckblatt Nr. 01) nach § 2 BauGB beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss (iber die Absicht, den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan in einem Teilbereich durch Deckblatt Nr. 27 zu andern, am 13.04.2017 ge-
mal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung®, Deckblatt Nr. 01
(§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, Deckblatt Nr. 01) zum FIla-
chennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim wurde vom Stadtrat der Stadt
Kelheim in seiner Sitzung am 26.03.2018 (Beschluss Nr. 40) flir die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
gebilligt.

Die Auslegung des Vorentwurfes des Deckblattes Nr. 27 (Réte-Erweiterung, Deckblatt
Nr. 01) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim erfolgte in der
Zeit von 09.07.2018 bis einschlieBlich 09.08.2018. Mit Bekanntmachung vom
29.06.2018 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung ortslblich bekannt gege-
ben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2018 unterrichtet. Ihnen wurde eben-
falls Gelegenheit gegeben, sich bis zum 09.08.2018 zu duBern.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2019 die Prifung und

Abwagung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belan-
ge (Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) und der Blirger (friihzeitige Beteili-
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gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB) vorgenommen, und den Entwurf des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, Deck-
blatt Nr. 01) fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Deckblattes Nr. 27 (Rote-Erweiterung,
Deckblatt Nr. 01) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte in der Zeit von 21.04.2020 bis ein-
schlieBlich 29.05.2020. Mit Bekanntmachung vom 09.04.2020 wurden Ort und Zeit der
Offentlichen Auslegung ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher
Belange wurden von der o6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 07.04.2020 unterrichtet. IThnen wurde ebenfalls Gelegenheit gegeben, sich bis zum
29.05.2020 zu duBern.

In der Sitzung des Stadtrates am 31.08.2020 und in der Sitzung des Stadtrates vom
25.11.2019 wurden die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Blirger behandelt und gerecht abgewogen.

Aufgrund der in der Sitzung gefassten Abwagungsentscheidungen war eine Uberarbei-
tung des Entwurfes des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Deckblatt Nr. 27 (R6-
te-Erweiterung, Deckblatt Nr. 01) notwendig. Der Uberarbeitete Entwurf II des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanes Deckblatt Nr. 27 (Roéte-Erweiterung, Deckblatt Nr. 01)
wurde ebenfalls in der Sitzung des Stadtrates am 31.08.2020 flr die erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
i. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute oOffentliche Auslegung des Entwurfes II des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung, Deckblatt Nr. 01)
nebst Begriindung erfolgte in der Zeit vom 30.09.2020 bis 20.10.2020.

Mit Bekanntmachung vom 18.09.2020 wurden Ort und Zeit der erneuten o6ffentlichen
Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB wurden von der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.09.2020 unterrichtet und gebeten, gegebe-
nenfalls innerhalb der genannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.01.2021 (vorberatend) und in der Sitzung
des Stadtrates vom 25.01.2021 (entscheidend) wurden die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB) behandelt, wobei die offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfugigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieen:

Die Fortschreibung bzw. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 27 (Réte-Erweiterung) vom 31.08.2020 in der
Fassung vom 25.01.2021 wird mit Begrindung vom 31.08.2020 in der Fassung vom
25.01.2021 entsprechend § 6 Abs. 6 BauGB verbindlich festgestellt.
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Verschiedenes -o6ffentlich:

Mobilfunkmast in Thaldorf:

Stadtbaumeister Schmid informierte den Bauausschuss dartber, dass die Vodafone
GmbH die Errichtung einer neuen Mobilfunksendeanlage plant, um die Telekommunika-
tionsinfrastruktur, sowie die Qualitat und Kapazitat des Vodafone Mobilfunknetzes zu
verbessern.

Hierzu ist es von der Vodafone GmbH beabsichtigt den bestehenden Mast auf dem
Grundstick FI.Nr. 1319/1 der Gemarkung Thaldorf zu nutzen. Die Stadt Kelheim wird
im Rahmen des Bayerischen Mobilfunkpaktes in die Standortsuche einbezogen und hat
die Moglichkeit hierzu eine Stellungnahme abzugeben.

Stadtbaumeister Schmid fragte beim Bauausschuss nach, ob von diesem bezlglich der
Mitbenutzung des Mobilfunkmastes auf dem Grundstick FI.LNr. 1319/1 der Gemarkung
Thaldorf Einverstdndnis besteht. Die Mitglieder des Bauausschuss signalisierten hier
Zustimmung zu der Anfrage der Vodafone GmbH.

Durchgefiihrte und zukiinftige BaumaBBnahmen:

Ausschussmitglied Hackelsperger fragte an, ob in einer der nachsten Sitzungen des
Bauausschusses das Gremium Uber die abgearbeiteten Bauprojekte des Jahres 2020
und Uber die im Jahr 2021 anstehenden Bauprojekte informiert werde. Dies wurde in
den vergangenen Jahren immer so gemacht. Erster Blrgermeister Schweiger antworte-
te, dass der Bauausschuss natirlich alle erforderlichen Informationen erhalten werde.
Stadtbaumeister Schmid informierte anschlieBend Uber die abgearbeiteten Bauprojekte
des Fachbereiches Planen und Bauen und Uber die verbauten Haushaltsmittel im Jahr
2020, da er diese griffbereit dabei hatte. Erster Blirgermeister Schweiger wies darauf
hin, dass die weiteren Ausschreibungen der laufenden Verfahren liefen und die Aus-
schussmitglieder die Informationen Uber die anstehenden Projekte rechtzeitig erhalten
werden.

Kindergartenbau in Kelheim:

Ausschussmitglied Hackelsperger fragte nach dem Sachstand bezliglich des von Seiten
der SPD beantragten Kindergartenbaus in Containerbauweise auf dem Grundstlck des
ehemaligen Wertstoffhofes und der hierfir notwendigen Bauleitplanungsanderung. Ers-
ter Blrgermeister Schweiger antwortete, dass ein Kindergartenbau auf diesem Grund-
stlick nur in Frage kdme, wenn eine Zufahrtsmdglichkeit Gber die StaatsstraBe geschaf-
fen werden kdnnte. Diesbezliglich wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt, dessen Er-
gebnisse der Stadt Kelheim vor Weihnachten vorgelegt wurden. Wenn diese ausgewer-
tet sind, dann kann man sich Gber eine weitere Planung unterhalten. AuBerdem werden
in Kdrze 65 neue Kindergartenplatze in Kelheimwinzer geschaffen. Die Schaffung von
Kindergartenplatzen solle aber nicht im Gremium des Bauausschusses diskutiert und
entschieden werden, sondern sollte im Rahmen einer politischen Diskussion im Stadtrat
erfolgen.

Bauantrag in der SchifflerstraBBe:

Ausschussmitglied Frau Frischeisen fragte nach dem Sachstand des Bauantrages in der
SchafflerstraBe, der auf der Tagesordnung der letzten Bauausschusssitzung gestanden
hat. Die Vertreter des Fachbereiches Planen und Bauen informierten, dass der Bauan-
trag auf dem Verwaltungsweg weiterbearbeitet wurde.
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Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift GUber die vorangegangene o6ffentliche Sitzung vom 23.11.2020 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschéftsordnung fiir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht flir die Mitglieder aus-

gelegt.

Mit Dank flir die rege Mitarbeit schloss Erster Bilrgermeister Christian Schweiger um
20:07 Uhr die 1. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blrgermeister Protokollfihrung
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