NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
8. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 07.06.2021

Beginn: 17:01 Uhr

Ende 18:21 Uhr (Ende offentlicher Teil)
Ort: in der Dreifachturnhalle

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

ANWESENHEITSLISTE
Vorsitzender
Diermeier, Dennis Zweiter Birgermeister
Ausschussmitglieder
Frischeisen, Johanna Dritte BGM/Stadtratin
Hackelsperger, Claus Stadtrat Abwesend ab Beschluss-Nr. 259 G
Mdaller, Thomas Stadtrat
Ober, Andreas Stadtrat
Pletl jun., Josef Stadtrat
Rank, Christian Stadtrat Anwesend ab Beschluss-Nr. 254
Siller, Walter Stadtrat
Protokolifiihrung
Schnell, Markus Verwaltungsamtmann
Verwaltung
Schmid, Andreas Leiter FB P.& B./SBM
Stadtrate (Gaste)
Birkl, Ludwig Stadtrat
Fischer, Bernhard Stadtrat
Ortssprecher (Gdste)
Zirkl, Silvia Ortssprecherin Staubing
Gaste
7 Gaste bis Beschluss-Nr. 250
6 Gaste bis Beschluss-Nr. 252
5 Gaste bis Beschluss-Nr. 255
2 Gaste bis Beschluss-Nr. 256
Abwesende Personen
Vorsitzender
Schweiger, Christian Erster Birgermeister Entschuldigt
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 17.00 Uhr die Blrgerfragestunde
vor der 8. Sitzung des Bauausschusses. In der Blrgerfragestunde wurden keine Fragen
von Bilrgern vorgetragen.

Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 17.01 Uhr die 8. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 17.05.2021

Beschluss-Nr. 244

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 17.05.2021.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Werkstatthalle mit
Portalwaschanlage, Errichtung von 6 Saug- und 5 Waschplitzen
iiberdacht sowie 2 Freisaugplatzen auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 331/24 der Gemarkung Affecking (Am Heidacker)

Beschluss-Nr. 245

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Werkstatthalle mit Portalwaschanla-
ge, Errichtung von 6 Saug- und 5 Waschplatzen Uberdacht sowie 2 Freisaugplatzen auf
dem Grundstick mit der Fl. Nr. 331/24 der Gemarkung Affecking (Am Heidacker) wur-
de dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- mit Grinordnungsplans Nr. 27 ,Heidacker — Uberarbeitung™ vom 29.05.2020
im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB.

Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs- mit Grinordnungsplan als
Gewerbegebiet (GE 1b) gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung im derzeit glltigen Be-
bauungsplan zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung" in zwei Punkten:

¢ Dachform
It. BBP ist ein Sattel- Pult- oder Flachdach zu errichten. Die Saug- und Wasch-
platze werden jeweils mit einem Tonnendach als Dachform geplant;

e Bauhodhe:
It. BBP ist eine Bauhdhe von max. 362,50 m (.NN festgesetzt, geplant werden
die Gebdude mit verschiedenen H6hen, das Gebaude mit der hdchsten Hohe ist
die Werkstatt mit einer Bauhdhe von 365,28 (.NN;

Das geplante Bauvorhaben liegt im Leitungsbereich einer 110-kV-Freileitung. Dies hat
zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte Bebau-
ung maoglich ist.

Die Bayernwerk Netzwerk GmbH, als Besitzer der Freileitung, wurde am Baugenehmi-
gungsverfahren bereits in der Planungsphase beteiligt. Dem Antrag auf Baugenehmi-
gung liegt ein Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom 19.04.2021 mit der Aussage
bei, dass bei Einhaltung der Auflagen und Hinweise dem Bauvorhaben zugestimmt wer-
den kann. Die Bauhdhe der geplanten Gebdude innerhalb der 30 m Schutzzone der
Hochspannungsfreileitung betragt max. 365,30 (.NN und halt somit den vorgeschriebe-
nen Mindestabstand zu der 110 KV Leitung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind fiir das geplante Bauvorhaben fol-
gende Stellplatze zu berlcksichtigen:

e Werkstatt 6,0 ST /Wartungs- oder Reparaturstand 6,0 ST

e Verkauf 1,5 ST/ 90 m2 Verkaufsraum (128,25 m2 : 90) 1,425 ST

e Lagerhalle 1,25 ST / Beschaftigter 1,25 ST

e Kfz-Waschplatz Selbstbedienung 1 ST / Waschplatz 5,0ST

e Automatische Waschanlage 1 ST / Waschanlage 1,0 ST

e Saugplatze zur Selbstbedienung 1 / Pflegeplatz 8,0 ST
22,675 ST

Insgesamt hat der Antragsteller 23 Stellpldtze flir das geplante und beantragte Bauvor-
haben zu errichten. Die Stellplatze kdnnen auf dem Plan nachgewiesen werden.
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Die Wiirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Brand- und Immissions-
schutz, Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landrats-
amt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstick nachzuweisen oder abzuldsen.

Die im Bebauungsplan festgelegten immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Auf den Grundstucksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. Pufferan-
lagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale
Niederschlagswasserriickhaltung)

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlcksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-

ten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugetaeilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wohnhauses mit
Carport auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 1006/70 der Gemar-
kung Thaldorf (Hohenrainer Weg)

Beschluss-Nr. 246

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wohnhauses mit Carport auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 1006/70 der Gemarkung Thaldorf (Hohenrainer Weg) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 120 ,Thaldorf-Hohenrain Erweiterung 2" vom 01.06.2018 im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Fir das geplante Bauvorhaben wird eine Befreiung von folgenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes beantragt:

e Dachiiberstand
It. BBP ist ein Dachuberstand (Traufe und Ortgang) von 0,50 m zulassig, geplant
ist ein Dachliberstand von 1,00 m;

o Baufenster
der Carport rutscht mit ca. 6 m2 in sidlicher Richtung und das Wohnhaus mit ca.
5 m2 in ndérdlicher Richtung aus dem Baufenster;

Die beantragte Befreiung von der Festsetzung Dachliberstand begriindet der Architekt
damit, dass durch den vom BBP abweichenden Dachiiberstand die Holzfassade besser
geschiitzt wird. In unmittelbarer Nachbarschaft wurde bereits eine Befreiung bezgl. des
Dachliberstandes erteilt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.
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Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu ge-
stalten. Die Oberflachenentwdsserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen
Grundsticksflachen ist, soweit mdglich, Uber eine offene Versickerung in angrenzende
Pflanzflachen vorzunehmen. Aufgrund der Geldandeneigung kann es bei Starknieder-
schldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht
zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Zur dezentralen Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung im Planungsbereich sind
Retentionszisternen flr die Entwasserung der privaten Grundsticksflachen zu errichten

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Garage ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgdnge o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Giberschreiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Zaunen sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
herzustellen oder abzulésen. Der Nachweis liegt durch die Errichtung einer Doppelgara-
ge vor.

Dem Baugrundstuck wird eine Hausnummer zugetaeilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragen entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim die Eigentimer.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Uberdachung
des Freiflachenlagerplatzes auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
935/21 der Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Beschluss-Nr. 247

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Uberdachung des Freifldchenla-
gerplatzes auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 935/21 der Gemarkung Kelheim (Donau-
park) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 97 ,Donaupark® Deckblatt 6 vom 07.11.2014 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlck ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet
(GE) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht nur in einem Punkt den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes:

Der Bebauungsplan ordnet hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des Artikel
6 der BayBO an, das bedeutet das Gebdude und bauliche Anlagen nur unter Einhaltung
von den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden kénnen. Hier widerspricht aber der
Bauantrag den Festsetzungen des Bebauungsplanes, denn die Uberdachung des Freifla-
chenlagers wird ohne die notwendigen Grenzabstande geplant. Folglich werden die vor-
geschriebenen Abstandsflachen nach Osten nicht eingehalten und das Bauvorhaben
stellt somit eine Abweichung vom Art. 6 Abs. 1 BayBO dar.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann be-
firwortet werden, da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichun-
gen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiirdigung nach-
barlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nr. 935/25 (Alfons-Simonius-StraBe) und Fl.

Nr. 935/19 (Donaupark) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Instandsetzung der Tiefgarage
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1302/2 der Gemarkung Kel-
heim (SchifflerstraBe)

Beschluss-Nr. 248

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Instandsetzung der Tiefgarage auf dem Grund-
stlick mit der FI. Nr. 1302/2 der Gemarkung Kelheim (SchafflerstraBe) wurde dem Bau-
ausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstilick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 77/1 ,Weinbergweg" Deckblatt Nr. 1 vom
09.02.2018 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegen-
standlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbe-
gebiet (GE nach § 8 BauNVO) zuladssig und entspricht im Weiteren den Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Brandschutz, Immissions-
schutz usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt in seiner Ei-
genschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Das Baugrundstilick hat bereits eine Hausnummer erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 1614/4 (SchéafflerstraBe) und 1718/2

(Weinbergweg) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung - Anderungsantrag iiber die Errich-
tung eines Einfamilienhauses mit einem Zwerchgiebel auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 900/59 der Gemarkung Kelheim (Fried-
rich-von-Gartner-Ring)

Beschluss-Nr. 249

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung - Anderungsantrag Uber die Errichtung eines Einfami-
lienhauses mit einem Zwerchgiebel auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 900/59 der Ge-
markung Kelheim (Friedrich-von-Gartner-Ring) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Der Anderungsantrag wurde notwendig da durch den Baukontrolleur des Landratsamtes
Kelheim festgestellt wurde, dass nicht nur bei der Errichtung des Zwerchgiebels vom
bauaufsichtlich genehmigten Eingabeplan abgewichen wurde sondern auch das Wohn-
haus mit der Garage anders als genehmigt errichtet wurde.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 97 ,Donaupark™ vom 27.10.2003 und dem Deckblatt Nr. 06 vom
07.11.2014 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegen-
standlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausge-
wiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das bereits umgesetzte Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes durch

e MafB der baulichen Nutzung
It. BBP ist bei Bautyp B ein MaB der baulichen Nutzung von E+1 zulassig, errich-
tet wurde das Haus mit einem MaB der baulichen Nutzungvon E+14D;

e GroBe des Zwerchgiebels
It. BBP kann ein Zwerchgiebel errichtet werden, allerdings ist eine maximale
GroBe von 1/3 der Gebaudelange zu beachten. Die zulassige GréBe des Zwerch-
giebels waren somit 3,99 m, genehmigt wurde 5 m, errichtet wurde der Zwerch-
giebel mit einer GréBe von 6 m, zusatzlich Gberragt dieser, anders als urspriing-
lich dargestellt, den First des Wohnhauses;

e traufseitige Wandhohe
It. BBP ist eine traufseitige Wandhdhe von max. 354,00 m G NN zulassig, am
Zwerchgiebel kann man eine traufseitige Wandhéhe von 355,71 m . NN mes-
sen;
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e Dachaufbauten
lt. BBP sind aufgestanderte Modulkonstruktionen fir Solarthermie / Photovoltaik
nur auf Flachdacher zulassig, auf dem Satteldach wurde eine aufgestanderte Mo-
dulkonstruktion errichtet;

o Baufenster
das Haupthaus Uberschreitet das Baufenster anders als urspriinglich geplant
nicht in sudlicher, sondern in westlicher Richtung;

Von den Festsetzungen des BBPs kann nur befreit werden, wenn die Grundzlge der
Planung nicht berthrt werden und
1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die DurchfiUhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

Durch den teilweisen Ausbau des Dachgeschosses und einer Errichtung des Gebaudes
mit E + I + DG wird der Grundzug des Bebauungsplanes einer maximal zuldssigen Be-
bauung von II Geschossenim gesamten Allgemeinen Wohngebiet berihrt.

Zu Nr. 3 ist anzufiihren, dass das Gebadude anders gebaut wurde als es beantragt und
genehmigt wurde. Der Bauherr wurde von Seiten des Fachbereichs Planen und Bauen
beraten unter welchen Voraussetzungen er einen Dachaufbau beantragen kann, der
Antrag wurde auch dementsprechend eingereicht und in der Bauausschusssitzung am
02.11.2020 behandelt. Die Baugenehmigung hierfir wurde vom Landratsamt Kelheim
am 18.12.2020 erteilt. Das beantragte und genehmigte Bauvorhaben wurde dann ab-
weichend von der Baugenehmigung umgesetzt.

Die Wiirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung, Abstandsfla-
chenrecht, Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landrat-
samt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Sitzungsleiter und amtierender Blirgermeister Dennis Diermeier lieB im Anschluss an
den Sachvortrag Uber folgenden vom Fachbereich Planen und Bauen vorgeschlagenen
Beschlussvorschlag abstimmen:

~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
nicht erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
nicht befluirwortet werden, da Grundziige der Planung beriihrt werden, die Abweichun-
gen stadtebaulich nicht vertretbar sind, die Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fiihren wirde und Abweichungen auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den O&ffentlichen Belangen nicht vereinbar
sind."

Der Beschlussvorschlag des Fachbereiches Planen und Bauen wurde mit 7:1 Stimmen
abgelehnt.

Daraufhin wurde vom Bauausschuss folgender Beschluss gefasst.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezdunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulbsen.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummernzuteilung.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 21/1 der Gemarkung Kapfelberg (Ba-
ckerbergstraBe)

Beschluss-Nr. 250

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage auf dem Grundstlick mit der
FI. Nr. 21/1 der Gemarkung Kapfelberg (BackerbergstraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
- Kapfelberg im Sinne von § 34 BauGB, fUr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-

VO, und zwar einem Dorfgebiet (WD nach § 5 BauNVO) und ist im genehmigten Fla-
chennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

8. Sitzung des Bauausschusses vom 07.06.2021 Seite 13



Die Garage Ulberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr verfahrensfrei. Daher ist der Bauantrag in einem Genehmigungsverfah-
ren zu behandeiln.

Das Bauvorhaben ist nach Beurteilung durch den Fachbereich Planen und Bauen nach
der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig und halt den Rahmen der
vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein. Das
Bauvorhaben fligt sich nach Beurteilung durch den Fachbereich nach § 34 Abs. 2 BauGB
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die ErschlieBung ist
gesichert.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften, (Abstandsflachenrecht, Nach-
barrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezéunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellpldtze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzulésen.

Bei Errichtung des Gebaudes an der Grundstiicksgrenzeist darauf zu achten, dass Bau-
teile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstilicksgrenze nicht lberschreiten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nr. 375 und 19/0 der Gemarkung Kapfelberg

(BackerbergstraBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes beste-
hen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "SO-
Sonnenenergie Lengfeld I" sowie Anderung des Fliichennutzungs-
planes durch Deckblatt Nr. 20 "SO-Sonnenenergie Lengfeld I" des
Marktes Bad Abbach;

Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 251

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 vom Planungsbiiro Martin Huber, Regensburger StraBe
24, 84048 Mainburg wird die Stadt Kelheim an der Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,SO Sonnenenergie Lengfeld I" sowie an der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach durch Deckblatt Nr. 20 gemaB § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung und Flachennutzungsplananderung ist der ver-
starkte Ausbau der erneuerbaren Energien, hier der Photovoltaiknutzung.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der vorge-
sehenen Flachen als Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Hierdurch soll
den Anforderungen der Landes- und Regionalplanung entsprochen und geeignete Fla-
chen flr die alternative Energiegewinnung zur Verfligung gestellt werden. Klimaveran-
derungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze und das Er-
schlieBen alternativer Energiequellen, hier die Sonnenenergie erforderlich. Ziel ist es,
den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben um die gesteckten
Ziele auf Umstellung der Energieversorgung auf regenerative Energien zu erreichen.

Aufgrund dieser Vorgaben hat der Markt Bad Abbach beschlossen die notwendigen Bau-
leitpldne aufzustellen und gleichzeitig als Planungstrager ihre Bereitschaft erklart, den
vorliegenden Planungsbereich flir alternative Energienutzung zur Verfligung zu stellen.
Als Vorhabentrager flir den Planungsbereich zeigt sich die TERRAdukt, Untermantelkir-
chen 3a, 93348 Kirchdorf verantwortlich.

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm sollen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen mdoglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden, um unge-
storte Landschaftsteile nicht zu beeintrachtigen. Der vorgesehene Standort zahlt durch
seine unmittelbare Nahe zur BundesstraBe und zur Eisenbahnlinie sowie visueller Ge-
sichtspunkte zu den vorbelasteten Standorten und bietet sich somit fir eine Nutzung
als Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Da die zur Uberplanung vorgesehen Fliche im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt, ist
die Durchfihrung einer Umweltpriufung erforderlich.

Geplant ist auf einer Flache von 14.397 m2 eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit den
entsprechenden Ausgleichsflaichen zu schaffen. Innerhalb dieser Anlage ist die Errich-
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tung der Modultische, Trafostationen und weiteren Nebenanlage zulassig. Die Anlagen
werden mit einem Zaun gesichert. Innerhalb der Einzaunung werden die notwendigen
Ausgleichsflachen angelegt. Die Details der Planung werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchflihrungsvertrag
geregelt.

Die Durchfihrung der Bauleitplanverfahren erfolgt im Parallelverfahren nach dem
BauGB.

Beschluss:

Von der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,SO Sonnenenergie
Lengfeld I" und von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20

»S0 Sonnenenergie Lengfeld 1™ durch den Markt Bad Abbach wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Kelheim erhebt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden nach §
4 Abs. 1 BauGB keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf die Stadt Kelheim sind durch diese Bau-
leitplanung nicht zu erwarten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes GI ,Lengfeld
I mit Teildnderung des Bebauungsplans GI ,Lengfeld II" durch
Deckblatt Nr. 01 durch den Markt Bad Abbach
Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 252

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 07.05.2020 vom Planungsbiro Altmann Ingenieurbliiro GmbH &
Co.KG, PommernstraBe 20, 93073 Neutraubling wird die Stadt Kelheim an der Ande-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes GI ,Lengfeld I mit Teildnderung des
Bebauungsplans GI ,Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 01 gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB be-
teiligt.

Anlass der Bebauungsplananderung ist das verénderte Entwicklungsziel der durch die
Anderung betroffenen Gewerbeflachen.

Der bislang wirksame Bebauungsplan sieht ein Industriegebiet vor, dessen Uberbaubare

Flachen durch Verkehrs- und Grinflaichen sowie Planzfestsetzungen gegliedert sind.
DarlUber hinaus sind im wesentlichen Bereich Flachen fir Stellplatze festgesetzt.
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Die Anderungsfliche ist bereits teilweise mit einer groBen Halle bebaut und vollstandig
erschlossen. Die Stellplatze sowie die Grinflachen wurden ebenfalls realisiert. Lediglich
der Ostliche Grundsticksteil ist aktuell unbebaut.

Der hier bereits ansassige Gewerbebetrieb mdchte sich aufgrund der Nachfrage baulich
entwickeln. Vorgesehen ist der Neubau von insgesamt vier Lagerhallen, die sowohl
klein- als auch groBflachig geplant und fir die Lagerung von Kfz-Teilen vorgesehen
sind. Ein konkreter Bauantrag liegt bereits vor. Dieser musste jedoch abgelehnt wer-
den, da die festgesetzten Uberbaubaren Flachen Uberschritten werden und grinordneri-
sche Festsetzungen dem Vorhaben entgegenstehen. Ziel der Marktgemeinde ist es, den
ortsansassigen Betrieb sowohl im Bestand langfristig zu sicheren als auch seinen bauli-
chen Entwicklungsbedarf zu decken. Damit soll der Betrieb Vorort gehalten und eine
Abwanderung in andere Gemeinden verhindert werden. Der Marktgemeinderat sieht die
geplante bauliche Entwicklung als vertraglich mit den stadtebaulichen Entwicklungszie-
len der Gemeinde sowie dem Orts- und Landschaftsbild an.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf verbindlicher Bauleitplanebene.

Ziel der Deckblatténderung ist die Aufweitung der Uberbaubaren Grundstulicksflachen
sowie eine Anpassung der festgesetzten privaten Grinflachen, um das geplante Bau-
vorhaben zu realisieren.

Dariiber hinaus sollen mit der vorliegenden Anderung die bislang getroffenen Festset-
zungen durch zeitgemdBe Regelungen ersetzt, ergdnzt und aktualisiert werden. Diese
betreffen insbesondere die Art der baulichen Nutzung, das MaB der baulichen Ordnung,
die Bauweise, Baulinien, Baugrenze sowie Aussagen zur Ver-und Entsorgungsstruktur.

Mit den getroffenen Anderungen soll weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und
Entwicklung fir das Industriegebiet Lengfeld I und II gesichert werden.

Die vorliegenden Anderungen dienen der Nachverdichtung eines Innenbereiches bzw.
als MaBnahme der Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13 a BauGB durch-
gefthrt wird.

Dabei umfassen die Anderungsflichen jeweils Teilbereiche der Bebauungspline GI
sLengfeld I und ,Lengfeld II".

Die regional- und Landschaftsplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung
nicht entgegen.

Beschluss:

Von der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes GI ,Lengfeld I" mit Teildn-
derung des Bebauungsplans GI ,Lengfeld II"* durch Deckblatt Nr. 01 durch den Markt

Bad Abbach wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Kelheim erhebt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach §
4 Abs. 1 BauGB keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf die Stadt Kelheim sind durch diese Bau-
leitplanung nicht zu erwarten.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegetzes (BayStrwWG);
Neubenennung der kiinftigen ErschlieBungsstraBe im Bebauungs-
plangebiet Nr. 02 "Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg",
vorhabenbezogenes Deckblatt Nr. 04

Beschluss-Nr. 253

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die StraBenbenennung ist eine gemeindliche Aufgabe des eigenen Wirkungskreises
(Art. 7 i. V. m. Art. 57 GO). GemaB Art. 52 Abs. 1 BayStrWG kénnen die Gemeinden
den offentlichen StraBen Namen geben.

Die Bauverwaltung hat das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Abens-
berg, und Herrn Stadtarchivar Dr. Wolf-Heinrich Kulke um Vorschlage flir die Namens-
gebung der ErschlieBungsstraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 02 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", vorhabenbezogenes Deckblatt Nr. 04, gebeten.

Vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Abensberg, wurden
folgende Namensvorschldge abgegeben:

Aus der Bayerischen Uraufnahme, ist die topografische Landesvermessung des Koénig-
reichs Bayern, die 1808 von K&énig Maximilian I. Joseph angeordnet wurde und bis 1864
dauerte, sind in der naheren Umgebung des Baugebietes folgende Gewannennamen
(die Gewannbezeichnungen lassen noch heute Rilickschliisse auf die frihere Nutzung,
Lage oder Beschaffenheit des bezeichneten Gebietes zu) verzeichnet:

e AltmuUhl Feld"
e ,Am Weinberg Weg"
e ,Winzerer Feld"

Von Herrn Stadtarchivar Dr. Wolf-Heinrich Kulke wurden folgende Namensvor-
schlige mit Bezug auf historische Personlichkeiten der Kelheimer Stadtge-
schichte und seiner Ortsteile abgegeben:

¢ ,Rudibert-Ettelt-Straf3e

Rudibert Ettelt (1931-2005) wuchs als Sohn des Forstmeisters auf dem Goldberg
auf und war von 1973-2005 ehrenamtlicher Stadtarchivar und Chronist von Kel-
heim. Er hat sich groBe Verdienste erworben um die Kelheimer Heimatgeschichte
als Autor der drei sehr umfangreichen und fundiert historisch recherchierten
Bande der Kelheimer Stadtgeschichte. Da es in Kelheim bereits eine Johann-
Stoll-StraBe und eine Georg-Rieger-Strae gibt - beide bedeutende Kelheimer
Stadtchronisten — ware es nur folgerichtig, wenn auch Rudibert Ettelt mit einem
StraBennamen geehrt wirde. Auch weil die hier geplante StraBe in ihrer Ausrich-
tung nach Norden direkt auf den Goldberg zuflihrt, ware die Benennung nach
Rudibert Ettelt auf aufgrund des topografischen Bezugs angemessen.
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e Pater-Theodor-Grau-StraB3e

Pater Theodor Grau OFM (1886-1957) wurde als Sohn eines Goldschmieds in der
Kelheimer AltmulhlistraBe geboren. Er trat nach seiner Gymnasialzeit in Regens-
burg in den Franziskanerorden ein und wurde 1911 zum Priester geweiht. Neben
seiner seelsorgerischen Tatigkeit war er als Chorleiter und Komponist tatig. Far
die Kelheimer Heimatgeschichte ist Pater Grau von besonderer Bedeutung, da er
1931 anlasslich der 750-Jahrfeier das sog. Kelheimer Lied ,Du Flrstenstadt im
Bayernland™ komponierte. 2017 wurde auf Initiative des Ehrenblirgers Dr. Chris-
toph Lickleder eine Gedenktafel am Sparkassengebaude in der AltmihlstraBe an-
gebracht, wo bis 1978 das Geburtshaus Pater Graus gestanden hatte.

e Andreas-Aman-StraBle

Andreas Aman (1889-1945) war in der Weimarer Republik Stadtrat der BVP und
bekennender Gegner des NS-Regimes. Nach der Machtergreifung Adolf Hitlers
hatte er den Mut, seine Missbiligung der NSDAP offen zu zeigen. Wahrend der
NS-Jubelfeier in Kelheim 1933 verweigerte er die Beflaggung seines Hauses mit
Hakenkreuzfahnen und wurde verhaftet. Noch im Mai 1936 ,...verpflegte er vier
Juden in seinem Café und zeigte sich renitent gegen den Gauleiter.." (NS-
Spitzel-Bericht). Ebenso wie Emil Ott und Franz Pfaffenberger kam Andreas
Aman in den allerletzten Kriegstagen 1945 auf bis heute nicht ganz geklarte
Weise ums Leben (vgl. MZ v. 05.10.2020: ,Ihr Tod bleibt wohl fir immer ratsel-
haft").

Da es in Kelheim bereits eine Emil-Ott-StraBe und eine Franz-Pfaffenberger-
StraBe gibt ware es nur folgerichtig, wenn auch Andreas Aman mit einem Stra-
Bennamen geehrt wirde."

Von der Bauverwaltung wurden folgende Namensvorschliage abgegeben:
+~Am Winzerer Feld"

e ,Winzerer Feldlweg"

e ,Am Feldelweg"
Der Sachverhalt wurde von den Mitgliedern des Bauausschusses kurz diskutiert. Bei der
Diskussion kristallisierte sich heraus, dass von Seiten des Gremiums eine Benennung
der StraBe mit dem Namen einer historischen Persdnlichkeit bevorzugt wird. Mehrere
Ausschussmitglieder sprachen sich hierbei fir eine Benennung als ,Andreas-Aman-
StraBe" aus

Amtierender Blrgermeister Diermeier lieB dann Uber diesen Vorschlag abstimmen.

Beschluss:

Die ErschlieBungsstraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 02 , Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg", Deckblatt Nr. 04, Grundstlick FI.LNr. 1231/3 der Gemarkung Kelheim,
erhalt den Namen:

~Andreas-Aman-Straf3e"
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Schultersdorf,
Gemarkung Kapfelberg;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 254

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Fur den Ortsteil Schultersdorf in der Stadt Kelheim, Gemarkung Kapfelberg, wurde im
Jahr 1982 eine Satzung uber die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
aufgestellt. Diese Satzung legt den bauplanungsrechtlichen Beurteilungsrahmen im
Ortsteil Schultersdorf fest, auf Grund dessen samtliche Bauvorhaben in dem Ortstaeil,
die sich im Geltungsbereich dieser Satzung befinden, nach den Rechtsvorschriften des §
34 BauGB zu beurteilen sind.

Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Schultersdorf in den letzten 39 Jahren ist
der Ortsteil in Richtung Norden, Osten und Sidden aus der Innenbereichssatzung hin-
ausgewachsen, so dass sich mittlerweile zahlreiche Gebdude und sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung befinden.

AuBerdem bietet die derzeit bestehende Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Schul-
tersdorf so gut wie keinen Spielraum mehr flir eine rechtmaBige bauliche Entwicklung
des Ortsteiles, da es nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des Geltungs-
bereiches der bestehenden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen im
Rahmen ihrer Planungshoheit die Moglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen Sat-
zung, hier in Form einer sogenannten Erganzungs- und Klarstellungssatzung gemaB §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur Verfligung gestellt. Damit erhalt die Kom-
mune die Mdglichkeit eine bestehende Innenbereichssatzung zu Uberarbeiten und
gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Der geplante Geltungsbereich der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Orts-
teil Schultersdorf ist in dem dem Bauausschuss vorgelegten Planentwurf dargestellt und
umfasst zum momentanen Planungsstand folgende Grundstiicke.

FI.LNrn. 811 Teilfliche, 812 Teilflache, 1090/1, 1091, 1091/1, 1091/2, 1092, 1093,
1094, 1096, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1097, 1099, 1100, 1100/2, 1101, 1103 Teilfla-
che, 1103/1, 1104 Teilflache, 1105, 1106 Teilflache, 1107 Teilflache, 1107/1, 1108,
1109, 1111, 1112,1112/3,1112/4, 1115, 1115/1, 1116, 1118, 1119, 1119/4, 1119/5,
und 1123 der Gemarkung Kapfelberg.

Eine Anderung des Geltungsbereiches im Laufe des Verfahrens ist nicht auszuschlieBen.
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Da der Flachennutzungs- und Landschaftsplan flir den Ortsteil Schultersdorf ebenfalls
nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen entspricht, ist dieser ebenfalls zu tUberarbei-
ten und anzupassen. Dies erfolgt im Parallelverfahren.

Die Kosten fiir die Uberarbeitung der Bauleitplanung werden von der Stadt Kelheim ge-
tragen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssat-
zung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB flir den Ortsteil Schultersdorf.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Schultersdorf der Gemarkung Kapfelberg, das &6stlich des
Ortsteiles Lindach und westlich des Ortsteiles Kapfelberg liegt umfasst die Grundstilicke
FI.Nrn. 811 Teilflache, 812 Teilflache, 1090/1, 1091, 1091/1, 1091/2, 1092, 1093,
1094, 1096, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1097, 1099, 1100, 1100/2, 1101, 1103 Teilfla-
che, 1103/1, 1104 Teilflache, 1105, 1106 Teilflaiche, 1107 Teilflache, 1107/1, 1108,
1109, 1111, 1112, 1112/3, 1112/4, 1115, 1115/1, 1116, 1118, 1119, 1119/4, 1119/5,
und 1123 der Gemarkung Kapfelberg mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha und wird
folgendermaBBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstliicksgrenzen FI.Nrn. 1093, 1090/1 (bzw. die Verlange-
rung bis ca. 40 m o6stlich der FI.Nr. 1090/1), 1116, 1115, 1115/1 der Ge-
markung Kapfelberg;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 811, 1109, 1108, 1107/1 und 1107
der Gemarkung Kapfelberg;

Im Siden: Ca. 40 - 80 m sudlich der stdlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1108 der
Gemarkung Kapfelberg (OrtsstraBe Schultersdorf) entlang der Bestands-
bebauung verlaufend;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 1093, 1097, 1108 und 1103 der Ge-
markung Kapfelberg.

Mit der Aufstellung der Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Schul-
tersdorf werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVQ) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen Bebau-
ung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum fir die Zukunft ausgewiesen. So
soll dem Ortsteil Schultersdorf der erforderliche Spielraum fiir eine schonende stadte-
bauliche Weiterentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.

Im Rahmen der Einbeziehung von bisherigen AuBenbereichsflachen in den Geltungsbe-
reich der Erganzungs- und Klarstellungssatzung ist die Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Die hierfir notwendigen Kompensationsfla-
chen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu ermitteln und in die Satzung mit
aufzunehmen. Weiterhin ist die Erstellung einer Begrindung sowie einer zusammenfas-
senden Erklarung mit Umweltprifung erforderlich da parallel auch der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 fortgeschrieben wird.
Die Erforderlichkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird sich im Rah-
men des Verfahrens ergeben. Erforderlichenfalls ist diese ebenfalls von der Stadt Kel-
heim zu beauftragen.
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Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager Gbernommen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Ortsteil Schultersdorf)
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 255

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Schultersdorf in den letzten 39 Jahren, ist
der Ortsteil in nérdlicher, dstlicher und sudlicher Himmelsrichtung aus der fir den Orts-
teil bestehenden Innenbereichssatzung hinausgewachsen, so dass sich derzeit mehrere
Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden. AuBerdem bietet die
derzeit bestehende Innenbereichssatzung flir den Ortsteil Schultersdorf so gut wie kei-
nen Spielraum mehr flir eine rechtmaBige bauliche Entwicklung des Ortsteiles, da es
nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des Geltungsbereiches der beste-
henden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen die
Méglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung, hier in Form einer Ergdn-
zungs- und Klarstellungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur
Verfligung gestellt. Damit erhalt die Kommune die Mdglichkeit, eine bestehende Innen-
bereichssatzung zu Uberarbeiten und gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat beschlossen, fiir den Ortsteil Schultersdorf
eine solche Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung aufzustellen.

Parallel zu dieser Aufstellung ist es erforderlich, den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan fir den Ortsteil Schultersdorf durch das Deckblatt Nr. 35 zu Uberarbeiten.
Die Darstellung der in der Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung enthaltenen Grundstu-
cke soll als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVO) im Flachennutzungs- und Landschafts-
plan der Stadt Kelheim erfolgen. Aus diesem Grund sind einzelne Flachen von der Dar-
stellung als Flachen flr die Landwirtschaft bzw. als Bebauung im AuBenbereich im Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan in die Darstellung als Dorfgebiet zu andern. Ebenso
ist hierfiir die verkehrliche ErschlieBung zu gewahrleisten.
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Die Aufstellung der Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Schultersdorf
erfolgt im Parallelverfahren.

Der Bauausschuss schliagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 35 (Ortsteil Schulters-
dorf) zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nach § 2 Abs. 1
BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Schultersdorf der Gemarkung Kapfelberg, das dstlich des
Ortsteiles Lindach und westlich des Ortsteiles Kapfelberg liegt umfasst die Grundsticke
FI.Nrn. 811 Teilflache, 812 Teilflaiche, 1090/1, 1091, 1091/1, 1091/2, 1092, 1093,
1094, 1096, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1097, 1099, 1100, 1100/2, 1101, 1103 Teilfla-
che, 1103/1, 1104 Teilflache, 1105, 1106 Teilflache, 1107 Teilflaiche, 1107/1, 1108,
1109, 1111, 1112,1112/3,1112/4, 1115, 1115/1, 1116, 1118, 1119, 1119/4, 1119/5,
und 1123 der Gemarkung Kapfelberg mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha und wird
folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstliicksgrenzen FL.Nrn. 1093, 1090/1 (bzw. die Verlange-
rung bis ca. 40 m oOstlich der FI.Nr. 1090/1), 1116, 1115, 1115/1 der Ge-
markung Kapfelberg;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 811, 1109, 1108, 1107/1 und 1107
der Gemarkung Kapfelberg;

Im Sdden: Ca. 40 - 80 m sudlich der stdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1108 der
Gemarkung Kapfelberg (OrtsstraBe Schultersdorf) entlang der Bestands-
bebauung verlaufend;

Im Westen: Westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 1093, 1097, 1108 und 1103 der Ge-
markung Kapfelberg.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 35 (Ortsteil Schultersdorf) zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes werden folgende allgemeine Planungsziele
angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVO) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen Bebau-
ung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum flr die Zukunft ausgewiesen. So
soll dem Ortsteil Schultersdorf der erforderliche Spielraum flr eine schonende stadte-
bauliche Weiterentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.

Die Aufstellung der Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Schultersdorf
erfolgt im Parallelverfahren.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim tbernommen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 ortsiiblich bekannt zu machen
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 13 Wasserrecht, 2 Antrdage auf Genehmigung zur Durchfiihrung von
FloBfahrten auf der Donau von Vohburg bis Stausacker nach Art.
28 Abs. 4 BayWG

Beschluss-Nr. 256

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Abstimmungsvermerke:

Namentliche Abstimmung:

Flr den Beschluss stimmten:
Dennis Diermeier, Heribert Schwindl, Johanna Frischeisen, Thomas Miller, Claus Ha-
ckelsperger, Walter Siller

Gegen den Beschluss stimmten:
Christian Rank, Andreas Ober, Josef Pletl

Abstimmungsergebnis:
6:3

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 27.04.2021 und Schreiben vom 17.07.2020 wurde von den Firmen Hdlzl
top-events GmbH und Bayern-FloBfahrten GmbH beim LRA Kelheim die Verlangerung
der Genehmigung flr die Personenbeférderung mit dem FloB auf der Donau von Voh-
burg nach Stausacker beantragt.

Das Landratsamt Kelheim, Fachgebiet Wasserrecht, bittet mit Schreiben vom
11.03.2021 bzw. vom 29.04.2021 um Kenntnisnahme und AuBerung hinsichtlich der
Personenbeférderung mit dem FloB bis spatestens 04.07.2021.

Die bisherigen Genehmigungen sind bis 31.12.2021 befristet. Mit Genehmigungsbe-
scheid vom 18.03.2019 wurde den beiden Firmen ein Kontingent von zusammen insge-
samt maximal 120 FloBfahren jahrlich zugestanden.

Die Firma Ho6lzl Top Events GmbH hat beim Landratsamt Kelheim mit E-Mail vom
27.04.2021 beantragt die Genehmigung von 2022 bis 2024 zu verlangern. Die Firma
Bayern-FloBfahrten GmbH beantragt in Ihrem Schreiben vom 17.07.2020 60 FloBfahr-
ten jahrlich im Zeitraum von 2022 -2026.

Zur Historie:

Das Landratsamt Kelheim hat mit Bescheiden vom 05.04.2004 -V2-850-Sch 8-11 ur-
springlich den Firmen

e Schielein Reisen GmbH, Nirnberg, fir jahrlich 30 Fahrten;

e Bayern FloBfahrten GmbH, Ingolstadt, fur jahrlich 45 Fahrten;

e FB-Freizeitservice Felicitas Beck, Neufahrn, flr jahrlich 30 Fahrten und

e Holzl top events GmbH, Ingolstadt, fur jahrlich 75 Fahrten,
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insgesamt also flir jahrlich 180 Fahrten, die Genehmigungen zum Befahren der Donau
mit einem FloB im Gelegenheitsverkehr zwischen Vohburg und Stausacker zum Zwecke
der Fahrgastbeférderung erteilt.

Die Genehmigungen des Landratsamtes Kelheim sind flir die Firmen Schielein Reisen
GmbH zum 31.12.2008 und FB-Freizeitservice Felicitas Beck zum 31.12.2013 abgelau-
fen und wurden auch nicht mehr neu beantragt.

Im Jahr 2020 konnten bedingt durch die Pandemie kaum FloBfahrten durchgefihrt wer-
den.

Grundsatzlich ist in Bezug auf den Tourismus in der Region Kelheim die Befahrung der
Donau mit den FI6Ben positiv zu bewerten. Negative Nebenerscheinungen, die in Ver-
gangenheit hin und wieder aufgetreten sind, wie z.B. larmintensives Anlegen in Staus-
acker erst spat Nacht oder 6ffentliches Urinieren und Vermillung, sind der Stadt Kel-
heim derzeit nicht bekannt.

Ausschussmitglied Rank informierte den Bauausschuss davon, dass er selbst mehrere
Informationen Uber den Sachverhalt eingeholt hat. Weiterhin informierte er, dass von
seiner Seite aus ein Rechtsanwalt mit der Thematik betraut wurde, der diesbezlglich
auch eine Anfrage an das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz gestellt hat. Das Antwortschreiben ibergab Ausschussmitglied Rank als Ergan-
zung zum Sachverhalt. Er sprach sich daflir aus, die Zustimmung der Stadt Kelheim zu
der Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis aus Griinden des Naturschutzes zu
versagen. Die Anlegestelle der Fl6Be liegt im Gebiet des neu geschaffenen Nationalen
Naturmonuments ,Weltenburger Enge". Aus diesem Grund ergibt sich hier bezliglich
dieser Thematik flr die Stadt Kelheim eine neue Beurteilungssituation.

Im Ausschuss wurde kurz diskutiert, ob die Anlandeflache der Fl6 Be tatsachlich im Be-
reich des Nationalen Naturmonuments liegt oder nicht. Hier gab es unterschiedliche
Meinungen. Diese Frage konnte aber nicht abschlieBend geklart werden.

AuBerdem wurde aus dem Bauausschuss angesprochen, die Zustimmung der Stadt Kel-
heim zu der Wasserrechtlichen Genehmigung aufgrund der Erfahrungen der Vergan-
genheit weiterhin nur auf 2 Jahre zu befristen.

Vor Beginn der Abstimmung stellte Ausschussmitglied Rank einen Antrag zur Ge-
schaftsordnung auf Namentliche Abstimmung bei diesem Sachverhalt.

Dem Antrag zur Geschaftsordnung wurde vom Bauausschuss mit 9:0 Stimmen zuge-
stimmt.

Beschluss:

Den Antragen der Firmen Ho6lzl top-events GmbH und Bayern-FloBfahrten GmbH auf
Verldangerung der Genehmigungen fiir die Personenbeférderung mit dem FloB auf der
Donau von Vohburg nach Stausacker wird von Seiten der Stadt Kelheim zugestimmt.
Die Genehmigungen sollen, um auf etwaige negative Auswirkungen des FloBverkehrs
besser Einfluss nehmen zu kdénnen befristet werden. Die Stadt Kelheim stimmt einer

Verldangerung der Genehmigungen um 2 Jahre, also bis zum 31.12.2023, zu.

Die Anzahl der genehmigten Fahrten ist weiterhin auf insgesamt maximal 120 Fahrten
im Jahr zu beschranken.
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Die Aufteilung der Anzahl der Fahrten zwischen den Antragstellern obliegt dem Landrat-
samt Kelheim, Abteilung Wasserrecht.

Die mit der Stadt Kelheim in den Gestattungsvertragen abgeschlossene privatrechtliche
Regelung, dass an einem Samstag maximal 2 Fahrten und an einem Sonntag maximal
1 Fahrt pro FloBbetreiber durchgefiihrt werden darf, bleibt hiervon unberthrt. Die Lauf-
zeit der Gestattungsvertrage mit den beiden Betreibern wird im Nachgang an die Gel-
tungsdauer der wasserrechtlichen Erlaubnis angepasst.

Das Landratsamt Kelheim wird gebeten die FloBbetreiber deutlich auf die von den Biir-
gerinnen und Blrgern des Ortsteils Stausacker im Zusammenhang mit dem FloBbetrieb
in der Vergangenheit beanstandeten Stérungen und Beldstigungen (6ffentliches Urinie-
ren, Larmbeldstigungen, Vermillung der freien Landschaft, Alkoholkonsum) hinzuwei-
sen. Hierzu sind entsprechende Auflagen in die Genehmigungen aufzunehmen und so-
weit moglich regelmaBig zu Gberwachen. Wegen der Problematik wird auf den ,runden
Tisch™ im Landratsamt Kelheim am 29.03.2018 hingewiesen.

Der Féahrmann wird beauftragt die FloBlandungen nach Mdglichkeit zu beaufsichtigen
und entsprechende Verst6Be bei der Stadt Kelheim zu melden.

Sollten Verunreinigungen der FloBanlegestelle festgestellt werden, so sind diese in Er-
satzvornahme vom Bauhof zu beseitigen. Die Kosten hierflir sind dem jeweiligen FloB-
betreiber (Feststellung durch das Landratsamt) in Rechnung zu stellen.

Den FloBbetreibern ist mitzuteilen, dass, falls in der anstehenden Genehmigungsperiode

negative Nebenerscheinungen auftreten sollten, eine weitere Zustimmung der Stadt
Kelheim zum FloBbetrieb auch in Frage gestellt werden kann.

Verschiedenes -6ffentlich:

Offnung der Turnhallen:

Ausschussmitglied Hackelsperger fragte bezlglich der zuklnftigen Durchfiihrung der
Stadtratssitzungen nach, ob diese weiterhin in der Dreifachturnhalle stattfinden. Nach-
dem nun pandemiebedingt die Offnung der Turnhallen fiir den Sportbetrieb wieder
moglich ist, sollte auch dass Drittel der Dreifachturnhalle, in dem die Stadtratssitzungen
stattfinden, wieder flr den Sport freigegeben werden. Er fragte nach ob der Aufbau und
Abbau jeweils fiir die Sitzung zumutbar ist, oder ob eventuell auf eine andere Ortlich-
keit, z. B. der Saal beim WeiBen Brauhaus, ausgewichen werden kénnte.

Stadtbaumeister Schmid auBerte, dass der jeweilige Auf- und Abbau nur flr die Stadt-
ratssitzung unverhaltnismaBig in Bezug auf die Arbeitszeit und die Kosten ist. Bezliglich
der Nutzung des Saales im WeiBen Brauhaus muss man zuerst mit dem Gastwirt spre-
chen. AuBerdem muss man zuerst Riicksprache mit dem Ersten Blrgermeister halten.
Stadtbaumeister Schmid und Zweiter Birgermeister Diermeier sagten zu die Frage be-
zlglich der zukiinftigen Ortlichkeit fiir die Stadtratssitzungen zu kldren und den Stadt-
rat dann entsprechend zu informieren.
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Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift Uber die vorangegangene 6ffentliche Sitzung vom 17.05.2021 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht flir die Mitglieder aus-

gelegt.
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung Uber.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Zweiter Blirgermeister Dennis Diermeier um
18:56 Uhr die 8. Sitzung des Bauausschusses.

Diermeier Schnell
Zweiter Blrgermeister Protokollfiihrung
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