NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
9. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 21.06.2021

17:00 Uhr

17:24 Uhr (Ende offentlicher Teil)

im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Birkl, Ludwig
Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna
Hackelsperger, Claus
Miller, Thomas

Pletl jun., Josef
Rank, Christian
Siller, Walter

Protokolifiihrung

Schnell, Markus

Verwaltung
Schmid, Andreas

Ortssprecher (Géste)

Karl, Michael

Gaste

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Stadtrat Vertretung flir Herrn Andreas Ober
Zweiter BGM/Stadtrat

Dritte BGM/Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Verwaltungsamtmann

Leiter FB P.& B./SBM

Ortssprecher Kapfelberg

3 Gaste bis Beschluss-Nr. 286 (1x Fa. Komplan, Fr. Maroski)

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder

Ober, Andreas

Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der Niederschrift vom 07.06.2021
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflichenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III";

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflichenphotovoltaikanlage Gunde-
Ishausen — An der Bahnlinie IIIV;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

2.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie IIT;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behtrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Natur-
schutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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24 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hdhere Lan-
desplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie IIT;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Regensburg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie IIT;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behtrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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2.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III%;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen — An der Bahnlinie IIT;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundels-
hausen - An der Bahnlinie III%;
Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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3.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Immissions-
schutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hohere Lan-
desplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Regensburg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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3.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme der Bayerischen Telekom Technik GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

3.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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3.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaik-
anlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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Erster Blurgermeister Christian Schweiger verzichtete auf die Blrgerfragestunde, da zu
Beginn der Sitzung kein BUrger anwesend war.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger ertffnete um 17.00 Uhr die 9. Sitzung des
Bauausschusses. Er begrifBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwdnde gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 07.06.2021

Beschluss-Nr. 263

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 07.06.2021.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus
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TOP 2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen - An der Bahnlinie III";
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Satzungsbeschluss

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen - An der Bahnlinie III";

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 264

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" in der Fassung
vom 08.02.2021 mit Begrindung in der Fassung vom 08.02.2021 lag in der Zeit vom
08.04.2021 bis 14.05.2021 wahrend der (blichen Dienststunden in der Stadt Kelheim
zur offentlichen Einsichtnahme aus.
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Auf die 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen
- An der Bahnlinie III* in der Fassung vom 08.02.2021 mit Begrindung vom
08.02.2021 wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich iber die allge-
meinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unterrichten
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 23.03.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der
Bahnlinie III" jeweils eine Ausfertigung der Begrindung mit Anlagen und Umweltbericht
und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 26.03.2021 Uber-
sandt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" erfolgt entsprechend den MaBga-
ben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Kelheim wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 32 fortgeschrieben.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicherBelange nach § 4
Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flur Denkmalpflege (Bodendenkmadler)

5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Deutsche Bahn AG (DB Immobilien Region Sid)

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15. Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fiir Vogelschutz

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

19. Stadtwerke Kelheim

20. Staatliches Bauamt Landshut

21. Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

23. Zweckverband Wasserversorgung Viehausen-Bergmattinger Gruppe
24. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
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25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Stadt Riedenburg

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Gemeinde Teugn

Markt Schierling

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben.

CONOUNAWNE

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bund Naturschutz Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Telefonica Germany GmbH & OHG

Evangelische Kirchenverwaltung

Handwerkskammer

Landesbund fir Vogelschutz

Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen
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24,
25.
26.
27.

Stadt Abensberg
Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen
Markt Langquaid

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

CONOUAWN =

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Industrie- und Handelskammer

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

W asserwirtschaftsamt Landshut

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht
Stadt Kelheim - Fachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Stadt Riedenburg

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Gemeinde Teugn

Markt Schierling

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweisen abgegeben:

HOONOUEWNE

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flur Umwelt

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Bahn AG

Einsichthahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungs-

frist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blirger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Anregungen wurden von keinem Blrger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemdB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Beschluss-Nr. 265

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein Freiflachen-
Photovoltaik-Sondergebiet sltdlich der Bahnstrecke durch Gundelshausen.

Parallel wird durch Deckblatt Nr. 32 der Flachennutzungs- und Landschaftsplan gean-
dert.

Zu den an der BaumgartenstraBe liegenden Immissionsorten Haus Nr. 8 und Haus Nr.
10 & 10 a wird der Mindestabstand von 100 m unterschritten, sodass negative Umwelt-
einwirkungen durch Blendungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Durch das Blendgutachten der Firma IFB Eigenschenk GmbH (Auftrag Nr. 3201674-
Reva vom 10.12.2020) wurde plausibel und nachvollziehbar gezeigt, dass sowohl die
tagliche Immissionsdauer nicht mehr als 30 Minuten, als auch die jahrliche nicht mehr
als 30 Stunden betragt und somit zwar Blendwirkungen auftreten kdénnen, diese aber
im zumutbaren Bereich liegen.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"
Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass es aus Immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes gibt, da durch
das Blendgutachten der Firma IFB Eigenschenk GmbH (Auftrag Nr. 3201674-Reva vom
10.12.2020) plausibel und nachvollziehbar gezeigt wurde, dass sowohl die tagliche Im-
missionsdauer nicht mehr als 30 Minuten, als auch die jahrliche nicht mehr als 30 Stun-
den betragt und somit zwar Blendwirkungen auftreten kdnnen, diese aber im zumutba-
ren Bereich liegen.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb bezlglich dieses Belanges nichts Weiteres
veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III"%;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 266

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Natur-
schutz, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Wir bitten die nachfolgenden Anmerkungen und Hinweise
bei der Entwurfsplanung zu beachten:

Grinordnung:
Ansaaten: Das Vorhaben liegt im Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb. Dies ist bei der
Verwendung des autochthonen Saatmaterials unbedingt zu beachten.
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Eingriffsregelung:

Bei Photovoltaikanlagen liegt der Kompensationsfaktor fiir Anlagen auf 6kologisch nicht
besonders sensiblen Standorten und wenn sie zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes flihren in der Regel bei 0,2. Eingriffsminimierende MaBnah-
men sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsbedarf
verringern. Die Verringerung kann nur durch ein umfassendes Minimierungskonzept
erzielt werden. Die im vorliegenden Fall vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen be-
grinden die vorgenommene Absenkung des Kompensationsfaktors aus fachlicher Sicht
nicht. Alle wesentlichen griinordnerischen Festsetzungen betreffen festgesetzte (liber-
wiegend zuklinftige) Kompensationsflachen.

Anlage der Kompensationsflachen:

Auch hier ist bei der Ansaat mit gebietseigenem Saatgut Material aus dem Ursprungs-
gebiet 14 Frankische Alb zu verwenden. Soweit eine Mahdgutibertragung aus bereits
realisierten Freiflachenphotovoltaikanlagen geplant ist, muss der Zustand der Wiesen-
flachen (Artenvielfalt) nachweislich zur Errichtung des Entwicklungszieles geeignet sein
und das urspringlich verwendete Saatgut (nachweislich) aus dem richtigen Ursprungs-
gebiet stammen.

Hinweis an den Betreiber der Photovoltaikanlage:

Bei der Verlegung der nétigen Leitungen von der Anlage zum Einspeisepunkt kommt es
immer wieder zu Konflikten mit den Naturschutzgesetzen. Zwar sind Umfang und Lage
der erforderlichen Zuleitungen nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Wir weisen
jedoch vorsorglich darauf hin, dass durch die Zuleitungen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Biotopen oder sonstigen naturnahen Flachen erfolgen, und keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht werden dirfen (z. B. Rickschnitt von Gehdélzen
wahrend der Vogelbrutzeit). Wir bitten daher darum, dass der Anlagenbetreiber die La-
ge der Leitungstrasse vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abstimmt.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass hinsichtlich der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Zu Grunordnung:

Die Fachstelle flihrt an, dass bei der Verwendung autochthonen Saatgutes das Ur-
sprungsgebiet 14 Schwabische Alb zu beachten ist. Die Planungskarte Festsetzung Nr. 6
sowie die Begrindung Ziffern 16 und 18.1.5 werden diesbeziglich redaktionell ange-
passt.

Der Hinweis der Fachstelle beziiglich des Ursprungsgebietes des zu verwendenden
Saatmaterials wird an den Vorhabentrager weitergegeben. Der Vorhabentrager wird
ausdrucklich darauf hingewiesen diese Vorgabe zu beachten.

Zu Eingriffsregelung:

Am Kompensationsfaktor von 0,15 wird auch weiterhin festgehalten, da das Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern (IMS) aus dem Jahr 2009 bei entspre-
chenden VerminderungsmaBnahmen Abschlage erlaubt. Es handelt sich hierbei um
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Festsetzungen zur Verwendung von standortgemaBem, autochthonem Saat- und
Pflanzgut. Dies kommt hier zum Einsatz und rechtfertigt die Reduzierung des Faktors
von 0,2 auf 0,15, zumal aufgrund der Lage weder erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild hoch massive Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen. Auf
Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Anlage der Kompensationsflachen:

Die Fachstelle fihrt an, dass bei der Ansaat autochthonen Saatgutes das Ursprungsge-
biet 14 Schwabische Alb zu beachten ist bzw. geeignete Flachen aus dem Ursprungsge-
biet zur Mahdgutlbertragung ausgewahlt werden. Die Planungskarte Festsetzung Nr. 6
sowie die Begrindung Ziffern 16 und 18.1.5 werden diesbeziglich redaktionell ange-
passt. Zusatzlich werden die Hinweise bzgl. der Anforderungen an Mahdgutibertragung
in Ziffer 18.1.5 der Begriindung erganzt.

Auch diese Hinweise der Fachstelle werden an den Vorhabentrager mit dem Hinweis auf
Beachtung weitergegeben.

Zu Hinweis an den Betreiber der Photovoltaikanlage:

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der Beachtung der Naturschutzgesetze im Hinblick
auf die Leitungsverlegung wird selbstverstandlich auch an den Vorhabentrager weiter-
gegeben. Weiterhin wird der Vorhabentrager darauf hingewiesen, die vorgesehene Lei-
tungstrasse vorab der Leitungsverlegung mit der Fachstelle Landratsamt Kelheim, Un-
tere Naturschutzbehérde, abzustimmen.

Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutzbehorde, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen - An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hohere Landes-
planung

Beschluss-Nr. 267

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.04.2021 wurde von der Regierung von Niederbayern zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende Stellungnahme
abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 32 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaik-
anlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III*, um die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Hierzu wurde von der héheren Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben vom
18.08.2020 Stellung genommen und auf die Lage in einem Vorranggebiet flir die Was-
serversorgung hingewiesen. AuBerdem wurde die Tangierung des landschaftlichen Vor-
behaltsgebiets Nr. 14 (,Donautalraum zwischen Kelheim und Regensburg") sowie des
kartierten Biotops 7037-0076-005 (,Hecken und Ranken an der Bahnlinie bei Lohstadt")
aufgegriffen.

Die Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes, des Wasserwirtschaftsamtes
und der unteren Naturschutzbehdrde wurden von der Gemeinde im Planungsprozess
behandelt und gegeneinander und miteinander abgewogen. Erfordernisse der Raum-
ordnung stehen den Planungen daher nicht entgegen. Den Stellungnahmen o. g. Fach-
stellen ist allerdings weiterhin besonderes Gewicht beizumessen.

Um eine rasche Nachnutzung der betroffenen Flache sicherzustellen, wird der Gemeinde
empfohlen eine Rlckbauverpflichtung in einem begleitenden stadtebaulichen Vertrag zu
verankern. Wir weisen Sie zudem darauf hin, dass die Netzkapazitat der nachstgelege-
nen Leitung laut dem Energie-Atlas Bayern aktuell begrenzt ist und somit durch den
Netzbetreiber weiter abgeklart werden sollte.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldanen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Gber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einem
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Mitteilung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
den Planungen nicht entgegenstehen, jedoch den Stellungnahmen der von ihr genann-
ten Fachstellen weiterhin besonderes Gewicht beizumessen ist.

Die Stadt Kelheim wird selbstverstandlich den im Verfahren weiterhin abgegebenen
Stellungnahmen besonderes Gewicht beimessen, diese wie auch bei dem vorhergegan-
genen Verfahrensschritt sorgfaltig behandeln und sie gerecht miteinander und gegenei-
nander abwagen.
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Beziiglich der von der Fachstelle empfohlenen Riickbauverpflichtung kann die Stadt
Kelheim mitteilen, dass Sie eine solche bereits in dem mit dem Vorhabentréager zum
Bebauungsplan abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag geregelt hat.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zur begrenzten Netzkapazitat stellt die Stadt
Kelheim fest, dass diese vom Vorhabentrager und zukinftigen Anlagenbetreiber vorab
bereits abgeklart wurde und laut dessen Auskunft ausreichend gegeben ist. Die Stadt
Kelheim wird aber den Hinweis trotzdem noch einmal an den Vorhabentrager weiterlei-
ten.

Die Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemdB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Regensburg

Beschluss-Nr. 268

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.05.2021 wurde vom Regionalen Planungsverband Regensburg
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III' folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

»,Grundsatze der Raumordnung als zu berlcksichtigende Vorhaben fir nachfolgende
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLpIG:

Dem Grunde nach tragt das Vorhaben dem Regionalplan-Ziel B X Rechnung, wonach
der weitere Ausbau der Energieversorgung ein ausreichendes, mdglichst vielfaltiges,
preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Das geplante Vorhaben befindet sich nahezu vollstandig im Vorranggebiet fir Wasser-
versorgung zwischen Bad Abbach und Weltenburg. In den wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebieten soll der Nutzung von Grundwasservorkommen und anderen Wasservor-
kommen fur die Trinkwasserversorgung gegentber konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen Vorrang eingeraumt werden (vgl. Regionalplan Region Regensburg (11) B XI 2 i.
V. m. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung").

Den Fachstellen der Wasserwirtschaft kommt diesbzgl. eine besondere Bedeutung zu."
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Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass die vorgelegten Planungen dem
Grunde nach dem Regionalplan-Ziel B X Rechnung tragen, wonach der weitere Ausbau
der Energieversorgung ein ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Allerdings ist bei der Planung die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes bezliglich
des Vorranggebietes flir die Wasserversorgung zu bericksichtigen und in der weiteren
Abwagung zu beachten.

Die fir diesen Belang maBgebliche Fachstelle Wasserwirtschaftsamt Landshut wurde
ebenfalls an dem Verfahren beteiligt und hat im Zuge der Beteiigung der Behdrden
nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit folgendem Inhalt abgegeben.

+Wir haben die Entwlrfe der im Betreff genannten Bauleitplanverfahren erhalten. Unse-
re Hinweise zum Vorentwurf wurden bericksichtigt. Eine nochmalige Stellungnahme ist
daher nicht erforderlich.™

Die von der Fachstelle abgegebene Stellungnahme belegt, dass die Belange der Was-
serwirtschaft ausreichend berlicksichtigt wurden und somit bezliglich dieses Belanges
nichts weiteres mehr veranlasst ist.

Der Regionale Planungsverband Regensburg erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg

Beschluss-Nr. 269

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 wurde vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
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planes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III"
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

dass in den vorgelegten Planunterlagen beschriebene Sondergebiet ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" entspricht in Ausdehnung und Aus-
fihrung weitgehend der Beschreibung des Vorentwurfs vom Juni 2020.

In Bezug auf die Abstande der PV-Module zum vorhandenen, westlich gelegenen, Wald
wurden Anpassungen vorgenommen. Insofern wurden forstliche Aspekte von Ihrer Sei-
te berlicksichtigt.

In Bezug auf unsere landwirtschaftliche Beurteilung haben sich keine Anderung ergeben
und wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (Schreiben vom
11.09.2020).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Bereich Forsten

Die Fachstelle bestatigt zu ihrem Bereich Forsten, dass die Stadt Kelheim durch die
Veranderungen der Abstande der PV-Module zum angrenzenden Wald Anpassungen an
der Planung vorgenommen und die forstlichen Aspekte somit bertcksichtigt wurden.

Bereich Landwirtschaft

Beziglich der durch ihren Verweis auf die Stellungnahme vom 11.09.2020 aufrechter-
haltene Anregung der Fachstelle, dass nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanla-
ge ein Riickbau der Anlage erfolgen sollte, teilt die Stadt Kelheim erneut mit, dass in
Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ein
Durchfihrungsvertrag abgeschlossen worden ist, in dem mit dem Vorhabentrager eine
Ruckbauverpflichtung vereinbart wurde. Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist
somit anschlieBend wieder mdglich. Diese Regelung bezieht sich sowohl auf die Aufgabe
der Nutzung als auch auf den Ablauf der Nutzung. Uber den Bebauungsplan kann ledig-
lich die zeitliche Befristung der baulichen Nutzung geregelt werden, so wie dies in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.2 geregelt wurde.

Eine Rickfihrung der Ausgleichsflachen in landwirtschaftliche Nutzung wird von Seiten
der Stadt Kelheim aus 6kologischen Griinden weiterhin abgelehnt. Eine Nutzung der
Ausgleichsflache als Ausgleichsflache fir andere Planungsvorhaben ist aus Sicht der
Stadt Kelheim denkbar. Es muss jedoch zu gegebener Zeit mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde geklart werden, ob dies naturschutzrechtlich und naturschutzfachlich
Uberhaupt mdglich ist. Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlich genutzten Flache
wahrend der Bauphase und wahrend des Betriebs der PV-Anlage erfolgt nicht.

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes

Beschluss-Nr. 270

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 03.05.2021 wurde vom Bayerischen Bauernverband zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende Stellungnahme abgege-
ben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Punkt 10.4 ,Sonstige Immissionen™ in der Begriindung zum VBBP/GOP Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" vom 08.02.2021
wird unter Punkt ,Immissionen in Form Staub und Steinschlag™ weiterhin aufgefiihrt,
dass Schaden privatrechtlich geregelt werden mussen.

Durch die zur Verfligungstellung der Ackerflachen fiir eine PV-Anlage dirfen dem an-
grenzenden Landwirt keine Kosten entstehen. Privatrechtliche Auseinandersetzungen
sind daher zwingend zu vermeiden.

Wir halten unsere Stellungnahme vom 12.08.2020 aufrecht.

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Stadt Kelheim halt ihre nachstehende Wirdigung, die bereits zur Stellungnahme
vom 12.08.2020 erfolgte, weiterhin uneingeschrankt aufrecht.

Die von der Fachstelle gewlinschte Regelung der verbindlichen Haftungsibernahme al-
ler Schaden, die durch ordentlich ausgefiihrte landwirtschaftliche Arbeiten entstehen,
durch den Betreiber der Photovoltaikanlage, ist dem Vorhabentrager nicht zumutbar
und rechtlich fraglich. Eine solche Regelung wird deshalb nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Eine privatrechtliche Regelung eventueller Schaden zwischen Schadiger und
Geschadigtem ist hier alternativlos. Aus diesem Grund wird die Formulierung in der Be-
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grindung beibehalten. Auch eine Entnahme der Formulierung aus der Begriindung hat-
te keine anderen Auswirkungen zur Folge, als dass alle entstehenden Schaden privat-
rechtlich zwischen den beiden am Schaden beteiligten geregelt werden missen. Dies ist
in Deutschland gangige Praxis und problemlos durch den Abschluss einer Haftpflichtver-
sicherung zu regeln.

Der Bayerische Bauernverband erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 271

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.04.2021 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 126 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III* folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 07.04.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Von dem vom LfU zu vertretenden Fachbelangen (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz,
Geogefahren) werden die Geogefahren berihrt.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des WeiBjura, die
von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restri-
siko flr die Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Stefan Glaser
(Referat 102, Tel. 0821 9071-1390).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnah-
men des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissions-
schutzbehdrde). Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschut-
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zes werden vom Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten
wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme erneut darauf hin, dass bezliglich der von
ihr zu bewertenden Belangen, die Geogefahren berlihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle auf mdgliche Geogefahren bereits in der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden, wurde der Bebauungsplan unter den ,Hinweisen
durch Text", Nr. 5 wie folgt erganzt.

~GEOGEFAHREN

Das Bayerische Landesamt fiur Umwelt weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind.
Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen
des WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flir die Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Bei weiteren Fragen
zu Geogefahren kann das Bayerische Landesamt fiir Umwelt, Referat 102, Bilirgermeis-
ter-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert werden."

Zusatzlich wurde die Begrindung unter Ziffer 4.4 ,Geldande/ Topographie/ Bodenver-
haltnisse®™ sowie Ziffer 15.6 ,Boden™ um den Hinweis erganzt.

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der 6rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschllissen
behandelt.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist somit bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres ver-
anlasst.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen - An der Bahnlinie III%;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss-Nr. 272

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.05.2021 wurde von der Bayernwerk Netz GmbH zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende Stellungnahme abge-
geben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit dem Schreiben vom 11. August 2020 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH
bereits eine Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin Ihre Giltigkeit
behalt.

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen flr Rlckfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche GruBe"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass nach Einsicht in die Plane keine
Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens betrieben werden. Weiterhin weist die Fachstelle darauf hin, dass sich im Uber-
planten Gebiet Versorgungseinrichtungen Dritter befinden.

Die Hinweise der Fachstelle zu den Schutzzonen und den Bepflanzungsvorschriften sind
bereits Bestandteil der Begriindung unter Ziffer 8.4 und werden an den Vorhabentrager
und Bauherrn weitergegeben, damit diese bei der ErschlieBungsplanung und Erschlie-
Bung des Planungsgebietes, sowie bei der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage
beachtet werden.
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Die von der Fachstelle in beigelegtem Plan angezeigte Leitung wurde redaktionell in die
Planung aufgenommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III"%;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 273

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.04.2021 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom
Deutschland GmbH besteht, die Photovoltaikanlage an das 6ffentliche Telekommunika-
tionsnetz der Telekom Deutschland GmbH anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Tele-
kom Deutschland GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kosten-
erstattung durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (min-
destens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentra-
gers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Bei weiteren Fragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.
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Das Schreiben ist aufgrund der derzeitigen Corona Lage auch ohne persénliche Unter-
schrift glltig.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass keine Einwdnde gegen die Planung
bestehen.

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der nicht bestehenden Anschlusspflicht an das Te-
lekommunikationsnetz der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Der Vorhabentrager wird beziglich der Anschlussmdglichkeit unter der Voraussetzung
der Kostenerstattung und den zeitlichen Abstimmungsfristen durch die Stadt Kelheim
informiert.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III"Y;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien

Beschluss-Nr. 274

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 31.05.2021 wurde von der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
JFreiflichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauleitplanung.
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Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen weiterhin keine Bedenken.

Die mit Schreiben CR.R. 04-S(E1) MSc, TOEB-MUN-20-84620 vom 14.09.2020 mitge-
teilten Hinweise und Bedingungen sind weiterhin glltig und zu beachten. Sollten sich zu
einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Beschluss zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemuht
sind, die Bearbeitung der DG AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Pla-
nungs- und Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behdrdlichen Fristen
zu bearbeiten, dies aber aufgrund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahr-
leistet werden kann. Wir bitten diesbezliglich um Verstdndnis und um Bertcksichtigung
in den betroffenen Verfahren.

Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die
in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten vom DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vorname, Nachname, Unterschriften, Telefon, E-
Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden missen.

Fir Rlckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Kompe-
tenzteams Baurecht zu wenden.

Mit freundlichen GriBen

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung bei
Beachtung und Einhaltung der von der DB AG und ihrer Konzernunternehmen genann-
ten Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die mit Schreiben CR.R. 04-S(E1) MSc, TOEB-MUN-20-84620 vom 14.09.2020 mitge-
teilten Hinweise und Bedingungen wurden vom Bauausschuss in seiner Sitzung am
08.02.2021 sachgerecht abgewogen. Die Abwagung wurde der Fachstelle Ubersandt.
Diese Ausfihrungen bleiben im weiteren Verfahren unverandert aufrecht erhalten und
sind im Nachgang noch einmal vollstandig ausgeflihrt.

Zu Blendung:
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Der Vorhabentrager hat zur Abprifung der Blendwirkung der Freiflachenphotovoltaikan-
lage ein Blendgutachten durch das Biro ifb Eigenschenk, Deggendorf, erstellen lassen.
Die Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor.

Insgesamt wurden drei Modulvarianten untersucht.

Bezuglich der Bahnstrecke wurden bei keiner der drei betrachteten Varianten relevante,
durch Reflexionen verursachte Blendungen festgestellt. Aus gutachterlicher Sicht wer-
den somit keine weiteren MaBnahmen erforderlich, alle drei Varianten als genehmi-
gungsfahig eingestuft.

Die Ergebnisse des Blendgutachtens werden in der Begrindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Ziffer 10.4 ,Sonstige Immissi-
onen" erganzt, ebenso auf der Planungskarte unter den Festsetzungen durch Text unter
der neu anzulegenden Ziffer 4 Immissionsschutz.

Zu Schaden und Beeintrachtigungen:

Der Hinweis, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der An-
lage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzuflihren sind, keine Anspru-
che gegentber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen, wird in der Begrindung des vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahn-
anlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Immissionen/Emissionen durch die Bahn:

Der Hinweis, dass Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall,
Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen und dass gegen
diese erforderlichenfalls vom Bauwerber auf eigene Kosten geeignete SchutzmalB nah-
men (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen sind, wird in der Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1
~Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Freistellung von Forderungen und zu den InstandhaltungsmaBnahmen der Bahn:
Der Hinweis, dass die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Ei-
senbahnverkehrsunternehmen hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbe-
trieb (Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z. B. Schleifriickstéande
beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen sind, wird in der Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr.
8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Neuanpflanzungen/Pflanzabstanden und zur Verkehrssicherungspflicht des Grund-
stlickseigentliimers:

Der Hinweis, dass alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen missen und dass die Bahnricht-
linie 882 zu den Mindestpflanzabstdnden zu beachten ist, wird in der Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ebenso wie der Ver-
weis auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Ableitung von Wasser, Versickerung und den bahneigenen Durchldssen und Versi-
ckerungsanlagen:

Der Hinweis, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden dirfen sowie, dass bahneigene Durchldsse und Entwasse-
rungsanlagen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden dirfen, wird in der Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr.
8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

9. Sitzung des Bauausschusses vom 21.06.2021 Seite 28



Zu eventuelle Kreuzung der Bahnstrecke mit Kabeln oder Leitungen:

Der Hinweis, dass flr Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kabeln, Leitungen usw. be-
dingt durch die Photovoltaikanlage entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantréage
bei DB AG DB Immobilien erforderlich sind, wird in der Begrindung des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen®
erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Bauarbeiten und Bauantragstellung:

Der Hinweis, dass bei Bauarbeiten in Bahnnahe Sicherheitsauflagen aus dem Eisen-
bahnbetrieb zu beachten sind sowie dass die Einholung und Einhaltung dieser Sicher-
heitsauflagen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht obliegt wird in der Be-
grindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 126 unter
Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ ebenso erganzt wie das Erfordernis, dass die Bauantragsunter-
lagen der DG AG (Eingangsstelle DB Immobilien) zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb vorzulegen sind.

Zu Aussagen zu den allgemeinen Hinweisen zu Bauarbeiten i. V. m. der Errichtung der
PVA nahe der Bahn:

Die allgemeinen Hinweise zu Bauarbeiten i. V. m. der Errichtung der PVA nahe der Bahn
werden in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ ergénzt und im Weiteren beachtet.

Zu Aussagen zu Betriebsanlagen der DB im Hinblick auf die Kommunikationstechnik und
bezliglich einer Einweisung: Die Hinweise, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH
fir die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Ulbermittlungsbedingte
Planungenauigkeiten zurlickzufihren sind, keine Haftung Ubernimmt sowie, dass bei
Aufgrabungen nahe der Grundstlicksgrenze vor Baubeginn eine 6rtliche Kabeleinwei-
sung notwendig ist, werden in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weite-
ren beachtet.

Zu Beteiligung des Eisenbahn Bundesamtes:
Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Minchen,
wird am Verfahren beteiligt.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 2.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III"Y;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 275

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 17.02.2020 mit Be-
schluss Nr. 63 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
planes Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III"
beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Nr. 126 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen -
An der Bahnlinie III" aufzustellen, am 09.04.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" in der Fassung
vom 08.06.2020 nebst Begriindung in der Fassung vom 08.06.2020, wurde vom Bau-
ausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 08.06.2020 mit Beschluss Nr. 134
fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der
Bahnlinie III" nebst Begrindung, erfolgte in der Zeit von 10.08.2020 bis einschlieBlich
14.09.2020.

Mit Bekanntmachung vom 31.07.2020 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 1 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 27.07.2020
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellunghahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 08.02.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Biirger (friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer Uberarbeitung und Ergdnzung des Vorentwurfes sowie der Begriindung wur-
de der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126
LFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" in der Fassung
vom 08.02.2021 nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 08.02.2021, vom
Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 08.02.2021 mit Beschluss Nr. 78
fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der
Bahnlinie III"* nebst Begrindung und Anlagen erfolgte in der Zeit von 08.04.2021 bis
einschlieBlich 14.05.2021.

Mit Bekanntmachung vom 26.03.2021 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 23.03.2021
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine Stellung-
nahme abzugeben.
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In der Sitzung des Bauausschusses vom 21.06.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiigung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfugigen Erganzungen werden die Grundzige der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §9, § 10 und § 13a und § 13b des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI S. 74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 I S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI
I S. 1057) den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 126 ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III' nebst Begriindung
sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom 21.06.2021 als

Satzung

§1

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 126 ,Freiflachen-
photovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" gilt der vom Ingenieurbliro
Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlosse-
nen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und
Text nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom 21.06.2021.

§2

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 126 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" nebst Begriindung sowie samtli-
cher Anhange in der Fassung vom 21.06.2021 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage
der Bekanntmachung in Kraft.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Feststellungsbeschluss gemadB § 6 BauGB

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 276

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 32, (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) in der
Fassung vom 22.02.2021 mit Begriindung in der Fassung vom 22.02.2021 lag in der
Zeit vom 08.04.2021 bis 14.05.2021 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt
Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.
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Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) in der Fassung vom 22.02.2021
mit Begrindung in der Fassung vom 22.02.2021 wurde mit Bekanntmachung vom
26.03.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich iber die allge-
meinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unterrichten
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 23.03.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen -
An der Bahnlinie III) jeweils eine Ausfertigung der Begriindung und eine Ausfertigung
der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 26.03.2021 Ubersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnli-
nie IIT) erfolgt entsprechend den MaBBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren
durchgefihrt. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan der Stadt Kelheim, Nr. 126 ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III%, wird im Parallelver-
fahren aufgestellt.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicherBelange nach § 4
Abs.2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Deutsche Bahn AG (DB Immobilien Region Sid)

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15. Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fir Vogelschutz

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

19. Stadtwerke Kelheim

20. Staatliches Bauamt Landshut

21. Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
23. Zweckverband Wasserversorgung Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
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24. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
25. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

26. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
28. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

29. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

30. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

31. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

32. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

33. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

34. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

35. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-

36. Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

37. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
38. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

39. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik

40. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
41. Gemeinde Ihrlerstein

42. Gemeinde Saal a. d. Donau

43. Stadt Riedenburg

44,  Stadt Abensberg

45. Markt Bad Abbach

46. Gemeinde Hausen

47. Markt Langquaid

48. Stadt Neustadt a. d. Donau

49. Gemeinde Sinzing

50. Markt Painten

51. Gemeinde Teugn

52. Markt Schierling

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Aus-
legungsfrist keine Stellungnahme abgegeben:

1 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

3 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

4, Deutsche Post AG

5. Telefonica Germany

6 Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

7 Evangelische Kirchenverwaltung

8 Handwerkskammer

9. Landesbund fiir Vogelschutz

10. Stadtwerke Kelheim

11. Staatliches Bauamt Landshut

12.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

13. Zweckverband Wasserversorgung Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
14. Landratsamt Kelheim - Stadtebau

15. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

17. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

18. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

19. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

20. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

21. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
22. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

23. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Hochbau/Tiefbau
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24,
25.
26.
27.

Stadt Abensberg
Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen
Markt Langquaid

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Aus-
legungsfrist eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgege-

ben:

Industrie- und Handelskammer

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

W asserwirtschaftsamt Landshut

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Stadt Riedenburg

Markt Schierling

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Aus-
legungsfrist eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

CONOUAWNH=

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Amt far Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flur Umwelt

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Bahn AG

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blirger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Anregungen wurden von keinem Bilirger eingereicht.

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Fliachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Immissions-
schutz

Beschluss-Nr. 277

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim -Fachstelle Immissi-
onsschutz- zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der
Bahnlinie III) folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Immissionsschutzes

Es handelt sich um eine Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch
Deckblatt Nr. 32, um einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan flir ein Freiflachen-
Photovoltaik-Sondergebiet sldlich der Bahnstrecke durch Gundelshausen im Flachen-
nutzungsplan widerzuspiegeln. Parallel wird der entsprechende Bebauungsplan ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage Gundelshausen — An der Bahnlinie III" aufgestellt.

Zu den an der BaumgartenstraBe liegenden Immissionsorten Haus Nr. 8 und Haus Nr.
10 & 10 a wird der Mindestabstand von 100 m unterschritten, sodass negative Umwelt-
einwirkungen durch Blendungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Durch das Blendgutachten der Firma IFB Eigenschenk GmbH (Auftrag Nr. 3201674-
Reva vom 10.12.2020) wurde plausibel und nachvollziehbar gezeigt, dass sowohl die
tagliche Immissionsdauer nicht mehr als 30 Minuten, als auch die jahrliche nicht mehr
als 30 Stunden betragt und somit zwar Blendwirkungen auftreten kénnen, diese aber
im zumutbaren Bereich liegen.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwadnde gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt.

Mit freundlichen GriBen"
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Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass es aus Immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Einwande gegen die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes gibt, da durch das Blendgutachten der Firma IFB Eigenschenk GmbH
(Auftrag Nr. 3201674-Reva vom 10.12.2020) plausibel und nachvollziehbar gezeigt
wurde, dass sowohl die tagliche Immissionsdauer nicht mehr als 30 Minuten, als auch
die jahrliche nicht mehr als 30 Stunden betragt und somit zwar Blendwirkungen auftre-
ten kdnnen, diese aber im zumutbaren Bereich liegen.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres
veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern - Hohere Landes-
planung

Beschluss-Nr. 278

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.04.2021 wurde von der Regierung von Niederbayern -Hbhere
Landesplanung- zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen -
An der Bahnlinie III) folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 32 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaik-

anlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III*, um die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.
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Hierzu wurde von der hoéheren Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben vom
18.08.2020 Stellung genommen und auf die Lage in einem Vorranggebiet fir die Was-
serversorgung hingewiesen. AuBerdem wurde die Tangierung des landschaftlichen Vor-
behaltsgebiets Nr. 14 (,Donautalraum zwischen Kelheim und Regensburg") sowie des
kartierten Biotops 7037-0076-005 (,Hecken und Ranken an der Bahnlinie bei Lohstadt™)
aufgegriffen.

Die Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes, des Wasserwirtschaftsamtes
und der unteren Naturschutzbehtérde wurden von der Gemeinde im Planungsprozess
behandelt und gegeneinander und miteinander abgewogen. Erfordernisse der Raum-
ordnung stehen den Planungen daher nicht entgegen. Den Stellungnhahmen o. g. Fach-
stellen ist allerdings weiterhin besonderes Gewicht beizumessen.

Um eine rasche Nachnutzung der betroffenen Flache sicherzustellen, wird der Gemeinde
empfohlen eine Rickbauverpflichtung in einem begleitenden stadtebaulichen Vertrag zu
verankern. Wir weisen Sie zudem darauf hin, dass die Netzkapazitat der nachstgelege-
nen Leitung laut dem Energie-Atlas Bayern aktuell begrenzt ist und somit durch den
Netzbetreiber weiter abgeklart werden sollte.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitpldanen bzw. stadtebaulichen Sat-
zungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als
auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fir
die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form. (z. B. Download-Link zu einem
eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um
eine entsprechende Mitteilung.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
den Planungen nicht entgegenstehen, jedoch den Stellungnahmen der von ihr genann-
ten Fachstellen weiterhin besonderes Gewicht beizumessen ist.

Die Stadt Kelheim wird selbstverstandlich den im Verfahren weiterhin abgegebenen
Stellungnahmen besonderes Gewicht beimessen, diese wie auch bei dem vorhergegan-
genen Verfahrensschritt sorgfaltig behandeln und sie gerecht miteinander und gegenei-
nander abwagen.

Bezlglich der von der Fachstelle empfohlenen Rickbauverpflichtung kann die Stadt
Kelheim mitteilen, dass Sie eine solche bereits in dem mit dem Vorhabentrager zum
Bebauungsplan abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag geregelt hat.

Bezlglich des Hinweises der Fachstelle zur begrenzten Netzkapazitat stellt die Stadt

Kelheim fest, dass diese vom Vorhabentrager und zukiinftigen Anlagenbetreiber vorab
bereits abgeklart wurde und laut dessen Auskunft ausreichend gegeben ist. Die Stadt
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Kelheim wird aber den Hinweis trotzdem noch einmal an den Vorhabentrager weiterlei-
ten.

Die Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Regensburg

Beschluss-Nr. 279

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.05.2021 wurde vom Regionalen Planungsverband Regensburg
zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnli-
nie III) folgende Stellungnahme abgegeben:

»,Grundsatze der Raumordnung als zu berlcksichtigende Vorhaben flr nachfolgende
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Dem Grunde nach tragt das Vorhaben dem Regionalplan-Ziel B X Rechnung, wonach
der weitere Ausbau der Energieversorgung ein ausreichendes, moglichst vielfdltiges,
preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Das geplante Vorhaben befindet sich nahezu vollstandig im Vorranggebiet fir Wasser-
versorgung zwischen Bad Abbach und Weltenburg. In den wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebieten soll der Nutzung von Grundwasservorkommen und anderen Wasservor-
kommen fur die Trinkwasserversorgung gegentber konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen Vorrang eingeraumt werden (vgl. Regionalplan Region Regensburg (11) B XI 2 i.
V. m. Karte 2 Siedlung und Versorgung").

Den Fachstellen der Wasserwirtschaft kommt diesbzgl. eine besondere Bedeutung zu."

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:
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Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass die vorgelegten Planungen dem
Grunde nach dem Regionalplan-Ziel B X Rechnung tragen, wonach der weitere Ausbau
der Energieversorgung ein ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Allerdings ist bei der Planung die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes bezliglich
des Vorranggebietes flir die Wasserversorgung zu berlcksichtigen und in der weiteren
Abwagung zu beachten.

Die flr diesen Belang maBgebliche Fachstelle Wasserwirtschaftsamt Landshut wurde
ebenfalls an dem Verfahren beteiligt und hat im Zuge der Beteiligung der Behérden
nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit folgendem Inhalt abgegeben.

+Wir haben die Entwlrfe der im Betreff genannten Bauleitplanverfahren erhalten. Unse-
re Hinweise zum Vorentwurf wurden beriicksichtigt. Eine nochmalige Stellungnahme ist
daher nicht erforderlich.™

Die von der Fachstelle abgegebene Stellungnahme belegt, dass die Belange der Was-
serwirtschaft ausreichend berlicksichtigt wurden und somit bezliglich dieses Belanges
nichts weiteres mehr veranlasst ist.

Der Regionale Planungsverband Regensburg erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Amtes fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg

Beschluss-Nr. 280

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.05.2021 wurde vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Abensberg zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen -
An der Bahnlinie III) folgende Stellunghahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
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dass in den vorgelegten Planunterlagen beschriebene Sondergebiet ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie IIT" entspricht in Ausdehnung und Aus-
fihrung weitgehend der Beschreibung des Vorentwurfs vom Juni 2020.

In Bezug auf die Abstande der PV-Module zum vorhandenen, westlich gelegenen, Wald
wurden Anpassungen vorgenommen. Insofern wurden forstliche Aspekte von Ihrer Sei-
te berlicksichtigt.

In Bezug auf unsere landwirtschaftliche Beurteilung haben sich keine Anderung ergeben
und wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (Schreiben vom
11.09.2020).

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Bereich Forsten

Die Fachstelle bestdtigt zu ihrem Bereich Forsten, dass die Stadt Kelheim durch die
Veranderungen der Abstande der PV-Module zum angrenzenden Wald Anpassungen an
der Planung vorgenommen und die forstlichen Aspekte somit bertcksichtigt wurden.

Bereich Landwirtschaft

Beziglich der durch ihren Verweis auf die Stellungnahme vom 11.09.2020 aufrechter-
haltene Anregung der Fachstelle, dass nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanla-
ge ein Rlckbau der Anlage erfolgen sollte, teilt die Stadt Kelheim erneut mit, dass in
Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen worden ist, in dem mit dem Vorhabentrager eine
Ruckbauverpflichtung vereinbart wurde. Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist
somit anschlieBend wieder mdglich. Diese Regelung bezieht sich sowohl auf die Aufgabe
der Nutzung als auch auf den Ablauf der Nutzung. Uber den Bebauungsplan kann ledig-
lich die zeitliche Befristung der baulichen Nutzung geregelt werden, so wie dies in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.2 geregelt wurde.

Eine Rickfihrung der Ausgleichsflachen in landwirtschaftliche Nutzung wird von Seiten
der Stadt Kelheim aus 6kologischen Griinden weiterhin abgelehnt. Eine Nutzung der
Ausgleichsflache als Ausgleichsflache flir andere Planungsvorhaben ist aus Sicht der
Stadt Kelheim denkbar. Es muss jedoch zu gegebener Zeit mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde geklart werden, ob dies naturschutzrechtlich und naturschutzfachlich
Uberhaupt moglich ist. Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlich genutzten Flache
wahrend der Bauphase und wahrend des Betriebs der PV-Anlage erfolgt nicht.

Das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes

Beschluss-Nr. 281

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 03.05.2021 wurde vom Bayerischen Bauernverband zur Fortschreibung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 32
(Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Punkt 10.4 ,Sonstige Immissionen™ in der Begrindung zum VBBP/GOP Nr. 126
JFreiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III" vom 08.02.2021
wird unter Punkt ,Immissionen in Form Staub und Steinschlag™ weiterhin aufgefihrt,
dass Schaden privatrechtlich geregelt werden mussen.

Durch die zur Verfligungstellung der Ackerflachen flir eine PV-Anlage dirfen dem an-
grenzenden Landwirt keine Kosten entstehen. Privatrechtliche Auseinandersetzungen
sind daher zwingend zu vermeiden.

Wir halten unsere Stellungnahme vom 12.08.2020 aufrecht.

Freundliche GriBe"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Stadt Kelheim héalt ihre nachstehende Wirdigung, die bereits zur Stellungnahme
vom 12.08.2020 erfolgte, weiterhin uneingeschrankt aufrecht.

Die von der Fachstelle gewlinschte Regelung der verbindlichen Haftungsiibernahme al-
ler Schaden die durch ordentlich ausgefiuihrte landwirtschaftliche Arbeiten entstehen
durch den Betreiber der Photovoltaikanlage, ist dem Vorhabentrager nicht zumutbar
und rechtlich fraglich. Eine solche Regelung wird deshalb weder im Bebauungsplan fest-
gesetzt noch im Flachennutzungs- und Landschaftsplan geregelt. Eine privatrechtliche
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Regelung eventueller Schaden zwischen Schadiger und Geschadigtem ist hier alterna-
tivlios. Aus diesem Grund wird die Formulierung in der Begriindung beibehalten. Auch
eine Entnahme der Formulierung aus der Begriindung hatte keine anderen Auswirkun-
gen zur Folge, als dass alle entstehenden Schaden privatrechtlich zwischen den beiden
am Schaden beteiligten geregelt werden missen. Dies ist in Deutschland géangige Praxis
und problemlos durch den Abschluss einer Haftpflichtversicherung zu regein.

Der Bayerische Bauernverband erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 282

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.04.2021 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III)
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 07.04.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plananderung.

Von dem vom LfU zu vertretenden Fachbelangen (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz,
Geogefahren) werden die Geogefahren berlhrt.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des WeiBjura, die
von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restri-
siko fir die Entstehung von Dolinen oder Erdfédllen, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Stefan Glaser
(Referat 102, Tel. 0821 9071-1390).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnah-

9. Sitzung des Bauausschusses vom 21.06.2021 Seite 43



men des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissions-
schutzbehdrde). Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschut-
zes werden vom Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten
wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme erneut darauf hin, dass beziglich der von
ihr zu bewertenden Belangen, die Geogefahren berihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle auf mdgliche Geogefahren bereits in der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden, wurde der Bebauungsplan unter den ,Hinweisen
durch Text", Nr. 5 wie folgt erganzt.

+GEOGEFAHREN

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind.
Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen
des WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flir die Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Bei weiteren Fragen
zu Geogefahren kann das Bayerische Landesamt fiir Umwelt, Referat 102, Blirgermeis-
ter-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert werden."

Zusatzlich wurde die Begriindung unter Ziffer 4.4 ,Gelande/ Topographie/ Bodenver-
héltnisse"™ sowie Ziffer 15.6 ,Boden™ um den Hinweis erganzt.

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der &rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschllissen
behandelt.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist somit bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres ver-
anlasst.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Bayerischen Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 283

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.04.2021 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III)
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom
Deutschland GmbH besteht, die Photovoltaikanlage an das o6ffentliche Telekommunika-
tionsnetz der Telekom Deutschland GmbH anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Tele-
kom Deutschland GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kosten-
erstattung durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (min-
destens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentra-
gers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei weiteren Fragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Das Schreiben ist aufgrund der derzeitigen Corona Lage auch ohne persénliche Unter-
schrift gultig.

Mit freundlichen GriBen"
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Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass keine Einwande gegen die Planung
bestehen.

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der nicht bestehenden Anschlusspflicht an das Te-
lekommunikationsnetz der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Der Vorhabentrager wird beziglich der Anschlussmdglichkeit unter der Voraussetzung
der Kostenerstattung und den zeitlichen Abstimmungsfristen durch die Stadt Kelheim
informiert.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss-Nr. 284

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.05.2021 wurde von der Bayernwerk Netz GmbH GmbH zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III)
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit dem Schreiben vom 11. August 2020 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH
bereits eine Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin Ihre Glltigkeit
behalt.

Wir bedanken uns fir die Beteiigung am Verfahren und stehen lhnen flir Rickfragen

jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.
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Freundliche GriBe"

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass nach Einsicht in die Plane keine
Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens betrieben werden. Weiterhin weist die Fachstelle darauf hin, dass sich im Uber-
planten Gebiet Versorgungseinrichtungen Dritter befinden.

Die Hinweise der Fachstelle zu den Schutzzonen und den Bepflanzungsvorschriften sind
bereits Bestandteil der Begriindung unter Ziffer 8.4 und werden an den Vorhabentrager
und Bauherrn weitergegeben, damit diese bei der ErschlieBungsplanung und Erschlie-
Bung des Planungsgebietes, sowie bei der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage
beachtet werden.

Die von der Fachstelle in beigelegtem Plan angezeigte Leitung wurde redaktionell in die
Planung aufgenommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien

Beschluss-Nr. 285

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 31.05.2021 wurde von der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III)
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
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die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauleitplanung.

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen weiterhin keine Bedenken.

Die mit Schreiben CR.R. 04-S(E1) MSc, TOEB-MUN-20-84620 vom 14.09.2020 mitge-
teilten Hinweise und Bedingungen sind weiterhin gulltig und zu beachten. Sollten sich zu
einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Beschluss zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemuht
sind, die Bearbeitung der DG AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Pla-
nungs- und Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behdrdlichen Fristen
zu bearbeiten, dies aber aufgrund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahr-
leistet werden kann. Wir bitten diesbezlglich um Verstandnis und um Berlcksichtigung
in den betroffenen Verfahren.

Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass modchten wir Sie darauf hinweisen, dass die
in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten vom DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vorname, Nachname, Unterschriften, Telefon, E-
Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden miissen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Kompe-
tenzteams Baurecht zu wenden.

Mit freundlichen GriBen

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die o. g. Bauleitplanung bei
Beachtung und Einhaltung der von der DB AG und ihrer Konzernunternehmen genann-
ten Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die mit Schreiben CR.R. 04-S(E1) MSc, TOEB-MUN-20-84620 vom 14.09.2020 mitge-
teilten Hinweise und Bedingungen wurden vom Bauausschuss in seiner Sitzung am
08.02.2021 sachgerecht abgewogen. Die Abwagung wurde der Fachstelle lbersandt.
Diese Ausfihrungen bleiben im weiteren Verfahren unverandert aufrecht erhalten und
sind im Nachgang noch einmal vollstandig ausgeflihrt.

Zu Blendung:
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Der Vorhabentrager hat zur Abprifung der Blendwirkung der Freiflachenphotovoltaikan-
lage ein Blendgutachten durch das Biro ifb Eigenschenk, Deggendorf, erstellen lassen.
Die Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor.

Insgesamt wurden drei Modulvarianten untersucht.

Bezlglich der Bahnstrecke wurden bei keiner der drei betrachteten Varianten relevante,
durch Reflexionen verursachte Blendungen festgestellt. Aus gutachterlicher Sicht wer-
den somit keine weiteren MaBnahmen erforderlich, alle drei Varianten als genehmi-
gungsfahig eingestuft.

Die Ergebnisse des Blendgutachtens werden in der Begriindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Ziffer 10.4 ,Sonstige Immissi-
onen" erganzt, ebenso auf der Planungskarte unter den Festsetzungen durch Text unter
der neu anzulegenden Ziffer 4 Immissionsschutz.

Zu Schaden und Beeintrachtigungen:

Der Hinweis, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der An-
lage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzuflihren sind, keine Anspru-
che gegentber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen, wird in der Begriindung des vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahn-
anlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Immissionen/Emissionen durch die Bahn:

Der Hinweis, dass Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdérperschall,
Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kdnnen und dass gegen
diese erforderlichenfalls vom Bauwerber auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnah-
men (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen sind, wird in der Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1
~Bahnanlagen" erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Freistellung von Forderungen und zu den InstandhaltungsmaBnahmen der Bahn:
Der Hinweis, dass die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Ei-
senbahnverkehrsunternehmen hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbe-
trieb (Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z. B. Schleifriicksténde
beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen sind, wird in der Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr.
8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Neuanpflanzungen/Pflanzabstdnden und zur Verkehrssicherungspflicht des Grund-
stlickseigentliimers:

Der Hinweis, dass alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen missen und dass die Bahnricht-
linie 882 zu den Mindestpflanzabstanden zu beachten ist, wird in der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ebenso wie der Ver-
weis auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentiimers
unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ ergéanzt und im Weiteren beachtet.

Zu Ableitung von Wasser, Versickerung und den bahneigenen Durchldssen und Versi-
ckerungsanlagen:

Der Hinweis, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden dirfen sowie, dass bahneigene Durchldasse und Entwasse-
rungsanlagen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden dirfen, wird in der Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr.
8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weiteren beachtet.
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Zu eventuelle Kreuzung der Bahnstrecke mit Kabeln oder Leitungen:

Der Hinweis, dass flr Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kabeln, Leitungen usw. be-
dingt durch die Photovoltaikanlage entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantréage
bei DB AG DB Immobilien erforderlich sind, wird in der Begriindung des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen®
erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Bauarbeiten und Bauantragstellung:

Der Hinweis, dass bei Bauarbeiten in Bahnnahe Sicherheitsauflagen aus dem Eisen-
bahnbetrieb zu beachten sind sowie dass die Einholung und Einhaltung dieser Sicher-
heitsauflagen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht obliegt wird in der Be-
grindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 126 unter
Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ ebenso erganzt wie das Erfordernis, dass die Bauantragsunter-
lagen der DG AG (Eingangsstelle DB Immobilien) zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb vorzulegen sind.

Zu Aussagen zu den allgemeinen Hinweisen zu Bauarbeiten i. V. m. der Errichtung der
PVA nahe der Bahn:

Die allgemeinen Hinweise zu Bauarbeiten i. V. m. der Errichtung der PVA nahe der Bahn
werden in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ ergénzt und im Weiteren beachtet.

Zu Aussagen zu Betriebsanlagen der DB im Hinblick auf die Kommunikationstechnik und
bezliglich einer Einweisung: Die Hinweise, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH
fir die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Ubermittlungsbedingte
Planungenauigkeiten zurlickzufihren sind, keine Haftung Ubernimmt sowie, dass bei
Aufgrabungen nahe der Grundstlicksgrenze vor Baubeginn eine 6rtliche Kabeleinwei-
sung notwendig ist, werden in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 126 unter Nr. 8.1.1 ,Bahnanlagen™ erganzt und im Weite-
ren beachtet.

Zu Beteiligung des Eisenbahn Bundesamtes:
Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Minchen,
wird am Verfahren beteiligt.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikan-
lage Gundelshausen - An der Bahnlinie III);
Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Beschluss-Nr. 286

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat am 02.03.2020 mit Beschluss Nr.25 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
(Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) nach § 2 BauGB
beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht, den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan in einem Teilbereich durch Deckblatt Nr. 32 zu andern, am 09.04.2020 ge-
mal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gun-
delshausen - An der Bahnlinie IIT" (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikanlage Gundelshausen -
An der Bahnlinie III) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
wurde vom Stadtrat der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 29.06.2020 (Beschluss Nr.
92) fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die Auslegung des Vorentwurfes des Deckblattes Nr. 32 (Freiflichenphotovoltaikanlage
Gundelshausen - An der Bahnlinie III) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Kelheim erfolgte in der Zeit von 10.08.2020 bis einschlieBlich 14.09.2020. Mit
Bekanntmachung vom 31.07.2020 wurden Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
ortslblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2020 unter-
richtet. IThnen wurde ebenfalls Gelegenheit gegeben, sich bis zum 14.09.2020 zu &u-
Bern.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 die Prifung und
Abwagung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belan-
ge (Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) und der Birger (friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB) vorgenommen, und den Entwurf des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 32 (Freiflachenphotovoltaikan-
lage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Deckblattes Nr. 32 (Freiflachenphotovolta-
ikanlage Gundelshausen - An der Bahnlinie III) zum Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan der Stadt Kelheim gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte
in der Zeit von 08.04.2021 bis einschlieBlich 14.05.2021. Mit Bekanntmachung vom
26.03.2021 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung ortsliblich bekannt gege-
ben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.03.2021 unterrichtet. Ihnen wurde eben-
falls Gelegenheit gegeben, sich bis zum 14.05.2021 zu auBern.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 21.06.2021 (vorberatend) und in der Sitzung
des Stadtrates vom 28.06.2021 (entscheidend) wurden die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB)
und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB)
behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen wurden.
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Durch die geringflgigen Erganzungen werden die Grundzige der Planung nicht berihrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Die Fortschreibung bzw. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 32 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Gundelshau-
sen — An der Bahnlinie III) vom 22.02.2021 in der Fassung vom 28.06.2021 wird mit
Begrindung vom 22.02.2021 in der Fassung vom 28.06.2021 entsprechend § 6 Abs. 6
BauGB verbindlich festgestellt.

Verschiedenes -o6ffentlich:

KlosterthalstraBe Stausacker:

Ausschussmitglied Birkl fragte nach dem Sachstand bezliglich der Sperrung der Klos-
terthalstraBe. Erster Blrgermeister Schweiger und Stadtbaumeister Schmid informier-
ten, dass die Stadt Kelheim hier noch nicht tatig werden kann, da das Eingemeindungs-
verfahren der Flachen noch nicht abgeschlossen ist und somit die Stadt Kelheim hier
noch nicht zusténdig ist. Eine vor kurzem gestellte Anfrage bei der Regierung hatte er-
geben, dass das Verfahren derzeit noch in Bearbeitung ist. Die StraBe wurde 1 - 2 Me-
ter unterspllt. Derzeit wird geprift, wie die Befahrbarkeit wieder hergestellt werden
kann. Man ist diesbeziglich mit den Bayerischen Staatsforsten in Kontakt. Die Zufahrt
zu den Anwesen fir Rettungsfahrzeuge ist jedoch gesichert und die Rettungsdienste
sind Uber den Zustand informiert.

Baum an der Schiffsanlegestelle Altmiihl:

Ausschussmitglied Pletl informierte, dass an der Schiffsanlegestelle Altmuhl ein verdorr-
ter Baum steht. Dieser sollte entfernt werden, da er sicherlich nicht mehr zu retten ist
und kein gutes Bild abgibt. Stadtbaumeister Schmid sagte zu, den Baum entfernen zu
lassen.

StraBenschaden am Hohenpfahlweg:

Erster Blrgermeister Schweiger informierte den Bauausschuss, dass im Hohenpfahlweg
in Hohe des Gewerbebetriebes Brunner die StraBe vermutlich unterspilt wurde und ein
groBes Loch in der StraBe zu Tage getreten ist. Die Schadenstelle wurde bereits am
Samstagnachmittag abgesichert. Derzeit wird der Schaden untersucht und versucht die
Schadensursache festzustellen.

Zu schnelles Fahren im Hohenpfahlweg:

Ausschussmitglied Diermeier informierte, dass ihm aufgefallen ist, dass im Hohenpfahl-
weg, der ja derzeit in einem Teilbereich als Ausweichroute fiir die Regensburger Stral3e
dient, viel zu schnell gefahren wird. Er fragte nach, ob hier nicht eine Geschwindig-
keitsbeschrankung mdglich ware. Der Fachbereich Planen und Bauen sagte zu dies mit
dem Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung zu besprechen.
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Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift Uber die vorangegangene 6ffentliche Sitzung vom 07.06.2021 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschéftsordnung fiir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht fir die Mitglieder aus-

gelegt.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Birgermeister Christian Schweiger um
18:00 Uhr die 9. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blrgermeister Protokollfiihrung
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