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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der Niederschrift vom 12.07.2021
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn.
339/1 u. 348/56 der Gemarkung Kelheimwinzer (Rétweg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 1922/2 der Gemarkung Kelheim (Am
Herzberg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Gewachshauses
und Abbruch eines Gewachshauses und eines Pavilions auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 1641 der Gemarkung Kelheim (He-
mauer StraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Carports auf
dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1506/1 der Gemarkung Thaldorf
(Leitenweg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung des Dach-
bodens der Doppelgarage zur Einliegerwohnung und Anbau ei-
ner AuBentreppe auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 297/1 der
Gemarkung Lohstadt (BaumgartenstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch und Neubau eines Ein-
familienhauses mit Garage und Neubau eines Carports auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 546/26 der Gemarkung Affecking
(MohnstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Baugenehmigung auf Bau eines Garten - Gastehau-
ses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1862/4 der Gemarkung
Kelheim (Robert-von-Welz-Str.)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 128
JFreiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II"
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaik-
anlage Thaldorf Mitte II)

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 127
»~Solarpark Thaldorf"
Biligung des Vorentwurfes flir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige Beteili-
gung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 34 (Solarpark Thaldorf);
Biligung des Vorentwurfes flir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 "Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
§ 4 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
13.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 "Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
§ 4 Abs.2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
13.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung® durch Deckblatt Nr. 02 nach 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger 6ffentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 §
und 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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13.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung® durch Deckblatt Nr. 02 nach 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 §
und 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplane Nr. 116
"Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg";
Einstellung des Verfahrens
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
15 Vollzung des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim  durch Deckblatt  Nr. 23  (Thaldorf-
HopfenbachstraBe-Leitenweg);
Einstellung des Verfahrens
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
16 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Neubenennung der kiinftigen ErschlieBungsstraBen im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 88 "Roéte-Erweiterung", Deckblatt Nr. 01
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
17 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWwG);

Einziehungsabsicht flir eine Teilflaiche der OrtsstraBe "Heufeld-
straBe" im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affecking-Mitterweg-
Saueracker" gemal

Art. 8 Abs. 1 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWwG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die Birgerfragestun-
de vor der 11. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde wurden keine
Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Birgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 11. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die oOffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 12.07.2021

Beschluss-Nr. 308

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 12.07.2021.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 339/1 u.
348/56 der Gemarkung Kelheimwinzer (Roétweg)

Beschluss-Nr. 309

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf den Grundstlicken mit den FI. Nrn. 339/1 u. 348/56 der Gemarkung Kelheimwinzer
(Rétweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstilick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 79 ,Auf der Rote" vom 09.08.1994 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.
Das Baugrundstick ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVvVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

¢ Baufenster
das Wohnhaus und die Garage liegen auBerhalb des Baufensters;

e Dachform und -neigung
[t. BBP ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 32° - 38° zu berlicksichti-
gen, geplant ist ein Walmdach mit einer Dachneigung von 22°;

e Farbe des Daches
It. BBP soll das Haus mit roten Pfannen eingedeckt werden, geplant ist eine Ein-
deckung mit anthrazitfarbenem Ziegel;

e Dachform Garage
It. BBP ist die Garage mit einem Satteldach zu bauen, geplant wird die Garage
mit einem Flachdach

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Der BBP ist am 09.08.1994 in Kraft getreten, die bereits bestehenden Gebaude wurden
einfach mit einen Baufenster umzogen und es war damals nicht absehbar, dass sich die
Wertigkeit der Grundstiicke extrem verandern wirde. Eine Bebauung des Grundstlickes
wie geplant wirde allerdings eine gewlinschte Nachverdichtung darstellen.

GemaB der Zielvorgabe Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollen vorhandene Po-
tenziale im Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung und / oder bauliche Verdichtung
besser ausgeschoépft werden. Die Bebauung der Grundstlicke mit den Fl. Nrn. 339/1
und 346/58. der Gemarkung Kelheimwinzer wiirde zwar nicht innerhalb eines Baufens-
ters aber trotzdem im Bereich eines Bebauungsplanes liegen und es wiirde ganz den
Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen entsprechen.

Der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim ist der Anschauung, dass mit dem
geplanten Gebaude ein Lickenschluss umgesetzt und die Errichtung des geplanten Ein-
familienhauses eine wiinschenswerte Nachverdichtung darstellen wirde.

In diesem Zusammenhang mdchte der Fachbereich Planen und Bauen auch auf das
vom Bundestag verabschiedete Baulandmobilisierungsgesetz verweisen. Ziel des Bau-
landmobilisierungsgesetzes ist die bauplanungsrechtliche Erleichterung der Schaffung
von Wohnraum, um dem angespannten Wohnungsmarkt in deutschen Stadten entge-
genzuwirken.
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Darunter fallen z. B. auch Befreiungen von Bebauungsplanen zugunsten des Woh-
nungsbaus und folglich auch die im Zusammenhang damit stehende Schaffung von
Bauland.

Mit dem Instrument des neuen_§ 31 Abs. 3 BauGB wird explizit die Méglichkeit fur Ge-
meinden geschaffen, innerhalb von Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten im
Einzelfall von Festsetzungen im Bebauungsplan zugunsten des Wohnungsbaus zu be-
freien, wenn dies unter der Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Eine zeit- und auch kostenintensive Uberplanung des bestehenden Bebauungsplanes
kdnnte somit vermieden werden, gerade auch unter dem Gesichtspunkt, dass im ge-
samten Bebauungsplanbereich nicht mehr viele Grundstiicke eine (wie vom Gesetzge-
ber gewlinschte) Nachverdichtung zulassen wiirden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
firwortet, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlck ist auf eine Tiefe von mindestens 5,50 m uneingezaunt
zu erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen von den Bauherren auf den beiliegenden Planen
nachgewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugetaeilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der Sat-
zung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kostenin Rechnung gestellt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 1922/2 der Gemarkung Kelheim (Am
Herzberg)

Beschluss-Nr. 310

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage auf dem Grundstick mit der
FI. Nr. 1922/2 der Gemarkung Kelheim (Am Herzberg) wurde dem Bauausschuss vorge-
legt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und ist im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Garage Uberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr als verfahrensfrei zu betrachten. Daher ist der Bauantrag in einem Ge-
nehmigungsverfahren zu behandeln.

Das Bauvorhaben ist nach Beurteilung durch den Fachbereich Planen und Bauen der
Stadt Kelheim nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksicht-
nahme auf die Umgebung ein.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kel-
heim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig ist, und sich ansonsten nach
§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 1922/22 (Nachbargrundstlick) der Gemar-
kung Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Gewadchshauses
und Abbruch eines Gewdadchshauses und eines Pavillions auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 1641 der Gemarkung Kelheim (Hemauer
StraBe)

Beschluss-Nr. 311

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Gewachshauses und Abbruch eines
Gewachshauses und eines Pavillons auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1641 der Ge-
markung Kelheim (Hemauer StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVvVO
und zwar einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Gem. Art. 57 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 3 BayBO ist die ist die Beseitigung des Gewachshau-
ses und des Pavillons verfahrensfrei. Die Beseitigung ist einen Monat vorher der Ge-
meinde und der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen (Art. 57 Abs. 5 Nr. 3 S. 2 BayBO).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI nach § 6 BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riick-
sichtnahme auf die Umgebung ein.

GemalB Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 d sind Gewachshauser mit einer Firsthéhe von bis zu 5,00
m und einer Flache bis zu 1.600 m?2, die einer gartenbaulichen Erzeugung dienen, ver-
fahrensfrei. Das geplante Gewachshaus soll mit einer Firsthéhe von mehr als 5,00 m
errichtet werden, daher ist eine Behandlung im Bauausschuss notwendig.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung Abstandsfla-
chenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser durfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlcken Fl. Nr. 1641/2 (Nachbargrundstlick) und 343/5

(Hemauer StraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Carports auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1506/1 der Gemarkung Thaldorf
(Leitenweg)

Beschluss-Nr. 312

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Carports auf dem Grundstlick mit
der Fl. Nr. 1506/1 der Gemarkung Thaldorf (Leitenweg) wurde dem Bauausschuss vor-
gelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf
im Sinne von § 34 BauGB flUr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVvVO
und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Flachen-
nutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Carport Uberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr als verfahrensfrei zu betrachten. Daher ist der Bauantrag in einem Ge-
nehmigungsverfahren zu behandein.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet (MI) zu-

lassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksicht-
nahme auf die Umgebung ein.
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Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kel-
heim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 1 BauGB zulassig ist
und sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 1303 (Leitenweg) der Gemarkung Thaldorf

an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung des Dachbo-
dens der Doppelgarage zur Einliegerwohnung und Anbau einer
AuBentreppe auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 297/1 der Ge-
markung Lohstadt (Baumgartenstrafe)

Beschluss-Nr. 313

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung des Dachbodens der Doppelga-
rage zur Einliegerwohnung und Anbau einer AuBentreppe auf dem Grundstick mit der
FI. Nr. 297/1 der Gemarkung Lohstadt (BaumgartenstraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im geneh-
migten Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im AuBenbe-

reich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB und nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB.
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Durch das geplante Vorhaben werden 6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt. Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall sonstige Vor-
haben zugelassen werden, wenn Ihre Ausflihrung und Nutzung o&ffentlichen Belangen
nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Kubatur des Garagengebaudes bleibt unverandert lediglich eine AuBentreppe wird
errichtet.

Die geplante Nutzungsanderung des Dachbodens hatte nach Ansicht des Fachbereichs
Planen und Bauen der Stadt Kelheim keine weitere Uberbauung von Grundstlicken im
AuBenbereich und somit auch keine Erweiterung einer Splittersiedlung zur Folge.

Die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstiickes ist bereits vorhanden.

Somit sprechen dem Bauvorhaben o6ffentliche Belange nicht entgegen und die Erschlie-
Bung ist gesichert.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim nachgewiesen werden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt Kel-
heim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungs-
behdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da durch das Vorhaben 6ffentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB nicht beein-
trachtigt werden.

Die natlrliche Eigenart der Landschaft wird durch das Bauvorhaben nicht verandert und
die Erweiterung einer Splittersiedlung muss nicht beflirchtet werden.

Samtliche eventuell zusatzlich anfallende Kosten fir die ErschlieBung des AuBenbe-
reichsgrundstiickes sind von den Antragstellern zu Gbernehmen.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW -Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstlick nachgewiesen wer-
den.

Das Baugrundsttlick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nr. 298 (Flurbezeichnung Baumgarten) und

FI. Nr. 326 (BaumgartenstraBe) der Gemarkung Lohstadt an das Baugrundstlickan. Aus
der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch und Neubau eines Ein-
familienhauses mit Garage und Neubau eines Carports auf dem
Grundstiick mit der FIl. Nr. 546/26 der Gemarkung Affecking
(MohnstraBe)

Beschluss-Nr. 314

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage und Neubau eines Carports auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 546/26 der Ge-
markung Affecking (MohnstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Beseitigung von freistehenden Gebauden der Gebaudeklasse 1 und 3 ist gem. Art.
57 Abs. 5 Nr. 2 BayBO verfahrensfrei. Allerdings ist die Beseitigung von Anlagen min-
destens einen Monat zuvor der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kel-
heim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig ist, und sich ansonsten nach
§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung des Daches auf dem Gebdaude ist im Bereich der Grundstlicksgrenze da-
rauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundsticksgrenze
nicht Gberschreiten.

Das Baugrundstlick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 546/106 (MohnstraBe) der Gemarkung

Affecking an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Bau eines Garten - Gastehauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1862/4 der Gemarkung Kel-
heim (Robert-von-Welz-Str.)

Beschluss-Nr. 315

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Bau eines Garten - Gastehauses auf dem Grund-
stick mit der Fl. Nr. 1862/4 der Gemarkung Kelheim (Robert-von-Welz-Str.) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 8 ,zwischen C.-A.-Lang-Str. u. Gstaigkircherl* vom 23.01.1990 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

o Baufenster
das Gastehaus Uberschreitet das Baufenster mit ca. 17m2 in 6stlicher Richtung

e traufseitige Wandhohe
lt. BBP ist eine traufseitige Wandhdhe von max. 6,50 m ab natirlichem Gelédnde
zulassig, geplant ist das Gastehaus mit einer traufseitigen Wandhdhe bis zu max.
7,94 m. Dies lasst sich auf das extrem steil abfallende Gelande zurlickfiihren;

e Dachdeckung Farbe und Material
It. BBP sind als Dachdeckung rote Pfannen zu verwenden, geplant ist das Haus
mit einem grauen Blechdach einzudecken;

e Traufvorsprung

It. BBP ist ein Traufvorsprung von 0,40 m - 0,80 m zu berticksichtigen, geplant
ist das Haus ohne Traufvorsprung;
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e Ortgangvorsprung
It. BBP soll das Haus mit einen Ortgangvorsprung von 0,15 m - 0,30 m gebaut
werden, geplant ist das Wohnhaus ohne Ortgangvorsprung;
Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht, Abstandsfla-
chenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
fiurwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellpléatze kénnen von den Bauherren auf den beiliegenden Planen
nachgewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugetaeilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstlck 1906/4 (Georg-Wlrth-StraBe) der Gemarkung

Kelheim an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 128
~Freiflaichenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II“
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 316

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.06.2021 beantragt die Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" flr die Grundstlicke FI.Nrn.
192 Teilfliche, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemarkung Thaldorf
sowie die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kel-
heim durch ein Deckblatt.

Der Bebauungsplan soll gemaB des Verzeichnisses der Stadt Kelheim die Nummer 128
erhalten. Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet flir erneuerbare
Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen wer-
den und die rechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer Agri - Freiflachenphotovoltaik-
anlage geschaffen werden. Der Strom der Agri - Freiflaichenphotovoltaikanlage soll,
wenn die Mdglichkeit besteht zur Herstellung von ,Grinem" Wasserstoff genutzt wer-
den.

Der Antragsteller hat nach eigenen Angaben bereits einen Nutzungsvertrag mit dem
Grundstickseigentiimer geschlossen. Die Leistung der Anlage, die insgesamt ca. 26.400
Module aufweisen soll, betragt ca. 14.124 kwp.

Samtliche Kosten die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung anfallen, wer-
den laut Antrag vom 16.06.2021 vom Vorhabentrager, der Firma Sonnwerk Energy
GmbH, FlorianistraBe 4, 84381 Johanniskirchen getragen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem Vorhaben-
trager der Firma Sonnwerk Energy GmbH, FlorianistraBe 4, 84381 Johanniskirchen ein
Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag, in Verbindung mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden die
weiteren Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen ErschlieBung geregelt. Weiterhin ist
in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager erstellen zu lassen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 128 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Thaldorf — Mitte II" nach §
2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, dass an bestehende an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt liegende
Freiflaichenphotovoltaikanlagen sidlich der HauptstraBe anschlieBt, umfasst die Grund-
sticke FIL.LNrn. 192 Teilflache, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemar-
kung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt 239.463,00 m2,

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nordliche Grundsticksgrenzen FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf, FI.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FIL.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 192 Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sidliche Grundstiicksgrenzen FI.LNr 1569 der Gemarkung Thaldorf, FL.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 128 ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:
Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 128 ,Solarpark Thal-
dorf* wird die planungsrechtliche Grundlage flir die Nutzung erneuerbarer Energien,
hier einer Agri - Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen. Der erzeugte Strom soll
wenn die Moéglichkeit besteht, zur Herstellung von ,Griinem" Wasserstoff, genutzt wer-
den.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflaichenphotovoltaikanlage - Thaldorf Mitte II) erfolgt im
Parallelverfahren.

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Freiflachenphotovol-
taikanlage Thaldorf Mitte iI" ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem Vorhabentrager
ein Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen. In diesem Vertrag
werden alle Details zum Vorhaben und zu dessen ErschlieBung geregelt.

Die Planungskosten, sowie samtliche weiteren Kosten wie z. B. Gutachten, Druck- und
Fertigungskosten werden vom Antragsteller, der Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen Ubernommen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Fliachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflaichenphotovoltaikan-
lage Thaldorf Mitte II)
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 317

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.06.2021 beantragt die Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" flr die Grundstlicke FI.Nrn.
192 Teilfliche, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemarkung Thaldorf
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sowie die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kel-
heim durch ein Deckblatt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von Gewerbegebietsflachen sowie Flachen
fir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet flir erneuerbare Energien (Freiflaichenphoto-
voltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO geéndert werden. Durch die Anderung der
vorbereitenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer
Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Die Fortschreibung erfolgt mittels
Deckblatt Nr. 36.

Der Antragsteller hat nach eigenen Angaben bereits einen Nutzungsvertrag mit dem
Grundstickseigentiimer geschlossen. Die Leistung der Anlage, die insgesamt ca. 26.400
Module aufweisen soll, betragt ca. 14.124 kwp.

Samtliche Kosten die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung anfallen, wer-
den laut Antrag vom 16.06.2021 vom Vorhabentrager, der Firma Sonnwerk Energy
GmbH, FlorianistraBe 4, 84381 Johanniskirchen getragen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem Vorhaben-
trager der Firma Sonnwerk Energy GmbH, FlorianistraBe 4, 84381 Johanniskirchen ein
Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag, in Verbindung mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden die
weiteren Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen ErschlieBung geregelt. Weiterhin ist
in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager erstellen

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 36 (Freiflachenphoto-
voltaikanlage Thaldorf Mitte II) zur Anderung des Flichennutzungs- und Landschafts-
planes nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das an bestehende an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt liegende
Freiflachenphotovoltaikanlagen sudlich der HauptstraBe anschlieBt, umfasst die Grund-
sticke FI.LNrn. 192 Teilflache, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemar-
kung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt 239.463,00 m?2.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nodrdliche Grundstlicksgrenzen FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf, FI.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FL.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  0&stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 192 Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sildliche Grundstiicksgrenzen FI.Nr 1569 der Gemarkung Thaldorf, FIL.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte
II) zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes werden folgende allge-
meine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage ausgewiesen.
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Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaikanlage THaldorf Mitte II), wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung erneuerbarer Energien, hier einer Agri -
Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen. Der erzeugte Strom soll wenn die Mdglichkeit
besteht, zur Herstellung von ,Griinem" Wasserstoff, genutzt werden.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
128 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II' erfolgt im Parallelverfahren. In
Verbindung mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist von Seiten der Stadt Kel-
heim mit dem Vorhabentrager ein Durchfliihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag abzu-
schlieBen. In diesem Vertrag werden alle Details zum Vorhaben und zu dessen Erschlie-
Bung geregelt.

Die Planungskosten, sowie samtliche weiteren Kosten wie z. B. Gutachten, Druck- und
Fertigungskosten werden vom Antragsteller, der Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen Ubernommen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 127 ,,So-
larpark Thaldorf™
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 318

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.08.2020 sowie E-Mail vom 15.02.2021 beantragt die Firma
Anumar Solar, Haunwdhrer StraBe 21, 85051 Ingolstadt die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Solarpark Thaldorf® fir das
Grundstick FI.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf.

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO fir er-
neuerbare Energien, hier eine Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen werden.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 143 vom 23.03.2021
den Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Bauleitplanverfahren begonnen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 127 ,Solarpark Thal-
dorf* werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
127 ,Solarpark Thaldorf* wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung erneu-
erbarer Energien, hier einer Freiflachenphotovoltaikanlage, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fiir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 34 (Solarpark Thaldorf) erfolgt im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das an der Bahnlinie Regensburg - Ingolstadt nordwestlich des Ortstei-
les Thaldorf in der Gemarkung Thaldorf liegt, umfasst das Grundstlick FI.Nr. 1422 der
Gemarkung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt 62.245 m2.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nordliche Grundstiicksgrenze FIL.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (bei
Weg FI.Nr. 1704/1 der Gemarkung Thaldorf);

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1422 Gemarkung Thaldorf (entlang Weg
FI.Nr. 1424 der Gemarkung Thaldorf);

Im Siden: sidliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (bei Weg
FI.Nr. 1421 der Gemarkung Thaldorf);

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (ent-
lang Hopfenbach FI.Nr. 1414 der Gemarkung Thaldorf).

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Frau Vera Aures, vom Land-
schaftsarchitekturbliro und Stadtplanungsbiiro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2, 92237
Sulzbach-Rosenberg vorgestaellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Landschaftsarchitekturbliro und Stadtplanungs-
biro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg erarbeiteten Vorentwurf
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 127 ,Solarpark Thaldorf* i. d. F. vom
02.08.2021 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 02.08.2021 flr
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 34 (Solarpark Thaldorf);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 319

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.08.2020 sowie E-Mail vom 15.02.2021 beantragt die Firma
Anumar Solar, Haunwdhrer StraBe 21, 85051 Ingolstadt die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim fir das Grundstick FI.Nr. 1422 der
Gemarkung Thaldorf.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von einer Flache fir die Landwirtschaft in
ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO flUr erneuerbare Energien geandert werden. Durch
die Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fiir die
Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 87 vom 26.04.2021 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derungsverfahren begonnen.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 34 (Solarpark Thaldorf) werden folgende allge-
meine Planungsziele angestrebt:

Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 34 (Solarpark Thaldorf), wird die planungsrechtliche Grundlage flr
die Nutzung erneuerbarer Energien, hier Sonnenenergie im Rahmen einer Freiflachen-
photovoltaikanlage, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag flir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 127 ,Solarpark Thaldorf"
erfolgt im Parallelverfahren.

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das an der Bahnlinie Regensburg - Ingolstadt nordwestlich des Ortstei-
les Thaldorf in der Gemarkung Thaldorf liegt, umfasst das Grundstiick FI.Nr. 1422 der
Gemarkung Thaldorf mit einer GrdéBe von insgesamt 62.245 m2.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nordliche Grundstliicksgrenze FIL.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (bei
Weg FI.Nr. 1704/1 der Gemarkung Thaldorf);
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Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1422 Gemarkung Thaldorf (entlang Weg
FI.Nr. 1424 der Gemarkung Thaldorf);

Im Siden: sidliche Grundstiicksgrenze FIL.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (bei Weg
FI.Nr. 1421 der Gemarkung Thaldorf);

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FIL.Nr. 1422 der Gemarkung Thaldorf (ent-
lang Hopfenbach FI.Nr. 1414 der Gemarkung Thaldorf).

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Frau Vera Aures, vom Land-

schaftsarchitekturbliro und Stadtplanungsbiiro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2, 92237
Sulzbach-Rosenberg vorgestellt.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Landschaftsarchitekturbliro und Stadtplanungs-
biro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg erarbeiteten Vorentwurf
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 34 (Solarpark Thaldorf) i.
d. F. vom 30.08.2021 einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht i. d. F. vom
30.08.2021 fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 "Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 § 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 "Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung” durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 § 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 320

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uber-
arbeitung Deckblatt Nr. 02" vom 17.05.2021 mit Begriindung vom 17.05.2021 lag in
der Zeit vom 08.07.2021 bis 23.07.2021 wahrend der Ublichen Dienststunden in der
Stadt Kelheim erneut zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die erneute 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer -
Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02 vom 17.05.2021 mit Begriindung vom 17.05.2021
wurde mit Bekanntmachung vom 18.06.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die allge-
meinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu unterrichten
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 16.06.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB von der erneuten offentlichen Auslegung benach-
richtigt und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der gesetzten Frist eine Stellungnahme
zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" jeweils eine Ausfertigung der
Begrindung und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
18.06.2021 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt
Nr. 02" erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Kelheim wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Be-
richtigung angepasst (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden an der erneuten Betei-
ligung nach § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt:
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CONOUREWN =

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk AG

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Stdbayern

Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht-

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

CONOUAEWN =

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Sidbayern GmbH

Landesbund fiir Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Landratsamt Kelheim - Abt Naturschutz und Landschaftspflege
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10. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

11. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
12. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

14, Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

15 Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

16. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
17. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
18. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

19. Stadt Kelheim - Fachbereich &ffentliche Sicherheit und Ordnung
20. Stadt Abensberg

21. Markt Bad Abbach

22. Gemeinde Hausen

23. Markt Langquaid

24. Stadt Neustadt a. d. Donau

25 Gemeinde Sinzing

26. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:
1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

5. Telefonica Germany GmbH & OHG

6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

7 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
8 Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung

9. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

10. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

11.  Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG

12. Gemeinde Ihrlerstein

13. Gemeinde Saal a. d. Donau

14. Markt Painten

15.  Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

2. W asserwirtschaftsamt Landshut

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:
Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blirger Planeinsicht genommen. Anregungen
und Bedenken wurden nicht eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung™ durch Deckblatt Nr. 02 nach 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 § und 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Beschluss-Nr. 321

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.07.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwin-
zer — Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02, folgende Stellungnahme abgegeben:
~Sehr geehrter Herr Schnell

Wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Immissionsschutzes

Durch die Aufstellung des Vorhabens bezogenen Deckblatts Nr. 02 soll der Umbau und
die Erweiterung eines Bestandsgebaudes innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes in
ein Mehrparteienhaus an der KelheimwinzerstraBe ermdglicht werden. Der Begriindung
liegt das Gutachten der Firma Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB (Nr. KEH-
5282-02/5282-02_EO01) bei, dessen Annahmen plausibel und Ergebnisse nachvollzieh-
bar sind.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann dem Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung nicht zugestimmt werden. Dem schallschutztechnischen Gutachten zufolge der
Firma Hoock & Partner kommt es zu erheblichen Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV, welche durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht ausreichend berlicksichtigt werden. Wenn Fenster zu Raumen, die fir den dauer-
haften Aufenthalt von Menschen gedacht sind, gedffnet werden kénnen, handelt es sich
bei diesen um Immissionsorte, es reicht nicht aus, bei diesen durch Raumbeliiftungsan-
lagen das Offnen der Fenster zum Liiften unnétig zu machen, vielmehr ist durch eine
Festsetzung im Bebauungsplan flir die Fassadenbereiche, bei denen die Grenzwerte der
16. BimSchV uberschritten werden, eine Festverglasung vorzuschreiben. Zudem ist,
auch dann, wenn eine vollstandige schallschutzoptimierte Raumanordnung nicht még-
lich ist, diese so weit wie mdglich anzuwenden und dementsprechend im Bebauungs-
plan weitest moéglich vorzuschreiben.

Mit freundliche GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Entgegen den Forderungen bzw. Aussagen der Immissionsschutzbehérde des Landkrei-
ses, sieht die Stadt Kelheim in Ihrer Funktion als Planungstrager des vorliegenden Ver-
fahrens, die Anforderungen des Schallimmissionsschutzes in Bezug auf den StraBenver-
kehrslarm, sehr wohl als ausreichend gewirdigt.

Die Stadt Kelheim begriindet dies einerseits damit, dass im Rahmen der Bauleitplanung
den Kommunen ein angemessenes MaBl zur Abwagung zur Verfliigung steht. Zudem be-
urteilt die Stadt die hier weiterhin gestellten Forderungen als iberzogen und ermdglicht
es dem vorliegenden Antragsteller durchaus, zu 6ffnende Fenster auch an den Larm
zugeordneten Fassaden der Gebaude zu installieren.

Begrindet wird dies weiterhin auch damit, dass per Gutachten alle sonstigen notwendi-
gen und erforderlichen Prifkriterien erfillt wurden und im Ergebnis mit den im Bebau-
ungsplan getroffenen Aussagen und Festsetzungen, ein vertragliches MaB an Vorgaben
und Auflagen getroffen wurden, die rechtlich zuldssig entsprechend dem beiliegenden
Gutachten abgearbeitet wurden.

Dartber hinaus beurteiltet die Stadt Kelheim die Forderung einer entsprechenden Fest-
verglasung als schlichtweg nicht sinnvoll, da hier in den oberen Geschossen weder
Putz- und Instandhaltungsarbeiten, noch mégliche Rettungseinsatze sichergestellt sind.
Die Stadt Kelheim vertritt hier die Auffassung, dem jeweiligen Bauwerber ein gewisses
MaB an Handlungsspielraum zu ermdglichen, mit der durchaus eigenverantwortlich den
Anforderungen des Schallschutzes begegnet werden kann.

Im Ergebnis sieht die Stadt Kelheim gemadB den vorgenannten Aussagen sowie den in
der Planung getroffenen Auflagen die Anforderungen des Schallschutzes als ausreichend
gewiirdigt. Weitere Anderungen oder Ergdnzungen werden daher nicht fiir erforderlich
erachtet.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung" durch Deckblatt Nr. 02 nach 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemadB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 § und 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 322

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 15.07.2021 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 4 ,,Kelheimwinzer — Uberarbeitung" durch
Deckblatt Nr. 02, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen Ihnen hiermit den Erhalt des Entwurfs II des Bebauungplans Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung™ D 02.

Unsere Informationen und Empfehlungen gemaB unserer letzten Stellungnahme vom
29.03.2021 wurden leider nicht vollstandig umgesetzt. Der Bauausschuss hat sich sehr
intensiv mit unserer Stellungnahme auseinander gesetzt und wir sehen deshalb von
einer Wiederholung ab.

Freundliche GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle teilt in Ihrer Stellungnahme mit, dass leider nicht alle Informationen und
Empfehlungen ihrer Stellungnahme vom 29.03.2021 durch die Stadt Kelheim umge-
setzt wurden. Sie bestatigt der Stadt aber eine sehr intensive Auseinandersetzung des
Bauausschusses mit den Belangen der Wasserwirtschaft. Aus diesem Grund wird von
einer Wiederholung der Stellungnahme von Seiten der Fachstelle abgesehen.

Die Stadt Kelheim hat sich mit den Belangen der Wasserwirtschaft in seiner Abwagung
am 17.05.2021 sehr ausfiihrlich auseinandergesetzt und die von Ihr als sinnvoll ange-
sehenen und auch tatsachlich umsetzbaren Informationen und Empfehlungen der Fach-
stelle in den Bebauungs- und Grinordnungsplan und in die Begriindung aufgenommen.
Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb aufgrund der vorliegenden Stellungnahme zu
diesem Belang nichts Weiteres zu veranlassen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung™ durch Deckblatt Nr. 02 nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 323

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

11. Sitzung des Bauausschusses vom 02.08.2021 Seite 28



Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 10.08.2020 mit Be-
schluss Nr. 240 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung®, Deckblatt Nr. 02 beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02"
aufzustellen am 18.09.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 4 ,Kel-
heimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" in der Fassung vom 18.01.2021 nebst
Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und samtlicher Anhdnge in
der Fassung vom 18.01.2021, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner
Sitzung am 18.01.2021 mit Beschluss Nr. 15 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behtrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" nebst Be-
grindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und samtlicher Anhange erfolg-
te in der Zeit von 25.02.2021 bis einschlieBlich 29.03.2021. Mit Bekanntmachung vom
12.02.2021 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gege-
ben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB wurden
von der o6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 15.02.2021 unterrichtet und gebe-
ten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 17.05.2021 wurden die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfiigigen Uberarbeitung des Entwurfes wurde der Entwurf II des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer — Uberarbei-
tung Deckblatt Nr. 02" in der Fassung vom 17.05.2021 nebst Begriindung sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und samtlicher Anhdnge in der Fassung vom
17.05.2021 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 17.05.2021 mit
Beschluss Nr. 240 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute o6ffentliche Auslegung des Entwurfes II des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02"
nebst Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und samtlicher Anhan-
ge erfolgte in der Zeit von 08.07.2021 bis einschlieBlich 23.07.2021.

Mit Bekanntmachung vom 18.06.2021 wurden Ort und Zeit der erneuten o&ffentlichen
Auslegung ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB wurden von der erneuten offentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 16.06.2021 unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der ge-
nannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 02.08.2021 wurden die vorgebrachten Stel-

lungnahmen der Trager offentlicher Belange (erneute Behodrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB) und die Anregungen der Birger (erneute Beteiligung der Offentlichkeit
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nach § 3 Abs. 2 BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringflugigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. I S.2939), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I. S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI S. 74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVQO) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBII S. 1802)
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer -
Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" nebst Begriindung sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und samtlicher Anhange in der Fassung vom 02.08.2021 als

Satzung

g1
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 4 ,Kelheimwin-
zer - Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" gilt der vom Ingenieurbiiro Komplan, LeukstraBe
3, 84028 Landshut, ausgearbeitete Entwurf II mit dem beschlossenen raumlichen Gel-
tungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst Be-
grindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und samtlicher Anhdange in der
Fassung vom 02.08.2021.

§2
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer -
Uberarbeitung Deckblatt Nr. 02" nebst Begriindung sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und samtlicher Anhdnge in der Fassung vom 02.08.2021 tritt gemaB § 10
Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplane Nr. 116
"Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg";
Einstellung des Verfahrens

Beschluss-Nr. 324

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat mit den Aufstellungsbeschliissen vom
20.04.2015 (Beschluss Nr. 111) und vom 18.05.2015 (Beschluss Nr. 154) die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat die Beschlisse den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 116
~Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" aufzustellen mit Bekanntmachung vom
26.05.2015 gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-
HopfenbachstraBe-Leitenweg" erfolgt im Parallelverfahren mit der Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 23 (§ 8
Abs. 3 BauGB).

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.01.2016 die Biligung des Vorentwurfes
des Bebauungs-und Grinordnungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg" fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB wurde von 22.03.2016 bis 25.04.2016 durchgeftihrt.

Im Zuge der Auswertung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behtérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men zeigt sich auf, dass die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut und
des Landratsamtes Kelheim, Sachgebiet Wasserecht, beziiglich des in Aufstellung be-
findlichen Wasserschutzgebietes flir den Brunnen VIII Silbergrube, in dessen Schutzzo-
ne III sich die Planung befindet problematisch werden. GemaB den Stellunghahmen
vom 08.04.2016 und vom 15.04.2016 auBerten die Fachstellen, dass sie einer Bauge-
bietsausweisung nicht zustimmen werden. In der Verordnung ist ein explizites Verbot
der Ausweisung neuer Baugebiete enthalten.

Aufgrund der eingegangen Stellungnahmen und in Absprache mit den Fachstellen ent-
schied die Stadt Kelheim das Verfahren so lange ruhen zu lassen, bis abschlieBend ent-
schieden ist ob das Wasserschutzgebiet und die dazugehérige Verordnung in der bean-
tragten Form Rechtskraft erlangen wird. Parallel hierzu hat die Stadt Kelheim eine ent-
sprechende Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, dass Sie mit dem Verbot der
Ausweisung der Baugebiete im Wasserschutzgebiet flir den Brunnen VIII Silbergrube,
Zone IlI, nicht einverstanden ist und Sie sich in Ihrer Planungshoheit betroffen flhlt.
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Nach mehreren Verfahrensschritten, Offentlichkeitsbeteiligungen, Erdrterungsterminen
und Behandlungen in den jeweiligen Gremien wurde im Jahr 2021 die Abwagung der
Einwendungen die im wasserrechtlichen Verfahren abgegeben wurden durchgefiihrt. Im
Rahmen dieser Abwagung wurde bezlglich der Einwendung der Stadt Kelheim, das
Verbot der Ausweisung von Baugebieten wieder aus der Verordnung zu entnehmen ent-
schieden, dass der Schutz des Trinkwassers héher zu gewichten ist, als eine Einschran-
kung der Planungshoheit im Verordnungsgebiet. Durch die durchgefiihrte Abwagung hat
die Verordnung nach Auskunft des Landratsamtes Kelheim die formelle Planreife er-
reicht.

Aufgrund dieser Abwagungsentscheidung zum Schutz des Wasserschutzgebietes flir den
Brunnen VIII Silbergrube und gegen die Planungshoheit der Stadt Kelheim und der Fol-
ge daraus, dass das Bebauungs- und Grinordnungsplanverfahren Nr. 116 ,Thaldorf-
HopfenbachstraBe-Leitenweg® dann nicht mehr weitergefihrt werden kann, hat die
Stadt Kelheim einen Onlinetermin mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut und dem
Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht durchgeflihrt und versucht, noch eine
Lésung zu Schaffung des Baugebietes zu finden.

In dem Onlinetermin hat die Stadt Kelheim noch einmal alles versucht, die Ausweisung
des Baugebietes und die Umsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 116
»~Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" zu ermdglichen. Die Fachstellen Wasserwirt-
schaftsamt Landshut und Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht blieben jedoch
bei Ihrer Entscheidung, dass die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fir den Brunnen VIII ,Silbergrube®, die bereits Planreife besitzt, nicht mehr geandert
wird und somit das Verbot der Ausweisung von Baugebieten bestehen bleibt.

Eine Weiterbearbeitung des Verfahrens zur Austellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" und die Umsetzung des
Baugebietes ist somit nicht mehr méglich.

Der Fachbereich Planen und Bauen schlagt deshalb vor das Bauleitplanverfahren ,Auf-
stellung des Bebauungs- und -Grinordnungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-
HopfenbachstraBe —Leitenweg" einzustellen.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 116 ,Thal-
dorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" wird eingestellt.

Die am Verfahren beteiligten Behdrden und Fachstellen sind von der Einstellung des
Verfahrens zu informieren.

Die Einstellung des Verfahrens ist ortsublich bekannt zu machen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 15 Vollzung des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Fliachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-
HopfenbachstraBe-Leitenweg);
Einstellung des Verfahrens

Beschluss-Nr. 325

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.06.2015
(Beschluss Nr. 57) die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
durch das Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) nach § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) fortzuschreiben, mit Be-
kanntmachung vom 26.06.2015 gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 23
(Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg) (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 25.01.2016 die Biligung des
Vorentwurfes des Deckblattes Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) zum Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim fir die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB wurde von 22.03.2016 bis 25.04.2016 durchgefihrt.

Im Zuge der Auswertung der in der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behtérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men zeigt sich auf, dass die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut und
des Landratsamtes Kelheim, Sachgebiet Wasserecht, beziiglich des in Aufstellung be-
findlichen Wasserschutzgebietes fir den Brunnen VIII Silbergrube, in dessen Schutzzo-
ne III sich die Planung befindet problematisch werden. GemaB den Stellunghahmen
vom 08.04.2016 und vom 21.04.2016 auBerten die Fachstellen, dass sie einer Bauge-
bietsausweisung sowie Flachennutzungsplananderung nicht zustimmen werden. In der
Verordnung zum Wasserschutzgebiet des Brunnen VIII Silbergrube ist ein explizites
Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete enthalten.

Aufgrund der eingegangen Stellungnahmen und in Absprache mit den Fachstellen ent-

schied die Stadt Kelheim das Verfahren so lange ruhen zu lassen, bis abschlieBend ent-
schieden ist ob das Wasserschutzgebiet und die dazugehérige Verordnung in der bean-
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tragten Form Rechtskraft erlangen wird. Parallel hierzu hat die Stadt Kelheim eine ent-
sprechende Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, dass Sie mit dem Verbot der
Ausweisung der Baugebiete im Wasserschutzgebiet fir den Brunnen VIII Silbergrube,
Zone III, nicht einverstanden ist und Sie sich in Ihrer Planungshoheit betroffen fihlt.

Nach mehreren Verfahrensschritten, Offentlichkeitsbeteiligungen, Erdrterungsterminen
und Behandlungen in den jeweiligen Gremien wurde im Jahr 2021 die Abwagung der
Einwendungen die im wasserrechtlichen Verfahren abgegeben wurden durchgefihrt. Im
Rahmen dieser Abwagung wurde bezlglich der Einwendung der Stadt Kelheim, das
Verbot der Ausweisung von Baugebieten wieder aus der Verordnung zu entnehmen ent-
schieden, dass der Schutz des Trinkwassers héher zu gewichten ist, als eine Einschran-
kung der Planungshoheit im Verordnungsgebiet. Durch die durchgeflihrte Abwagung hat
die Verordnung nach Auskunft des Landratsamtes Kelheim die formelle Planreife er-
reicht.

Aufgrund dieser Abwagungsentscheidung zum Schutz des Wasserschutzgebietes flir den
Brunnen VIII Silbergrube und gegen die Planungshoheit der Stadt Kelheim und der Fol-
ge daraus, dass das Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) dann
auch keinen Sinn mehr macht, hat die Stadt Kelheim einen Onlinetermin mit dem Was-
serwirtschaftsamt Landshut und dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht
durchgefiuhrt und versucht, noch eine Lésung zu Schaffung des Baugebietes zu finden.

In dem Onlinetermin hat die Stadt Kelheim noch einmal alles versucht, die Ausweisung
des Baugebietes und die Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 116
~Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" zu ermdglichen. Die Fachstellen Wasserwirt-
schaftsamt Landshut und Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht blieben jedoch
bei Ihrer Entscheidung, dass die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fir den Brunnen VIII ,Silbergrube®, die bereits Planreife besitzt, nicht mehr geandert
wird und somit das Verbot der Ausweisung von Baugebieten bestehen bleibt.

Eine Weiterbearbeitung des Verfahrens zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes durch das Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg)
macht somit keinen Sinn mehr.

Der Fachbereich Planen und Bauen schldgt deshalb vor das Anderungsverfahren zur

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe -Leitenweg) einzustellen.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 23 (Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg) wird ein-
gestellt.

Die am Verfahren beteiligten Behdrden und Fachstellen sind von der Einstellung des
Verfahrens zu informieren.

Die Einstellung des Verfahrens ist ortsublich bekannt zu machen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Neubenennung der kiinftigen ErschlieBungsstraBen im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 88 "Rote-Erweiterung", Deckblatt Nr. 01

Beschluss-Nr. 326

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die StraBenbenennung ist eine gemeindliche Aufgabe des eigenen Wirkungskreises
(Art. 7 i. V. m. Art. 57 GO). GemaB Art. 52 Abs. 1 BayStrWG kdénnen die Gemeinden
den offentlichen StraBen Namen geben.

Die Bauverwaltung hat das Amt flur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Abens-
berg, und Herrn Stadtarchivar Dr. Wolf-Heinrich Kulke um Vorschlage fir die Namens-
gebung der ErschlieBungsstraBen im Bebauungsplangebiet Nr. 88 ,Rdéte-Erweiterung®,
Deckblatt Nr. 01 gebeten.

Aufgrund der Planung der ErschlieBungsstraBen im Baugebiet ist es erforderlich,
5 StraBen zu benennen bzw. 5 StraBennamen zu vergeben.

Vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Frau Sophia Forster,
Abensberg, wurde folgendes fiir Namensvorschlige angegeben:

»In unseren historischen Karten sind die Flurnamen ,Auf dem Sand"“ und ,Auf der
Rothe" flr die betreffenden Flurstlicke vergeben.

Diese Bezeichnungen existieren allerdings bereits fir StraBen in diesem Gebiet
(Auf dem Sand, Rétweg), darum denke ich, dass sie nicht in Frage kommen.

Leider ergaben meine Recherchen keine weiteren Ergebnisse."
Von Herrn Stadtarchivar Dr. Wolf-Heinrich Kulke wurden folgende Namensvor-
schlage abgegeben:

a) StraBennamensvorschlage mit topografischem Bezug auf historische Flurnamen zwi-
schen Kelheim und Kelheimwinzer It. Urkataster-Plan von 1817 im Stadtarchiv:

Am Winzerer Feld

Auf der Rothe (Schreibweise im Urkataster ,, Rothe™ mit ,h")
Am Grundfeld

Am Krautfeld

b) StraBennamensvorschldage mit Bezug auf historische Persdnlichkeiten der Ortsge-
schichte von Kelheimwinzer und der Kelheimer Stadtgeschichte:

¢ Hans-Wagner-StraB3e
Der geblrtige Kelheimwinzerer Hans Wagner (verst. 2014) hat sich groBe Ver-
dienste erworben um die Kelheimer Heimatgeschichte, v.a. auch um die Ortsge-
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schichte von Kelheimwinzer: Er hat in den 1980er und 1990er Jahren u.a. die
sehr fundiert historisch recherchierten, umfangreichen Ortschroniken zu Kel-
heimwinzer-Herrnsaal, Kapfelberg, Weltenburg-Stausacker, Staubing und Thal-
dorf verfasst.

e Sebastian-SchultheiB3-StraBe
Sebastian SchultheiBl war 1606-1622 Benefitiat und Frihmesser an St. Jakob in
Kelheimwinzer, das damals noch zur Pfarrei Saal gehérte. Unter seiner Agide
wurde das mittelalterliche Langhaus der Jakobskirche 1609 auf seine heutige
GroBe erweitert und im Stil der Renaissance neu ausgestattet. Sebastian Schult-
heiB wurde in der St. Jakobskirche in Kelheimwinzer beigesetzt, wovon noch sei-
ne Grabplatte im Chor zeugt.

e Anna-Maria-Haslbeck-StraBBe
Die unverheiratete Dingolfinger Kaufmannstochter Anna Maria Pelagia Haslbeck
stiftete auf Vermittlung des Reichstifts Niedermlinster im Februar 1764 ihr ge-
samtes Vermdgen von 8000 Gulden an das Frihmess-Benefitium der
St. Jakobskirche in Kelheimwinzer und sicherte damit der Gemeinde Kelheimwin-
zer erstmals eine stabile wirtschaftliche Grundlage.

¢ Jakob-Prickhl-Straf3e

Der geblirtige Kelheimwinzerer Steinmetz Jakob Prickhl (Brickl) betrieb seit
1711 mit Genehmigung der Firstabtissin von Niedermlinster einen ergiebigen
Steinbruch fir Plattenkalk an den ,Winzerer Hangen". Prickhl produzierte und
verkaufte die damals berihmten ,Kelheimer Plettin®, die in der Barockzeit als
sehr hochwertige Bodenplatten in Kirchen und Schléssern im Donauraum bis weit
nach Osterreich hinein Verwendung fanden und dort teilweise bis heute erhalten
sind.

¢ Rudibert-Ettelt-StraB3e

Rudibert Ettelt (verst. 2004) wuchs als Sohn des Forstmeisters auf dem Gold-
berg zwischen Kelheim und Kelheimwinzer auf und war von 1973-2005 ehren-
amtlicher Stadtarchivar und Chronist von Kelheim. Er hat sich groBe Verdienste
erworben um die Kelheimer Heimatgeschichte als Autor der drei sehr umfangrei-
chen und fundiert historisch recherchierten Bande der Kelheimer Stadtgeschich-
te.

Da es in Kelheim bereits eine Johann-Stoll-StraBe und eine Georg-Rieger-StralBe
gibt -beide bedeutende Kelheimer Stadtchronisten- ware es nur folgerichtig,
wenn auch Rudibert Ettelt mit einem StraBennamen geehrt wiirde."

e Pater-Theodor-Grau-StraB3e

Pater Theodor Grau OFM (1886 - 1957) wurde als Sohn eines Goldschmieds in
der Kelheimer AltmihlistraBe geboren. Er trat nach seiner Gymnasialzeit in Re-
gensburg in den Franziskanerorden ein und wurde 1911 zum Priester geweiht.
Neben seiner seelsorgerischen Tatigkeit war er als Chorleiter und Komponist ta-
tig. FUr die Kelheimer Heimatgeschichte ist Pater Grau von besonderer Bedeu-
tung, da er 1931 anlasslich der 750-Jahrfeier das sog. Kelheimer Lied ,Du Firs-
tenstadt im Bayerland"™ komponierte. 2017 wurde auf Initiative des Ehrenblrgers
Dr. Christoph Lickleder eine Gedenktafel am Sparkassengebaude in der Altmuhl-
straBe angebracht, wo bis 1978 das Geburtshaus Pater Graus gestanden hatte.
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Von der Bauverwaltung wurden folgende Namensvorschlage abgegeben:

Am Feldweg
Erlenweg
Haferweg
Sonnenweg
Holunderweg
Pappelweg
Ginsterweg

Beschluss:

Die ErschlieBungsstraBen im Bebauungsplangebiet Nr. 88 ,Rote-Erweiterung®, erhalten
den Namen:

+Am Winzerer Feld"

~Am Grundfeld"

+~Auf der Rothe"
,Rudibert-Ettelt-StraBe"

,Sebastian-SchultheiBl-Strale".

Sachbearbeiter: Sippl, Franz

TOP 17 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG);
Einziehungsabsicht fiir eine Teilfliche der OrtsstraBe "Heufeld-
straBe" im Bebauungsplangebiet Nr. 11 "Affecking-Mitterweg-
Saueracker" geman
Art. 8 Abs. 1 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG

Beschluss-Nr. 327

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Im Bestandsverzeichnis fir GemeindestraBen der Stadt Kelheim ist die HeufeldstraBe
unter der laufenden Nummer 112 als OrtsstraBe eingetragen und entsprechend gewid-
met.

Nach Art. 8 Abs. 1 BayStrWG ist eine StraBe einzuziehen, wenn sie jede Verkehrsbe-
deutung verloren hat oder Uberwiegende Griinde des o6ffentlichen Wohls daflir vorlie-
gen.

Im westlichen Bereich der HeufeldstraBe verlauft nordlich der Grundstiicke
FI.Nr. 427/12 der Gemarkung Affecking, FI.Nr. 427/13 der Gemarkung Affecking und
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FI.LNr. 427/17 der Gemarkung Affecking das im Eigentum der Stadt Kelheim befindliche
Grundstlick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking im AusmaB von 54 m?.

Die aus dem Grundstick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking bestehende Teilflache
der OrtsstraBe “HeufeldstraBe™ hat insgesamt betrachtet keine Verkehrsbedeutung und
ist im qualifizierten rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 “Affecking - Mitterweg
-Saueracker" als Bestandteil von drei Baugrundstiicken festgesetzt.

Die Stadt Kelheim beabsichtigt deshalb, diese im westlichen Bereich der HeufeldstraBe
liegende und als OrtsstraBe gewidmete Teilflaiche, bestehend aus dem Grundstlck
FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking, einzuziehen.

Die einzuziehende Teilflache der OrtsstraBe “HeufeldstraBe™ beginnt an der nordéstli-
chen Grenze des Grundsticks FIL.Nr. 424/1 der Gemarkung Affecking, verlauft dann in
einer Breite von etwa 1,50 m in &stlicher Richtung und endet nach etwa 36,00 m an der
nordwestlichen Grenze des Grundsticks FI.Nr. 427/17 der Gemarkung Affecking.

Die Absicht der Einziehung ist gemaB Art. 8 Abs. 2 Satz 1 BayStrW G mit Hinweis auf die
3-monatige Einwendungsfrist ortsiblich bekanntzumachen. Die Bekanntmachung der
Einziehungsabsicht ist zwingend vorgeschrieben.

Beschluss:

Die im westlichen Bereich der HeufeldstraBe liegende und als OrtsstraBe gewidmete
Teilflaiche, die aus dem Grundstick FIL.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking im AusmaB
von 54 m? besteht, soll eingezogen werden.

Die einzuziehende Teilflaiche der OrtsstraBe “HeufeldstraBe™ beginnt an der norddstli-
chen Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 424/1 der Gemarkung Affecking, verlauft dann in
einer Breite von etwa 1,50 m in dstlicher Richtung und endet nach etwa 36,00 m an der
nordwestlichen Grenze des Grundsticks FI.Nr. 427/17 der Gemarkung Affecking.

Die Absicht der Einziehung ist gemaB Art. 8 Abs. 2 Satz 1 BayStrW G mit Hinweis auf die
3-monatige Einwendungsfrist ortslblich bekanntzumachen.

Der Fachbereich Planen und Bauen - Liegenschaften hat das entsprechende Einzie-
hungsverfahren vorzunehmen.

Verschiedenes -o6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift Uber die vorangegangene offentliche Sitzung vom 12.07.2021 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht flr die Mitglieder aus-
gelegt.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster BlUrgermeister Christian Schweiger um
18:32 Uhr die 11. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blrgermeister Protokollfihrung
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