NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
14. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 18.10.2021

17:00 Uhr

18:51 Uhr (Ende offentlicher Teil)
in der Aula Schule Hohenpfahl

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Birkl, Ludwig
Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna
Hackelsperger, Claus

Miller, Thomas
Pletl jun., Josef

Rank, Christian
Siller, Walter

Protokolifiihrung

Schnell, Markus

Verwaltung
Schmid, Andreas

Stadtrate (Gaste)

Fischer, Bernhard
Meixner, Maria

Ortssprecher (Géste)

Zirkl, Silvia

ANWESENHEITSLISTE

Erster Birgermeister Abwesend bei Beschluss-Nr. 380

Stadtrat Vertretung flir Herrn Andreas Ober

Zweiter BGM/Stadtrat Entschuldigt zur Ortsbesichtigung

Dritte BGM/Stadtratin

Stadtrat Entschuldigt zur Ortsbesichtigung
und Anwesend bis Beschluss-Nr.
390

Stadtrat

Stadtrat Unentschuldigt zur Ortsbesichti-
gung

Stadtrat

Stadtrat

Verwaltungsamtmann

Leiter FB P. & B./SBM

Stadtrat incl. Ortsbesichtigung
Stadtratin Anwesend bei Ortsbesichtigung
und bis Beschluss-Nr. 390

Ortssprecherin Staubing Anwesend incl. Ortsbesichtigung
und bis Beschluss-Nr. 390

14. Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021 Seite 1



Gaste

26 Gaste bis Beschluss-Nr. 367
29 Gaste bis Beschluss-Nr. 372

5 Gaste bis Beschluss-Nr. 390

1 Gast von Beschluss-Nr. 364 bis 390 (Fa. Komplan Fr. Winter)

2 Gaste von Beschluss-Nr. 365 bis 369 (Fa. LandschaftsraumFr. Schétz u. Fr. Hartl)
2 Gaste von Beschluss-Nr. 365 bis 369 (Fa. Sonnwerk Energy Hr. Holzner u. Hr. Bosl)
2 Gaste von Beschluss-Nr. 368 bis 371 (Fa. Stidwerk Hr. Zeller Bosse u. Kollege)
Abwesende Personen

Ausschussmitglieder
Ober, Andreas Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der Niederschrift vom 04.10.2021
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Wohnanlage (10
WE) mit 2 separaten Einfamilienhdausern, Tiefgarage, Garagen
und Stellplatzen auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1900 der
Gemarkung Kelheim (Am Kellerberg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhau-
ses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 546/153 der Gemarkung
Affecking (KornblumenstraB3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Betriebsstatte
auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 331/2 der Gemarkung Affe-
cking (Am Heidacker)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelcarport auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 389
der Gemarkung Weltenburg (Am Waldrand) -
ZURUCKGESTELLT-
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung, Auf-
stockung und Nutzungsanderung von Praxen in Wohnungen so-
wie Teilbeseitigung des Praxisbaus auf dem Grundstiick mit der
FI. Nr. 2047/6 der Gemarkung Kelheim (MitterfeldstraBe) -
ZURUCKGESTELLT-
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 128 "Freiflaichenphotovoltaikanlage Thaldorf
Mitte II";
Biligung des Vorentwurfes flr die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs.- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovol-
taikanlage Thaldorf Mitte II);
Biligung des Vorentwurfes flir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 130 "Freiflachenphotovoltaikpark Staubing";
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaik-
park Staubing);

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumuhle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager Ooffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

11.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumuhle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Beho&rdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

11.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung kommu-
nales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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114

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Natur-
schutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (frihzeitige Behérdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadte-
bau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (frihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Baupla-
nungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Wasser-
recht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

14. Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021

Seite 5



11.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumihle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern -Hdhere Lan-
desplanung-

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Regensburg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.12

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11.13

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Si-
cherheit und Ordnung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.14

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.15

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.16

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Blrgers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.17

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Blirgers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11.18 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle®™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Birgers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.19

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumuhle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung;

Biligung fir die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die Birgerfragestun-
de vor der 14. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde wurden keine
Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Bilrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 14. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die 6ffentliche Tagesordnungspunkte 5 und 6 wegen Krankheit des
Sachbearbeiters nicht fertig vorbereitet werden konnten und deshalb nicht behandelt
werden kénnen. Einwdnde gegen die Tagesordnung bzw. gegen die Anderung der Ta-
gesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 04.10.2021

Beschluss-Nr. 364

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Gemal Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen offentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 04.10.2021.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Wohnanlage (10
WE) mit 2 separaten Einfamilienhdusern, Tiefgarage, Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 1900 der Gemar-
kung Kelheim (Am Kellerberg)

Beschluss-Nr. 365

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

14. Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021 Seite 9



Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Wohnanlage (10 WE) mit 2 separa-
ten Einfamilienhausern, Tiefgarage, Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstiick mit
der FI. Nr. 1900 der Gemarkung Kelheim (Am Kellerberg) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung" vom 12.02.2021 im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes durch

e MaB der baulichen Nutzung
[t. BBP ist in bestimmten Bereichen des Baufensters nur ein MaB der baulichen
Nutzung ,E" zuldssig, geplant werden die beiden Einfamilienhduser jedoch mit
einem Mal3 der baulichen Nutzungvon ,E+I%;

¢ Geschossflichenzahl
It. BBP ist eine GFZ von 0,6 zulassig, geplant wird die Wohnanlage mit einer GFZ
von 0,75;

Bei den 8 geplanten Wohnungen, die jeweils eine GréBe Uber 40 m2 haben, missen
laut Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim pro Wohnung 2,25 Stellpldtze nachgewiesen
werden, dies wdren 18 Stellplatze. Zusatzlich zu der Wohnanlage sollen 2 EFH mit ei-
nem Stellplatzbedarf von jeweils 2 Stellplatzen gebaut werden. Folglich missen durch
den Bauherrn insgesamt 22 Stellplétze errichtet werden. Laut beiliegenden Stellplatz-
nachweis kdnnen durch den Bauherrn die notwendigen Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

Die fiir das Bauvorhaben notwendigen 22 Stellplatze werden zwar auf dem Grundstiick
nachgewiesen, aber es ist darauf hinzuweisen, dass es eventuell ein Problem mit par-
kenden Kraftfahrzeugen von Besuchern in der StraBe ,Am Kellerberg"™ geben wird. Die
Errichtung von weiteren Besucherparkplatzen ware winschenswert.
Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Nach-
barrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
befirwortet, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und die Abweichungen
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stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezéunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwadsser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind vom Bauherrn entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim nachzuweisen oder abzulésen. Fir das Bauvorhaben werden vom Bau-

herrn 22 Stellplatze nachgewiesen.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Bauvorhaben wird eine Hausnummer zugetaeilt.

Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Bauwerber.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 546/153 der Gemarkung Affe-
cking (KornblumenstraB3e)

Beschluss-Nr. 366

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses auf dem Grund-
stlick mit der FI. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking (Kornblumenstra3e) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Der Bauantrag wurde bereits als Antrag auf Vorbescheid in der Bauausschusssitzung
am 23.03.2021 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen hierfir wurde erteilt.
Durch das Landratsamt Kelheim wurde ein Vorbescheid am 21.05.2021 erlassen.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, fiir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach Beurteilung durch die Stadt Kelheim nach der Art der bauli-
chen Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig.
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Die weitere bauplanungsrechtliche Prifung nach den MaBgaben des § 34 BauGB, soweit
sie von der Stadt Kelheim durchzufliihren ist ergab, dass sowohl das MaB der baulichen
Nutzung (II + D mit einer Wandhohe von 6.50 m), die Bauweise und die Grundsticks-
flache die Uberbaut werden soll (die Einhaltung der zuldssige Grundflachenzahl und der
zulassigen Geschossflachenzahl wird vom beauftragten Planer rechnerisch nachgewie-
sen) den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichtnahme auf
die Umgebung einhalt, und das Bauvorhaben somit dem Einfliigungsgebot nach § 34
BauGB entspricht. Die ErschlieBung des Bauvorhabens ist ebenfalls gesichert.

Bei den 3 geplanten Wohnungen, die jeweils eine GréBe Uber 40 m2 haben und dem
bereits existierenden Einfamilienhaus (fiir die Nutzung als Einfamilienhaus liegt eine
schriftliche Erklarung des Bauherren vor), wird gem. der aktuellen Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim ein Stellplatzbedarf pro Wohnung von 2,25 Stellplatze und fur das Ein-
familienhaus von 2 Stellplatzen ausgelést. Dies waren 8,75, also 9 Stellplatze. Laut bei-
liegenden Stellplatznachweis werden diese durch den Bauherrn errichtet.

Die flir das Bauvorhaben notwendigen Stellpldatze kénnen somit auf dem Grundstlick
nachgewiesen werden.

Mit Erlass des Vorbescheides fordert das Landratsamt Kelheim den Bauherren auf eine
ordentliche Nachbarbeteiigung durchzufliihren. Die Nachbarunterschriften liegen der
Stadt Kelheim allerdings nicht vor. Im Gegenteil, dem Fachbereich Planen und Bauen
liegen Schreiben der gesamten direkten Nachbarschaft und dartber hinaus vor, die be-
inhalten, dass durch den geplanten Anbau folgendes befiirchtet wird:

e eine Verschattung der Nachbargrundstiicke
eine Beeintrachtigung der Privatsphare
Nichtachtung des Siedlungscharakters
eine Beeinflussung der Lebens- und Wohnqualitat
eine Verletzung von nachbarschitzenden Vorschriften
Probleme mit parkenden Autos.

Der Stadt Kelheim liegen hierzu schriftliche Stellungnahmen der Nachbarn vor, die auch
bereits beim Landratsamt Kelheim eingereicht wurden.

Der Fachbereich Planen und Bauen weist ausdrlicklich darauf hin, dass die rechtliche
Prifung und Bewertung der nachbarrechtlichen Belange (z. B. Einhaltung der gesetzli-
chen Abstandsflachen) der bauordnungsrechtlichen Priifung eines Bauvorhabens unter-
liegt, und somit ausschlieBlich in der Zustandigkeit des Landratsamtes Kelheim als Bau-
genehmigungsbehdrde liegt.

Der Sachverhalt wurde nach dem Sachvortrag vom Bauausschuss kurz diskutiert.

Erster Blirgermeister Schweiger lies dann (ber den nachfolgenden, vom Fachbereich
Planen und Bauen vorgeschlagenen Beschlussvorschlag abstimmen.

~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung geméaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulédssig ist und sich ansonsten nach §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Die erforderlichen PKW-Stellpldtze kénnen gemé&B dem Stellplatzplan auf dem Bau-
grundstiick nachgewiesen werden. Die Stadt Kelheim besteht aufgrund der angespann-
ten Stellplatzsituation zwingend auf die Umsetzung des vorgelegten Stellplatzplanes.
Die Stadt Kelheim bittet das Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugeneh-
migungsbehérde, und damit flur die Bauaufsicht zustdndige Behdrde, die Errichtung der
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Stellpldtze regelméaBig zu liberwachen und der Stadt Kelheim regelméaBig Rickmeldung
zu geben.

Die versorgungstechnische und verkehrliche ErschlieBung hat auf Kosten der Bauwerber
lber die KornblumenstraBe zu erfolgen.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezdunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwésser sind dem 6&ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 572/30 (KornblumenstraBe) der Gemar-
kung Affecking an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken."

Der Beschlussvorschlag wurde vom Bauausschuss mit 6:3 Stimmen abgelehnt. Das
gemeindliche Einvernehmen wurde somit verweigert.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt.

Ausschlaggebend flr diese Entscheidung ist flr die Mehrheit des Bauausschusses, dass

sie die Bedenken der Nachbarn teilen und die Bebauung als nicht zumutbar fir die
Nachbarn betrachten.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Betriebsstatte auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 331/2 der Gemarkung Affecking
(Am Heidacker)

Beschluss-Nr. 367

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Betriebsstatte auf dem Grundstlick
mit der Fl. Nr. 331/2 der Gemarkung Affecking (Am Heidacker) wurde dem Bauaus-
schuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungs- mit Grinordnungsplans Nr. 27 ,Heidacker — Uberarbeitung™ vom 29.05.2020
im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB.

Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungs- mit Grinordnungsplan als
Gewerbegebiet (GE 1b) gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.
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Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung im derzeit giiltigen Be-
bauungsplan zulassig.

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich einer 110-kV-Freileitung. Dies hat
zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte Bebau-
ung moglich ist. GemaB dem Bebauungsplan existiert zwischen Mast Nr. 14 und Mast
Nr. 15 der 110-kV-Leitung eine Baubeschrankungszone. Innerhalb der Baubeschrdn-
kungszone liegen die geplanten Hallen 1 u. 2 sowie das Garagengebadude, es besteht
eine Hohenbeschrankung flr diese geplanten BaumaBnahmen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung" in einem Punkt:

e Bauhoéhe:
It. BBP ist eine Bauhdhe von max. 362,50 m U.NN festgesetzt, geplant werden
die Gebaude mit einer Bauhdhe von
o Halle 1 mit 364,93 m G.NN
o Garagengebaude mit 362,93 m G NN
o Halle 2 mit 364,49 m G NN

Die Bayernwerk Netzwerk GmbH, als Besitzer der Freileitung, wurde am Baugenehmi-
gungsverfahren bereits in der Planungsphase beteiligt. Dem Fachbereich Planen und
Bauen der Stadt Kelheim liegt ein Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom
20.09.2021 mit der Aussage vor, dass bei Einhaltung der Auflagen und Hinweise dem
Bauvorhaben zugestimmt werden kann. Diese maximale Bauhdhe von 364,93 m (.NN
bei Halle 1, 364,49 m ( NN bei Halle 2 und 362,93 m . NN bei der Garage, wird vom
Bayernwerk gerade noch als ausreichend beurteilt.

Entsprechend der gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim werden fir den bean-
tragten Neubau einer Betriebsstatte 11 Stellplatze errichtet. Davon werden 1,25 ST fir
das Blro verwendet, die restlichen Stellplatze sind flr die Beschaftigten.

Das flir den Bauantrag notwendige qualifizierte Sachverstandigengutachten (Larm-
schutzgutachten) wird durch den Antragsteller der Genehmigungsbehérde Landratsamt
Kelheim direkt vorgelegt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Brand- und Immissions-
schutz, Abstandsflachenrecht) nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kel-
heim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
beflirwortet, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die im Bebauungsplan festgelegten immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.
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Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstilicksgrenze nicht lGberschrei-
ten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen.

Die fur das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze werden gemaB der Stellplatzsatzung
der Stadt Kelheim errichtet.

Dem Baugrundstick wird eine Hausnummer zugetaeilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentlimer.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelcarport auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 389 der Ge-
markung Weltenburg (Am Waldrand) -ZURUCKGESTELLT-

Zuruckgestellt

Zuriickgestelit
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung, Aufsto-
ckung und Nutzungsdanderung von Praxen in Wohnungen sowie
Teilbeseitigung des Praxisbaus auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
2047/6 der Gemarkung Kelheim (MitterfeldstraBe) -
ZURUCKGESTELLT-

Zuruckgestellt

Zuriickgestelit
Dafiir: 0 Dagegen: 0
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 128 "Freiflichenphotovoltaikanlage Thaldorf Mit-
te I1I";
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 368

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.06.2021 beantragt die Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" fiir die Grundstlicke FI.Nrn.
192 Teilfliche, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemarkung Thaldorf
sowie die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kel-
heim durch ein Deckblatt.

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO flr er-
neuerbare Energien, hier eine Agri - Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen wer-
den.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 316 vom 02.08.2021
den Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Bauleitplanverfahren begonnen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
128 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II“ werden folgende allgemeine Pla-
nungsziele angestrebt:

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 128 ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung
erneuerbarer Energien, hier einer Agri — Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen. Der
erzeugte Strom soll wenn die Mdglichkeit besteht, zur Herstellung von ,Grinem®™ Was-
serstoff, genutzt werden.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fiir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II) erfolgt im Pa-
rallelverfahren.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, dass an bestehende an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt liegende
Freiflaichenphotovoltaikanlagen sldlich der HauptstraBe anschlieBt, umfasst die Grund-
sticke FIL.LNrn. 192 Teilflache, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflaiche und 1569 der Gemar-
kung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt 257.144,56 m2,
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Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nordliche Grundsticksgrenzen FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf, FI.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Ostliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 192 Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sildliche Grundstiicksgrenzen FIL.LNr 1569 der Gemarkung Thaldorf, FL.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Frau Beatrice Schétz und Frau
Sarah Hartl, vom Landschaftsarchitekturbiro LandSchafftRaum, AuBere Neumarkter
StraBe 80, 84453 Miuhldorf am Inn vorgestellt.

Von den Bauausschussmitgliedern wurden verschiedene Fragen an die Planerin sowie
an den Investor gestellt, die alle ausreichend beantwortet werden konnten.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Landschaftsarchitekturbliro LandSchafftRaum,
AuBere Neumarkter StraBe 80, 84453 Mihldorf am Inn erarbeiteten Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 128 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Thaldorf Mitte II" i. d. F. vom 18.10.2021 einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht i. d. F. vom 18.10.2021 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs.- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 36 (Freiflaichenphotovoltaikan-
lage Thaldorf Mitte II);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 369

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.06.2021 beantragt die Firma Sonnwerk Energy GmbH, Floria-
nistraBe 4, 84381 Johanniskirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II" flir die Grundstlicke FI.Nrn.
192 Teilfliche, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemarkung Thaldorf
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sowie die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kel-
heim durch ein Deckblatt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von einer Flache flr die Landwirtschaft
(FI.-Nr. 1569 TF), einem Industriegebiet (FI.-Nrn. 1569TF und 1580TF) und einem Ge-
werbegebiet (FI.-Nr. 192TF) in ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO flr erneuerbare
Energien gedndert werden. Durch die Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung soll
die rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Agri - Freiflaichenphotovoltaikanlage
geschaffen werden.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 165 vom 30.08.2021 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derungsverfahren begonnen.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 36 (Freiflaichenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte
II) werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaikanlage Thaldorf Mitte II), wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage flr die Nutzung erneuerbarer Energien, hier einer Agri -
Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen. Der erzeugte Strom soll wenn die Mdglichkeit
besteht, zur Herstellung von ,Griinem" Wasserstoff, genutzt werden.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 128 ,Freiflachenphotovol-
taikanlage Thaldorf Mitte II" erfolgt im Parallelverfahren.

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das an bestehende an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt liegende
Freiflaichenphotovoltaikanlagen sldlich der HauptstraBe anschlieBt, umfasst die Grund-
sticke FIL.LNrn. 192 Teilflache, 1580 Teilflache, 1580/2 Teilflache und 1569 der Gemar-
kung Thaldorf mit einer GroBe von insgesamt 257.144,56 m2,

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nordliche Grundsticksgrenzen FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf, FI.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 192 Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sudliche Grundsticksgrenzen FI.LNr 1569 der Gemarkung Thaldorf, FI.Nr.
1580 der Gemarkung Thaldorf und FI.Nr. 192 der Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1569 der Gemarkung Thaldorf.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Frau Beatrice Schétz und Frau

Sarah Hértl, vom Landschaftsarchitekturbiiro LandSchafftRaum, AuBere Neumarkter
StraBe 80, 84453 Muhldorf am Inn vorgestellt.

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Landschaftsarchitekturblro LandSchafftRaum,
AuBere Neumarkter StraBe 80, 84453 Mihldorf am Inn erarbeiteten Vorentwurf des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 36 (Freiflachenphotovoltaikan-
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lage Thaldorf Mitte II) i. d. F. vom 25.10.2021 einschlieBlich Begriindung und Umwelt-
bericht i. d. F. vom 25.10.2021 fir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 130 "Freiflichenphotovoltaikpark Staubing";
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 370

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.09.2021 beantragt die Firma SUDWERK Projektgesellschaft mbH,
Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™ flr die Grundstlicke
FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 795, 810,
810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832, und 833 der Gemarkung Staubing sowie die Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan soll gemaB des Verzeichnisses der Stadt Kelheim die
Nummer 130 erhalten. Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet fir
erneuerbare Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO aus-
gewiesen werden und die rechtliche Grundlage flr die Errichtung eines Freiflachenpho-
tovoltaikparks, der aus 11 Teilflachen bestehen soll, geschaffen werden. Der Antragstel-
ler hat nach eigenen Angaben bereits Pachtvertrage mit den Grundstickseigentiimern
geschlossen und der Stadt Kelheim Kopien hiervon vorgelegt. Weiterhin hat der Antrag-
steller der Stadt Kelheim ein Konzept zu der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
vorgelegt, in dem das Vorhaben genauer vorgestellt und dargestellt wird.

Die Leistung der Anlage soll 60.000 kWp beantragen und ca. 61.800.000 kWh Strom
pro Jahr produzieren. Hiermit werden pro Jahr ca. 37.100 Tonnen CO2 eingespart. Da-
mit kdnnen rechnerisch ca. 1.478 durchschnittliche Personen mit Energie versorgt wer-
den.

Samtliche Kosten, die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung anfallen,
werden laut Antrag vom 30.09.2021 und des abgeschlossenen Kostenlibernahmever-
trages vom 05.10.2021 vom Vorhabentréger, der Firma SUDWERK Projektgesellschaft
mbH, Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt, getragen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem Vorhaben-
trager der Firma SUDWERK Projektgesellschaft mbH, Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt
ein Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag, in Verbindung mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden die
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weiteren Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen ErschlieBung geregelt. Weiterhin ist
in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager erstellen zu lassen.

Die Planung wurde von Herrn Zeller Bosse von der Firma Stdwerk ausflhrlich vorge-
stellt. Von den Bauausschussmitgliedern wurden verschiedene Fragen an Herrn Zeller
Bosse gestellt, die von ihm ausreichend beantwortet werden konnten.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 130 ,Freiflichenphotovoltaikpark Staubing™ nach § 2 Abs. 1
BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes der aus 11 Teilflichen besteht, wird wie folgt
festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246,
247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 795, 810, 810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832 und
833 der Gemarkung Staubing und besteht aus 11 Teilflachen mit verschiedenen Gré-
Ben. Der gesamte Geltungsbereich der Planung hat eine GréBe von insgesamt ca. 55,3
Hektar.

Teilflache 1 (82.910 m?2):

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing;

Im Siden: sldliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 2 (26.661 m?):

Im Norden: nordliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 246 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten:  oOstliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 246 und 247 der Gemarkung Staubing;

Im Siden: sidliche Grundsticksgrenze FLNrn. 244, 245 und 247 der Gemarkung
Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 244 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 3 (64.714 m?2):

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 215 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  0&stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sildliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 212 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemar-
kung Staubing.

Teilflache 4 (41.123 m?2):

Im Norden: ndrdliche Grundsticksgrenze Fl.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing;

Im Siuden: sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing.
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Teilflache 5 (75.197 m?2):

Im Norden:
Im Osten:

Im Siden:
Im Westen:

noérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 790 und 790/1 der Gemarkung
Staubing;

sltdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 6 (45.406 m?):

Im Norden:
Im Osten:
Im Siden:
Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 814 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung Staubing;
sUdliche Grundstlcksgrenze FIl.Nr. 813 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundsticksgrenze FILLNrn. 813 und 814 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 7 (43.280 m?2):

Im Norden:
Im Osten:
Im Siden:
Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
sUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 821 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 8 (34.926 m?2):

Im Norden:
Im Osten:

Im Siden:
Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 810 der Gemarkung Staubing;
Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing;

slUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 810/4 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstlicksgrenze FIL.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 9 (80.490 m?):

Im Norden:
Im Osten:
Im Siden:
Im Westen:

Teilflache 10

nordliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 794 und 795 der Gemarkung Staubing;
sUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 795 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundsticksgrenze FILNrn. 794 und 795 der Gemarkung
Staubing.

(23.803 m?):

Im Norden:
Im Osten:
Im Siden:
Im Westen:

Teilflache 11

noérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
slUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 828 der Gemarkung Staubing

(34.730 m?):

Im Norden:
Im Osten:

Im Siden:

noérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 831 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung
Staubing;

sudliche Grundsticksgrenze Fl.Nr. 833 der Gemarkung Staubing;
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Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung
Staubing

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 130 ,Freiflachenpho-
tovoltaikpark Staubing™ werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung eines Freiflachenphotovoltaikparks aufgeteilt in 11 Teilflaichen ausgewie-
sen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
130 ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™ wird die planungsrechtliche Grundlage flr
die Nutzung erneuerbarer Energien, hier in Form von mehreren Freiflachenphotovolta-
ikanlagen, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag flir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) erfolgt im Parallelverfah-
ren.

In Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 130 ,Freiflaichenphotovoltaikpark Staubing™ ist ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan durch den Vorhabentrager zu erarbeiten, sowie ein Durchfihrungsver-
trag/Stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Planungstrager der Stadt Kelheim und dem
Vorhabentrager abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle Details zum Vorhaben
und zu dessen ErschlieBung geregelt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflaichenphotovoltaikpark
Staubing);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 371

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.09.2021 beantragt die Firma SUDWERK Projektgesellschaft mbH,
Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes der Stadt Kelheim flir die Grundstiicke FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244,
245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 795, 810, 810/4 813, 814, 821, 828, 831,
832, und 833 der Gemarkung Staubing.
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Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von einer Flache flr die Landwirtschaft in
ein Sondergebiet fir erneuerbare Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11
Abs. 2 BauNVO gedndert werden. Durch die Anderung der vorbereitenden Bauleitpla-
nung soll die rechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Freiflachenphotovoltaikparks
in Staubing, der aus 11 Teilflachen bestehen soll, geschaffen werden. Die Fortschrei-
bung erfolgt mittels Deckblatt Nr. 38. Parallel dazu soll die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungs-und Grinordnungsplanes erfolgen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan soll gemaB des Verzeichnisses der Stadt Kelheim die Nummer 130 erhal-
ten. Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet flir erneuerbare Ener-
gien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden
Der Antragsteller hat nach eigenen Angaben bereits Pachtvertrage mit den Grundstiick-
seigentiimern geschlossen und der Stadt Kelheim Kopien hiervon vorgelegt. Weiterhin
hat der Antragsteller der Stadt Kelheim ein Konzept zu der geplanten Freiflachenphoto-
voltaikanlage vorgelegt, in dem das Vorhaben genauer vorgestellt und dargestellt wird.

Die Leistung der Anlage soll 60.000 kWp beantragen und ca. 61.800.000 kWh Strom
pro Jahr produzieren. Hiermit werden pro Jahr ca. 37.100 Tonnen CO2 eingespart. Da-
mit kdnnen rechnerisch ca. 1.478 durchschnittliche Personen mit Energie versorgt wer-
den.

Samtliche Kosten, die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung anfallen,
werden laut Antrag vom 30.09.2021 und des abgeschlossenen Kostenlibernahmever-
trages vom 05.10.2021 vom Vorhabentrdger, der Firma SUDWERK Projektgesellschaft
mbH, Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt, getragen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem Vorhaben-
trager der Firma SUDWERK Projektgesellschaft mbH, Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt
ein Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag, in Verbindung mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden die
weiteren Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen ErschlieBung geregelt. Weiterhin ist
in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager erstellen zu lassen.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 38 (Freiflachenphoto-
voltaikpark Staubing) zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nach
§ 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes der aus 11 Teilflaichen besteht, wird wie folgt
festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke FL.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246,
247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 795, 810, 810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832 und
833 der Gemarkung Staubing und besteht aus 11 Teilflachen mit verschiedenen Gro-
Ben. Der gesamte Geltungsbereich der Planung hat eine GréBe von insgesamt ca. 55,3
Hektar.

Teilfldche 1 (82.910 m?):

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing;
Im Siuden: sldliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
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Im Westen:

westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 2 (26.661 m?2):

Im Norden:

Im Osten:
Im Siden:

Im Westen:

nordliche Grundstlcksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 246 der Gemarkung
Staubing;

Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 246 und 247 der Gemarkung Staubing;
sUdliche Grundstlcksgrenze FIL.Nrn. 244, 245 und 247 der Gemarkung
Staubing;

westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 244 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 3 (64.714 m?2):

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 215 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemarkung
Staubing;

slUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 212 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemar-
kung Staubing.

Teilflache 4 (41.123 m?2):

Im Norden:

Im Osten:
Im Siden:

Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing;
slUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 5 (75.197 m?2):

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

nordliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 790 und 790/1 der Gemarkung
Staubing;

sUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 6 (45.406 m?2):

Im Norden:

Im Osten:
Im Siden:

Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 814 der Gemarkung Staubing;

Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung Staubing;
slUdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 813 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundsticksgrenze FILNrn. 813 und 814 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 7 (43.280 m?2):

Im Norden:

Im Osten:
Im Siden:

Im Westen:

nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
sUdliche Grundsticksgrenze FIl.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 821 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 8 (34.926 m2):

Im Norden:

Im Osten:
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Im Siden: sildliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 810/4 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FIL.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 9 (80.490 m?):

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 794 und 795 der Gemarkung Staubing;

Im Suden: sidliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 795 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FLNrn. 794 und 795 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 10 (23.803 m?2):

Im Norden: ndrdliche Grundsticksgrenze Fl.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: sldliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 828 der Gemarkung Staubing

Teilflache 11 (34.730 m2):

Im Norden: ndrdliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 831 der Gemarkung Staubing;

Im Osten: 0&stliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: siuldliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 833 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung

Staubing

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) werden folgende allge-
meine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung eines Freiflachenphotovoltaikparks aufgeteilt in 11 Teilflachen ausgewie-
sen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt
Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) wird die planungsrechtliche Grundlage
flr die Nutzung erneuerbarer Energien, hier in Form von mehreren Freiflachenphotovol-
taikanlagen, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fiir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs.- und Grinordnungsplanes Nr. 130
JFreiflachenphotovoltaikpark Staubing™ erfolgt im Parallelverfahren.

In Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 130 ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™ ist ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan durch den Vorhabentrager zu erarbeiten, sowie ein Durchfihrungsver-
trag/Stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Planungstrager der Stadt Kelheim und dem
Vorhabentrager abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle Details zum Vorhaben
und zu dessen ErschlieBung geregelt.
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Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumihle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift z. nachf. Unterpunkten

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumiihle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach §
4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 372

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®™, Deck-
blatt Nr. 03 vom 12.04.2021 i. d. F. vom 12.04.2021 mit Begrindung vom 12.04.2021
i. d. F. vom 12.04.2021 lag in der Zeit vom 26.05.2021 bis 29.06.2021 wahrend der
Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die oOffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumiuhle®, Deckblatt Nr.03 vom 12.04.2021
i. d. F. vom 12.04.2021 mit Begrindung vom 12.04.2021 i. d. F. vom 12.04.2021 wur-
de mit Bekanntmachung vom 07.05.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich mdglichst friih-
zeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Pla-
nung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 03.05.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls in-
nerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03, jeweils eine Ausfertigung der Begriindung mit
Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
07.05.2021 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03, erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als Bebauungsplan der Innent-
wicklung nach § 13 a BauGB jedoch aber nicht im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht ange-
passt werden.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Sudbayern

12. Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel e. V.

13. Handwerkskammer

14.  Industrie- und Handelskammer

15. Landesbund fiir Vogelschutz — Kreisgruppe Kelheim

16. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

17.  Stadtwerke Kelheim
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42.
43.
44,
45.
46.
47,
48.
49,
50.

Staatliches Bauamt Landshut

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim -Abt. Wasserrecht-

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern -Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Deutsche Post AG

Bayernwerk Netz GmbH

Energienetze Sidbayern GmbH

Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel

Landesbund fir Vogelschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Teugn
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Telefonica Germany GmbH & OHG

Handwerkskammer

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt- Naturschutz und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

W asserwirtschaftsamt Landshut

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung
Staatliches Bauamt Landshut

Industrie und Handelskammer Regensburg

Bayerisches Landesamt flur Umwelt

Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat ein Blrger Planeinsicht genommen. Anregungen wur-
den von drei Blrgern eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz

Beschluss-Nr. 373

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissi-
onsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®
durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans an einer an
der Regensburger StraBe liegenden Flache Mehrfamilienwohnhauser im weiterhin als MI
einzustufenden Gebiet zur errichten.

Das immissionsschutztechnische Gutachten der Firma IFB Eigenschenk, Nr.
3201314/2020-2254 vom 19.05.2021 trifft plausible Annahmen, ist nachvoliziehbar und
kommt zu dem Ergebnis, dass die Werte der TA Larm flr ein MI eingehalten werden.
Zwar kommt es zu einem heranriicken einer schutzbedirftigen Wohnbebauung an be-
stehende Gewerbegebiete, jedoch werden die praktizierten Betriebsablaufe der benach-
barten gewerblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet.
Problematisch hingegen sind die im Gutachten festgestellten Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes. Es sollten zusatzlich zur Feststellung,
dass an den Fassaden, an denen die Werte der 16. BImSchV Uberschritten werden,
durch geeignete MaBnahmen keine Notwendigkeit bestehe Fenster zur Wohnraumlif-
tung zu 6ffnen, an diesen Fassaden sich 6ffnen lassende Fenster an Raumen, die fur
den dauerhaften Aufenthalt von Menschen gedacht sind, ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass das immissionsschutztechnische
Gutachten der Firma IFB Eigenschenk, Nr. 3201314/2020-2254 vom 19.05.2021 plau-
sible Annahmen trifft, nachvollziehbar ist und zu dem Ergebnis kommt, dass die Werte
der TA Larm flr ein MI eingehalten werden. Die Fachstelle bestatigt weiterhin, dass es
zwar zu einem Heranrlicken einer schutzbedirftigen Wohnbebauung an bestehende
Gewerbegebiete kommt, jedoch die praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten ge-
werblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet werden.

Die Fachstelle sieht jedoch die im Gutachten festgestellten Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV als problematisch an und auBert Bedenken. Die Fachstelle
fordert, dass die entsprechend betroffenen Fenster nicht nur so ausgestattet werden
(z.B. Schallgeddmmte Wohnraumliiftung), dass ein Offnen des Fensters nicht notwen-
dig ist sondern bereites diese Moglichkeit mittels Festverglasung ausgeschlossen wer-
den soll. Diese Forderung beurteilt die Stadt Kelheim als Gberzogen und mdéchte es den
vorliegenden Grundsticksbesitzern durchaus ermdglichen, zu 6ffnende Fenster auch an
den Larm zugeordneten Fassaden der Geb&ude zu installieren. Begrindet wird dies wei-
terhin auch damit, dass per Gutachten alle sonstigen notwendigen und erforderlichen
Prifkriterien erflllt wurden und im Ergebnis mit den im Bebauungsplan getroffenen
Aussagen und Festsetzungen, ein vertragliches MaB an Vorgaben und Auflagen getrof-
fen wurden, die rechtlich zuldssig entsprechend dem beiliegenden Gutachten abgearbei-
tet wurden. Darlber hinaus beurteiltet die Stadt Kelheim die Forderung einer entspre-
chenden Festverglasung als schlichtweg nicht sinnvoll, da hier in den oberen Geschos-
sen weder Putz- und Instandhaltungsarbeiten, noch mdgliche Rettungseinsatze sicher-
gestellt sind. Die Stadt Kelheim vertritt hier die Auffassung, dem jeweiligen Bauwerber
ein gewisses MaB an Handlungsspielraum zu ermdglichen, mit der durchaus eigenver-
antwortlich den Anforderungen des Schallschutzes begegnet werden kann.

Im Ergebnis sieht die Stadt Kelheim gemdB den vorgenannten Aussagen sowie den in
der Planung getroffenen Auflagen die Anforderungen des Schallschutzes als ausreichend
gewirdigt. Weitere Anderungen oder Erganzungen werden daher nicht flir erforderlich
erachtet.

Die Stadt Kelheim héalt deshalb beziiglich der Aussagen zum Immissionsschutz unver-
andert an Ihrer Planung fest.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des Be-
schlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung kommuna-
les Abfallrecht

Beschluss-Nr. 374

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung kommuna-
les Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die Abfallbehalter des Bebauungsplangebietes sind zur Abholung entweder an der Re-
gensburger StraBe oder am Hohenpfahlweg bereit zu stellen. Dort sind ggf. zur Vermei-
dung von Verkehrsbehinderungen Sammelstellen in ausreichender GrdéBe einzurich-
ten/vorzuhalten.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Der Anregung der Fachstelle auf Einrichtung von Millsammelstellen an der Regensbur-
ger StraBe und am Hohenpfahlweg wird nachgekommen, dies wird entsprechend in der
Begrindung formuliert. Die Sammelstellen flir die Wohnanlage bzw. flir die geplante
Nachverdichtung auf den Flurnummern 987 sowie 989/2 sind seitens des Besitzers und
Investors entsprechend vorzuhalten. In der Planung sind bereits Baugrenzen fir Ne-
bengebaude vorgesehen, welche die Sammlung in der Wohnanlage intern sicherstellen
kdnnen. Entsprechende Millsammelstellen am Tag der Entsorgung sind seitens des
Grundsticksbesitzers und Investors zum einen an der Regensburger StraBe und zum
anderen am Hohenpfahlweg entsprechend zu berlicksichtigen und vorzusehen. Bei den
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restlichen Parzellen handelt es sich hauptsadchlich um ein bestehendes Siedlungsgebiet
mit funktionierenden Millentsorgungsablaufen. Alle Grundsticke haben eine direkte
ErschlieBung und Zufahrt ans 6ffentliche Verkehrsnetz und sind bereits versorgungs-
technisch sichergestellt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 375

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Natur-
schutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuhle®
durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die Anderungen des Deckblatts keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir bitten nachfolgende genannte Punkte im weiteren Verfahren zu bericksichtigen:

Grinordnung:

e Das Sudufer der Donau ist im Bebauungsplan bisher weitgehend als 6ffentliche
Griunflache festgesetzt. Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sollte diese
Festsetzung mdglichst umfassend beibehalten bzw. im Bereich privater Grund-
stlicke als private Grinflache festgesetzt werden.

e Die vorgesehenen straBenraumwirksamen Baumpflanzungen im Bereich der bei-
den StraBen werden ausdrlicklich begriuBt.

Artenschutzrechtliche Belange:

Da durch das Vorhaben eine gréBere Brachflaiche und extensiv genutzte Bereiche lber-
baut werden sollen, kann aus fachlicher Sicht eine Lebensraumeignung flir artenschutz-
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rechtlich relevante Tierarten (insbesondere Kriechtiere) nicht ohne genauere Priifung
(mindestens Ubersichtsbegehungen) ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche
Vorgaben, insbesondere die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zwingend
zu beachten.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass hinsichtlich der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Beziglich der Anmerkung der Fachstelle zur Griinordnung wird folgendes ausgefuhrt:
Die offentlichen Flachen am Sidufer der Donau bleiben wie von der Fachstelle ge-
wlnscht unverandert als Grinflache festgesetzt. Von einer Festsetzung der privaten
Grundstucksflachen als private Grunflache wird jedoch abgesehen, da eine entspre-
chende Festsetzung bei einem VerstoB dagegen, kaum rechtlich durchgesetzt werden
kdnnte. Die Stadt Kelheim schrankt aber eine Bebauung der privaten Grundsticke
durch eine sehr enge Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur auf die
Bestandsgebaude ein und versucht so eine Erhaltung der Fléachen als Grinflachen zu
erwirken.

Beziglich der Anmerkung der Fachstelle hinsichtlich Artenschutzrechtlicher Belange
wird folgendes ausgefuhrt:

Die gréBere Brachfliche mit extensiv genutzten Bereichen, welche (berbaut werden
soll, kann sich aus Sicht der Fachstelle als Lebensraum flir artenschutzrechtliche Tierar-
ten (insbesondere Kriechtiere) eignen. Die Fachstelle verweist auf eine genauere Pri-
fung, mindestens Ubersichtsbegehungen, hinsichtlich eines Artenvorkommens auf der
entsprechenden Flache. Daraufhin beauftragt die Stadt Kelheim den Biologen Robert
Mayer, Flora+Fauna Partnerschaft mittels Ubersichtsbegehung ein mégliches Artenvor-
kommen zu prifen. Der Bericht der Artenschutzrechtlichen Beurteilung des Biologen
liegt mit Datum vom 06.10.2021 zwischenzeitlich vor mit dem Ergebnis, dass bei zwei
intensiven Begehungen bei optimaler Witterung keine Reptilien beobachtet werden
konnten. Der lUberwiegende Teil des Grundstlickes besteht aus einer ebenen Kies- und
Sandflache auf welcher sich keine Strukturen befinden, welche als Versteck oder Eiab-
lageplatz dienen wiirden. Der Béschungsbereich ist zudem dicht mit ruderaler Vegetati-
on bewachsen und dadurch stark beschattet. Potentiell fir Reptilien nutzbar ist lediglich
der Grenzbereich zwischen den beiden Habitattypen, jedoch sieht der Biologe ein Vor-
kommen aufgrund der Gesamtsituation als wenig wahrscheinlich an. Als Fazit ist somit
davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande zu prognostizieren sind. Das Doku-
ment wird Bestandteil der Verfahrensunterlagen und wird als Anhang 3 in die Begrin-
dung aufgenommen sowie unter Ziffer 4.4 Aussagen zum speziellen Artenschutz der
Begriindung redaktionell erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des Beschlus-
ses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 376

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle® durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Stadtebaus

Grundsatzlich bestehen aus der Sicht des Sachgebietes 42 mit der oben genannten ge-
planten Bebauungsplandanderung Einverstandnis. Folgender Sachverhalt soll im weiteren
Verfahren beriicksichtigt werden:

Unter Nr. 2.2.2 ,Gebdude" wurde fir das Mischgebiet 1 die Festsetzung der maximal
zulassigen Vollgeschosse vergessen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestéatigt in Ihrer Stellungnahme, dass aus Ihrer Sicht Einverstandnis mit
der gegenstandlichen Planung besteht. Die maximale Hohenentwicklung wird im Be-
reich des MI-1 bewusst ausschlieBlich Gber die Wandhéhe geregelt und ist an der Stelle
vOllig ausreichend. Das MI-1 mit einer zuldssigen Nutzung als Geschéaftsgebdude, Ein-
zelhandelsbetrieb, sonstigem Gewerbebetrieb oder zur Anlage fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist bewusst abgetrennt und mittels der
Zonierung in MI-1 definiert, soll jedoch im Gesamtzusammenhang des gewahlten Gel-
tungsbereiches des Deckblattes Nr.3 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr.9
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LDonaumihle® mit seiner gewerblichen Nutzung zum Mischungsverhéltnis des Gebiets-
charakters als Mischgebiet beitragen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Baupla-
nungsrecht

Beschluss-Nr. 377

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Baupla-
nungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuh-
le" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht- bestehen bezliglich der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken, jedoch sollte beziiglich
der Abstandsflachen in der Begriindung nachgebessert werden. Eine Abarbeitung unter
Berlicksichtigung nachbarschitzender Rechte, warum aus stadtebaulicher Sicht eine
Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften der BayBO erforderlich ist, fehlt.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestétigt in Ihrer Stellungnahme, dass aus Ihrer keine Bedenken bezug-
lich der geplanten Anderung des Bebauungsplanes bestehen.
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Die Bebauungsplanunterlagen werden beziglich der Begriindung der Abweichung von
den Abstandsflachenvorschriften der BayBO erganzt. Diese begrindet sich darin, dass
die Stadt Kelheim im Bereich der Nachverdichtung eine umfassendere Abstandsflachen -
regelung zur seitlichen Grenzbebauung in Richtung 1 H der Wandhdéhe anstrebt und an
der Stelle flir vertraglicher erachtet. Dies soll im Kontext einer innerstadtischen Nach-
verdichtung im Einklang mit der gewachsenen Bestandssituation sowie einer weiherhin
ausreichenden Belichtung der Bestandsbebauung und der geplanten Gebaude erfolgen.
Auf die Einhaltung des Mindestabstandes von 3 Metern zu benachbarten Grundstiicken
wird ausdrlcklich hingewiesen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhdlt einen Abdruck des Be-
schlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Wasser-
recht

Beschluss-Nr. 378

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2021 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Wasser-
recht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®
durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermaBen Stel-
lung:

Belange des Wasserrechts

Die Planung liegt teilweise im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Donau, teilweise im Bereich des mit Bekanntmachung vom 12.07.2018 vor-
ldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Donau sowie zum Teil im Risikoge-
biet und Uberschreitet diesbezliglich die bisherigen Planungsgrenzen, und zwar im Be-
reich der FI.-Nrn. 732, 725/12 und 727/2 der Gemarkung Affecking.

Bei Vergleich des geltenden Bestandes mit der Anderung durch Deckblatt Nr. 03 ist im
Wesentlichen eine Umplanung, Erganzung des geltenden Bebauungsplanes erkennbar.
Die Ausweitung des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden Bauleitplans im
Uberschwemmungsgebiet ist wasserrechtlich jedoch dann nicht von Belang, wenn die
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bereits bestehende Bebauung nicht erweitert wird und Freiflachen als Grinflachen aus-
gewiesen werden (s. Teilbereich der Flur-Nr. 725/12 Gemarkung Affecking). Gemaf
vorliegender Planung wird insoweit kein neues Baurecht geschaffen. Die Baugrenzen
sind identisch mit dem Bestand. Die 6ffentliche Freiflache ist als Grunflache deklariert.

Die Planung fallt u. E. nicht unter das Verbot gemaB § 78 Abs. 1 Satz 1, 8 WHG, son-
dern unterliegt den Bestimmungen des § 78 Abs. 3, 8 und § 78 b Abs. 1 S. 2 Nr. 1
WHG, die die Stadt in der Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen hat.

Die Planung betrifft kein Wasserschutzgebiet.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle stellt in Ihrer Stellungnahme fest, dass die Planung teilweise im Bereich
des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau, teilweise im Bereich
des mit Bekanntmachung vom 12.07.2018 vorldufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes der Donau sowie zum Teil im Risikogebiet liegt und diesbezliglich die bisherigen
Planungsgrenzen, und zwar im Bereich der Fl.-Nrn. 732, 725/12 und 727/2 der Gemar-
kung Affecking Uberschreitet. Die Fachstelle bestatigt aber weiterhin in Ihrer Stellung-
nahme, dass die geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches am Sudufer der Do-
nau wasserrechtlich nicht von Belang ist, da die bereits bestehende Bebauung nicht
erweitert wird, keine neuen Baurechte geschaffen werden und die Freiflachen als 6ffent-
liche Grinflachen ausgewiesen werden. Beziiglich der von der Fachstelle genannten
Uberschreitung der Planungsgrenzen und einer damit verbundenen Erweiterung des
Geltungsbereiches, so kdnnen diese von Seiten der Stadt Kelheim nicht nachvollzogen
werden, da die Stadt Kelheim die Deckblattanderung bewusst ausschlieBlich auf den
Geltungsbereich des Bestandsbebauungsplanes Nr.9 ,Donaumihle®™ gelegt hat.

Die gegenstandliche Bauleitplanung befasst sich mit dem Thema Retentionsraum und
Retentionsraumverlust hinsichtlich vorliegender baulicher Veréanderungen im amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, um bereits in diesem Verfahren eine belastba-
re Aussage treffen zu kénnen. Im Bereich der Flurnummer 987, derzeit eine Brachfla-
che, soll eine Nachverdichtung in Verbindung mit einer baulichen Anpassung auf der
Ostlich benachbarten Flurnummer 989/2 entstehen. Das geplante Gebaude auf Flur-
nummer 987 kommt ldngs der Regensburger StraBe zu liegen und greift in Richtung
Norden etwas in den Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 ein. Im Bereich der Flurnummer 989/2 wird der Bestand rickgebaut und der
geplante Neubau soll in Richtung Stden zurlickversetzt und nun auBerhalb des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes errichtet werden. Um die auf den Grundstii-
cken geplanten Veranderungen und Auswirkungen auf den vorliegenden Retentions-
raum unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Geldandehdhen neu zu ermitteln, beauf-
tragt der Investor das Ingenieurblro Ferstl. Im Ergebnis des Ingenieurbliros per E-Malil
mit Datum vom 11.10.2021 kann ausgesagt werden, dass auf den Flurnummern 987
und 989/2 im Bestand ein Retentionsvolumen von 658 m3 vorhanden ist. Angesetzt
wurde dabei der Verlauf des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Durch die ge-
plante Bebauung im Bereich der Flurnummer 987 wurde im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes ein Retentionsraum von 613 m3 berechnet. Durch den
Wegfall der Bestandsgebaude auf Flurnummer 989/2 und der Ricksetzung des geplan-
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ten Gebdudes kann ein zusatzlicher Retentionsraum von 97 m3 geschaffen werden.
Insgesamt stehen somit 710 m3 Retentionsraum zur Verfiigung. Die baulichen Verande-
rungen ergeben somit einen zusatzlichen Retentionsraum von rund 50 m3. Aufgrund
dessen, dass als Berechnungsgrundlage rechtlich gesehen das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet herangezogen wird muss an der Stelle jedoch darauf hinge-
wiesen werden, dass sich dieses noch an der baulichen Struktur des ehemaligen
Neukaufgeldandes orientiert und tatsachlich weiter in Richtung Siden verlauft. Deshalb
ist es im Zuge der Umsetzung notwendig, dass die erdgeschossig zu liegen kommende
Tiefgarage zusatzlich als Retentionsraum und flutbar hergestellt werden muss. Der
Grundsticksbesitzer bzw. Investor ist darlber in Kenntnis gesetzt. Die Flachen missen
entsprechend hochwassersicher ausgebaut werden. Dies ist im Zuge der Ausfihrung zu
beriicksichtigen.

GemaB des § 78 WHG ist unabhangig der gegenstandlichen Bauleitplanung eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. Die Berechnungen wurden zwischenzeitlich mit der
Fachstelle abgestimmt. Die Berechnungen des Ingenieurbilro Ferstl werden Bestandteil
der Verfahrensunterlagen und werden als Anhang 4 in die Begrindung aufgenommen
sowie unter Ziffer 4.5.3 Hochwasser der Begriindung redaktionell erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Wasserrecht, erhalt einen Abdruck des Beschlus-
ses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 379

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.06.2021 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur Ande-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr.
03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans nehme wir wasserwirtschaftliche Belange betref-
fend Stellung als Trager 6ffentlicher Belange:

1. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung soll im Trennsystem erfolgen (§ 55 Abs. 2 WHG). Nieder-

schlagswasser sollte vorrangig ortsnah versickert werden um den natdrlichen Wasser-
haushalt weitestgehend zu erhalten. Unter den verschiedenen Arten der Versickerung
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hat wiederum Ulber die belebte Bodenzone den Vorrang (siehe Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung).

Die Festsetzung Nr. 8 lasst kein Entwasserungskonzept erkennen. Die genannte Versi-
ckerung Uber Rigolen entspricht nicht der Vorzugslésung nach der Niederschlagswasser-
freistellungsordnung.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes sollte mittels Sickertest nach Arbeitsblatt
DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich
Uberprift werden. Darauf aufbauend sollte ein Entwasserungskonzept erstellt und mit
uns abgestimmt werden.

2. Gewasser- und Hochwasserrisikomanagement

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar sidlich der Donau und teilweise in ihrem Uber-
schwemmungsgebiet (festgesetztes und vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsge-
biet) und Risikogebiet (Hochwassergefahrenflaiche HQextrem).

Die Wassertiefen betragen im nérdlichen Geltungsbereich mehrere Meter. Es gelten die
Anforderungen des § 78 Abs. 3 WHG und 78 b WHG an die Abwagung. Die Ausfihrun-
gen im Bebauungsplan und in der Begriindung erscheinen uns nicht ausreichend

Aus fachlicher Sicht sehen wir die bauliche Entwicklung in potentiell durch Hochwasser
gefahrdeten Bereichen kritisch. Eine Erhdhung des Schadenpotentials durch neue Be-
bauung sollte vermieden werden. Nordlich der Regensburger StraBe sollten keine neuen
baulichen Anlagen zugelassen werden. Die Zulassung untergeordneter Anlagen auBer-
halb der Baugrenzen gemaBl Festsetzung Nr. 4 sollte auf den Bereich auBerhalb des
Uberschwemmungsgebiets oder zumindest den Bereich siidlich der Regensburger Stra-
Be beschrankt werden. Die bislang unbebauten Bereiche der FIL.Nr. 732 sollten weitge-
hend als Grinflache ausgewiesen werden.

Es sollten Festsetzungen geméaB '§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c BauGB getroffen werden,
um Schaden durch Uberflutungen zu verhindern. Die Anwendung der gemeinsamen
Arbeitshilfe ,Hochwasser und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" von StMB und
StMUV wird empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen fiir den Teilbereich innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets:

~Gebdude sind bis zum Wasserspiegel HW100 wasserdicht zu errichten (Keller wasser-
dicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Zugédnge,
Tiefgaragenzufahrten, Instalationsdurchfiihrungen etc.)."

~Wohn- und Schlafrdume miissen sich iber dem HW100-Wasserspiegel befinden."

~In Wohngebduden miissen Fluchtmdéglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sein."

In oOffentlichen Gebduden missen offentlich zugédngliche und beschilderte Fluchtmég-
lichkeiten in héhere Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.™

Der Fluchtweg aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer Uberflutung gesichert sein
(Wasserdruck)."

,Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
muss mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind,
soweit moglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Riickstausi-
cherheit sowie die Dichtheit und Funktionsféhigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch
beim Bemessungshochwasser zu gewéhrleisten."
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Vorschlag fiir weitere Hinweise zum Plan:

~Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften flir festgesetzte bzw. vorléu-
fig gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78 und 78 a Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie der Uberschwem mungsgebietsverordnung, die Regelung des § 78 ¢ WHG
flr Heizélverbraucheranlagen sowie die Regelungen der Verordnung liber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV)."

~Verbotene Vorhaben und Handlungen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung durch
das Landratsamt Kelheim."

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.™

3. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

Der Vorentwurf des Bebauungsplans enthalt bereits Warnhinweise vor wild abflieBen-
dem Wasser bei Starkregenereighissen, SchutzmaBnahmen sind nicht ersichtlich.

Erkenntnisse zur Gefédhrdung des Planungsbereichs liegen uns nicht vor. Der Stadt Kel-
heim ggf. vorliegende Erkenntnisse aus frilheren Uberschwemmungen und dem in Auf-
stellung befindlichen Sturzflutrisikomanagementkonzept sollen in der weiteren Planung
beriicksichtigt werden.

Die Vorsorge gegen Starkregenereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Ober-
flachenabfluss infolge von Starkregen sollte in der Grundkonzeption der Planung be-
riicksichtigt werden. Bei bestehender Uberflutungsproblematik halten wir es fiir erfor-
derlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden, AuBen-
einzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter Wasserabfluss
etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBwegeanalyse, sowie eine Risikobeur-
teilung durchzufihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird.

Es sollten Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB getroffen
werden, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in
der Bauleitplanung™ von StMB und StMUV wird empfohlen.

Vorschlag fiir allgemeine Festsetzungen, die ggf. durch konkrete Festsetzungen ent-
sprechend der Risikobeurteilung ersetzt oder erganzt werden sollten:

~Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm
Uber Bezugspunkt gemaB Planzeichen/alternativ: (ber Geldnde festgesetzt" (Hinweis:
Dazu sollten im Plan méglichst Koten und Bezugshéhen angegeben werden. Der kon-
kreten StraBen- und Entwédsserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

,~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlag-
klappen."

Gebéude die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis zu 25 cm (ber
Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberfldchlich abflie-
Bendes Wasser nicht eindringen kann.™

In Wohngebéduden, die aufgrund der Hanglage ins Gelédnde einschneiden, mdiissen
Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein."

In 6ffentlichen Gebduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, mlissen
Offentlich zugédngliche und beschilderte Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke od er
Bereiche vorhanden sein.™

~Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf
der StraBe oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann."
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Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Zu 1. Abwasserbeseitigung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich liberwiegend vorhandene, erschlossene
und abgesicherte Siedlungsstruktur in welcher stellenweise eine Nachverdichtung anvi-
siert ist. Die Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes fir ein Uberwiegend erschlos-
senes und bereits gewachsenes Siedlungsgebiet auf Ebene der Bauleitplanung ist nicht
notwendig. Auf die Detailplanung in den nachgeordneten Verfahren wird verwiesen.

Zu 2. Gewasser- und Hochwasserrisikomanagement

Die Ausfihrungen der Fachstelle ergehen zur Kenntnis. Aufgrund der, wie von der Fach-
stelle erwahnt, sensiblen Situation in Bezug auf die vorliegende Nahe zur Donau ist der
Stadt Kelheim vollumfassend bewusst. Aufgrund dessen hat sich die Kommune im Zu-
sammenhang der vorliegenden Nachverdichtung sehr wohl und gleichermaBen sehr in-
tensiv mit dem Thema des Hochwasserschutzes auseinandergesetzt hat. Aus diesem
Grund werden im Zusammenhang aller bauplanungsrechtlicher Verfahren im Vorfeld
eines jeden Planungsprozesses die Belange des Hochwasserschutzes abgeprift und bei
Bedarf umgehend an die Antragsteller und Investoren weitergegeben. Hier greift die
Stadt gerne auf den vom Freistaat erarbeiteten Handlungsleitfaden ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung™ zuriick. Jedoch obliegt es der zustandigen
Kommune auf dem Wege der jeweiligen Einzelfallentscheidung dariiber zu befinden
bzw. zu entscheiden, mit welchen MaBnahmen diesen Anforderungen begegnet werden
kann.

Im Ergebnis hat die Stadt als Planungstrager die jeweiligen Belange gerecht gegenei-
nander abzuwagen und Uber entsprechende Auflagen und MaBnahmen zu entscheiden,
die auf Ebene der Bauleitplanung Uber zwingende Festsetzungen, der Definition von
Vorgaben oder Empfehlungen zu treffen sind. Am Standort differenziert zu betrachten
sind die Anforderungen in Bezug auf die geplante Bebauung im Bereich des amitlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (HQ100) sowie im Bereich des Hochwasser-
extremereignisses (HQextrem).

Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100

Gefahrdungslage

Als Prifkriterium ist die Haufigkeit eines Hochwasserereignisses zu bewerten. In Bezug
auf den verbindlichen Hochwasserschutz tritt die Haufigkeit eines Regenereignisses alle
100 Jahre (HQ100) auf und ist als mittel einzustufen mit einer Wahrscheinlichkeit von
40 % innerhalb der nachsten 50 Jahre.

Vorliegende Situation und tatsachliche Berdhrungspunkte

Eine bauliche Entwicklung innerhalb der Flichen des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes kann nur unter den besonderen Auflagen des Hochwasserschut-
zes erfolgen. Der vorliegende Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan kann nicht
jedes Vorhaben im Detail abarbeiten so dass hierzu auch die nachgeordneten Verfah-
ren, die Detailplanung und entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zu berlcksichtigen
sind. Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich drei Teilbereiche innerhalb des amt-
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lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und diese lassen sich entsprechend unter-
teilen. Nachfolgend wird Bezug genommen:

MI-4a

Der nérdlich, unmittelbar am Donauufer befindliche Bereich definiert ausschlieBlich Be-
standsbebauung. Die von der Fachstelle vorgeschlagenen Anderungen der Festsetzung
durch Text unter Ziffer 4 werden vollumfassend Gbernommen, so dass in diesem Be-
reich keine Ausnahme fir untergeordnete Anlagen auBerhalb der definierten und des
Baubestandes identischen Baugrenze zuldssig sind.

MI-2

Im MI-2 wird eine spezielle, abgestimmte und hochwasserangepasste Bebauung sicher-
gestellt. Die gegenstandliche Bauleitplanung befasst sich zudem mit dem Thema Re-
tentionsraum und Retentionsraumverlust hinsichtlich vorliegender baulicher Verande-
rungen im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, um bereits in diesem Ver-
fahren eine belastbare Aussage treffen zu kénnen. Im Bereich der Flurnummer 987,
derzeit eine Brachflache, soll eine Nachverdichtung in Verbindung mit einer baulichen
Anpassung auf der dstlich benachbarten Flurnummer 989/2 entstehen. Das geplante
Gebaude auf Flurnummer 987 kommt langs der Regensburger StraBe zu liegen und
greift in Richtung Norden etwas in den Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes HQ100 ein. Im Bereich der Flurnummer 989/2 wird der Bestand rlck-
gebaut und der geplante Neubau soll in Richtung Stden zurlickversetzt und nun auBer-
halb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes errichtet werden. Um die
auf den Grundsticken geplanten Veranderungen und Auswirkungen auf den vorliegen-
den Retentionsraum unter Berilcksichtigung der tatsachlichen Gelandehdéhen neu zu
ermitteln, beauftragt der Investor das Ingenieurbiiro Ferstl. Im Ergebnis des Ingenieur-
biros per E-Mail mit Datum vom 11.10.2021 kann ausgesagt werden, dass auf den
Flurnummern 987 und 989/2 im Bestand ein Retentionsvolumen von 658 m3 vorhanden
ist. Angesetzt wurde dabei der Verlauf des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Durch die geplante Bebauung im Bereich der Flurnummer 987 wurde im Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ein Retentionsraum von 613 m3 berechnet.
Durch den Wegfall der Bestandsgebaude auf Flurnummer 989/2 und der Rlcksetzung
des geplanten Gebaudes kann ein zusatzlicher Retentionsraum von 97 m3 geschaffen
werden. Insgesamt stehen somit 710 m3 Retentionsraum zur Verfigung. Die baulichen
Veranderungen ergeben somit einen zusatzlichen Retentionsraum von rund 50 m3. Auf-
grund dessen, dass als Berechnungsgrundlage rechtlich gesehen das amtlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet herangezogen wird muss an der Stelle jedoch darauf
hingewiesen werden, dass sich dieses noch an der baulichen Struktur des ehemaligen
Neukaufgeldndes orientiert und tatsachlich weiter in Richtung Siden verlauft. Deshalb
ist es im Zuge der Umsetzung notwendig, dass die erdgeschossig zu liegen kommende
Tiefgarage zusatzlich als Retentionsraum und flutbar hergestellt werden muss. Der
Grundsticksbesitzer bzw. Investor ist darliber in Kenntnis gesetzt. Die Flachen missen
entsprechend hochwassersicher ausgebaut werden. Dies ist im Zuge der Ausfihrung zu
beriicksichtigen.

GemalB des § 78 WHG ist unabhangig der gegenstandlichen Bauleitplanung eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. Die Berechnungen wurden zwischenzeitlich mit der
Fachstelle Landratsamt Kelheim, Abteilung Wasserrecht abgestimmt. Die Berechnungen
des Ingenieurbliro Ferstl werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen und werden als
Anhang 4 in die Begrindung aufgenommen sowie unter Ziffer 4.5.3 Hochwasser der
Begrindung redaktionell erganzt.

MI-3

Im MI-3 liegt lediglich die Bestandsbebauung sldlich der Regensburger StraBe stellen-
weise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Weitere bauliche Entwicklungen sind
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes geplant.
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Hochwasserextremereignis HQextrem

Zudem ist in Bezug auf den Hochwasserschutz am vorliegenden Standort vor allem im
Norden des Geltungsbereiches entlang der Donau die Auseinandersetzung mit den Ge-
fahren des vorsorglichen Hochwasserrisikomanagements fiir Hochwasserextremereig-
nisse (HQextrem) von Bedeutung.

Risikomanagement

Das Risikomanagement in der Bauleitplanung ist so zu beurteilen, dass sich Verantwor-
tung und Aufgaben auf die Kommunen und Privatpersonen gleichermaBBen verteilen.
Diese sind mit den rechtlichen Anforderungen der Gesetzgebung aus WHG, BayWG und
BauGB abzugleichen und daraus sind in Abhangigkeit der jeweiligen &rtlichen Gegeben-
heiten entsprechende VorsorgemaBnahmen zu definieren. Im Ergebnis sind dabei die
zentralen Fragen der Risikoanalyse, der Risikobewertung sowie einer MaBnahmenpla-
nung abzuarbeiten und dann in den Handlungs- bzw. Abwagungsprozess einzustellen.

Diese Aufgaben werden von der Stadt Kelheim in jedem Verfahren abgearbeitet. Jedoch
ertbrigt sich am vorliegenden Standort eine im Vorfeld zu erarbeitende Abprifung des
Standortes im Hinblick der Risikoanalyse und der Risikobewertung, da samtliche Fla-
chen und Standorte im Stadtgebiet zwischen Donau und Kanal, diesen Hochwasserge-
fahren grundlegend unterliegen und sich vorliegender Standort unmittelbar sidlich der
Donau befindet.

Gefahrdungslage

Als Prifkriterium ist die Haufigkeit eines Hochwasserereignisses zu bewerten. Extreme
Regenereignisse (HQ-extrem) treten lediglich alle 1.000 Jahre auf und sind daher als
sehr seltene Ereignisse zu beurteilen. Die Wahrscheinlichkeit liegt hier bei weniger als 5
%.

MaBnahmenvorschlage

Unter Berlicksichtigung aller vorgenannter Punkte sowie Abgleich auf die standdrtlichen
Voraussetzungen, lassen sich nun Festsetzungen und Vorschlage als Hinweise in der
Bauleitplanung definieren. Diese sind dann von der Kommune mit den generellen infra-
strukturellen Gegebenheiten und den sonstigen Standortvoraussetzungen, unter Be-
ricksichtigung der wirtschaftlichen Aufwendungen, abzugleichen und dann mit vertret-
baren MaBnahmen zu versehen.

Am vorliegenden Standort sind dabei folgende Voraussetzungen zu beurteilen:

- zur Infrastruktur

Infrastrukturell ist das Gebiet im Bereich einer méglichen Uberschwemmung im Hinblick
der VerkehrserschlieBung sowie aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf die nord-
lich im Bestand vorhandene Regensburger StraBe ausgerichtet. Dies gilt flir die Ver-
kehrserschlieBung und gleichermaBen fiir alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die-
se Vorgaben sind im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt.

- zur Topographie

Als weitere zwingende Vorgabe ist mit dem Standort die damit verbundene Topographie
zu nennen. Die entsprechenden Grundstilicke sind auf die Hohenlage der Regensburger
StraBe auszurichten. Insbesondere die Grundstiickszufahrt orientiert sich somit auf die-
sem Gelandeniveau. Dabei ergibt sich zudem ein Gelandesprung von bis zu 7 Metern in
Richtung Siden zu Anbindung am Hohenpfahlweg.

- zur Bebauung

Der Standort grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungsentwicklungen an, die sich
mit der vorhandenen Bebauung entweder am natlrlichen Geldnde, am StraBenniveau
der Regensburger StraBe sowie am Hohenpfahlweg orientieren. Aufgrund dieser Gege-
benheiten hat die Stadt Kelheim sich mit der Hohenlage der geplanten Bebauung in et-
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wa an diese Voraussetzungen zu orientieren. Bei Unterkellerung der Gebdude ist zudem
auf eine hochwassersichere und grundwassersichere Bauweise zu achten.

- zur Energieversorgung

Im Hinblick der Energieversorgung sind insbesondere flr die erforderlichen Heizungsan-
lagen der Gebaude auf den Standort vertragliche Techniken, vorrangig fiir regenerative
Energienutzungen zu achten. Heizélverbrauchsanlagen sind dabei im Hochwasserrisiko-
gebiet als nicht geeignhet und eher unvertraglich zu beurteilen. Dies wurde im Bebau-
ungsplan auch so verankert.

- Fluchtwege

Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke der Gebdude sollten als zusatzliche MaB3-
nahmen ermdglicht werden. In vorliegender Planung sind Gebaude mit bis zu 4 Volige-
schossen zuldssig und lassen somit eine Fluchtmdglichkeit in dieser Hinsicht zu.

- zulassige Nutzungen

Die Berucksichtigung von Nutzungen in einem Planungsgebiet, die den besonderen An-
forderungen eines Hochwasserschutzes unterliegen, sollte in der Bauleitplanung Be-
ricksichtigung finden. Mit der Definition eines MI mit zuldssigen Nutzungen wie Woh-
nen, Geschafts- und Blirogebaude, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke werden diese Auflagen erfullt.

Ergebnis
Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte sowie der Standortvoraussetzungen

mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Hinweisen, kommt die Stadt
Kelheim zu dem Ergebnis, dass alle notwendigen Aufgaben zur Berlicksichtigung des
Hochwasserrisikomanagements ergriffen wurden und gleichzeitig wurden MaBnahmen
getroffen, die am Standort auch umsetzbar und als vertraglich zu beurteilen sind. Re-
daktionell werden diese Aussagen noch mit den bereits getroffenen Aussagen in der
Planung abgeglichen und bei Bedarf entsprechend erganzt.

Wesentliche Plandnderungen die einer Uberarbeitung bediirfen, wie von der Fachstelle
formuliert, werden gleichzeitig nicht fir erforderlich erachtet. Die Planung bleibt daher
uneingeschrankt in der vorliegenden Form bestehen.

Zu 3. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

Die Anmerkungen der Fachstelle beziehen sich auf den Schutz vor wild abflieBendem
Wasser bei Starkregenereignissen sowie darauf, dass der Fachstelle keine Kenntnisse
zur Gefahrdung des Plangebietes vorliegen und der Kommune ein in Aufstellung befind-
liches Sturzflutrisikomanagement vorliegt. Eben dieses wird als Grundlage fir die nach-
folgenden Aussagen herangezogen. Die vorliegenden Aufzeichnungen zeigen keine Ge-
fahr der bestehenden Siedlungsstrukur. Es zeigt sich, dass sich das Niederschlagswas-
ser weiter sidlich liegend sowie im Bereich der Anbindung Hohenpfahlweg und Affe-
ckinger StraBe sammelt. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Flurnummer 987 be-
troffen, welche ja aktuell noch als Brachflaiche mit Béschungsflachen verzeichnet ist.
Diese wird nun ja entsprechend unter Bericksichtigung aller fachlichen Vorgaben nach-
verdichtet, so dass auch hier keine Gefahrdung zu erwarten ist. Ein Ausschnitt des
Sturzflutrisikomanagements wird in der Begrindung unter Ziffer 4.5 Wasserhaushalt
mit entsprechender redaktioneller Ausflihrung erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Wasserrecht, erhalt einen Abdruck des Beschlus-
ses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern -Hohere Landes-
planung-

Beschluss-Nr. 380

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.06.2021 wurde von der Regierung von Niederbayern, Héhere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumuahle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09 ,Donaumiih-
le" mit Deckblatt Nr. 3, um einen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
grundlegend zu Uberarbeiten. Damit sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Errichtung von Mehrfamilienhausern geschaffen werden.

Die angestrebte Wiedernutzbarmachung einer innerdrtlichen Brachflache wird ausdriick-
lich begriBt. Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung grundsatzlich nicht
entgegen. Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Donau ist der Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut jedoch besonderes Gewicht beizumessen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle stellt in Ihrer Stellungnahme fest, dass die angestrebte Wiedernutzbar-
machung einer innerdrtlichen Brachflache ausdricklich begriBt wird und keine Erfor-
dernisse der Raumordnung der Planung entgegenstehen.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zu den wasserwirtschaftlichen Belangen wird
ausgefuhrt, dass die vom Wasserwirtschaftsamt Landshut im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden abgegebene Stellunghahme ausflihrlich geprift und abgear-
beitet wird sowie eine vorschriftsmaBige Abwagung der Belange im Rahmen des Verfah-
rens erfolgt. Die gegenstandliche Bauleitplanung befasst sich mit dem Thema Retenti-
onsraum und Retentionsraumverlust hinsichtlich vorliegender baulicher Veranderungen

14. Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021 Seite 46



im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, um bereits in diesem Verfahren
eine belastbare Aussage treffen zu kdnnen. Im Bereich der Flurnummer 987, derzeit
eine Brachflache, soll eine Nachverdichtung in Verbindung mit einer baulichen Anpas-
sung auf der dstlich benachbarten Flurnummer 989/2 entstehen. Das geplante Gebaude
auf Flurnummer 987 kommt ldngs der Regensburger StraBe zu liegen und greift in Rich-
tung Norden etwas in den Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes HQ100 ein. Im Bereich der Flurnummer 989/2 wird der Bestand riickgebaut und der
geplante Neubau soll in Richtung Sidden zurilickversetzt und nun auBerhalb des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes errichtet werden. Um die auf den Grundstii-
cken geplanten Veranderungen und Auswirkungen auf den vorliegenden Retentions-
raum unter Berilicksichtigung der tatsdchlichen Geldandehdéhen neu zu ermitteln, beauf-
tragt der Investor das Ingenieurbliro Ferstl. Im Ergebnis des Ingenieurbiiros per E-Malil
mit Datum vom 11.10.2021 kann ausgesagt werden, dass auf den Flurnummern 987
und 989/2 im Bestand ein Retentionsvolumen von 658 m3 vorhanden ist. Angesetzt
wurde dabei der Verlauf des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Durch die ge-
plante Bebauung im Bereich der Flurnummer 987 wurde im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes ein Retentionsraum von 613 m3 berechnet. Durch den
W egfall der Bestandsgebaude auf Flurnummer 989/2 und der Riicksetzung des geplan-
ten Gebdudes kann ein zusatzlicher Retentionsraum von 97 m3 geschaffen werden.
Insgesamt stehen somit 710 m3 Retentionsraum zur Verfligung. Die baulichen Verande-
rungen ergeben somit einen zusatzlichen Retentionsraum von rund 50 m3. Aufgrund
dessen, dass als Berechnungsgrundlage rechtlich gesehen das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet herangezogen wird muss an der Stelle jedoch darauf hinge-
wiesen werden, dass sich dieses noch an der baulichen Struktur des ehemaligen
Neukaufgelandes orientiert und tatsachlich weiter in Richtung Siden verlauft. Deshalb
ist es im Zuge der Umsetzung notwendig, dass die erdgeschossig zu liegen kommende
Tiefgarage zusatzlich als Retentionsraum und flutbar hergestelt werden muss. Der
Grundstucksbesitzer bzw. Investor ist darlber in Kenntnis gesetzt. Die Flachen missen
entsprechend hochwassersicher ausgebaut werden. Dies ist im Zuge der Ausfuhrung zu
beriicksichtigen.

GemaB des § 78 WHG ist unabhangig der gegenstandlichen Bauleitplanung eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. Die Berechnungen wurden zwischenzeitlich mit der
Fachstelle Landratsamt Kelheim, Abteilung Wasserrecht abgestimmt. Die Berechnungen
des Ingenieurbiro Ferstl werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen und werden als
Anhang 4 in die Begrindung aufgenommen sowie unter Ziffer 4.5.3 Hochwasser der
Begriindung redaktionell erganzt.

Die Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung, erhélt einen Abdruck des Be-
schlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.10 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut

Beschluss-Nr. 381

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.06.2021 wurde vom Staatlichen Bauamt Landshut zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Landshut nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamts Landshut keine Einwande, wenn die unter 2.2. ff genannten Punkte be-
achtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

die den o. g. Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Das Staatliche Bauamt Landshut beabsichtigt zusammen mit der Stadt Kelheim die St
2230 im Bereich der Regensburger StraBe auszubauen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
ist der geplante Ausbau der StraB3e bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Derzeit werden fir die MaBnahme die Planung und die Vorarbeiten der Stadtwerke Kel-
heim durchgefihrt.

GemaB Art. 27b BayStrWG st die Planung bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angaben der Rechtsgrundlage sowie Moglich-
keiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Baume oder Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 4,5 m. vom
Fahrbahnrand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Ver-
kehrs, unter Berlicksichtigung der RPS bzw. RAL).

Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut (Sachgebiet P 3 vorzunehmen).

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt
der StaatsstraBe von Abschnitt 1040 Station 0,270 bis Abschnitt 1040 Station 0,540 ein

Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist grundsatzlich tGber das
untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGBi. V. m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrwa).

Neuanbindung

Mit den Anschliissen des Mischgebietes 2 an die im Betreff genannte StraBe bei Ab-
schnitt 1040 von Station 0,274 bis 0,350 Uber die Plan dargestellte neue ErschlieBungs-
straBe, besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die Kommune Ubernimmt alle Kosten fur
bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit den neuen Anbindungen
(Art. 32 Abs. 1 BayStrWG). Sie Ubernimmt auch die Kosten fir bauliche oder sonstige
Anderungen im Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die zu einem spéteren Zeit-
punkt aufgrund verkehrlicher Belange oder flir die ErschlieBung notwendig werden (z.
B. FuBgangerquerungen).

Die Neuanbindung der ErschlieBungsstraBen im Abschnitt 1040 Station der im Betreff
genannten StraBe muss noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgemaB ausgebaut
und auf eine Lange von mind. 5 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der o. g.
StraBe - mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag versehen werden. (§ 1 Abs.
6 Nr. 9 BauGBi. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrwaG).

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch entwasserungstechnische MaB3-
nahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der im Betreff genannten
StraBe zuflieBen kann (§ 1 Abs.5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWwG). Soweit
durch entwasserungstechnische MaBnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaf-
fen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehérde einzuholen.

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe darf auf eine Lange von mind. 5,0 m
die Langsneigung 2,5 % nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9
Abs. 1 BayStrwaG).

Die Eckausrundungen der Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den

dort gréBtvorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Sei-
tenrdume befahren werden kdnnen. Die entsprechende Schleppkurve nach ,Bemes-
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sungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflé-
chen, Ausgabe 2020" ist einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1
BauGB).

Sichtflachen

Im Plan sind Sichtflachen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel
zur StraBe 70 m in den Geltungsbereich des Bauleitplans einzutragen (Art. 29 Abs. 2
BayStrWwG bzw. i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB. Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, unter Berlicksichtigung der RAL).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

LInnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a&. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnflache erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch flir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustim-
men."

Bei eventueller nachtraglicher Errichtung einer Larmschutzanlage darf die StraBenent-
wésserung nicht beeintrdchtigt werden. Evtl. noch notwendige Anderungen sind auf
Kosten der Kommune durchzufihren und mit der StraBenmeisterei Abensberg abzu-
stimmen (§ 1004 BGB, Besitzstorung).

Fir die Errichtung der Larmschutzanlage ist neben der Baugenehmigung, die nur im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut erreicht werden kann, auch eine
Sondernutzungserlaubnis bzw. ein Nutzungsvertrag mit dem

Geh- und Radwege

Entlang der im Betreff genannten StraBe ist im Zuge des Ausbaus auf beiden Seiten ein
gemeinsamer Geh- und Radweg geplant. Diese vom Ing.-Bliro Ferstl geplanten gemein-
samen Geh- und Radwege sind im Bauleitplan zu berlicksichtigen und darzustellen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Stra8e ausgehenden Emissionen, durch Larm-, Staub- und Abgase wird
hingewiesen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Bau-
lasttrager der StaatsstraBe libernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV).

Eine Beteiligung des StraBenbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungsverfahren
ist nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.
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Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt
Landshut zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Zu 2.1 Grundsatzliche Stellungnahme )
Die Fachstelle bestdtigt, dass gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung
keine Einwande bestehen, wenn die unter 2.2. ff genannten Punkte beachtet werden.

Zu 2.2 Ziele der Raumordnung und Landschaftsplanung
Hier sind keine Ausfiihrungen erforderlich.

Zu 2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen
und Bauen, Bautechnik, ist in die Planungs- und BaumaBnahme eingebunden und in
stetiger Abstimmung bezlglich der laufenden Arbeiten mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut sowie den einzelnen ErschlieBungstragern. Der geplante Ausbau der Regens-
burger StraBe inklusive der Querungshilfe wird in der Plandarstellung zum vorliegenden
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan bereits bertcksichtigt.

Zu 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik, ist in die Planungs- und
BaumaBnahme eingebunden und in stetiger Abstimmung beziglich der laufenden Arbei-
ten mit dem Staatlichen Bauamt Landshut. In diesem Zuge findet auch die Abstimmung
beziglich der grinordnerisch notwendigen Anpflanzungen entlang der Regensburger
StraBe, wie in der Plandarstellung zum vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan dargestellt, statt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan erfolgt sowohl vom Hohenpfahlweg als auch von der Re-
gensburger StraBe. Die entsprechenden Zufahrten sind in der Plandarstellung aufge-
zeigt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um bestehende Zufahrtssituationen.

Neuanbindung

Hinsichtlich der Ausfihrung der Fachstelle, dass mit Anschliissen und der neuen Er-
schlieBungsstraBe im Bereich des MI-2 Einverstandnis besteht bleibt zu sagen, dass
sich die Stadt Kelheim Uber keine neue ErschlieBungsstraBe bewusst ist. Geplant sind
neue Grundstickszufahren, welche dann lediglich tber private und untergeordnete Er-
schlieBungsflachen auf den Grundsticken selbst den internen Verkehr abwickeln. Die
Ausfuhrungen der Fachstelle bezlglich der Kostenlibernahme werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise der Fachstelle zum Herstellungszeitpunkt der Neuanbindungen,
zur Entwdsserung, Langsneigung und Eckausrundung der Einmindungsflache, zur was-
serrechtlichen Genehmigung als auch in Bezug auf die Schleppkurven ergehen zur
Kenntnis. Dabei handelt es sich lberwiegend um Infos zur Detailplanung, diese werden
dennoch entsprechend redaktionell in der Begrindung erganzt. Die Eckausrundungen
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wurden jedoch bereits auf dieser Planungsebene vorgepriift, um eine in den Grundzui-
gen abgestimmte und funktionierende ErschlieBung sicherstellen zu kdnnen.

Sichtflachen

Die Hinweise und Informationen hinsichtlich der Sichtflachen ergehen zur Kenntnis. Die
Sichtflachen werden im Bereich geplanter Zufahrten in der Plandarstellung erganzt und
der seitens der Fachstelle vorgeschlagene Passus wird unter der Festsetzung durch
Planzeichen ,Sichtflachen™ wie folgt aufgenommen:

LInnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene
Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnflache erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustim-
men."

Die Aussagen bezlglich der Errichtung einer Larmschutzanlage werden zur Kenntnis
genommen. Eine Larmschutzanlage ist derzeit nicht geplant.

Geh- und Radwege

Die Geh- und Radwege entlang der Regensburger StraBe inklusive der angedachten
Querungshilfe sind bereits in der Plandarstellung zum Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan enthalten und entsprechend dargestellt.

Zu 2.5 Sonstige Informationen und Empfehlungen
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Bezliglich der Planung der Stadt Kel-
heim ist hierzu nichts Weiteres zu veranlassen.

Das Staatliche Bauamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses. Der rechtsgulti-

ge Bebauungsplan wird dem Staatlichen Bauamt nach Abschluss des Verfahrens uber-
sandt.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.11 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Regensburg

Beschluss-Nr. 382

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 29.06.2021 wurde von der Industrie- und Handelskammer Regensburg
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuihle™ durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

die Industrie- und Handelskammer Regensburg flir Oberpfalz/Kelheim wurde um Stel-
lungnahme gem. § 13 a BauGB zu oben genanntem Bauleitplanverfahren gebeten. Im
Rahmen dieses Verfahrens soll ein bereits bestehendes Mischgebiet in Form von Mehr-
familienwohnen nachverdichtet werden.

Mit Blick auf die benachbarten Unternehmen A. & C. Kosik GmbH und Schweiger Han-
dels GmbH mdchten wir auf die Gefahr von Nutzungskonflikten zwischen dem beste-
henden Gewerbe und der geplanten Wohnbebauung hinweisen. Auch wenn die Unter-
nehmen Bestandsschutz genieBen und sich deren Larmemissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Vorgaben und der TA Larm bewegen, kann eine zukiinftige Beeintrachtigung
der Betriebsablaufe nicht ausgeschlossen werden. Im Gegensatz zu den errechneten
Werten des Schallgutachtens zeigt die Erfahrung der benachbarten Betriebe, dass auch
kurzzeitige Spitzen von Schallemissionen von Anwohnern als massive Stérung wahrge-
nommen werden. Im Fall der angrenzenden Schweiger Handels GmbH ist zudem saiso-
nal von Juni bis November mit erhdhten Emissionen zu rechnen. Im Sinne einer ausge-
wogenen Bauleitplanung, die sowohl die 6ffentlichen Belange als auch die der ansassi-
gen Unternehmen berlicksichtigt, bitten wir, die Planungen nochmals hinsichtlich mdgli-
cher SchallschutzmaBnahmen zu Uberpriifen.

Vor dem Hintergrund einer mdglichst flexiblen Nachnutzung des Betriebsstandortes der
Schweiger Handels GmbH bitten wir weiterhin darum zu prifen, ob die Parzelle stdlich
des Betriebsgeldndes in den Umgriff des vorliegenden Bebauungsplans aufgenommen
werden kann. Sie befindet sich bereits im Besitz der Schweiger Handels GmbH und
muss zwangslaufig mit dem bereits im Umgriff enthaltenen Betriebsgelande entwickelt
werden.

Wir méchten Sie abschlieBend bitten, die genannten Gewerbebetriebe in die weiteren
Planungen einzubeziehen und entsprechend zu berlicksichtigen."

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Der Stadt Kelheim ist die sensible Problematik des aneinandergrenzen von gewerblicher
Nutzung und Wohnnutzung und den damit nicht ganzlich auszuschlieBenden Problemen
durchaus bewusst. Aus diesem Grund hat die Stadt Kelheim ein immissionsschutztech-
nisches Gutachten von der Firma IFB Eigenschenk mit Nr. 3201314/2020-2254 vom
19.05.2021 erstellen lassen.

Das immissionsschutztechnische Gutachten der Firma IFB Eigenschenk trifft nach Pri-
fung und Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Immissionsschutz,
plausible Annahmen, ist nachvollziehbar und kommt zu dem Ergebnis, dass die Werte
der TA Larm fUr ein MI eingehalten werden. Zwar kommt es zu einem Heranrilcken ei-
ner schutzbedlrftigen Wohnbebauung an bestehende Gewerbegebiete, jedoch werden
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die praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten gewerblichen und kommunalen Nut-
zungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet. Es kommt auch zu dem Ergebnis, dass die
Werte der TA Larm flr ein Mischgebiet eingehalten werden.

Eine Errichtung von zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen ist somit nicht erford erlich.

Beziglich der Einbeziehung der von der Fachstelle angesprochenen, siidlich an das Be-
triebsgeldande angrenzenden Parzelle in den Bebauungsplangeltungsbereich wird ausge-
fuhrt, dass dies zum gegenstandlichen Zeitpunkt nicht erfolgen soll. Die Stadt Kelheim
hat bei der Deckblattaufstellung bewusst darauf Wert gelegt, dass lediglich der beste-
hende Geltungsbereich des Bestandsbebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumuihle™ Gberarbeitet
wird.

Eine Einbeziehung dieser einzelnen Grundsticksflache macht auch stadtebaulich keinen
Sinn, da die weiter sldlich und westlich an die von der Fachstelle angesprochene Par-
zelle angrenzenden Flachen (ehemaliges Bahngelande), ebenfalls die stadtebauliche
Notwendigkeit einer Uberplanung mittels eines Bebauungsplanes aufweisen. Diese
Uberplanung des gesamten Bereiches von Hdhe der Firma Schweiger nach Siiden bis
zur SchiitzenstraBe und nach Westen bis zur Weltenburger StraBe sollte Inhalt einer
zukinftigen Bauleitplanung der Stadt Kelheim werden, um den Grundsticken detaillier-
te baurechtliche Festsetzungen und die damit verbundene Planungssicherheit im Rah-
men eines Bebauungsplanes zu geben. Wann dies jedoch erfolgen soll, kann zum der-
zeitigen Zeitpunkt noch nicht sicher abgeschatzt werden.

Die Stadt Kelheim halt aus den genannten Griinden unverandert an Ihrer Planung fest.

Die Industrie- und Handelskammer Regensburg erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.12 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle", Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 383

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.06.2021 wurde vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, zur An-
derung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle™ durch Deckblatt
Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 26.05.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plandnderung.

Als Landesfachbehdérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von 6rtlichen o-
der regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Ge-
otopschutz, Geogefahren).

Die 0. g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht berihrt bzw. wurden ausrei-
chend bertcksichtigt.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnah-
men des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissions-
schutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei beson-
derem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass die 0.g. von ihr zu vertretenden
Belange nicht berihrt werden bzw. ausreichend berlicksichtigt wurden.

Der Hinweis der Fachstelle bezlglich der 6rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschllissen
behandelt.

Das Landesamt fiir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.13 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicher-
heit und Ordnung

Beschluss-Nr. 384

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 25.05.2021 wurde von der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9
+Donaumihle® durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Gegen den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 9 ,Donaumthle™ Deckblatt Nr. 03
werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Die Loschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr
sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren.™

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen den Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 9 ,Donaumuhle®, Deckblatt Nr. 03, keine grundsatzlichen Einwendun-
gen erhoben werden.

Die von der Fachstelle vorgebrachten Hinweise zur Loschwasserversorgung bzw. zu den
Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr, sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan unter der Ziffer 9 ,BRANDSCHUTZ" bereits durch entsprechende Aussagen
beinhaltet.

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, erhélt einen Ab-
druck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.14 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 385

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben (ohne Datum) wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH, zur An-
derung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle® durch Deckblatt
Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wichtig:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungs-
plan mit Informationen zu den vorgenannten StraBennamen flr geplantes Neubauge-
biet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig um zu gewahrleisten, dass ein Kunde recht-
zeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flr den End-
kunden zur Verfligung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurbiliros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 26.05.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank fur die Information.
Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgende Telekom genannt) - als Netzeigentiime-

rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
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wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und auBer-
halb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen be-
kannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Te-
lekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung moglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen gewidmeten Ver-
kehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Fléche festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfra-
strukturin Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fliir StraBen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebiets aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungs-
maBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbin-
dung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen even-
tuell nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebdude an unser Telekommunikationsnetz
anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraBen gegebenenfalls
wieder aufgebrochen werden missen.
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Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klinftigen StraBen und
Wege mdoglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingerdaumt wird.

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegensténdlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondern lediglich die Bebauung bestehender
Baulliicken. Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich neue StraBennamen zu vergeben.
Bei der Neuvergabe von Hausnummern erfolgt selbstverstandlich eine Information an
die Fachstelle. Da keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung erfor-
derlich sind kann der Fachstelle auch kein Bauzeitenplan Gbermittelt werden.

Bezlglich der derzeit stattfinden Sanierung der Regensburger StraBe im Planungsgebiet
wird darauf hingewiesen, dass diese BaumaBnahme nicht im Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren erfolgt und unter der FederflUhrung des Staatlichen Bauamtes
Landshut in Zusammenarbeit mit der Stadt Kelheim steht. Die Deutsche Telekom Tech-
nik wird hier mit Sicherheit im Rahmen der erforderlichen Spartentermine beteiligt.
Sollte dies nicht der Fall sein, so wird die Fachstelle gebeten sich direkt an das Staatli-
che Bauamt in Landshut zu wenden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der Begrin-
dung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits zum
jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.15 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 386

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 17.06.2021 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, zur An-
derung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle® durch Deckblatt
Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 26.05.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zZu

erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Inte-
resse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
W eiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondern lediglich die Bebauung bestehender
Baullicken. Da keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung erforder-
lich sind kann der Fachstelle auch kein ErschlieBungsplan tUbermittelt werden.

Bezlglich der derzeit stattfinden Sanierung der Regensburger StraBe im Planungsgebiet
wird darauf hingewiesen, dass diese BaumaBnahme nicht im Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren erfolgt und unter der Federfihrung des Staatlichen Bauamtes
Landshut in Zusammenarbeit mit der Stadt Kelheim steht. Die Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH wird hier mit Sicherheit im Rahmen der erforderlichen Spartentermine be-
teiligt. Sollte dies nicht der Fall sein, so wird die Fachstelle gebeten sich direkt an das
Staatliche Bauamt in Landshut zu wenden.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.16 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Biirgers

Beschluss-Nr. 387

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.06.2021 wurde von einem Biirger zur Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle® durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schnell,

hiermit mdchte ich zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 9 ,Donaumihle™ Deckblatt Nr. 03
schriftlich Stellung nehmen.

Ich mdchte Sie bitten die Baugrenze (blaue Linie) wie auf dem Flurstlick 990 derzeit
eingezeichnet (ca. 8 m Abstand zur &stlichen Grundstlicksgrenze), bis ca. 3,0 m an die
Ostliche Grundstlcksgrenze zu verlegen, die geplante Bebauung wird unter Berlcksich-
tigung der notwendigen Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung errichtet.
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Derzeit ist das Baufenster als mdglicher Anbau zum bestehenden Geschaftshaus zu ver-
stehen, es ist jedoch ein eigenstdndiger Baukdrper geplant.

Da zwischen dem Bestandsgebdude (Geschaftshaus) auf Flurstick Nr. 990/5 und der
Flurstick Nr. 990 das natirliche Geldande sehr steil abfallt, ist es notwendig mit dem
geplanten Bauvorhaben weiter nach Osten zu rutschen. Hierzu liegt eine Skizze bei.

Wir bitten die Anderung in der folgenden Uberarbeitung zu beriicksichtigen und bitten
Sie um kurze Ruckbestatigung.

Mit freundlichem Gruf"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Bulrgers wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genom-
men:

Dem Wunsch des Blrgers die Baugrenze um ca. 5,0 m weiter nach Osten zu verschie-
ben kann nachgekommen werden. Es ergibt sich ein Grenzabstand von 3,0 m. Die Ar-
gumentation des Bilrgers ist nachvoliziehbar. Es bestehen weder stadtebauliche noch
nachbarliche Argumente, die gegen die Verschiebung der Baugrenze sprechen wirden.
Die neu gefasste Baugrenze wird im Bebauungsplanentwurf entsprechend dargestellt.
Allerdings wird flir die erganzte Baugrenze eine maximale Geschosshdhe von 2 statt
von 3 Vollgeschossen festgesetzt um auch an der Stelle in Richtung des 6stlichen An-
wesens ein vertragliches Verhaltnis von Gebaudehdhe und Abstand zur Grundsticks-
grenze zu erreichen.

Der Blrger erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.17 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Biirgers

Beschluss-Nr. 388

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.06.2021 wurde von einem Biirger zur Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle® durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrter Herr Blirgermeister Schweiger, sehr geehrte Damen und Herren Stadt-
rate, sehr geehrte Damen und Herren des Bauamtes,

meine Familie und ich sind auf Flurnummer 986 direkte Anlieger des ehemaligen
~Neukauf-Grundstickes (Flurnummer 987) und als solche betroffen von den dort ge-
planten BaumaBnahmen bzw. der Anderung des Bebauungsplanes.

Generell beflirworten wir eine Wohnbebauung auf dem Grundstiick.

Allerdings mdchten wir einwenden, dass wir durch die Hohe der geplanten Gebdude
wesentliche Nachteile und Einschrankungen fir unser Grundstick hinsichtlich Luft und
Licht, Beschattung und mdgliche Einsichtnahme in unser Grundstiick erwarten. Wir
wenden ein, eine jeweils pro Baukdrper ein Stock niedrigere Bebauung zu prifen. Einen
Abstand von 9 Metern entlang unserer Grundstiicksgrenze begriBen wir ausdrtcklich.

Weiterhin mdéchten wir einwenden, dass wir durch die Tiefgargenzufahrt entlang der
Hohe unseres Wohngebaudes bei 40 Wohnungen eine signifikant erhdhte Larmlast be-
firchten. Am Hohenpfahlweg geplante Stellpldtze sollten die Sicherheit der FuBganger
(Schulweg) nicht gefahrden.

Ferner weisen wir darauf hin, dass bei den geplanten Arbeiten an dem Hanggrundstlick
geeignete SicherungsmaBnahmen getroffen werden missen, um ein Abrutschen des
Hanges bzw. ein Abrutschen oder Abkippen der Stitzmauer zu verhindern. Wir bitten
Sie um Information Uber die geplanten SicherungsmaBnahmen und Einsicht in die hier-
zu vorliegenden statischen Berechnungen.

Bestehender alter Baumbestand auf unserem Grundstiick ist zu schitzen. Die ca. 50
Jahre alten Baume bieten Larm- und Sichtschutz, insbesondere hinsichtlich der geplan-
ten vielstéckigen Bebauung. Wir weisen auch darauf hin, dass sie bei der zunehmenden
Flachenversiegelung Lebensraum flir Spechte, Elstern, Eichelhdher, Eichhérnchen,
Kleinlebewesen, Insekten etc. bieten und somit ein wertvoller Beitrag flir den Natur-
schutz sind.

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Blrgers wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genom-
men:

Der Blrger befirwortet generell eine Wohnbebauung auf Flurnummer 987 hat aller-
dings Bedenken, dass die geplante Hoéhe der Gebaude Nachteile und Einschrankungen
hinsichtlich Beschattung flr sein westlich angrenzendes Grundstiick mit sich bringen
wird und fordert daher die Priifung um ein Stockwerk niedrigere Bebauung.

Hierzu ist aus fachlichen Gesichtspunkten anzumerken, dass zu einem ein deutlich gré-
Berer seitlicher Abstand von mind. 9,0 m eingehalten wird, als dies die Abstandsfla-
chenregelung mit 0,4 ha gemaB BayBO tatsachlich erfordern wird. Die im Bebauungs-
plan getroffene Regelung berlicksichtigt hier 1 H als Abstand.

Zudem wird aus stadtebaulichen Gesichtspunkten eine Bebauung in dieser héhengestaf-
felten Bauweise mit 3 nutzbaren Vollgeschossen sowie zur Regensburger Strafe ein
Untergeschoss als Tiefgaragennutzung, durchaus sinnvoll und vertraglich beurteilt.
Ebenso ist anzumerken, dass sich am gesamten Grundstlick eine Bebauung in dieser
Hohenentwicklung nur an bestimmten Bereichen ermdglichen lasst und die restlichen
Fldchen als begriintes Dach ausgebildet werden. Dies stellt am Standort somit eine
deutliche Aufwertung dar und fligt sich baulich vertraglich in das Umfeld ein.
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Eine unverhaltnismaBige Beeintrachtigung in Bezug auf Sichtbeziehungen und Verschat-
tung ist daher nicht zu befiirchten. Der Stadt Kelheim ist es eben hier ein besonderes
Anliegen, die Nachbarrechte ausdriicklich zu wirdigen und aus diesem Grund wurden
auch abweichende, umfangreichere Regelungen zu den erforderlichen Abstandsflachen
getroffen.

In Bezug auf die verkehrliche Situation im Bereich der Tiefgaragenzufahrt ist aus Sicht
der Stadt Kelheim zu beurteilen, dass sich dies kaum auf die Nachbarflachen auswirken
wird. Mit der Bereitstellung einer groBflachigen Tiefgarage wird viel mehr den immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen dahingehend Rechnung getragen, dass Emissionen
durch Parkbewegungen nicht wahrgenommen werden und sich somit insgesamt die Si-
tuation in Bezug auf den Immissionsschutz deutlich besser darstellt.

Hinsichtlich der angesprochenen Hangsicherungen ist festzuhalten, dass im Zuge der
BaumaBnahmen dies eigenverantwortlich durch den Investor sicherzustellen ist und
grundsatzlich der Bestandsschutz aller vorhandenen Nutzungen zu berlicksichtigen ist.
Dies lasst sich auf Ebene des Bauleitplanverfahrens nicht abschlieBend regeln. Entspre-
chende MaBnahmen sind bei Bedarf auf Ebene der BaumaBnahmen vorzunehmen.

Hinsichtlich der Aussagen des Blrgers zum gewachsenen Baumbestand auf dessen
Grundstuck bleibt zu sagen, dass die Gehdlze durch die Bauarbeiten oder die zukinfti-
gen Nutzungen in keiner Weise beeintrachtigt werden dirfen. Der Grundsticksbesitzer
bzw. Investor tragt hierzu die volle Verantwortung.

Der Blrger erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.18 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Do-
naumiihle™, Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Biirgers

Beschluss-Nr. 389

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 15.04.2021 wurde von einem Biirger zur Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellung-
nahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir sind Eigentiimer des Grundstlicks Hohenpfahlweg 2 Flur-Nr.: 960/37 Gem. Kelheim.
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wir bitten Sie um Prifung, ob unsere sidliche Grundstlicksteilflache mit in den Bebau-
ungsplananderungsbereich einbezogen werden kénnte.

Gerne hore ich von Ihnen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Blrgers wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genom-
men:

Bezliglich der Einbeziehung der von dem Birger angesprochenen, sidlich an das Be-
triebsgelédnde angrenzenden Grundstlicksteilflache in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird ausgefihrt, dass dies zum gegenstandlichen Zeitpunkt nicht erfolgen
soll. Die Stadt Kelheim hat bei der Deckblattaufstellung bewusst darauf Wert gelegt,
dass lediglich der bestehende Geltungsbereich des Bestandsbebauungsplanes Nr. 9
+Donaumuhle® Uberarbeitet wird. Eine Einbeziehung der genannten einzelnen Grund-
stlucksflache macht auch stadtebaulich keinen Sinn, da die weiter sidlich und westlich
an die von dem Birger angesprochene Grundstlicksteilflache angrenzenden Flachen
(ehemaliges Bahngelédnde), ebenfalls die stadtebauliche Notwendigkeit einer Uberpla-
nung mittels eines Bebauungsplanes aufweisen. Diese Uberplanung des gesamten Be-
reiches von Hohe der Firma Schweiger nach Siden bis zur SchiitzenstraBe und nach
Westen bis zur Weltenburger StraBe sollte Inhalt einer zukiinftigen Bauleitplanung der
Stadt Kelheim werden, um den Grundstiicken detaillierte baurechtliche Festsetzungen
und die damit verbundene Planungssicherheit im Rahmen eines Bebauungsplanes zu
geben. Wann dies jedoch erfolgen soll, kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht si-
cher abgeschatzt werden. Aus diesem Grund sieht die Stadt keine Anforderungen die
betreffenden Flachen im Zuge des vorliegenden Verfahrens zu tUberplanen.

Die Stadt Kelheim halt aus den genannten Griinden unverandert an Ihrer Planung fest.

Der Blrger erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.19 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 "Do-
naumiihle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung;

Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 390

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®, Deck-
blatt Nr. 03, ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021
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durchgefiihrten Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange (frihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu ergédnzen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03 gemaB den §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuihle®, Deckblatt
Nr. 03, vom 12.04.2021 i. d. F. vom 18.10.2021 wird mit den beschlossenen Erganzun-
gen entsprechend den Beschllssen des Bauausschussesvom 18.10.2021 flr die 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt
Nr. 03 und die Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die
beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen Stel-
lungnahmen einzuholen.

Verschiedenes -o6ffentlich:

Baustelle Franz-Pfaffenberger-StraB3e:

Ausschussmitglied Hackelsperger fragte nach dem Zeitplan bei der Baustelle Franz-
Pfaffenberger-StraBe. Stadtbaumeister Schmid informierte, dass es auf der Baustelle in
den nachsten Tagen weitergehen und noch bis Ende des Jahres die FriedhofstraBBe er-
reicht werden soll.

Sirene Weltenburg:

Ausschussmitglied Diermeier fragte nach dem Sachstand bei der Sirene in Weltenburg.
Erster Blrgermeister Schweiger informierte, dass die Sirene in der HoffeldstraBe derzeit
errichtet wird. Im Vorfeld wurden Standortalternativen geprift, die aber alle aufgrund
mangelnder Eignung nicht umsetzbar sind. Die Entscheidung fiel dann auf die Hoffeld-
straBe. Das passt nicht allen Anwohnern. Allerdings ist im Rahmen der pflichtgemaBen
Abwagung der Sicherstellung der Alarmierung im Notfall gréBere Gewichtung zu geben,
als den Einwendungen von Blirgern beziglich etwaiger Larmbelastungen. Zu den Larm-
belastungen ist festzustellen, dass man in etwa von ca. 20 Alarmierungen pro Jahr
(Probe und Ernstfall) ausgeht, die maximal 2 Minuten dauern. So reduziert sich die
Larmbelastung auf ca. 40 Minuten pro Jahr. Das ist jedem Blirger zumutbar. Nat(rlich
steht aber jedem Blrger frei, gegen die Sirene gerichtlich vorzugehen.
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Unterbrechung der Stromversorgung:

Ortssprecher Karl informierte, dass es in den Ortsteilen Herrnsaal, Kapfelberg, Schul-
tersdorf, Lindach, Gundelshausen und Lohstadt letzte Woche zu Stromausfallen ge-
kommen ist. Bedingt sind die Stromausfalle anscheinend durch Erdschllisse. Eine Nach-
frage beim Leitungstrager ergab, dass die Versorgungsleitungen in diesem Bereich be-
reits sehr alt sind und immer wieder zu Problemen fiihren. Aus diesem Grund sollen sie
bald erneuert werden. Er bat darum bei dem Leitungstrager nachzufragen, bis wann
das erfolgen soll. Erster Blurgermeister Schweiger sagte zu dies abzuklaren.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift Uber die vorangegangene offentliche Sitzung vom 04.10.2021 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschéftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht flir die Mitglieder aus-
gelegt.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster BlUrgermeister Christian Schweiger um
19:06 Uhr die 14. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blrgermeister Protokollfiihrung
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