NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
15. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 08.11.2021

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:55 Uhr (Ende offentlicher Teil)
Ort: im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

ANWESENHEITSLISTE
Vorsitzender
Diermeier, Dennis Zweiter BGM/Stadtrat
Ausschussmitglieder
Frischeisen, Johanna Dritte BGM/Stadtratin
Mdiller, Thomas Stadtrat
Ober, Andreas Stadtrat Anwesend ab Beschluss-Nr. 399
Pletl jun., Josef Stadtrat
Rank, Christian Stadtrat
Schweiger, Stephan Stadtrat Vertretung flir Herrn Claus Hackel-
sperger
Protokolifiihrung
Schnell, Markus Verwaltungsamtmann
Verwaltung
Schmid, Andreas Leiter FB P. & B./SBM
Stadtrate (Gaste)
Meixner, Maria Stadtratin
Ortssprecher (Gaste)
Zirkl, Silvia Ortssprecherin Staubing

Gaste

9 Gaste bis Beschluss-Nr. 400 (davon 1x Planungsbtiro Neidl + Neidl, Hr. Neidl)
3 Gaste bei Beschluss-Nr. 401
1 Gast bis Beschluss-Nr. 403

Abwesende Personen

Vorsitzender

Schweiger, Christian Erster Birgermeister Entschuldigt
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Ausschussmitglieder

Hackelsperger, Claus Stadtrat Entschuldigt
Siller, Walter Stadtrat Entschuldigt
Stellvertreter

Weinzierl, Josef Stadtrat/Vorsitz. RPA Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der Niederschrift vom 18.10.2021
Planen und Bauen Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelcarport auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 389
der Gemarkung Weltenburg (Am Waldrand)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung, Auf-
stockung und Nutzungsanderung von Praxen in Wohnungen so-
wie Teilbeseitigung des Praxisbaus auf dem Grundstiick mit der
FI. Nr. 2047/6 der Gemarkung Kelheim (Mitterfeldstrae)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau einer Doppelgarage mit
Dachterrasse auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 598 der Ge-
markung Kelheim (AlleestraBBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1899/8 der
Gemarkung Kelheim (Gstaigkircherl)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer freistehend,
beleuchteten Plakatanschlagtafel auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 1/4 der Gemarkung Affecking (Regensburger Straf3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB flir den Orsteil Schul-
tersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Biligung des Vorentwurfes flir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Schultersdorf);
Biligung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden nach 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes Nr. 121 "Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich
Schultersdorf";

Einstellung des Verfahrens

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaik-
anlage nordlich Schultersdorf);

Einstellung des Verfahrens

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 130
LFreiflachenphotovoltaikpark Staubing™;

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 17.00 Uhr die Blrgerfragestunde
vor der 15. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde wurden keine Fra-
gen von Blrgern vorgetragen.

Zweiter Burgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 17.00 Uhr die 15. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 18.10.2021

Beschluss-Nr. 393

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat
Kelheim 2020 - 2026 lasst der Vorsitzende Uber die Genehmigung der Niederschrift von
der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt hiermit die Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschuss-
sitzungvom 18.10.2021.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelcarport auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 389 der Ge-
markung Weltenburg (Am Waldrand)

Beschluss-Nr. 394

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport
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Auf dem Grundstiick FI.Nr. 389 der Gemarkung Weltenburg (Am Waldrand) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bau-ungsplanes Nr. 28 ,Kihtrift® vom 05.02.1974 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA nach § 4 BauNVO) ausgewiesen. Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art
der baulichen Nutzung in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes durch

o Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung
Laut Bebauungsplan ist eine Bebauung mit einem MaB der baulichen Nutzung
von E+I festgesetzt, geplant ist eine Bebauung mit einem MaB der baulichen
Nutzung U+I+D;

e Errichtung eines Kniestockes
Laut Bebauungsplan ist eine Errichtung eines Kniestockes unzuldssig, geplant ist
ein Kniestock mit 1,0 m;

o Uberschreitung der talseitigen Traufhohe mit dem Wohnhaus
Laut Bebauungsplan ist eine maximale talseitige Traufhéhe von 6,50 m zulassig;
geplant ist eine maximale talseitige Traufhéhe von 8.10 m;

o Uberschreitung der talseitigen Traufhéhe mit der Garage
Laut Bebauungsplan ist eine maximale talseitige Traufhdhe von 2,50 m zulassig;
geplant ist eine maximale talseitige Traufhohe von 3,17 m;

e Errichtung eines groBBeren Dachiiberstandes an der Ortgangseite
Laut Bebauungsplan ist ein maximaler Dachiberstand an der Ortgangseite von
0,30 m zulassig, geplant ist ein Dachliberstand von 0,44 m;

Die erforderlichen Befreiungen werden vom Bauherrn und dem Planfertiger durch das
sehr stark geneigte Gelande im Bereich des Baugrundstlckes und mit vergleichbaren
Prazedenzfallen in der Umgebungsbebauung begriindet.

Die fur das Einfamilienhaus erforderlichen zwei Stellplatze werden in dem Doppelcarport
nachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht)
obliegt dem Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird be-
flUrwortet, da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiickist uneingezaunt zu erstellen.
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Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwdsser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellpldtze werden durch ein Doppelcarport nachgewiesen.

Dem Bauvorhaben wird durch die Stadt Kelheim eine Hausnummer zugeteilt.

Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kos-
ten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentlimer.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI.Nr. 389/4 (StraBe ,Am Waldrand") und FI.Nr.

397/20 (TriftstraBe), beide der Gemarkung Weltenburg, an das Baugrundstiick an. Aus
der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung, Aufsto-
ckung und Nutzungsdanderung von Praxen in Wohnungen sowie
Teilbeseitigung des Praxisbaus auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
2047 /6 der Gemarkung Kelheim (MitterfeldstraBe)

Beschluss-Nr. 395

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Energetische Sanierung, Aufstockung und Nut-
zungsanderung von Praxen in Wohnungen sowie Teilbeseitigung des Praxisbaus auf
dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 2047/6 der Gemarkung Kelheim (MitterfeldstraBe) wur-
de dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten Fla-
chennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig
und flgt sich nach dem MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlucksflache die Uberbaut werden soll nach § 34 Abs. 1 BauGB in die vorhandene Um-
gebungsbebauung ein. Das geplante Bauvorhaben halt somit den Rahmen der vorhan-
denen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Bei dem Bauvorhaben werden zu den bereits existierenden 8 Wohnungen weitere 8
Wohnungen errichtet. Die Stellplatzsituation stellt sich wie folgt dar.

Die Stellplatze fiur die bestehenden Gebdude weist der Antragsteller im Rahmen der
bisher erteilten Baugenehmigungen laut dem vorgelegten Stellplatznachweis nach. Fir
die zusatzliche bauliche Erweiterung durch die Schaffung von 8 neuen Wohneinheiten
(7 WE grdBer als 40 m2, 1 WE kleiner als 40 m2) wird vom Antragsteller im Rahmen
des Stellplatznachweises festgestellt, dass gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
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heim ein Stellplatzbedarf von 17,5 Stellplatzen anfallt. GemaB Stellplatzplan werden
vom Antragsteller 17 neue Stellplatze nachgewiesen, fur einen Stellplatz wird eine
Stellplatzablése beantragt.

Der Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung, schlagt hier vor, das Landratsamt
Kelheim im Rahmen seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde zu bitten, den
Stellplatzbedarf fir das geplante Bauvorhaben, sowie die vorgelegten Stellplatznach-
weise im Rahmen von den bisher erteilten Baugenehmigungen zu uberprifen und den
erforderlichen Stellplatzbedarf anhand der gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
zu ermitteln. Sollte die Prifung durch das Landratsamt Kelheim ergeben, dass der vom
Antragsteller vorgelegte Stellplatznachweis nicht ausreichend ist, wird das Landratsamt
Kelheim gebeten, den Antragsteller zum Nachweis von zusatzlichen Stellplatzen, oder
zur Beantragung einer Ablésung von Stellplatzen bei der Stadt Kelheim aufzufordern.
Uber eine Abldsung von Stellpldtzen hat der Bauausschuss der Stadt Kelheim erneut zu
entscheiden.

Das Baugrundstlick liegt im Bereich des Bodendenkmales mit der Registriernummer
76750 (Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit und der Spatlatenezeit. Siedlung der Bron-
zezeit, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der Spatlaténezeit (keltisches Oppidum
Alkimoennis) und des Mittelalters). AuBerdem wurde der Fachbereich Planen und Bauen
der Stadt Kelheim in Kenntnis dariiber gesetzt, dass die Uberpriifung der Denkmalei-
genschaft des Hauses Hienheimer Str. 18 beim Bayerischen Landesamt flr Denkmal-
pflege beantragt wurde.

Die Untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fiir Denkmalpflege sind im wei-
teren Verfahren zu beteiligen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigen-
schaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die Stadt Kelheim bittet das Landratsamt Kelheim im Rahmen seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehdrde den Stellplatzbedarf flir das geplante Bauvorhaben, sowie
die vorgelegten Stellplatznachweise im Rahmen von den bisher erteilten Baugenehmi-
gungen zu Uberprifen und den erforderlichen Stellplatzbedarf anhand der glltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim zu ermitteln. Sollte die Prifung durch das Landrat-
samt Kelheim ergeben, dass der vom Antragsteller vorgelegte Stellplatznachweis nicht
ausreichend ist, wird das Landratsamt Kelheim gebeten, den Antragsteller zum Nach-
weis von zusatzlichen Stellplatzen, oder zur Beantragung einer Ablésung von Stellplat-
zen bei der Stadt Kelheim aufzufordern. Uber eine Ablésung von Stellplitzen hat der
Bauausschuss der Stadt Kelheim erneut zu entscheiden.

Die Untere Denkmalschutzbehotrde ist aufgrund des vorhandenen Bodendenkmales Nr.
76750 und aufgrund der Tatsache, dass die Uberpriifung der Denkmaleigenschaft des
Hauses Hienheimer Str. 18 beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege beantragt
wurde am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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Die Zufahrt zum Baugrundstiickist uneingezaunt zu erstellen.
Die anfallenden Oberflachenwasser dlirfen nicht auf die StraBBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Das Baugrundstiick hat bereits zugeteilte Hausnummern. Neue Hausnummern sind
nicht erforderlich.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick FI.Nr. 2027/2 der Gemarkung Kelheim (Mitter-

feldstraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen ge-
gen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau einer Doppelgarage mit
Dachterrasse auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 598 der Gemar-
kung Kelheim (AlleestraBe)

Beschluss-Nr. 396

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau einer Doppelgarage mit Dachterrasse auf
dem Grundstick mit der FI. Nr. 598 der Gemarkung Kelheim (AlleestraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauN-
VO, und zwar einem Mischgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI nach § 6 BauNVO) zulassig.

Die Garage uberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr als verfahrensfrei zu betrachten. Daher ist der Bauantrag in einem Ge-
nehmigungsverfahren zu behandeln.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Grenzbe-
bauung, usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung eines Gebdudes im Bereich der Grundstlicksgrenze ist darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschrei-
ten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kdnnen gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
heim, von den Bauherren auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugetaeilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstlck Fl. Nr. 521/7 der Gemarkung Kelheim (Alleestra-

Be) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1899/8 der Gemar-
kung Kelheim (Gstaigkircherl)

Beschluss-Nr. 397

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstlick mit der FIl. Nr. 1899/8 der Gemarkung Kelheim (Gstaigkircherl) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 124 ,Am Kellerberg - Uberarbeitung® vom 12.02.2021 im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstuick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes durch
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e Baufenster
mit dem Wohnhaus wird das Baufenster im Stiden und Westen und mit der Ga-
rage im Norden geringfligig Uiberschritten;

Laut beiliegenden Stellplatznachweis kénnen durch den Bauherrn die flir ein Einfamili-
enwohnhaus notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Grenzbe-
bauung, usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
beflrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden und die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstilick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu erstel-
len.

Die anfallenden Oberflachenwasser dlrfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen vom Bauherrn entsprechend der Stellplatzsatzung
der Stadt Kelheim nachgewiesen werden

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte Pflanzungs-
bindung hingewiesen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Grundstlick wurde bereits eine Hausnummer zugetaeilt.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer freistehend, be-
leuchteten Plakatanschlagtafel auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
1/4 der Gemarkung Affecking (Regensburger StraB3e)

Beschluss-Nr. 398

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer freistehend, beleuchteten Plakat-
anschlagtafel auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1/4 der Gemarkung Affecking (Re-
gensburger StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstilick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Klause" und dem Deckblatt Nr. 1 vom 06.04.1965 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstiick ist als Mischgebiet (GE) nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
zulassig.

Es widerspricht allerdings den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Klause"
Deckblatt 1 durch:

o Baufenster
die Werbeanlage liegt auBerhalb des Baufensters

Die geplante Werbeanlage liegt im Bereich der Kreisverkehrs Europabrlicke, es ist zu
beflirchten, dass der geplante Standort nicht nur die bestehende Verkehrsbeschilderung
beeinflussen wird, sondern auch Auswirkungen auf den FuBgangeriberweg (Schulweg)
und die vorhandenen Ausfahrten der gegeniiberliegenden Wohnanlage haben wird. Eine
Ricksprache mit dem Fachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kel-
heim hat als Resultat gehabt, dass ,die Errichtung der Werbeanlage am geplanten
Standort als kontraproduktiv betrachtet wird™.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Baugenehmigungsbehdrde Land-
ratsamt Kelheim ist daher die Untere StraBenverkehrsbehdrde des Landratsamtes Kel-
heim und das Staatliche Bauamt Landshut zu beteiligen.

Es ist auch anzumerken, dass nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
Werbeanlagen an der Statte der Leistung auf dem Grundstlick angebracht werden, auf
dem das Gewerbe oder der Beruf ausgelibt wird, dem die Werbung gilt. Die Werbeanla-
ge muss daher mit der Statte der Leistung in einem engen raumlichen Zusammenhang
stehen. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht, Ab-
standsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim
in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Eine Einverstandniserklarung des Grundstickbesitzers zur Aufstellung der Werbeanlage
liegt vor, Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann

nicht beflirwortet werden, da Grundzige der Planung berihrt werden, die Abweichun-
gen stadtebaulich nicht vertretbar sind, die Durchfihrung des Bebauungsplanes nicht
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zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und Abweichungen auch un-
ter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen nicht vereinbar
sind.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergianzungs- und Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiir den Orsteil Schultersdorf,
Gemarkung Kapfelberg;
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 399

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Fir den Ortsteil Schultersdorf in der Stadt Kelheim, Gemarkung Kapfelberg, wurde im
Jahr 1982 eine Satzung Uber die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
aufgestellt. Diese Satzung legt den bauplanungsrechtlichen Beurteilungsrahmen im
Ortsteil Schultersdorf fest, auf Grund dessen samtliche Bauvorhaben in dem Ortstaeil,
die sich im Geltungsbereich dieser Satzung befinden, nach den Rechtsvorschriften des §
34 BauGB zu beurteilen sind.

Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Schultersdorf in den letzten 39 Jahren ist
der Ortsteil in Richtung Norden, Osten und Siden aus der Innenbereichssatzung hin-
ausgewachsen, so dass sich mittlerweile zahlreiche Gebdude und sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung befinden.

AuBerdem bietet die derzeit bestehende Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Schul-
tersdorf so gut wie keinen Spielraum mehr flir eine rechtmaBige bauliche Entwicklung
des Ortsteiles, da es nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des Geltungs-
bereiches der bestehenden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen im
Rahmen ihrer Planungshoheit die Mdglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen Sat-
zung, hier in Form einer sogenannten Erganzungs- und Klarstellungssatzung gemal §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur Verfigung gestellt. Damit erhalt die Kom-
mune die Mdglichkeit eine bestehende Innenbereichssatzung zu Uberarbeiten und
gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 35 erfolgt im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Schultersdorf der Gemarkung Kapfelberg, das 6stlich des
Ortsteiles Lindach und westlich des Ortsteiles Kapfelberg liegt umfasst die Grundsticke
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FI.Nrn. 553 Teilflache, 797 Teilflache, 805 Teilflache, 811 Teilflache, 812 Teilflache,
1090/1, 1091, 1091/1, 1091/2, 1092, 1093, 1094, 1096, 1096/1, 1096/2, 1096/3,
1097, 1099, 1100, 1100/1, 1100/2, 1101, 1103 Teilflache, 1103/1, 1104 Teilflache,
1105, 1106 Teilfliche, 1107 Teilfliche, 1107/1, 1108, 1109, 1111, 1112, 1112/3,
1112/4, 1115, 1115/1, 1116, 1118, 1119, 1119/4, 1119/5, 1123 und 1124 Teilflache
der Gemarkung Kapfelberg mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha und wird folgenderma-
Ben begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstlcksgrenzen FIL.Nrn. 1093, 1090/1 (bzw. die Verlange-
rung bis ca. 35 m d&stlich der FI.Nr. 1090/1), 1116, 1115, 1115/1 alle der Gemarkung
Kapfelberg;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 811 (TF), 1109, die Parallele zur dst-
lichen Grenze der FI.Nr.1090/1 mit ca. 35 m Abstand, 805 (TF) alle der Gemarkung
Kapfelberg;

Im Sdden: Ca. 40 - 80 m sudlich der stdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1108 der
Gemarkung Kapfelberg (OrtsstraBe Schultersdorf) entlang der Bestandsbebauung ver-
laufend;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 553 (TF), ca. 40 m parallel zur west-
lichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 1108, westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1097, 1093
alle der Gemarkung Kapfelberg.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Stadtplaner Herrn Neidl vom
Planungsbuiro Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, vorgestellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Planungsbliro Neidl + Neidl, Landschaftsarchi-
tekten und Stadtplaner, DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg erarbeiteten Vor-
entwurf der Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Schultersdorfi. d. F.
vom 08.11.2021 einschlieBlich Begriindung i. d. F. 08.11.2021 fir die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Schultersdorf);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden nach 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 400

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Durch die bauliche Entwicklung des Ortsteiles Schultersdorf in den letzten 39 Jahren, ist
der Ortsteil in nérdlicher, dstlicher und sudlicher Himmelsrichtung aus der flir den Orts-
teil bestehenden Innenbereichssatzung hinausgewachsen, so dass sich derzeit mehrere
Gebaude auBlerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden. AuBerdem bietet die
derzeit bestehende Innenbereichssatzung flir den Ortsteil Schultersdorf so gut wie kei-
nen Spielraum mehr flr eine rechtmaBige bauliche Entwicklung des Ortsteiles, da es
nahezu keine Uberbaubaren Flachen mehr innerhalb des Geltungsbereiches der beste-
henden Innenbereichssatzung gibt.

Um solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die Mdglichkeit einer schonenden
stadtebaulichen Weiterentwicklung zu bieten, hat der Gesetzgeber den Kommunen die
Moéglichkeit der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung, hier in Form einer Ergan-
zungs- und Klarstellungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zur
Verfligung gestellt. Damit erhalt die Kommune die Méglichkeit, eine bestehende Innen-
bereichssatzung zu Uberarbeiten und gleichzeitig einzelne AuBenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diesen somit zu erganzen.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat beschlossen, fliir den Ortsteil Schultersdorf
eine solche Erganzungs- und Klarstellungssatzung aufzustellen.

Parallel zu dieser Aufstellung ist es erforderlich, den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan flir den Ortsteil Schultersdorf durch das Deckblatt Nr. 35 zu Uberarbeiten.
Die Darstellung der in der Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung enthaltenen Grundstu-
cke soll als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVO) im Flachennutzungs- und Landschafts-
plan der Stadt Kelheim erfolgen. Aus diesem Grund sind einzelne Flachen von der Dar-
stellung als Flachen flir die Landwirtschaft bzw. als Bebauung im AuBenbereich im Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan in die Darstellung als Dorfgebiet zu andern. Ebenso
ist hierfUr die verkehrliche ErschlieBung zu gewahrleisten.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 140 vom 28.06.2021 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derungsverfahren begonnen.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 35 (Schultersdorf) werden folgende allgemeine
Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVQ) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen Bebau-
ung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum fir die Zukunft ausgewiesen. So
soll dem Ortsteil Schultersdorf der erforderliche Spielraum fiir eine schonende stadte-
bauliche Weiterentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.

Die Aufstellung der Ergénzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Schultersdorf
erfolgt im Parallelverfahren.

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Schultersdorf der Gemarkung Kapfelberg, das 6stlich des
Ortsteiles Lindach und westlich des Ortsteiles Kapfelberg liegt umfasst die Grundstlcke
FI.Nrn. 553 Teilflache, 797 Teilflache, 805 Teilflache, 811 Teilflache, 812 Teilflache,
1090/1, 1091, 1091/1, 1091/2, 1092, 1093, 1094, 1096, 1096/1, 1096/2, 1096/3,
1097, 1099, 1100, 1100/1, 1100/2, 1101, 1103 Teilflache, 1103/1, 1104 Teilflache,
1105, 1106 Teilfliche, 1107 Teilfliche, 1107/1, 1108, 1109, 1111, 1112, 1112/3,
1112/4, 1115, 1115/1, 1116, 1118, 1119, 1119/4, 1119/5, 1123 und 1124 Teilflache
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der Gemarkung Kapfelberg mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha und wird folgenderma-
Ben begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstlicksgrenzen FIL.Nrn. 1093, 1090/1 (bzw. die Verlange-
rung bis ca. 35 m d&stlich der FI.Nr. 1090/1), 1116, 1115, 1115/1 alle der Gemarkung
Kapfelberg;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 811 (TF), 1109, die Parallele zur 6st-
lichen Grenze der FLLNr.1090/1 mit ca. 35 m Abstand, 805 (TF) alle der Gemarkung
Kapfelberg;

Im Sidden: Ca. 40 - 80 m sudlich der sidlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1108 der
Gemarkung Kapfelberg (OrtsstraBe Schultersdorf) entlang der Bestandsbebauung ver-
laufend;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 553 (TF), ca. 40 m parallel zur west-
lichen Grundstlcksgrenze FI.Nr. 1108, westliche Grundstiicksgrenze Fl.Nr. 1097, 1093
alle der Gemarkung Kapfelberg.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Stadtplaner Herrn Neidl vom
Planungsbiro Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, vorgestellt

Der Bauausschuss schlagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim biligt den durch das Planungsbiiro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2,
92237 Sulzbach-Rosenberg, erarbeiteten Vorentwurf des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes, Deckblatt Nr. 35 (Schultersdorf) i. d. F. vom 29.11.2021 einschlieBlich
Begriindung i. d. F. 29.11.2021 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 121 "Freiflichenphotovoltaikanlage nordlich
Schultersdorf";
Einstellung des Verfahrens

Beschluss-Nr. 401

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.04.2017 beantragte die ,D° SUN scheint schee GmbH & Co.KG,
vertreten durch Herrn Josef Keil, Marienplatz 1, 93309 Kelheim die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 121 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage nérdlich Schultersdorf®. Durch die Anderung der Bauleitplanung sollte die
rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage geschaffen
werden.
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Parallel hierzu sollte der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 28 von der Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft in ein
Sondergebiet flir erneuerbare Energien, Freiflachenphotovoltaik®, geandert werden.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat den fiir den Beginn des Verfahrens notwendi-
gen Aufstellungsbeschluss mit Beschluss Nr. 136 am 02.05.2017 gefasst.

Aufgrund damals bereits sich aufzeigender Akzeptanzprobleme bei der Birgerschaft
entschied man von Seiten der Stadt Kelheim und des Vorhabentragers, vorerst nur mit
der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes weiter zu machen, um
festzustellen ob die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Giberhaupt geschaffen werden kdnnen.

AnschlieBend wurde die Vorentwurfsplanung fir die Fortschreibung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden vorbereitet, deren Durchfihrung vom Stadtrat mit Beschluss vom 18.12.2017
die Zustimmung versagt wurde.

Nachdem dann das Verfahren bis zum Jahr 2020 geruht hatte, bat der Vorhabentrager
mit E-Mail vom 16.09.2020 um Wiederaufnahme des Verfahrens und Durchfliihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden. Der Stadtrat der Stadt
Kelheim stimmte dann mit Beschluss Nr. 16 am 25.01.2021 der Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt Nr. 28 (Freifla-
chenphotovoltaikanlage noérdlich Schultersdorf), wurde dann von 15.07.2021 bis
25.08.2021 durchgefuhrt. Am 21.07.2021 fand hierzu eine Birgerinformationsveran-
staltung in Schultersdorf statt. In der Blrgerinformationsveranstaltung wurde deutlich,
dass die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf keinerlei Akzep-
tanz bei Blirgerschaft von Schultersdorf, sowie den benachbarten Ortsteilen Kapfelberg
und Lindach hat.

In der Stadtratssitzung vom 25.10.2021 wurde das Gremium dann Uber die Ergebnisse
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB informiert.

Gleichzeitig ging kurz vor der Sitzung mit Schreiben vom Vorhabentrager, der D" SUN
scheint schee GmbH & Co0.KG, Marienplatz 1, 93309 Kelheim, die Riicknahme des An-
trages auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
und die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bei der Stadt Kel-
heim ein.

Aufgrund der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden einge-
gangen Stellungnahmen, der massiven Wiederspriiche und der fehlenden Akzeptanz der
Bilrgerschaft, sowie der Riicknahme des Antrages der D SUN scheint schee GmbH &
Co.KG hat der Stadtrat der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 25.10.2021 entschie-
den, dass die beiden Bauleitplanverfahren nicht mehr weitergefiihrt, sondern eingestellt
werden.
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Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
planes Nr. 121 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf® wird eingestellt.
Der Bauausschussbeschluss Nr. 136 vom 02.05.2017 wird hiermit aufgehoben.

Die am Verfahren beteiligten Behdrden und Fachstellen, die eine Stellungnahme zum
Verfahren abgegeben haben sind von der Einstellung des Verfahrens zu informieren.

Die Einstellung des Verfahrens ist ortsublich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 28 (Freiflaichenphotovoltaikan-
lage nordlich Schultersdorf);
Einstellung des Verfahrens

Beschluss-Nr. 402

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.04.2017 beantragte die ,D* SUN scheint schee GmbH & Co.KG,
vertreten durch Herrn Josef Keil, Marienplatz 1, 93309 Kelheim die Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch ein Deckblatt Nr. 28
(Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf). Die Darstellung im Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan sollte von einer Flache fur die Landwirtschaft in eine Flache
fir ein Sondergebiet fiir erneuerbare Energien, Freiflachenphotovoltaik, geandert wer-
den.

Parallel hierzu wurde die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grln-
ordnungsplanes Nr. 121 ,Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf* bean-
tragt. Durch die Anderung der Bauleitplanung sollte die rechtliche Grundlage fiir die
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat den fiir den Beginn des Verfahrens notwendigen
Aufstellungsbeschluss mit Beschluss Nr. 53 am 29.05.2017 gefasst.

Aufgrund damals bereits sich aufzeigender Akzeptanzprobleme bei der Blrgerschaft
entschied man von Seiten der Stadt Kelheim und des Vorhabentragers, vorerst nur mit
der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes weiter zu machen, um
festzustellen ob die rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Uiberhaupt geschaffen werden kénnen.

AnschlieBend wurde die Vorentwurfsplanung fir die Fortschreibung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behotrden vorbereitet, deren Durchfiihrung vom Stadtrat mit Beschluss vom 18.12.2017
die Zustimmung versagt wurde.
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Nachdem dann das Verfahren bis zum Jahr 2020 geruht hatte, bat der Vorhabentrager
mit E-Mail vom 16.09.2020 um Wiederaufnahme des Verfahrens und Durchflihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden. Der Stadtrat der Stadt
Kelheim stimmte dann mit Beschluss Nr. 16 am 25.01.2021 der Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt Nr. 28 (Freifla-
chenphotovoltaikanlage nordlich Schultersdorf), wurde dann von 15.07.2021 bis
25.08.2021 durchgefihrt. Am 21.07.2021 fand hierzu eine Birgerinformationsveran-
staltung in Schultersdorf statt. In der Blrgerinformationsveranstaltung wurde deutlich,
dass die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schultersdorf keinerlei Akzep-
tanz bei Blrgerschaft von Schultersdorf, sowie den benachbarten Ortsteilen Kapfelberg
und Lindach hat.

In der Stadtratssitzung vom 25.10.2021 wurde das Gremium dann Uber die Ergebnisse
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB informiert.

Gleichzeitig ging kurz vor der Sitzung mit Schreiben vom Vorhabentrager, der D' SUN
scheint schee GmbH & Co.KG, Herrn Josef Keil, Marienplatz 1, 93309 Kelheim, die
Ricknahme des Antrages auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes und die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes bei der Stadt Kelheim ein.

Aufgrund der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden einge-
gangen Stellungnahmen, der massiven Wiederspriche und der fehlenden Akzeptanz der
Blrgerschaft, sowie der Riicknahme des Antrages der D SUN scheint schee GmbH &
Co.KG hat der Stadtrat der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 25.10.2021 entschie-
den, dass die beiden Bauleitplanverfahren nicht mehr weitergefiihrt, sondern eingestellt
werden sollen.

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 28 (Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich Schul-
tersdorf) wird eingestellt. Der Stadtratsbeschluss Nr. 53 vom 29.05.2017 wird hiermit
aufgehoben.

Die am Verfahren beteiligten Behdrden und Fachstellen, die eine Stellungnahme zum
Verfahren abgegeben haben sind von der Einstellung des Verfahrens zu informieren.

Die Einstellung des Verfahrens ist ortsublich bekannt zu machen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 130
~Freiflaichenphotovoltaikpark Staubing"“;
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 403

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.09.2021 beantragt die Firma SUDWERK Projektgesellschaft mbH,
Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing® flir die Grundsticke
FI.LNrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 795, 810,
810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832, und 833 der Gemarkung Staubing sowie die Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim.

Durch die vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplanaufstellung und die
parallele Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschreibung soll ein Sondergebiet flr
erneuerbare Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO aus-
gewiesen werden und die rechtliche Grundlage flr die Errichtung eines Freiflachenpho-
tovoltaikparks, der aus 11 Teilflichen bestehen soll, geschaffen werden.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat mit Aufstellungsbeschluss vom 18.10.2021,
Beschluss Nr. 370, den Beginn des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
130 ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™ beschlossen und dem Stadtrat der Stadt
Kelheim mit Beschluss Nr. 371 vom 18.10.2021 die parallele Fortschreibung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes empfohlen.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat jedoch in seiner Stadtratssitzung am 25.10.2021
mit Beschluss Nr. 193 die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
mit 11:11 Stimmen abgelehnt.

Ohne die parallele Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist je-
doch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
JFreiflachenphotovoltaikpark Staubing™ nicht mdglich. Das Bebauungsplanverfahren ist
somit einzustellen und der am 18.10.2021 gefasste Aufstellungsbeschluss wieder auf-
zuheben.

Beschluss:

Der Aufstellungsbeschluss Nr. 370 vom 18.10.2021 flir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Nr. 130 ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™ wird auf-
gehoben.

Das Verfahren wird hiermit eingestellt.
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Verschiedenes -6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:

Die Niederschrift Uber die vorangegangene o6ffentliche Sitzung vom 18.10.2021 wurde
vom Bauausschuss mit dem Beschluss des Tagesordnungspunktes 1 gemaB Art. 54
Abs. 2 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 der Geschéftsordnung fiir den Stadtrat Kelheim 2020 -
2026 genehmigt.

Die Niederschrift war wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht fir die Mitglieder aus-
gelegt.
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtéffentlichen Teil der Bauaus-
schusssitzung uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Zweiter BGM/Stadtrat Dennis Diermeier um
18:15 Uhr die 15. Sitzung des Bauausschusses.

Diermeier Schnell
Zweiter BGM/Stadtrat Protokollfihrung
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