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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses
mit Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundstlick mit der
FI. Nr. 990 der Gemarkung Kelheim (Regensburger StraBBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsanderung eines
Heuschobers in eine Wohnflache auf dem Grundstiick mit der FI.
Nr. 49/1 der Gemarkung Kapfelberg (WeberstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1 der
Gemarkung Thaldorf (Blndelgasse)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von zwei Einfamilienhdausern
auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 501/19 der Gemarkung
Affecking (BertholdstraBBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer beklebten und
beleuchteten GrofBflachentafel als Wandanlage auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 448/3 der Gemarkung Affecking
(Regensburger StraB3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines
Dreifamilienhauses auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 546/153
der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbau und Versetzung einer
Fertiggarage und Neubau eines Bilrogebaudes mit Werbeflache
auf den Grundsticken mit den FI. Nrn. 960/99 und 994 der
Gemarkung Kelheim (SchiitzenstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines

Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf
dem Grundstlck mit der FI. Nr. 491/2 der Gemarkung Lohstadt
(LohstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

1. Sitzung des Bauausschusses vom 17.01.2022

Seite 2



Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 1. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde
wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 1. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriufBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
13.12.2021 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

Die Niederschrift liber die vorangegangene Sitzung vom 13.12.2021 war wahrend der
gesamten Dauer der Sitzung zur Einsicht flr die Mitglieder ausgelegt. Bis zum Schluss
der Sitzung wurden keine Einwendungen gegen die Niederschrift der nichtoffentlichen
Sitzung erhoben. Sie gilt somit gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V. m. § 27 Abs. 2 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Kelheim 2020-2026 ebenfalls als genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
990 der Gemarkung Kelheim (Regensburger Stra3e)

Beschluss-Nr. 1

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 990 der Gemarkung
Kelheim (Regensburger StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumuhle®, Deckblatt Nr. 03. Das Baugrundsttick ist
in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumuhle™ Deckblatt 3 als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Donaumthle®™, Deckblatt Nr. 03
besitzt noch nicht die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
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Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan befindet sich in folgendem
Verfahrensstand:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. Derzeit wird die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Diese endete am 11.01.2022.

Das Bauvorhaben kann vor dem Ablauf der Durchfiuhrung der o6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zugelassen werden. Den betroffenen Birgern und berihrten Tragern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gegeben.

Das geplante Bauvorhaben entspricht den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03. Der Bauherr hat die kinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes fir sich und seine Rechtsnachfolger gemaB § 33
BauGB anerkannt. Die Erklarung liegt dem Fachbereich Planen und Bauen in
schriftlicher Form vor. Die ErschlieBung des Baugrundstlickes ist gesichert.

Die Berechnung der Stellplatze setzt sich wie folgt zusammen:

e Wohnhaus 2 ST

e Einliegerwohnung 1 ST
GemaB der neuen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flr das Bauvorhaben 3
Stellplatze nachzuweisen. Planerisch werden 3 ST dargestellt, somit werden die
Anforderungen der Stellplatzsatzung erfillt.

Die Zufahrt zu der geplanten Bebauung liegt im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der
Donau, daher sind von Seiten des Landratsamtes Kelheim die Fachstellen
Wasserwirtschaftsamt Landshut und das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes
Kelheim zu beteiligen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachen- und
Nachbarrecht, Wasserrecht, Brandschutz) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Der Bauwerber hat die klinftigen Festsetzungen des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumuhle®, Deckblatt Nr. 03 fir sich und seine
Rechtsnachfolger anerkannt.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumiuhle®, Deckblatt Nr. 03.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
vom Bauherrn auf dem Baugrundstick nachzuweisen oder abzulésen. GemaB dem
Stellplatznachweis werden samtliche laut der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Der Bauwerber wird auf den Granordnungsplan zum Bebauungsplan und die darin
festgelegte Pflanzungsbindung hingewiesen.

Da sich die Zufahrt des zu bebauenden Grundstiicks im Uberschwemmungsgebiet HQ
100 der Donau befindet, sind die Fachstellen Wasserwirtschaftsamt Landshut und
Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Dem Bauvorhaben wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 730 (Gehweg Regensburger StraBe) der

Gemarkung Kelheim an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsianderung eines Heuschobers
in eine Wohnflache auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 49/1 der
Gemarkung Kapfelberg (Weberstraf3e)

Beschluss-Nr. 2

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsdnderung eines Heuschobers in eine
Wohnflache auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 49/1 der Gemarkung Kapfelberg
(WeberstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Kapfelberg im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Bei der Vorlage eines Antrages auf Baugenehmigung sind gemaB der Stellplatzsatzung
der Stadt Kelheim die flir ein Wohnhaus notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Garage im Bereich der Grundstlicksgrenze ist darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen 2 Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick mit Einreichung des Antrags auf
Baugenehmigung nachzuweisen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 112 (WeberstraBe) der Gemarkung

Kapfelberg an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1 der Gemarkung Thaldorf
(Bilindelgasse)

Beschluss-Nr. 3

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 1 der Gemarkung Thaldorf (Blndelgasse) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig
und hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rucksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwaéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzuldsen.

Dem Bauvorhaben wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken 2/0 (Blndelgasse) und 91/0 (Gottsackerweg)

der Gemarkung Thaldorf an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von zwei Einfamilienhdusern
auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 501/19 der Gemarkung
Affecking (BertholdstraB3e)

Beschluss-Nr. 4

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von zwei Einfamilienhdusern auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 501/19 der Gemarkung Affecking (BertholdstraBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 78 , Affecking — Mitterweg - Saueracker II" Deckblatt Nr. 1 vom
19.10.2010 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem
gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO)
ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Baufenster
die geplanten Einfamilienhduser Uberschreiten das Baufenster geringfligig in
Richtung Westen;

e MindestgroBe der Baugrundstiicke
laut BBP ist eine MindestgroBe flr ein Baugrundstick fur ein EFH mit 550 m?2
festgesetzt, geplant sind die beiden Einfamilienhduser auf jeweils einem
Grundstiick mit 412 m2 bzw. 407 m?2;

Im Zuge der von der bayerischen Staatsregierung gewiinschten Nachverdichtung sind
die beantragen Befreiungen vertretbar und der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt
Kelheim vertritt die Meinung, dass Grundziige des BBPs nicht verletzt werden.

Die  Wirdigung der bauordnungsrechtlichen  Vorschriften wie z.B. das
Abstandsflachenrecht obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.
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Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn mit Einreichung eines Bauantrages auf dem Baugrundstlick
nachzuweisen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 501/65 (BertholdstraBe) der Gemarkung

Affecking an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer beklebten und
beleuchteten GroBflichentafel als Wandanlage auf dem
Grundstiick mit der FIl. Nr. 448/3 der Gemarkung Affecking
(Regensburger Straf3e)

Beschluss-Nr. 5

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer beklebten und beleuchteten
GrofBflachentafel als Wandanlage auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 448/3 der
Gemarkung Affecking (Regensburger StraBe) wurde bereits am 12.07.2021 dem
Bauausschuss der Stadt Kelheim erstmals vorgelegt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Affecking
im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird. Die
Eigenart der ndaheren Umgebung entspricht einem Baugebiet nach der BauNVO und
zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt.

Der Fachbereich Planen und Bauen hat dem Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner
Sitzung am 12.07.2021 empfohlen, der geplanten Errichtung der beklebten und
beleuchteten GroBflachentafel als Wandanlage das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen, da sie nach Prifung durch den Fachbereich Planen und Bauen nach der Art der
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baulichen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig ist und sich ansonsten auch gemaBi §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat jedoch in der Sitzung am 12.07.2021 den
Vorschlag des Fachbereiches Planen und Bauen abgelehnt und dem geplanten
Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da er zu dem Ergebnis kam,
dass sich das geplante Bauvorhaben nicht nach § 34 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und dass mit der Errichtung der Werbeanlage eine weitere negative
Belastung des StraBenbildes sowie eine weitere Ablenkung des Verkehrs und damit
einhergehend eine Gefdhrdung der Verkehrsteilnehmer verbunden ist, die von der Stadt
Kelheim nicht hingenommen werden kann.

Der Bauantrag wurde anschlieBend mit dem nicht erteilen gemeindlichen Einvernehmen
zur weiteren Prifung und Bearbeitung an das Landratsamt Kelheim weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 14.12.2021 teilt nun das Landratsamt Kelheim bezlglich des
Bauantrages auf Errichtung der beklebten und beleuchteten GroBflachentafel als
Wandanlage auf der Fl. Nr. 448/3 der Gemarkung Affecking der Stadt Kelheim folgendes
mit.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim hat das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag nicht erteilt.
Im Beschlussbuchauszug wurde angegeben, dass die Stadt Kelheim durch die
ablenkende Wirkung der Werbeanlage eine zusatzliche Gefahrdung der
Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich der Regensburger StraBe sieht. Aufgrund des
durch FuBgangeriberwege, Ampel und Geh- und Radweg besonders belebten Bereichs
ist eine zusatzliche Ablenkung durch eine weitere Werbeanlage zu gefahrlich und nicht
mehr vertretbar.

Mit Bescheid vom 18.01.2011 wurde bereits an gleicher Stelle eine identische
Werbeanlage genehmigt und auch errichtet. Tatsdchlich handelt es sich bei dem
Bauvorhaben somit nicht um eine ,Neuerrichtung®, sondern um einen ,Austausch® einer
Werbeanlage.

Zur Beurteilung, ob durch die geplante Werbeanlage eine zusatzliche Gefédhrdung der
Verkehrsteilnehmer entsteht wurde die Untere StraBenverkehrsbehdrde und das Staatl.
Bauamt Landshut am Verfahren beteiligt.

Beide Fachstellen duBerten Bedenken gegenlber dem geplanten Bauvorhaben. Der
Bauherr hat daraufhin mit E-Mail vom 16.11.2021 mitgeteilt, dass er auf die
Beleuchtung der GroBflachentafel verzichtet. Nach einer erneuten Beteiligung der
Fachstellen stimmen diese nun der Werbeanlage ohne Beleuchtung mit Auflagen zu.
Insbesondere soll die Auflage erteilt werden, dass die Werbeanlage nicht reflektieren
darf und so zu gestalten ist, dass sie in Form, Farbe und Beschriftung nicht mit
Verkehrszeichen verwechselt werden kann.

Im Ubrigen liegt das Bauvorhaben gem. § 34 BauGB innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Die Werbeanlage fligt sich in die ndhere Umgebung ein.

Nach Auffassung des Landratsamtes hat der Antragsteller somit einen Rechtsanspruch
auf Erteilung der Baugenehmigung (Art. 68 Abs. 1 BayBO). Wir bitten daher die Stadt
Kelheim die Einvernehmensverweigerung unter diesen Gesichtspunkten erneut zu
prifen.
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Sollte die Stadt Kelheim weiterhin an der Einvernehmensverweigerung festhalten, ist in
jedem Fall zu begrinden welche Einfligungskriterien des § 34 Abs. 1 BauGB nach
Auffassung der Stadt Kelheim nicht eingehalten sind. Erst nach Eingang der ndheren
Begriindung wird das Landratsamt abschlieBend entscheiden, ob das gemeindliche
Einvernehmen ersetzt wird.

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine Oo&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen, die im Verfahren zu prifen sind.

Wir weisen darauf hin, dass das Einvernehmen der Gemeinde nur aus den sich aus den
8§ 31, 33, 34 und 35 BauGB ergebenden Griinden versagt werden darf (§ 36 Abs. 2
Satz 1 BauGB).

Mit freundlichen GriBen"

Stellungnahme des Fachbereiches Planen und Bauen:

Der Fachbereich Planen Bauen empfiehlt dem Bauausschuss erneut, wie bereits in der
Beschlussvorlage vom 12.07.2021, der geplanten Errichtung einer beklebten
GrofBflachentafel als Wandanlage der Stréer Media Deutschland GmbH auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 448/3 der Gemarkung Affecking (Regensburger StraB3e) das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, da die Voraussetzungen des § 34 BauGB erfillt
sind. Diese Rechtauffassung des Fachbereiches Planen und Bauen wird durch das
Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 14.12.2021 bestatigt.

Der Fachbereich Planen und Bauen weil3t in diesem Zusammenhang den Bauausschuss
pflichtgemaB darauf hin, dass eine rechtswidrige Verweigerung des gemeindlichen
Einvernehmens unter Umstdnden im Rahmen der Amtspflichtverletzung die Auslésung
von haftungsrechtlichen Ansprichen gegenliber den Mitgliedern des Bauausschuss
begriinden kann.

Der Sachverhalt wurde von den Mitgliedern des Bauausschusses kurz diskutiert.
Verschiedene Ausschussmitglieder kritisierten weiterhin den Standort als ungeeignet
und vertraten die Meinung, dass die Werbeanlage das StraBenbild negativ beeinflusst
und eine Ablenkungsgefahr flr den Verkehr darstellt. Die Mehrheit des Bauausschusses
zeigte sich jedoch erfreut Uber die Nachforderung der StraBenverkehrsbehdrde
bezliglich des Verzichtes auf eine Beleuchtung der Werbeanlage und akzeptierte die
baurechtliche Situation und Argumentation der Verwaltung.

Beschluss:

Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet zulassig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Bedenken der Stadt Kelheim beziglich der Ablenkung des Verkehrs sowie der

Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer sind aufgrund der Stellungnahme des
Landratsamtes Kelheim vom 14.12.2021 beseitigt.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 546/153 der Gemarkung
Affecking (KornblumenstrafBe)

Beschluss-Nr. 6

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4

Sachverhalt:

Der vorliegende Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses auf
dem Grundstlick mit der FI. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe)
wurde bereits am 18.10.2021 dem Bauausschuss der Stadt Kelheim erstmals vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Affecking im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Fachbereich Planen und Bauen hat dem Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner
Sitzung am 18.10.2021 empfohlen, dem geplanten Anbau eines Dreifamilienhauses das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, da er nach Prifung durch den Fachbereich
Planen und Bauen nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig ist und sich ansonsten auch gemaB § 34 Abs. 1 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat jedoch in der Sitzung am 18.10.2021 den
Vorschlag des Fachbereiches Planen und Bauen abgelehnt und dem geplanten
Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da die Mehrheit des
Bauausschusses die Bedenken der Nachbarn teilt und die Bebauung als nicht zumutbar
far die Nachbarn betrachtet.

Der Bauantrag wurde anschlieBend mit dem nicht erteilen gemeindlichen Einvernehmen
zur weiteren Prifung und Bearbeitung an das Landratsamt Kelheim weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 16.12.2021 teilt nun das Landratsamt Kelheim bezlglich des
Antrages auf Baugenehmigung auf Anbau eines Dreifamilienhauses auf dem Grundstlick
mit der FI. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe) der Stadt
Kelheim folgendes mit.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bauherr beantragt mit Planunterlagen vom 25.08.2021, berarbeitet am
09.12.2021, den Anbau eines Dreifamilienhauses auf dem Grundstlck FI. Nr. 546/153
der Gemarkung Affecking. Zu dem Vorhaben wurde bereits am 21.05.2021 ein
Vorbescheid erteilt.

Die Stadt Kelheim hat zu dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nicht
erteilt. Im Beschlussbuchauszug wurde angegeben, dass die Stadt Kelheim die
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Bedenken der Nachbarn zu dem Bauvorhaben teilt und die Bebauung als nicht
zumutbar fir die Nachbarn betrachtet.

Die Abstandsflachen werden mit dem Bauvorhaben eingehalten. Die Plane wurden daflr
noch einmal geringfligig angepasst. Die Einhaltung der Abstandsflachen wird in einem
Abstandsflachenplan nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung nachbarschiitzender Belange
ist nicht gegeben.

Hinsichtlich der Grundflache und der Hohenentwicklung entsprechen die Plane dem
genehmigten Vorbescheid.

Ein bestandskraftiger Vorbescheid hat in der entschiedenen Einzelfrage eine
grundsatzlich auf drei Jahre befristete Bindungswirkung auf die Bauaufsichtsbehdrde,
die Gemeinde und die Nachbarn, soweit diese am Verfahren beteiligt worden sind. Die
Bauaufsichtsbehérde ist bei der Erteilung der Baugenehmigung derart an den
Vorbescheid gebunden, dass sie hiervon nicht zu Lasten des Bauherrn abweichen darf.
Sie darf sich nicht von dem vorher erteilten Vorbescheid I6sen und Uber dessen
Gegenstand nicht anders entscheiden.

Im Vorbescheidsverfahren wurden bereits die Kriterien nach § 34 Abs. 1 BauGB, ob sich
das geplante Bauvorhaben in die nahere Umgebung einfligt, geprift. Zu dem Antrag
auf Vorbescheid hat auch die Stadt Kelheim das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Nach Auffassung des Landratsamtes hat der Antragsteller somit einen Rechtsanspruch
auf Erteilung der Baugenehmigung (Art. 68 Abs. 1 BayBO). Wir bitten daher die Stadt
Kelheim die Einvernehmensverweigerung unter diesen Gesichtspunkten erneut zu
prufen.

Sollte die Stadt Kelheim weiterhin an der Einvernehmensverweigerung festhalten, ist in
jedem Fall zu begriinden welche bauplanungsrechtlichen Griinde dem Bauvorhaben aus
Sicht der Gemeinde entgegenstehen.

Erst nach Eingang der naheren Begrindung kann das Landratsamt abschlieBend
entscheiden, ob das gemeindliche Einvernehmen ggf. ersetzt werden muss.

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen, die im Verfahren zu priifen sind.

Wir weisen darauf hin, dass das Einvernehmen der Gemeinde nur aus den sich aus den
8§ 31, 33, 34 und 35 ergebenden Griinden versagt werden darf (§ 36 Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Mit freundlichen GriBen®

Stellungnahme des Fachbereiches Planen und Bauen:

Der Fachbereich Planen Bauen empfiehlt dem Bauausschuss erneut, wie bereits in der
Beschlussvorlage vom 18.10.2021, dem geplanten Anbau eines Dreifamilienhauses auf
dem Grundstlick mit der FI. Nr. 546/153 der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe)
das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, da die Voraussetzungen des § 34 BauGB
erflillt sind. Diese Rechtauffassung des Fachbereiches Planen und Bauen wird durch das
Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 16.12.2021 bestatigt.

Der Fachbereich Planen und Bauen weiBt in diesem Zusammenhang den Bauausschuss
pflichtgemaB darauf hin, dass eine rechtswidrige Verweigerung des gemeindlichen
Einvernehmens unter Umstanden im Rahmen der Amtspflichtverletzung die Ausldsung
von haftungsrechtlichen Anspriichen gegeniiber den Mitgliedern des Bauausschuss
begriinden kann.
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Der Sachverhalt wurde von den Mitgliedern des Bauausschusses kurz diskutiert.
AuBerdem wurden einige Fragen zu den Planunterlagen gestellt. Im Anschluss an die
kurze Diskussion im Bauausschuss lieB Erster Burgermeister Uber folgenden vom
Fachbereich Planen und Bauen ausformulierten Beschlussvorschlag abstimmen.

~Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Bedenken der Stadt Kelheim bezliglich nachbarschiitzender Belange sind aufgrund
der Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom 16.12.2021 beseitigt."

4 Ausschussmitglieder (BGM Schweiger, Diermeier, Weinzierl, Ober) stimmten fir den
Beschlussvorschlag des Fachbereiches Planen und Bauen, 5 Ausschussmitglieder (Rank,
Pletl, Hackelsperger, Frischeisen, Miller) stimmten dagegen. Begriindet wurden die
Gegenstimmen damit, dass sich das Gebaude aufgrund der Kubatur und der
GebdudemaBe nicht in die Umgebungsbebauung einfligt.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird somit nicht erteilt.

Beschluss:
Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

nicht erteilt, da es sich aufgrund der Kubatur und der GebaudeausmaBe nicht nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbau und Versetzung einer
Fertiggarage und Neubau eines Biirogebdudes mit Werbeflache
auf den Grundstiicken mit den FIl. Nrn. 960/99 und 994 der
Gemarkung Kelheim (Schiitzenstrafle)

Beschluss-Nr. 7

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Abbau und Versetzung einer Fertiggarage und
Neubau eines Bilrogebaudes mit Werbeflache auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn.
960/99 und 994 der Gemarkung Kelheim (SchitzenstraBe) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO) und Teilen des
ehemaligen Bahngelandes und ist im genehmigten Flachennutzungsplan als solches
dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,

Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 8
BauNVO in einem Gewerbegebiet (GE) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1

BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Daches auf dem Gebdude ist im Bereich der Grundstlicksgrenze
darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundstlicksgrenze
nicht Gberschreiten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 960/40 und 958/2 (SchitzenstraBBe) der

Gemarkung Kelheim an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 491/2 der Gemarkung Lohstadt (LohstraBBe)

Beschluss-Nr. 8

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 491/2 der
Gemarkung Lohstadt (LohstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstuick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Lohstadt
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rucksichtnahme
auf die Umgebung ein.

GemalB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flir das Einfamilienhaus mit einer
Einliegerwohnung 3 Stellplatze zu errichten. Mit dem Bau einer Doppelgarage und der
Bereitstellung eines zusatzlichen Stellplatzes kénnen diese Vorgaben der
Stellplatzsatzung erfillt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden und
nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden. Anfallendes Oberflachenwasser soll
einem Sickerschacht zugefiihrt werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von den Bauherren auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.

Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstick FI. Nr. 492 der Gemarkung Lohstadt
(Gundelshausener StraBe) an das Baugrundstliick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Verschiedenes -6ffentlich:

Telefonzelle am Wohrdplatz

Stadtbaumeister Schmid informierte den Bauausschuss von einem Schreiben der
Deutschen Telekom an die Stadt Kelheim, in dem die Telekom mitteilt, dass sie die
Telefonzelle auf dem Wohrdplatz abbauen wird, da die geringen Benutzungszeiten der
Telefonzelle belegen, dass diese hier nicht mehr benétigt wird. Nach Abbau dieser
Telefonzelle werden in der Stadt Kelheim noch 3 Telefonzellen betrieben.

Bahnunterfiihrung Gundelshausen

Stadtrat Fischer, der als Gast anwesend war, fragte an, ob in der Bahnunterfiihrung in
Gundelshausen, die derzeit erneuert wird, auch eine Beleuchtung angebracht wird und
ob dann auch geplant ist, von der Unterfiihrung bis zum Feuerwehrhaus eine
StraBenbeleuchtung zu errichten. 2 bis 3 Masten wirden seines Erachtens genligen. Er
hat diesbezliglich schon beim Landratsamt Kelheim nachgefragt, aber bis dato noch
keine Antwort bekommen. Erster Bilrgermeister Schweiger und Stadtbaumeister
Schmid antworteten, dass nach Ihrer Information eine ordnungsgemaBe Beleuchtung
der Unterfliihrung selbstverstandlich geplant ist. Sie werden jedoch diesbeziiglich noch
einmal beim zustdndigen Sachbearbeiter des Fachbereiches Planen und Bauen
nachfragen.

Weiterhin monierte Stadtrat Fischer, dass nach seiner Meinung die Dimensionierung der
Bahnunterfihrung kleiner als urspringlich geplant ausgefallen ist. Stadtbaumeister
Schmid sagte dazu aus, dass er hierzu keine Kenntnis habe, da die Stadt Kelheim
keinen Einfluss auf die Planung hat.

Winterdienst in der Grundschule Nord

Ausschussmitglied Hackelsperger sprach an, dass er davon Kenntnis erlangt hat, dass
es in der letzten Woche 3 Unfélle wegen Glatteis in der Grundschule Nord gegeben hat.
Zuruckzufuhren sind die Unfalle anscheinend auf unzureichenden Winterdienst. Er bat
darum, dass in der Zukunft der Winterdienst gewissenhafter ausgefihrt werden soll.
Seines Wissens hat sich diesbeziiglich der Elternbeirat bereits an den Stadtbauhof
gewandt.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
17:50 Uhr die 1. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blrgermeister Protokollfihrung
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