NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
2. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 14.02.2022

Beginn: 17:00 Uhr
Ende 17:44 Uhr (Ende offentlicher Teil)
Ort: im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Birkl, Ludwig
Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna

Erster Burgermeister

Stadtrat
Zweiter BGM/Stadtrat
Dritte BGM/Stadtratin

Vertretung fir Herrn Andreas Ober

Hackelsperger, Claus Stadtrat
Miller, Thomas Stadtrat
Pletl jun., Josef Stadtrat
Rank, Christian Stadtrat
Siller, Walter Stadtrat
Protokollfiihrung

Schnell, Markus Verwaltungsamtmann

Verwaltung
Schmid, Andreas

Stadtrite (Gaste)

Fischer, Bernhard Stadtrat

Leiter FB P. & B./SBM

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder

Ober, Andreas Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Tektur - Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 755
der Gemarkung Kapfelberg (Am Stadtfeldweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Balkons an ein
bestehendes Wohnhaus sowie energetische Sanierung des
bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr.
2060 der Gemarkung Kelheim (Georg-Rieger-Stral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch einer bestehenden
Gaube und Errichtung einer neuen Gaube auf dem Grundstlick
mit der FI. Nr. 1151/13 der Gemarkung Kelheim (EulenstraBe) -
ZURUCKGESTELLT-

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines
Wohnhauses in eine Ferienwohnung auf dem Grundstiick mit der
FI. Nr. 372/2 der Gemarkung Stausacker (KlosterthalstraBBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
"Donaumiihle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

5.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9

"Donaumihle" durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
5.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle® durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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5.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle® durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Wasserrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hobéhere
Landesplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle® durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022

Seite 3



5.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
+Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle® durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;
Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB

b) Billigung flir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
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6.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

6.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellunghahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme  des Landratsamts Kelheim,  Abteilung
kommunales Abfallrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Naturschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdérden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022

Seite 6



6.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behérden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme eines Blirgers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf", durch Deckblatt Nr. 19;

Billigung flr die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 2. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde
wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 2. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriufBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass der Tagesordnungspunkt 3 nicht behandelt werden kann, da hier
noch Abklarungsbedarf besteht. Die restliche o&ffentliche Tagesordnung kann
unverdndert abgearbeitet werden. Einwdnde gegen die Anderung der Tagesordnung
wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Blrgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27

Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
17.01.2022 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

Die Niederschrift liber die vorangegangene Sitzung vom 17.01.2022 war wahrend der
gesamten Dauer der Sitzung zur Einsicht flr die Mitglieder ausgelegt. Bis zum Schluss
der Sitzung wurden keine Einwendungen gegen die Niederschrift der nichtoffentlichen
Sitzung erhoben. Sie gilt somit gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V. m. § 27 Abs. 2 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Kelheim 2020-2026 ebenfalls als genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Tektur - Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 755
der Gemarkung Kapfelberg (Am Stadtfeldweg)

Beschluss-Nr. 9

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Bereits in der Bauausschusssitzung am 10.08.2020 wurde das Einvernehmen zum
Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 755 der
Gemarkung Kapfelberg erteilt. Die Genehmigung durch das Landratsamt Kelheim als
Genehmigungsbehoérde folgte am 21.09.2020.

Bei einer Ortsbesichtigung am 23.11.2021 durch den Baukontrolleur des Landratsamtes
Kelheim wurde festgestellt, dass von den genehmigten Planen abgewichen wurde.
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Daher hat das LRA Kelheim mit Schreiben vom 24.11.2021 einen Bescheid erlassen,
der den Bauherrn verpflichtet die Bauarbeiten zur Errichtung eines Wohnhauses mit
Garage sofort einzustellen.

Der Tektur-Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf
dem Grundstick mit der FI. Nr. 755 der Gemarkung Kapfelberg (Am Stadtfeldweg)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 70 ,Stadtfeldweg" vom 19.02.1992 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht nun nicht nur der Festsetzung , Baufenster"
(die nord-0stliche Ecke der Garage liegt auBerhalb des Baufensters) wie bereits im 1.
Bauantrag behandelt, sondern auch den Festsetzungen

e Kniestock
It. BBP ist ein Kniestock von 0,75 m zuldssig, geplant ist ein Kniestock von 1,25
m, die zuldssige Traufhéhe von 4,50 m wird aber mit 4,20 m nicht tberschritten;
e Traufhdéhe Garage
It. BBP ist bei der Garage eine Traufhdéhe von 2,75 m zuldssig, geplant ist eine
Traufhdéhe von 3,00 m;
e Gaubenansichtsflache
It. BBP ist eine Gaubenansichtsflache von 1,40 m2 zuldssig, geplant ist eine
Gaube mit einer Ansichtsflache von 1,90 m2;
des Bebauungsplanes.
Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von mindestens 5,50 m uneingezaunt
zu erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Die erforderlichen Stellplatze kénnen vom Bauherrn auf den beiliegenden Pléanen
nachgewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 114 (Stadtwegfeld), Fl. Nr. 754 u. 752/13

(Am Stadtwegfeld) der Gemarkung Kapfelberg an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht
des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Balkons an ein
bestehendes Wohnhaus sowie energetische Sanierung des
bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
2060 der Gemarkung Kelheim (Georg-Rieger-Straf3e)

Beschluss-Nr. 10

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Balkons an ein bestehendes
Wohnhaus sowie die energetische Sanierung des bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 2060 der Gemarkung Kelheim (Georg-Rieger-Straf3e) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Mitterfeld-KanalstraBe" vom 09.06.1989 und dem Deckblatt
01 vom 22.07.1989 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem
gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

. Dachform und -neigung
It. BBP ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38 - 44° auszufiihren,
geplant ist die Uberdachung des Balkons mit einem flachen Pultdach;

Das Baugrundstick befindet sich auf dem obertagig nicht sichtbaren Bodendenkmal mit
der Nr. 76750. Es handelt sich hierbei nicht nur um einen Bestattungsplatz der
Urnenfelderzeit und der Spétlaténezeit sondern auch um eine Siedlung der Bronzezeit,
der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der Spatlatenezeit (keltisches Oppidum
Alkimoennis) und des Mittelalters. Daher ist die Untere Denkmalschutzbehdérde am
Verfahren zu beteiligen.
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Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflUrwortet, da die Grundzliige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Kelheim ist am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch die Bauherren die Untere Denkmalschutzbehdrde
zu kontaktieren da das geplante Bauvorhaben im Bereich des registrierten
Bodendenkmals Nr. 76750 liegt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die notwendigen Stellplatze kdnnen von den Bauherren nachgewiesen werden
Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch einer bestehenden
Gaube und Errichtung einer neuen Gaube auf dem Grundstiick mit
der FIl. Nr. 1151/13 der Gemarkung Kelheim (EulenstraBe) -
ZURUCKGESTELLT-

Zurlckgestellt

Zuriickgestellt
Dafiir: 0 Dagegen: 0
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines
Wohnhauses in eine Ferienwohnung auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 372/2 der Gemarkung Stausacker (KlosterthalstraBBe)

Beschluss-Nr. 11

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung eines Wohnhauses in eine
Ferienwohnung auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 372/2 der Gemarkung Stausacker
(KlosterthalstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fir Wald im AuBenbereich ausgewiesen.

Das Wohnhaus liegt zum einen im Bereich des Naturschutzgebietes ,Weltenburger
Enge" (in Kraft seit 01.07.1970) und zum anderen im Kernbereich des Nationalen
Naturmonuments ,Weltenburger Enge" (in Kraft seit 01.03.2020).

GemalB § 3 der Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet , Weltenburger Enge" ist
es verboten eine andere als die im § 5 zugelassene wirtschaftliche Nutzung auszutben.
Im vorgenannten Paragraphen ist die Vermietung eines Ferienhauses nicht beinhaltet.
Im § 3 Nr. 9 (Verbote) der Verordnung Uber das Nationale Naturmonument
~Weltenburger Enge" ist geregelt, dass die wirtschaftliche Nutzung des Gebietes
verboten und somit die Vermietung eines Ferienhauses nicht zulassig ist.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB.

Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB beeintrachtigt, weil

e Belange des Naturschutzes beeintrachtigt werden (§ 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB);

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt, da durch das Vorhaben offentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB
beeintrachtigt werden.

Die Stadt grenzt nicht an das Baugrundstiick an.

Dem Bauwerber wird empfohlen bezlglich des Sachverhaltes das Gesprach mit dem
Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutzbehdrde, zu suchen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
"Donaumiihle” durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
"Donaumiihle” durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 12

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumtuhle®™, Deckblatt
Nr. 03 vom 18.10.2021 i. d. F. vom 18.10.2021 mit Begriindung vom 18.10.2021 i. d. F.
vom 18.10.2021 lag in der Zeit vom 25.11.2021 bis 11.01.2022 wdahrend der ublichen
Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumdihle®, Deckblatt Nr.03 vom
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18.10.2021 i. d. F. vom 18.10.2021 mit Begriindung vom 18.10.2021 i. d. F. vom
18.10.2021 wurde mit Bekanntmachung vom 12.11.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 10.11.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
9 ,Donaumduhle®, Deckblatt Nr. 03, jeweils eine Ausfertigung der Begrindung mit
Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
12.11.2021 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03, erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als Bebauungsplan der
Innentwicklung nach § 13 a BauGB jedoch aber nicht im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht
angepasst werden.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4., Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Siudbayern

12. Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V.

13. Handwerkskammer

14. Industrie- und Handelskammer

15. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

16. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

17.  Stadtwerke Kelheim

18. Staatliches Bauamt Landshut

19. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

20.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

21.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

24. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

25. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
26. Landratsamt Kelheim —-Abt. Wasserrecht-

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
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28. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

29. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

30. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

31. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

32. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

33. Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung-

34. Regierung von Niederbayern —Gewerbeaufsicht-

35. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
36. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
37. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
38. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

39. Stadt Abensberg

40. Markt Bad Abbach

41. Gemeinde Hausen

42. Gemeinde Ihrlerstein

43, Markt Langquaid

44, Stadt Neustadt

45. Gemeinde Saal

46. Gemeinde Sinzing

47, Markt Painten

48.  Stadt Riedenburg

49. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Bayerischer Bauernverband

2 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

3 Bund Naturschutz

4, Bayerisches Landesamt flir Umwelt

5. Deutsche Post AG

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Energienetze Stidbayern GmbH

8 Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel

9. Industrie- und Handelskammer

10. Landesbund fir Vogelschutz

11. Regionaler Planungsverband Region 11 - Regensburg

12.  Stadtwerke Kelheim

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

14. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

15. Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

16. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
17.  Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

18. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
19. Stadt Abensberg

20. Gemeinde Hausen

21. Markt Langquaid

22. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

4, Bayernwerk Netz GmbH

5 Telefonica Germany GmbH & OHG
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Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungs-/Bauordnungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - Staatlich

Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

WoNSOAWNE

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Staatliches Bauamt Landshut

Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat kein Blrger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden von keinem Blrger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 13

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans an einer an
der Regensburger StraBe liegenden Flache Mehrfamilienwohnhduser im weiterhin als MI
einzustufenden Gebiet zur errichten.

Das immissionsschutztechnische Gutachten der Firma IFB Eigenschenk, Nr.
3201314/2020-2254 vom 19.05.2021 trifft plausible Annahmen, ist nachvollziehbar und
kommt zu dem Ergebnis, dass die Werte der TA Larm flr ein MI eingehalten werden.
Zwar kommt es zu einem heranricken einer schutzbedirftigen Wohnbebauung an
bestehende Gewerbegebiete, jedoch werden die praktizierten Betriebsabldaufe der
benachbarten gewerblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder
gefahrdet.

Problematisch hingegen sind die im Gutachten festgestellten Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes. Es ist die Verwendung einer
larmschutzorientierten Raumanordnung festzulegen, um weitest moéglich zu vermeiden,
dass schutzbediirftige Rdume an Fassaden mit Uberschreitungen entstehen. Zudem ist
fir unvermeidbare schutzbediirftige Rdaume an den betroffenen Fassaden zusatzlich zu
der Dbereits festgelegten Liftung eine Festverglasung vorzuschreiben. Das
Vorhandensein anderer Fenster oder einer Liftungsanlage beseitigt nicht die
Immissionsschutzrechtliche Problematik einer Uberschreitung der zuldssigen Werte,
dies kann jedoch durch eine Festverglasung vermieden werden, da dadurch die Fenster
nicht langer als Immissionsort gelten.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass das immissionsschutztechnische
Gutachten der Firma IFB Eigenschenk, Nr. 3201314/2020-2254 vom 19.05.2021
plausible Annahmen trifft, nachvollziehbar ist und zu dem Ergebnis kommt, dass die
Werte der TA Larm flr ein MI eingehalten werden. Die Fachstelle bestatigt weiterhin,
dass es zwar zu einem Heranriicken einer schutzbedirftigen Wohnbebauung an
bestehende Gewerbegebiete kommt, jedoch die praktizierten Betriebsablaufe der

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 Seite 18



benachbarten gewerblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder
gefahrdet werden.

Die Fachstelle sieht jedoch die im Gutachten festgestellten Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV als problematisch an und auBert Bedenken. Die Fachstelle
fordert, dass die entsprechend betroffenen Fenster nicht nur so ausgestattet werden
(z.B. Schallgeddmmte Wohnraumliiftung), dass ein Offnen des Fensters nicht notwendig
ist, sondern bereites diese Méglichkeit mittels Festverglasung ausgeschlossen werden
soll. Diese Forderung beurteilt die Stadt Kelheim als (iberzogen und mdchte es den
vorliegenden Grundstlicksbesitzern durchaus ermdglichen, zu 6ffnende Fenster auch an
den Larm zugeordneten Fassaden der Gebadude zu installieren. Begrindet wird dies
weiterhin auch damit, dass per Gutachten alle sonstigen notwendigen und
erforderlichen Prufkriterien erflllt wurden und im Ergebnis mit den im Bebauungsplan
getroffenen Aussagen und Festsetzungen, ein vertragliches MaB an Vorgaben und
Auflagen getroffen wurden, die rechtlich zuldssig entsprechend dem beiliegenden
Gutachten abgearbeitet wurden. Darlber hinaus beurteiltet die Stadt Kelheim die
Forderung einer entsprechenden Festverglasung als schlichtweg nicht sinnvoll, da hier
in den oberen Geschossen weder Putz- und Instandhaltungsarbeiten, noch mdgliche
Rettungseinsatze sichergestellt sind. Die Stadt Kelheim vertritt hier die Auffassung,
dem jeweiligen Bauwerber ein gewisses MaB3 an Handlungsspielraum zu ermdéglichen,
mit der durchaus eigenverantwortlich den Anforderungen des Schallschutzes begegnet
werden kann.

Im Ergebnis sieht die Stadt Kelheim gemaB den vorgenannten Aussagen sowie den in
der Planung getroffenen Auflagen die Anforderungen des Schallschutzes als ausreichend
gewirdigt. Weitere Anderungen oder Erganzungen werden daher nicht flr erforderlich
erachtet.

Die Stadt Kelheim halt deshalb bezliglich der Aussagen zum Immissionsschutz
unverandert an Ihrer Planung fest.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Wasserrecht

Beschluss-Nr. 14

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 Seite 19



Mit Schreiben vom 10.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Wasserrechts

Die Ausfihrungen der Wasserrechtsbehdrde in der Stellungnahme vom 24.06.2021
bzgl. der Anwendbarkeit von § 78 WHG auf die vorliegende Uberplanung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Donaumiuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 gilt fir die
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB lbermittelte Planung entsprechend.

Die Festsetzungen in Ziff. 4 Satz 5 des Bebauungsplanes sollten sich auch auf den
Bereich nérdlich der Regensburger StraBBe zu erstrecken.

Im Ubrigen ist zu den wasserwirtschaftlichen Belangen das Wasserwirtschaftsamt
Landshut als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle verweist auf die Aussagen der Stellungnahme welche im Zuge der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB Ubermittelt wurde. Darin wird darauf verwiesen,
dass die Planung gemaB Einschatzung der Fachstelle nicht unter das Verbot gemaB § 78
Abs. 1 Satz 1, 8 WHG fallt, sondern den Bestimmungen des § 78 Abs. 3, 8 und § 78 b
Abs. 1 S. 2 Nr. 1 WHG unterliegt, die die Stadt in der Abwagung gema3 § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen hat. Somit hat die Kommune bei der Anderung von
Bauleitpldnen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes sowie die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben zu berilcksichtigen. Dies muss auch bei Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten erfolgen, so dass bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Aufgrund des
umfassenden Abstimmungsprozesses sowie auf Grundlage der Berechnungsergebnisse
des IB Ferstl und der vollumfassenden Einarbeitung der daraus resultierenden
Ergebnisse zum Retentionsraumverlust sowie der Dokumentation samtlicher Hinweise
zum Hochwasserrisiko in die Verfahrensunterlagen geht die Stadt davon aus, die
Belange des Wasserrechts auf Ebene der Bauleitplanung ausreichend abgearbeitet und
dokumentiert zu haben.

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle wird der Satz 5 der Festsetzungen durch Text
der Ziffer 4 wie folgt gedndert. Das Wort sldlich wird gestrichen. Die neue
Formulierung des Satzes 5 lautet: ,Ausnahme hiervon bildet jedoch das MI-4a im
Bereich nérdlich der Regensburger StraBe."
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Bezlglich des Hinweises der Fachstelle, dass das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange zu den wasserwirtschaftlichen Belangen zu beteiligen ist
wird festgestellt, dass das Wasserwirtschaftsamt Landshut natlrlich im Verfahren
beteiligt wurde und eine eigene Stellungnahme abgegeben hat. Diese wird in einem
eigenen Abwagungsbeschluss ausreichend gewdlirdigt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteillung Wasserrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 15

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2021 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle™ durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten grundsatzlich an unserer Stellungnahme vom 29.06.2021 zum Vorentwurf
des Bebauungsplans fest. Folgende Erganzungen sind angezeigt:

1. Zu Festsetzung Nr. 4
Es musste ,nérdlich der Regensburger StraBe™ heien.

2. Wild abflieBendes Wasser

Laut Sitzungsbuchauszug und dem zitierten, in Aufstellung befindlichen
Sturzflutrisikomanagementkonzept ist die FI.Nr. 987 von wild abflieBendem Wasser
betroffen.

Wir empfehlen weiterhin konkrete Festsetzungen, wie in unserer Stellungnahme vom
29.06.2021 aufgefuhrt. Wir schlagen in Erganzung die Festsetzung von freizuhaltenden
Abflussmulden vor.

Es sollten die erforderlichen Festsetzungen getroffen werden, um bei einer Bebauung
der FI.Nr. 987 einen schadlosen Wasserabfluss sicherzustellen und nachteilige
Veranderungen fir die Nachbarschaft zu verhindern. Auf die Vorgaben des § 37 WHG
weisen wir hin.
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Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1.

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle wird der Satz 5 der Festsetzungen durch Text
der Ziffer 4 wie folgt geandert. Das Wort sidlich wird gestrichen. Die neue
Formulierung des Satzes 5 lautet: ,Ausnahme hiervon bildet jedoch das MI-4a im
Bereich nérdlich der Regensburger StraBe."

Zu 2.

Die Anmerkungen der Fachstelle beziehen sich auf den Schutz vor wild abflieBendem
Wasser bei Starkregenereignissen sowie darauf, dass der Fachstelle keine Kenntnisse
zur Gefahrdung des Plangebietes vorliegen und der Kommune ein in Aufstellung
befindliches Sturzflutrisikomanagement vorliegt. Eben dieses wird als Grundlage fir die
nachfolgenden Aussagen herangezogen. Die vorliegenden Aufzeichnungen zeigen keine
Gefahr der bestehenden Siedlungsstrukur. Es zeigt sich, dass sich das
Niederschlagswasser weiter sldlich liegend sowie im Bereich der Anbindung
Hohenpfahlweg und Affeckinger StraBe sammelt. Innerhalb des Geltungsbereiches ist
die Flurnummer 987 betroffen, welche ja aktuell noch als Brachflaiche mit
Bdschungsflachen verzeichnet ist. Diese wird nun ja entsprechend unter
Berlicksichtigung aller fachlichen Vorgaben vollstéandig nachverdichtet, so dass auch
hier keine Gefahrdung zu erwarten ist. Ein entsprechender Bauantrag der ein eigenes
Entwasserungskonzept fiir das Bauvorhaben enthalt, ist bereits eingereicht. Ein
Ausschnitt des Sturzflutrisikomanagements ist in der Begrindung unter Ziffer 4.5
Wasserhaushalt mit entsprechender redaktioneller Ausfiihrung erganzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut

Beschluss-Nr. 16

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 06.12.2021 wurde vom Staatlichen Bauamt Landshut zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle™ durch Deckblatt Nr. 03
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung.

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des

Staatlichen Bauamts Landshut keine Einwdande, wenn die unter 2.2. ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Das Staatliche Bauamt Landshut beabsichtigt zusammen mit der Stadt Kelheim die St
2230 im Bereich der Regensburger StraBe auszubauen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

ist der geplante Ausbau der StraBe bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Derzeit werden flir die MaBnahme die Planung und die Vorarbeiten der Stadtwerke
Kelheim durchgefihrt.

GemaB Art. 27b BayStrWG ist die Planung bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht berwunden werden kénnen (z. B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angaben der Rechtsgrundlage sowie
Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Baume oder Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 4,5 m. vom
Fahrbahnrand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des
Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS bzw. RAL).

Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut (Sachgebiet P 3 vorzunehmen).

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt
der StaatsstraBe von Abschnitt 1040 Station 0,270 bis Abschnitt 1040 Station 0,540 ein
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Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist grundsatzlich Uber das
untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrwG).

Neuanbindung

Mit den Anschlissen des Mischgebietes 2 an die im Betreff genannte StraBe bei
Abschnitt 1040 von Station 0,274 bis 0,410 (ber die Plan dargestellte neue
ErschlieBungsstraBe, besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die Kommune Ubernimmt
alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit den neuen
Anbindungen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG). Sie Ubernimmt auch die Kosten fiir bauliche
oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die zu einem
spateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder flr die ErschlieBung notwendig
werden (z. B. FuBgangerquerungen).

Die Neuanbindung der ErschlieBungsstraBen im Abschnitt 1040 Station der im Betreff
genannten StraBe muss noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgemaB ausgebaut
und auf eine Lange von mind. 5 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der o. g.
StraBe - mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag versehen werden. (§ 1 Abs.
6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Entwasserung der Einmindungsflaiche muss durch entwdsserungstechnische
MaBnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflaichenwasser der im Betreff
genannten StraBe zuflieBen kann (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1
BayStrWG). Soweit durch entwasserungstechnische MaBnahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche
Genehmigung der unteren Wasserbehoérde einzuholen.

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe darf auf eine Ldnge von mind. 5,0 m
die Langsneigung 2,5 % nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs.
1 BayStrwaG).

Die Eckausrundungen der Einmindung mussen so ausgebildet sein, dass sie von den
dort groBtvorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der
Seitenrdume befahren werden kdnnen. Die entsprechende Schleppkurve nach
,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen, Ausgabe 2020" ist einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9
Abs. 1 BauGB).

Sichtflachen

Im Plan sind Sichtflachen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel
zur StraBe 70 m in den Geltungsbereich des Bauleitplans einzutragen (Art. 29 Abs. 2
BayStrWwG bzw. i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB. Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, unter Bertcksichtigung der RAL).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

~Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die
Fahrbahnflache erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
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Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese HOhe (Uberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen."

Bei eventueller nachtraglicher Errichtung einer Larmschutzanlage darf die
StraBenentwésserung nicht beeintrachtigt werden. Evtl. noch notwendige Anderungen
sind auf Kosten der Kommune durchzufiihren und mit der StraBenmeisterei Abensberg
abzustimmen (§ 1004 BGB, Besitzstérung).

Fir die Errichtung der Larmschutzanlage ist neben der Baugenehmigung, die nur im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut erreicht werden kann, auch eine
Sondernutzungserlaubnis bzw. ein Nutzungsvertrag mit dem

Geh- und Radwege

Entlang der im Betreff genannten StraBe ist im Zuge des Ausbaus auf beiden Seiten ein
gemeinsamer Geh- und Radweg geplant. Diese vom Ing.-Bliro Ferstl geplanten
gemeinsamen Geh- und Radwege sind im Bauleitplan zu berlcksichtigen und
darzustellen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraBBe ausgehenden Emissionen, durch Larm-, Staub- und Abgase wird
hingewiesen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der StaatsstraBe Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt
Landshut zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 2.1 Grundsatzliche Stellungnahme )

Die Fachstelle bestatigt, dass gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung
keine Einwande bestehen, wenn die unter 2.2. ff genannten Punkte beachtet werden.

Zu 2.2 Ziele der Raumordnung und Landschaftsplanung
Hier sind keine Ausfliihrungen erforderlich.

Zu 2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen
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Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen
und Bauen, Bautechnik, ist in die Planungs- und BaumaBnahme eingebunden und in
stetiger Abstimmung bezlglich der laufenden Arbeiten mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut sowie den einzelnen ErschlieBungstragern. Der geplante Ausbau der
Regensburger StraBe inklusive der Querungshilfe wurde in der Plandarstellung zum
vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan bereits berlicksichtigt.

Zu 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik, ist in die Planungs- und
BaumaBnahme eingebunden und in stetiger Abstimmung beziglich der laufenden
Arbeiten mit dem Staatlichen Bauamt Landshut. In diesem Zuge findet auch die
Abstimmung bezlglich der grinordnerisch notwendigen Anpflanzungen entlang der
Regensburger StraBe, wie in der Plandarstellung zum vorliegenden Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan dargestellt, statt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundsticke im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt sowohl vom Hohenpfahlweg als auch
von der Regensburger StraBe. Die entsprechenden Zufahrten sind in der
Plandarstellung aufgezeigt. Dabei handelt es sich (berwiegend um bestehende
Zufahrtssituationen.

Neuanbindung

Hinsichtlich der Ausfliihrung der Fachstelle, dass mit den Anschlissen und der neuen
ErschlieBungsstraBe im Bereich des MI-2 grundsatzlich Einverstandnis besteht bleibt zu
sagen, dass sich die Stadt Kelheim Uber keine neue ErschlieBungsstraBe bewusst ist.
Geplant sind neue Grundstlickszufahren, welche dann lediglich Gber private und
untergeordnete ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken selbst den internen Verkehr
abwickeln. Die Ausflihrungen der Fachstelle bezliglich der Kosteniibernahme werden zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise der Fachstelle zum Herstellungszeitpunkt der
Neuanbindungen, zur Entwasserung, Langsneigung und Eckausrundung der
Einmindungsflache, zur wasserrechtlichen Genehmigung als auch in Bezug auf die
Schleppkurven ergehen zur Kenntnis. Dabei handelt es sich Gberwiegend um Infos die
im Rahmen der Detailplanung zu beachten und abzustimmen sind. Diese wurden
dennoch entsprechend redaktionell in der Begriindung erganzt. Die Eckausrundungen
wurden jedoch bereits auf dieser Planungsebene vorgeprift, um eine in den
Grundzligen abgestimmte und funktionierende ErschlieBung sicherstellen zu kénnen.

Sichtflachen
Die Hinweise und Informationen hinsichtlich der Sichtflachen ergehen zur Kenntnis. Die
Sichtflachen wurden im Bereich geplanter Zufahrten, besser gesagt geplanter
Ausfahrten, bereits in der Plandarstellung erganzt und der seitens der Fachstelle
vorgeschlagene Text wurde unter der Festsetzung durch Planzeichen ,Sichtfelder®
aufgenommen:

Die Aussagen bezlglich der Errichtung einer Larmschutzanlage werden zur Kenntnis
genommen. Eine Larmschutzanlage ist derzeit nicht geplant.

Geh- und Radwege

Die Geh- und Radwege entlang der Regensburger StraBe inklusive der angedachten
Querungshilfe sind bereits in der Plandarstellung zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan enthalten und entsprechend dargestellt.

Zu 2.5 Sonstige Informationen und Empfehlungen
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Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Planung der Stadt
Kelheim ist hierzu nichts Weiteres zu veranlassen.

Das Staatliche Bauamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses. Der

rechtsglltige Bebauungsplan wird dem Staatlichen Bauamt nach Abschluss des
Verfahrens Ubersandt.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellunghnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 17

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 07.01.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumuihle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09
,Donaumuihle® mit Deckblatt Nr. 3 um einen Teilbereich des urspringlichen
Bebauungsplanes grundlegend Zu Uberarbeiten. Damit sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdausern
geschaffen werden.

Hierzu hat die Hohere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom 16.06.2021
Stellung genommen und dabei einerseits die Wiedernutzbarmachung einer
innerértlichen Brachflache begriBt, andererseits auf die Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Donau verwiesen. Die Stadt Kelheim fiihrt im Rahmen der
Abwagung eine ausflhrliche Prifung und Abarbeitung der wasserwirtschaftlichen
Belange aus.
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Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben weiterhin
nicht entgegen, solange die Belange des Wasserwirtschaftsamtes auch zukinftig in
besonderem MaBe berlicksichtigt werden.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleipldnen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen" vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstiitzung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle stellt in Ihrer Stellungnahme erneut fest, dass die angestrebte
Wiedernutzbarmachung einer innerdrtlichen Brachflache ausdriicklich begriBt wird und
keine Erfordernisse der Raumordnung der Planung entgegenstehen.

Die Fachstelle sagt aus, dass die Stadt Kelheim im Rahmen der Abwagung eine
ausfihrliche Prifung und Abarbeitung der wasserwirtschaftlichen Belange in Bezug auf
die Lage im Uberschwemmungsgebet durchgefiihrt hat. Die Berechnungen des
Ingenieurbiiro Ferstt zum Thema Lage im Uberschwemmungsgebiet bzw.
Retentionsraumberechnung wurden ja bereits Bestandteil der Verfahrensunterlagen des
Entwurfs.

Die Belange der Wasserwirtschaftsverwaltung werden selbstverstandlich auch zukiinftig
in besonderem MaBe berlcksichtigt. Das Wasserwirtschaftsamt Landshut sowie das
Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, haben im Rahmen der Beteiligung der
Behérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erganzende Stellungnahmen abgegeben, die
beachtet und pflichtgemaB im Rahmen der Abwagung in eigenen
Abwagungsbeschliissen behandelt werden.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleiplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim erfolgen wird.

Die Regierung von Niederbayern, Hdéhere Landesplanung, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Beschluss-Nr. 18

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 15.12.2021 wurde von der Handwerkskammer Niederbayern-

Oberpfalz zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumiihle"
durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:
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»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher Belange
erneut im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zwischenzeitlich gegebenenfalls Ubermittelte Beschllisse bzw. Hinweise zu
eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich flir uns keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen
beabsichtigt bzw. MaBnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle wurde bereits in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.
1 BauGB um Stellungnahme gebeten. In der damals abgegebenen Stellungnahme vom
31.05.2021 bestatigte die Fachstelle bereits, dass ihr keine Informationen vorliegen, die
gegen die Planung sprechen und dass von ihr selbst keine Planungen beabsichtigt bzw.
MaBnahmen eingeleitet sind, die flr die stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein kdénnten.

Die Fachstelle bestdtigt dies in ihrer aktuell abgegebenen Stellungnahme erneut, so
dass sich flr die Stadt Kelheim weder neue Erkenntnisse noch weiterer
Handlungsbedarf bezlglich dieses Belanges ergeben.

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 19

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.11.2021 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Anderung des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

J,Falls fir die geplanten Gebdude zusatzliche Kanalhausanschlisse verlegt werden
mussen, sind diese beim Abwasserzweckverband Kelheim zu beantragen und dann im
Zuge der StraBenbauarbeiten in der Regensburger StraBe (Frihjahr 2022) zu verlegen.”

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Der Hinweis der Fachstelle wird zur Kenntnis genommen und an die der Stadt Kelheim
aktuell bekannten Bauherren die derzeit eine Bebauung planen, mit der Bitte um

Beachtung weitergegeben.

Die tatsachliche Beantragung des Kanalanschlusses liegt dann ausschlieBlich im
Verantwortungsbereich des jeweiligen Bauherrn.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung

Beschluss-Nr. 20

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 30.11.2021 wurde von der Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche

Sicherheit und Ordnung zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
+Donaumuhle™ durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumiihle®
durch Deckblatt Nr. 3 werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Zu nachfolgenden Punkten wird wie folgt Stellung genommen:

Querungshilfe

Querungsanlagen fiir den FuBgangerverkehr sollen grundsatzlich nicht vom
Knotenpunktbereich abgerickt werden.

Im Knotenpunktbereich (Kreisverkehr St 223/ST2230/Maximiliansbriicke/Donaupark)
befindet sich bereits eine Querungshilfe, die nur ca. 300 Meter von der geplanten
Querungshilfe entfernt ist. In der Regensburger StraBe gilt eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 Km/h. Wie hinreichend bekannt ist, wird aber in der
Regensburger StraBe die zulassige Héchstgeschwindigkeit von Verkehrsteilnehmer
Uberwiegend nicht eingehalten, sondern zum Teil deutlich tberschritten.

Die bauliche Gegebenheit (gerader StraBenverlauf, breite StraBe usw.) haben bisher
schon dazu beigetragen und werden auch zuklnftig dazu beitragen, dass ein
bestimmter Teil der Verkehrsteilnehmer sich nicht an die zulassige Geschwindigkeit halt.
Vor geraumer Zeit wurde bereits festgestellt, dass FuBgangerinnen und FuBganger zu
Uber 80 % beim Queren der StraBe verungliicken und das nicht weil sie sich fehl
verhalten, sondern aufgrund falscher Abbiegemandver oder Uberhdhter Geschwindigkeit
von Autofahrern.

Das Unfallrisiko ist deshalb bei einer StraBe wie der Regensburger StraBe, bei der
oftmals mit Uberhdhter Geschwindigkeit gefahren wird, entsprechend hoch und darf
nicht unterschatzt werden. Es ware deshalb durchaus angebracht, die Vor- und
Nachteile einer Querungshilfe an dieser Stelle in der Regensburger StraBe nochmals
abzuwagen.

Sollte man zu dem Ergebnis kommen, dass eine Querungshilfe errichtet werden soll,
ware es sinnvoll die Verkehrsteilnehmer durch entsprechende MaBnahmen (z. B.
zusatzliche Beleuchtung) auf die Querungshilfe aufmerksam zu machen.

Ein- und Ausfahrten aus den Grundsticken

Die Einfahrten zu den Grundsticken muss zigig (womdglich in einem Zug)
durchfihrbar sein. Durch die Bebauung darf die Ein-, bzw. Ausfahrt nicht beeintrachtigt
werden. Die Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke muss gewahrleistet sein.
Bepflanzungen sind so zu gestalten, dass dadurch keine Beeintrachtigungen der Sicht
hervorgerufen wird.

Diesbeziiglich sollte die Bepflanzung z. B. regelmaBig entsprechend zurlickgeschnitten
werden. Sollten Tore, Absperrungen udg. angebracht werden, sind diese so zu
gestalten, dass sie beim Offnen nicht dazu fiihren, dass die einfahrenden Fahrzeuge bis
zur vollstdndigen Offnung des Tores oder der Absperrung auf der Regensburger StraBe
stehen und dadurch ein Rickstau auf der Regensburger StraBe entsteht und womdéglich
auch FuBganger und Radfahrer beeintrachtigt oder sogar gefahrdet werden.

Parken

Parkmadglichkeiten sowohl flir die Anwohner als auch Besucher mussen im Grundstlick,
Gelande ausreichend vorhanden sein. Die Parkmdglichkeiten missen so gestaltet sein,
dass diese jederzeit benutzbar sind. Die Parkflachen dirfen nicht durch Gegenstande
udg. zugestellt werden, so dass deswegen Fahrzeuge auf der Regensburger StraBe
abgestellt werden.
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Ver-/Entsorgung

Es muss jederzeit gewdhrleistet sein, dass die Ver- und Entsorgung auf dem
Grundstlck, Gelande wahrgenommen werden kann.

Die Fahrzeuge der Ver- und Entsorgungsunternehmen sollen wahrend der Ausibung
ihrer Tatigkeit nicht auf der Regensburger Strae bzw. dem dortigen FuB- oder Radweg
stehen.

Durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge darf auf der Regensburger StraBe weder ein
Rickstau noch eine Beeintrachtigung des FuBganger-, und sonstigen Verkehrs
entstehen.

Rettungswege

Die Rettungswege sind so herzustellen, dass diese jederzeit problemlos (auch mit
GroBfahrzeugen) befahren werden kénnen. Die Befahrbarkeit muss auch bei Nasse,
Schnee usw. gegeben sein. Es muss gesichert sein, dass die Zufahrt zu den Gebduden
nicht durch Kraftfahrzeuge zugeparkt wird oder durch Gegenstande verstellt wird.
Insbesondere die Aufstellflache flir die Drehleiter der Feuerwehr missen jederzeit
verfigbar sein. Die Fahrbahn der Zufahrten muss so breit sein, dass eine vollstandige
(maximale) Abstitzung der Drehleiter der Feuerwehr mdglich ist. Die Abstlitzung der
Drehleiter der Feuerwehr muss immer auf der befestigten Fahrbahndecke durchfiihrbar
sein. Die Aufstellflachen flr die Drehleiter sollten gekennzeichnet werden und wenn
maoglich mit Sperrpfosten abgesperrt werden.

Die Bepflanzung mit Strauchern, Baume usw. muss so gestaltet sein, dass dadurch das
vollstdndige Drehen, Heben und Senken, sowie das Ein- und Ausfahren des
Leiteraufbaues nicht beeintrachtigt wird."

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass gegen die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®™ durch Deckblatt Nr. 03 keine

grundsatzlichen Einwendungen erhoben werden.

Zu den von der Fachstelle geauBerten Aussagen wird im Rahmen der pflichtgemaBen
Abwagung wie folgt Stellung genommen.

Zu Querungshilfe:

Die Aussagen zur geplanten Querungshilfe werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Planung der vorliegenden Querungshilfe wurde sehr wohl eine ausfihrliche
Abwagung der Vor- und Nachteile einer Querungshilfe vorgenommen. Nach der
Entscheidung hierflir, wurde diese Querungshilfe im Rahmen der Sanierungsplanung der
Regensburger StraBe von Anfang an mit in die Planung aufgenommen und zwischen
dem Staatlichen Bauamt Landshut als Baulasttrager der Regensburger StraBe und der
Stadt Kelheim als Baulasttrager des Geh- und Radweges laufend sowie mit den
Ingenieurbliros IB Ferstl ingenieurgesellschaft mbH uns KomPlan abgestimmt. Diese
Querungshilfe wurde von beiden StraBenbaulasttragern und damit verantwortlichen
Stellen flr die Sicherheit des StraBenverkehrs aus mehreren Griinden geplant und wird
auch wie in den Planunterlagen ersichtlich gebaut. Die hierflir notwendigen
Ausfuhrungsplanungen und Grunderwerbe sind bereits abgeschlossen.
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Einer der Hauptgriinde die zur Entscheidung flir eine Querungshilfe an dieser Stelle
gefihrt hat ist, dass Radfahrer die den Radweg an der Regensburger Stral3e
stadteinwarts befahren und die in den auf dem Grundstick FI.Nr. 987 und 989/2
geplanten Mehrfamilienhdusern (dies werden aufgrund der hohen Anzahl von dort
geplanten Wohnungen eine betrachtliche Zahl von Bewohnern sein) wohnen, sicher mit
dem Fahrrad die StraBe zu Ihren Wohnungen Uberqueren kénnen. Ein weiterer Aspekt
fur die Querungshilfe war die Schaffung einer baulichen Unterbrechung des ungestdrten
Geradeauslaufes der Regensburger Strae, um die Autofahrer zu einer Verringerung der
Geschwindigkeit zu zwingen.

Eine wie von der Fachstelle angesprochene Beleuchtung der Querungshilfe wird
selbstverstandlich ausgefihrt.

Zu Ein- und Ausfahrt aus den Grundstiicken:

Die Einfahrt zu den Grundstiicken ist auf Grund der Planung der Zufahrten jederzeit
zigig moglich. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in den Bebauungs- und
Grunordnungsplan eingearbeitet und sind von den Bauherren zu beachten. Weiterhin ist
in den Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (siehe Festsetzungen
durch Planzeichen) genau geregelt was im Bereich der Sichtfelder bezliglich einer
Bepflanzung oder einer anderen Sichtbehinderung zu beachten bzw. verboten ist. Die
Zufahrten zu Grundstiicken sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan so festgesetzt,
dass ausreichend Stauraum auf dem Grundstlick vorgehalten werden muss, damit beim
Einfahren in das Grundstiick oder eine Tiefgarage kein Riickstau auf die Regensburger
StraBe erfolgt.

Zu Parken:

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 9 ,Donaumihle™ Deckblatt Nr. 03, sind auf
den Privatgrundsticken ausreichend Parkflachen und Stellplatze fir Anwohner und
Besucher ausgewiesen. Die Anzahl richtet sich nach den Vorschriften der stadtischen
Stellplatzsatzung. Diese Stellplatze missen von den jeweiligen Bauherren auch
entsprechend errichtet werden. Die Uberwachung der Errichtung obliegt der
Bauaufsichtsbehérde Landratsamt Kelheim. Die Sicherstellung der dauernden
Nutzbarkeit obliegt jedoch nicht der Stadt Kelheim im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens, sondern dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Rahmen
seiner  Verpflichtungen zur Umsetzung der baurechtlichen Genehmigung.
Nichtsdestotrotz wird die Stadt Kelheim die Umsetzung der von ihr beschlossenen
Stellplatzsatzung und des Bebauungs-und Grinordnungsplanes bezlglich der
Stellplatze zusatzlich Gberwachen.

Zu Ver-/Entsorgung:

Die ordnungsgemaBe Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ist durch die Festsetzungen des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ausreichend gewahrleistet. Mit einer
Beeintrachtigung des StraBenverkehrs ist nicht zu rechnen.

Zu Rettungswege:

In der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 9 ,Donaumihle®
Deckblatt Nr. 03 wird unter Ziffer 9 umfassend auf das Thema Brandschutz
eingegangen. Die Anmerkungen der Fachstelle werden jedoch mit den bereits
getroffenen Formulierungen abgeglichen und gegebenenfalls redaktionell angepasst.
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Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung erhélt einen
Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 21

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 04.01.2022 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle™ durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.11.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, und nicht
tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

WeiterfUhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 Seite 35


mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GruBe"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass sich Telekommunikationsanlagen
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich befinden und diese im Rahmen
der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, und nicht Uberbaut bzw.
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Die von der Fachstelle vorgebrachten Ausfiihrungen werden von der Stadt Kelheim zur
Kenntnis genommen, haben aber auf das Bauleitplanverfahren keine direkten
Auswirkungen

Weiterhin sind auch von der Stadt Kelheim keine ErschlieBungsmaBnahmen oder
stadtebauliche SanierungsmaBnahmen geplant, die Auswirkungen auf die
Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH haben kdnnten.
Lediglich die StraBensanierungsmaBnahme der Regensburger StraBe koénnte
Auswirkungen auf die Telekommunikationsanlagen haben. Aus diesem Grund werden
die Hinweise an das staatliche Bauamt Landshut und an das Tiefbauamt der Stadt
Kelheim weitergeleitet.

Die von der Fachstelle angesprochenen MaBnahmen kénnen auBerdem bei Bauvorhaben
von privaten Bauherren eine Rolle spielen und missen von diesen in eigener
Verantwortung beachtet werden.

Aus diesem Grund wird in der Begriindung unter Ziffer 8.5 der seitens der Fachstelle
beigelegte Lageplanausschnitt sowie folgender Text aufgenommen:

,Vodafone Kabel Deutschland GmbH"

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfliihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, und nicht
iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen."

Die Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung erhélt einen
Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 9
~Donaumiihle™ durch Deckblatt Nr. 03 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 22

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 10.08.2020 mit
Beschluss Nr. 241 die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9
,Donaumuhle®, Deckblatt Nr. 03, beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 9 ,Donaumihle® mit Deckblatt Nr. 03 zu @ndern am 18.09.2020
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumihle®,
Deckblatt Nr. 03, in der Fassung vom 12.04.2021 nebst Begrindung in der Fassung
vom 12.04.2021, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am
12.04.2021 mit Beschluss Nr. 167 fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behtrden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 9 ,Donaumihle®, Deckblatt Nr. 03 nebst Begriindung und Anlagen erfolgte in der
Zeit von 26.05.2021 bis einschlieBlich 29.06.2021. Mit Bekanntmachung vom
07.05.2021 wurden Ort und Zeit der o&ffentlichen Auslegung ortslblich bekannt
gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB
wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 03.05.2021 unterrichtet und
gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2021 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfligigen Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9 ,Donaumiuhle®, Deckblatt Nr. 03, in der
Fassung vom 18.10.2021 nebst Begrindung und Anlagen in der Fassung vom
18.10.2021 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 18.10.2021 mit
Beschluss Nr. 390 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 9

+Donaumuihle®, Deckblatt Nr. 03, nebst Begriindung und Anlagen erfolgte in der Zeit
von 25.11.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022.
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Mit Bekanntmachung vom 12.11.2021 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 10.11.2021
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfligigen Erganzungen werden die Grundzlge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt geédndert durch Art. 2
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI I 1802) diesen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 9 ,Donaumuhle Deckblatt Nr. 03" nebst Begrindung sowie
samtlicher Anhange vom 14.02.2022 als

Satzung

§1
Fir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 9 ,Donaumuhle Deckblatt Nr. 03" gilt
der vom Ingenieurbliro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeitete Entwurf
mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen
durch Planzeichen und Text nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung
vom 14.02.2022.

§2
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 9 ,Donaumuhle Deckblatt Nr. 03" nebst
Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom 14.02.2022 tritt gemaB §
10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB
b) Billigung fiir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB

Beschluss-Nr. 23

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr.
09, vom 13.09.2021 mit Begrindung vom 13.09.2021 lag in der Zeit vom 16.12.2021
bis 25.01.2022 wahrend der ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur
offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, vom
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13.09.2021 mit Begrindung vom 13.09.2021 wurde mit Bekanntmachung vom
12.11.2021 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 23.11.2021 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09, jeweils eine Ausfertigung der Begriindung und eine
Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 12.11.2021 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Eine Anpassung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht erforderlich.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk AG

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Stdbayern

12. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

13. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

14. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

15. Stadtwerke Kelheim

16. Wasserwirtschaftsamt Landshut

17.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
18. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

19. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

21. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht-

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
24. Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht

25. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

26. Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht

27. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

28. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

29. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
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30. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
31. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
32. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

33. Stadt Abensberg

34. Markt Bad Abbach

35. Gemeinde Hausen

36. Gemeinde Ihrlerstein

37. Markt Langquaid

38. Stadt Neustadt a. d. Donau

39. Gemeinde Saal a. d. Donau

40. Gemeinde Sinzing

41. Markt Painten

42. Stadt Riedenburg

43. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2 Bayerischer Bauernverband

3 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

4, Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

5. Deutsche Post AG

6 Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

7 Landesbund flr Vogelschutz

8 Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

9 Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

10. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

11. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
12. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

13. Stadt Abensberg

14. Gemeinde Hausen

15. Markt Langquaid

16. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1 Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Bayernwerk Netz GmbH

3 Telefonica Germany GmbH & OHG

4, Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

5. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

6 Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

7 Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
8 Markt Bad Abbach

9. Gemeinde Ihrlerstein

10. Stadt Neustadt a. d. Donau

11. Gemeinde Saal a. d. Donau

12. Gemeinde Sinzing

13. Markt Painten

14.  Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

2. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
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3 Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
4 Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
6. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

7 Wasserwirtschaftsamt Landshut

8 Regierung von Niederbayern

9. Stadtwerke Kelheim

10. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
11. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

12. Deutsche Telekom GmbH

13. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben in der Stadt Kelheim keine Birger Planeinsicht
genommen. Anregungen und Bedenken wurden von einem Blrger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 24

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf® durch
Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Aus Sicht des Sachgebietes 42 -Fachbereich Stadtebau- bestehen keine

grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauungsplananderung. Folgende
Sachverhalte sollten im weiteren Verfahren bericksichtigt werden.
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Zu den Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Die Deckblattanderung ist ein wichtiger Beitrag zur Anpassung alterer Bebauungsplane
an aktuelle Anforderungen des Stadtebaus.

Aus Sicht des Stadtebaus sind die 0dstlich angrenzenden noch nicht bebauten
Grundstlicksbereiche in den Umgriff des Deckblatts mit aufzunehmen.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb von Bauraumen werden zum Teil unterschiedliche Geschossigkeiten
festgesetzt. Es ist erkennbar, dass mit der Festsetzung hangseitig eine geringere Zahl
der Vollgeschosse flir zulassig erklart werden soll.

Die Differenzierung kann nicht mit der Firstrichtungslinie festgesetzt werden. Die
Festsetzung muss mit der planlichen Festsetzung ,Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen“ erfolgen. Eine Anderung der planlichen Darstellung ist zwingend
erforderlich.

Zu den textlichen Festsetzungen

Zu Nr. 2.2 bzw. 2.2.2

Unter Nr. 2.2 wird Bezug auf den mdéglichen Dachgeschossausbau genommen. Nr. 2.2.2
legt die Bauweise mit einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss (E+I) bzw. zwei
Obergeschossen (E+II) fest. Eine Aussage zum mdglichen Dachgeschossausbau ist
nicht enthalten.

Nach den Festsetzungen ist eine Bauweise mit Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) zuldassig. Daraus resultierend
kdnnte eine stadtebaulich nicht vertragliche Entwicklung entstehen. Die Festsetzungen
sind zu konkretisieren.

Zu Nr. 7.3 Einfriedungen und Sichtschutz

Einfriedungen sind bis zu 2 m Hb6he ab fertigem Geldnde zulassig. Daraus resultierend
kann an der Grenze zum Nachbarn eine Stitzwand mit 2 m Hdéhe und darauf eine 2 m
hohe Einfriedung errichtet werden. Die Festsetzung ist aus stadtebaulicher Sicht zu
korrigieren.

Zu Nr. 7.4.1 Abgrabungen, Aufschittungen

Die Zulassung von Abgrabungen bzw. Aufschittungen bis zu 3 m auf den gesamten
Grundstlicksflachen widerspricht dem stadtebaulichen Grundsatz zur Erhaltung der
natdrlichen Topographie.

Zu Nr. 7.4.2 Stutzmauern

Die Zulassung von Stitzmauern an der Grundstlcksgrenze zu privaten
Grundstlicksflachen, das zeigt die Erfahrung der letzten Jahre, fuhrt zu
Nachbarschaftsstreitigkeiten. Daneben ware die Abstandsflachenthematik (Nr. 7.3 bis
zZu 4 m) in der Begrindung zum Bebauungsplan zu erlautern.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:
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Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus ihrer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegentber der geplanten Bebauungsplananderung bestehen.
Sie bittet aber darum, die in der Stellungnahme aufgefiihrten Sachverhalte im weiteren
Verfahren nochmals zu prifen und ggfs. zu beriicksichtigen.

Um den Anforderungen des Stadtebaus in vorliegender Situation gerecht zu werden,
hat diesbezliglich eine nochmalige Ortsteinsicht stattgefunden, bei der die exponierte
Lage des Gebietes, die topographischen Gegebenheiten sowie die in der bisherigen
Planung vorgesehenen Entwicklungen mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
nochmals abgeglichen wurden.

Im Ergebnis kommt die Stadt Kelheim nach abschlieBender Prifung sowie
entsprechender Vorabstimmung mit dem Landratsamt Kelheim aus fachlichen
Gesichtspunkten zu dem Entschluss, die bauliche Entwicklung aller Wohngebaude, auch
fur die Zukunft weiterhin flr eine max. 2-geschossige Bebauung (2-VG) auszurichten
und somit die bisherigen Regelungen des Bebauungsplanes aufrechtzuerhalten.

Um in Bezug auf die Hohenentwicklung jedoch aussagekraftige sowie notwendige
Regelungen zu treffen, werden die zuldssige Bauweise sowie die damit verbundenen
Wandhohen, jeweils fiir eine talseitige sowie bergseitige Entwicklung neu definiert und
entsprechend verbindlich als Obergrenzen festgesetzt.

Im Einzelnen ergeben sich daher folgende Anpassungen im Bebauungsplan:

Zum Geltungsbereich

Eine Erweiterung des  Geltungsbereiches kann aus Griunden fehlender
Grundstlcksverfligbarkeit sowie fehlender Kenntnisse im Hinblick einer zuklnftigen
Entwicklung nicht erfolgen. Dies wurde von der Stadt Kelheim bereits im Vorfeld
geprift. Der Geltungsbereich bleibt aus diesen Griinden wie bisher bestehen.

Zu Zahl der Vollgeschosse

Eine Zahl der Vollgeschosse wird im Anderungsbereich im weiteren Verfahren
ausschlieBlich flir Wohngebdude mit max. 2 Vollgeschossen definiert und gleicht sich
daher an die Festlegungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes an.

Die Hohenentwicklung aller sonstigen baulichen Anlagen erfolgt dann dber die
Definition der Wandhohe.

Im Weiteren werden im Deckblatt die zuldssige Bauweise definiert und somit
verbindliche Angaben im Hinblick der zuldssigen Gestaltung der Gebaude getroffen.

Im Ergebnis wird hierdurch eine vertragliche Entwicklung am Standort sichergestellt,
die auch die bisherige Bestandssituation sowie die nachbarrechtlichen Anforderungen
voll umfanglich wirdigt. Der Zielsetzung einer angemessenen Nachverdichtung kann
gleichzeitig noch entsprochen werden.

Zu Einfriedungen und Sichtschutz
Die Festsetzungen zu Einfriedungen und zum Sichtschutz werden dahingehend
angepasst, dass diese zuklinftig ab natlrlichen Gelande zu messen sind.

Zu Abgrabungen und Aufschiittungen
Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen zur Wahrung der natlrlichen
Gegebenheiten im gesamten Gebiet abhangig der jeweiligen Lage wie folgt geandert:

Parzellen 37, 37a, 37b: Abgrabungen bis max. 2,50 m und Aufschittungen bis

max.1,50 m

Parzellen 38, 39: Abgrabungen bis max. 3,00 m und Aufschittungen bis
max.1,50 m

Parzelle 45: Abgrabungen bis max. 1,50 m und Aufschittungen bis
max.1,00 m
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Zu Stutzmauern

Die Definition der Stlitzmauern wird nun erforderlichenfalls auf bis zu 2,50 m erhdéht,
jeweils zu messen ab natlrlichem Geldnde. Darlber hinaus werden aufgrund der
Steilhanglage dieses Standortes, Absturzsicherung auf den Stitzmauern mit bis zu 0,90
m fur zulassig erklart.

Nur hierdurch kann den speziellen Anforderungen am Standort aus Sicherheitsgriinden
begegnet werden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 25

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts
Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauleitplanung, Bauordnung, Raumordnung und

Regionalplanung - bestehen beziiglich der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken.

Anmerkung: Unklar sind die Festsetzungen bezlglich der Abstandsflachen. Im
Bebauungsplan (Ziffer 4.2) wird die Anwendung des Artikel 6 BayBO flr alle baulichen
Anlagen, d. h. auch fir Einfriedungen und Stitzmauern, festgesetzt. Dies bedeutet,
dass vom natlrlichen Gelande die Hohe berechnet wird. Unklar ist, wenn die
Festsetzungen und in der Begriindung vom bestehenden oder vorhandenem Gelande
gesprochen wird, welches Gelande gemeint ist. Dies sollte klargestellt werden.

Bei den Ziffern Einfriedungen (Ziffer 7.3) wird offensichtlich von Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO abgewichen. Dies sollte in der Festsetzung auch entsprechend formuliert werden
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und in der Begrindung stadtebaulich unter Bericksichtigung nachbarschitzender
Belange abgearbeitet werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestétigt, dass von ihrer Seite aus beziiglich der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken bestehen. Sie weist jedoch in Ihrer
Anmerkung auf Widerspriche beziglich der Festsetzung der Abstandsflachen im
Bebauungs- und Grinordnungsplan hin.

Hierzu fihrt die Stadt Kelheim folgendes aus:

Grundsatzlich halt die Stadt Kelheim an der Anwendung des Abstandsflachenrechts
gemaB den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) fest. Somit kdnnen die
Hauptnutzungszwecke der Wohngebaude nur in offener Bauweise mit seitlichen
Grenzabstanden zur Grundstlicksgrenze errichtet werden. Dies tragt im Ergebnis zur
Wahrung der o6rtlichen Baustruktur bei und ist stadtebaulich als zwingend notwendig zu
beurteilen.

Nebenanlagen flr Grenzgaragen, Carports an Grundstiicksgrenzen, Nebengebauden
sowie sonstigen baulichen Anlagen in Form von Einfriedungen und Stitzmauern, dlrfen
hingegen abweichend zum Abstandsflachenrecht der BayBO in der festgesetzten Form
gemalB Festsetzungen sowie Planzeichnung errichtet werden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 26

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 , Gronsdorf"
durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des staatlichen Abfallrechts )
Im  Geltungsbereich der vorgenannten Anderung des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes ist beim Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, keine
Altlastenflachen, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es
auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Aufflillungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass ihr im Geltungsbereich der
vorgenannten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes keine
Altlastenflachen, Altlast bekannt sind.

Bezlglich des Hinweises der Fachstelle zu schadlichen Bodenverunreinigungen wird von
Seiten der Stadt Kelheim festgestellt, dass im Bebauungsplan unter den Hinweisen
durch Text Nr. 4 ,Altlasten®, hierauf und auf die Meldepflicht beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht bereits ausdriicklich
hingewiesen wird, so dass bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres durch die Stadt
Kelheim zu veranlassen ist.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 27
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes
Durch Deckblatt Nr. 09 soll der Bebauungsplan Gronsdorf aktualisiert werden und eine

Nachverdichtung ermdglichen.

In dem Gebiet ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Landwirtschaft oder Gewerbelarm zu rechnen. GemaB einer
Uberschléagigen Berechnung des Verkehrslarms werden die zulassigen Werte der 16.
BImSchV entlang der Baulinie, die der St2230 am nachsten liegt, knapp eingehalten.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes. Es sollte jedoch ein Hinweis erganzt werden, dass aufgrund des
Verkehrslarms bei neuer Bebauung des sldlichsten Grundstickes (FI.Nr. 45/2) eine
larmschutzorientierte Raumanordnung empfohlen wird.

Mit freundlichen GrifBen"

Beschluss:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestétigt in ihrer Stellungnahme, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen. Sie
bestatigt weiterhin, dass in dem Gebiet aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit
keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Landwirtschaft oder Gewerbelarm zu
rechnen ist und gemaB einer Uberschlagigen Berechnung des Verkehrslarms die
zulassigen Werte der 16. BImSchV entlang der Baulinie, die der St2230 am nachsten
liegt, knapp eingehalten werden.

Der von der Fachstelle vorgeschlagene Hinweis wird unter den Hinweisen durch Text
unter einer neuen Nummer wie folgt aufgenommen.

IMMISSIONSSCHUTZ

LAufgrund des Verkehrsldrms der angrenzenden StraBen wird bei einer neuen
Bebauung des Grundstickes FI.Nr. 45/2 der Gemarkung Gronsdorf eine
larmschutzorientierte Raumanordnung empfohlen.™
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Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung kommunales
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 28

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
»Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts
Grundsatzlich sind die Belange der kommunalen Abfallwirtschaft in den textlichen

Hinweisen des Bebauungsplanes bericksichtigt. Alle  Abfallbehdlter des
Planungsgebietes sind zur Leerung/Abholung an der ErschlieBungsstraBe , Gronsdorfer
Hang" bereitzustellen. Dort sind ggf. zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen
Sammelstellen in ausreichender GroBe einzurichten/vorzuhalten.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass grundsatzlich die Belange der

kommunalen Abfallwirtschaft in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes
berlcksichtigt sind.
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Bezlglich des Hinweises der Fachstelle zur Bereitstellung der Abfallbehalter bzw. der
Einrichtung von Sammelstellen ist von Seiten der Stadt Kelheim auszufiihren, dass alle
Grundstlickseigentimer im Bereich ihrer Grundstiickszufahrten zur ErschlieBungsstral3e
,Gronsdorfer Hang" ausreichend Flachen bereitstellen kénnen auf denen die
Abfallbehalter abgestellt und flir die Leerung bereitgehalten werden. Dies hat sich auch
in der Vergangenheit bereits in dem Uberwiegend bereits bebauten Gebiet so bestatigt.
Die Einrichtung/Vorhaltung von Sammelstellen wird deshalb derzeit nicht fur
erforderlich beurteilt. Sollten sich hier in der Zukunft neue Erkenntnisse ergeben oder
Probleme auftauchen, ist von Seiten der Stadt Kelheim nachzubessern.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 29

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.01.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

e Die als bestehend festgesetzten Einzelgehdlze, Hecken und Gehdlzgruppen sind
zu erhalten und bei Ausfallen in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

e GemalB den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
dirfen die zur Beseitigung vorgesehenen Bdume, Gebische, und anderen
Gehdlze nur jeweils in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
abgeschnitten werden.

Mit freundlichen GrifBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus naturschutzfachlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Aufgrund der Riuckmeldung der Fachstelle wird die Ziffer 13 der Festsetzungen durch
Text entsprechend des Hinweises ,Die als bestehend festgesetzten Einzelgehdlze,
Hecken und Gehdlzgruppen sind zu erhalten und bei Ausfdllen in der auf den Ausfall
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.™ erganzt.

Die Anmerkungen gemalB3 der (gesetzlichen Vorgaben des §39 Abs.5
Bundesnaturschutzgesetz zur Beseitigung vorgesehenen Bdume, Gebische, und
anderen Geholzen in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar wird mit dem
bereits formulierten Hinweis durch Text Ziffer 14 redaktionell abgeglichen und
entsprechend angepasst und erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 30

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.01.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf" durch Deckblatt
Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen
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Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Die H®&henschichtlinien lassen eine Geldndemulde/-senke
entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs erkennen, die sich nach Nordosten
bis Neukelheim erstreckt. Grundsatzlich deutet dies auf eine Uberflutungsgefdhrdung
hin. Die tatsachliche Gefdhrdung kann stark von den o&rtlichen Gegebenheiten
abhangen, insbesondere der StraBenentwdasserung entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs. Eine Ortseinsicht wurde nicht durchgefihrt.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir
empfehlen die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AuBeneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter
Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird.
Die Ergebnisse sind im Plan zu berlicksichtigen.

Wir empfehlen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB zu
treffen um mogliche Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung™ von StMB und StMUV wird empfohlen.

Neben dem Schutz der Bebauung sollte besonderes Augenmerk auf die Freihaltung von
FlieBwegen gelegt werden, um eine nachteilige Veranderung des Wasserabflusses zu
verhindern (§ 37 WHG).

Vorschlag fiir Festsetzungen:

~Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von
Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen
sind verboten.™

~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende RGume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.”

~Wohngebdude sind bis mindestens 25 cm (ber Geldnde konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann."

~In Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Gebdude einschneiden, miissen
Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.™

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm. (ber
Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschédchten, ausgefiihrt werden."

~Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen™
~Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht
erfolgen (§ 37 WHG)."

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
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Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu ,,Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen"

Der Stadt Kelheim sind die Anforderungen in Bezug auf die von der Fachbehdrde
formulierten Gefahren zum Niederschlagswasser und deren Uberflutungen in Folge von
Starkregen bewusst und entsprechend bekannt.

Aus diesem Grund Dbetreibt die Stadt Kelheim seit geraumer Zeit ein
Sturzflutrisikomanagement, in dem auch die Flachen des Gronsdorfer Hanges beinhaltet
sind. Dabei kann festgestellt werden, dass entlang der &stlichen Begrenzung des
Geltungsbereiches aus Richtung Norden eine tatsachliche Abflussgefahr zu beurteilen
ist. Hier ist bei Bebauung entsprechend sorgsam darauf zu achten und es wird
empfohlen sich vor diesen Gefahren bei der weiteren baulichen Entwicklung zu
schiitzen.

Um die Bauwerber im Gebiet auch diesbeziiglich davon in Kenntnis zu setzen, werden in
den Hinweisen durch Text folgende Aussagen in die Planung integriert:

Warnhinweis zu wild abflieBendem Wasser

Falls es bei Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser
sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber
Gelandeniveau) und die wasserdichte Ausfihrung des Kellergeschosses (das bedeutet
auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder
anderweitig geschiitzt sein muissen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und
baulichen Vorsorge enthédlt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel®).

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen koénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Sch&den zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhdhe von mindestens 25 cm. Uber
Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Daruber hinaus werden in der Begriindung unter Ziffer 6.5-Wasserhaushalt erganzende
Angaben zu diesen Gefahren formuliert. Ebenso wird nachfolgende Karte als
Information in die Begriindung aufgenommen.
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Karte-Sturzflutrisikomanagement Stadt Kelheim

s
o

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 31

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 17.01.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hoéhere

Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
»Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:
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»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 , Gronsdorf"
mit Deckblatt Nr. 9, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
angemessene innerdrtliche Nachverdichtung zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen, es besteht
Einverstandnis mit der Planung.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fir Ihre Unterstlitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
dem Vorhaben nicht entgegenstehen und Einverstéandnis mit der Planung besteht.
Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Die Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG

Beschluss-Nr. 32

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.12.2021 wurde von der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 , Gronsdorf® durch Deckblatt
Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

,Flr die Erstellung eines neuen Strom-, Wasser-, ggf. Gas-, ggf. Breitband-Anschlusses
bendtigen wir ein Leitungsrecht fir das Flurstick 26/9 (Zufahrt).®

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Das StraBenteilstiick FI.Nr. 26/9 der Gemarkung Gronsdorf ist im urspriinglichen
Bebauungsplan als oOffentliche StraBe festgesetzt, und auch nach den
Widmungsunterlagen der Stadt Kelheim als 6ffentliche StraBe gewidmet.

Die fehlerhafte Darstellung wird im Bebauungsplanentwurf Deckblatt Nr. 09 korrigiert
und das StraBenstiick richtigerweise als 6ffentliche StraBBe festgesetzt.

Durch die Eigenschaft der StraBe als 6ffentliche StraBe ist somit keine Eintragung eines
Leitungsrechtes am Grundstlck FI.Nr. 26/9 der Gemarkung Gronsdorf erforderlich. Die
Verlegungsarbeiten der Leitungen in der StraBe FI.Nr. 26/9 der Gemarkung Gronsdorf
sind von den Stadtwerken Kelheim rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Kelheim
anzuzeigen.

Die Stadtwerke Kelheim GmbH & Co. KG erhalten einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 33

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 15.12.2021 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

,Die im Deckblatt Nr. 09 unter Punkt 10.3.2 beschriebene Vorgehensweise bei der
Regenwasserableitung ist dahingehend zu berlicksichtigen, dass es keinen 6ffentlichen
Regenwasserkanal gibt, sondern einen o6ffentlichen Mischwasserkanal.™

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung

genommen:

Die Formulierung unter 10.3.2 in der Begrindung zum Bebauungsplan wird von
,Offentlichen Regenwasserkanal® in ,6ffentlichen Mischwasserkanal®™ gedndert.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 34

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.01.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt far Umwelt zur
Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf"* durch Deckblatt
Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
Mit E-Mail vom 14.12.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit U(berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).
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Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiB3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Stefan Glaser
(Tel. 0821/9071-1390, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fur
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wird durch die Aufnahme eines textlichen
Hinweises unter Ziffer 4 ,Geogefahren™ in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung
unter 14.2- Gelandeverhaltnisse/Topographie/Geogefahren Rechnung getragen:

~Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der
WeiBjura-Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten lberlagert werden.
Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem
durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.Bei weiteren
Fragen zu Geogefahren kann Herrn Dr. Stefan Glaser, Bayerische Landesamt fiir
Umwelt, Referat 102, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel.
0821/9071-1390 konsultiert werden.".

Bezliglich der ortlich und regional zu vertretenden Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschliissen
gewlrdigt.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

Beschluss-Nr. 35

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben (ohne Datum) wurde von der Deutschen Telekom GmbH zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 , Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09,
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wichtig:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgenannten StraBennamen flr geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig um zu gewahrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukiinftigen Anschreiben bezlglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flr den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kdnnen.

Ihr Schreiben ist am 14.12.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
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dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Fléachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebiets aus wirtschaftlichen
Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flUr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Da wir fir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis
garantieren wollen, ist es sehr wichtig, dass wir mdglichst zeitnah die RealstraBen und

2. Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 Seite 61


mailto:Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Hausnummern von Ihnen Ubermittelt bekommen. Nur so kénnen wir den kinftigen
Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.”
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondern lediglich die Bebauung bestehender
Baullicken. Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich neue StraBennamen zu vergeben.
Bei der Neuvergabe von Hausnummern erfolgt selbstverstandlich eine Information an
die Fachstelle. Da keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung
erforderlich sind kann der Fachstelle auch kein Bauzeitenplan Gbermittelt werden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der
Begriindung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits
zum jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Beschluss-Nr. 36

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 17.01.2022 wurde von der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland
GmbH zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf" durch
Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 14.12.2021.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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Freundliche GriBe"

Parallel hierzu wurde von der Fachstelle eine zweite Stellungnahme mit Datum
17.01.2022 abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 14.12.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu

erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondern lediglich die Bebauung bestehender
Baullicken. Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich neue StraBennamen zu vergeben.
Bei der Neuvergabe von Hausnummern erfolgt selbstverstandlich eine Information an
die Fachstelle. Da keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung
erforderlich sind kann der Fachstelle auch kein Bauzeitenplan Ubermittelt werden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der
Begriindung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits
zum jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme eines Biirgers

Beschluss-Nr. 37

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.01.2022 wurde von einem Biirger zur Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr 1. Blirgermeister Schweiger,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den seit 16.12.2021 offentlich  ausgelegten Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 19 Gronsdorf Deckblatt Nr. 09 mdchten wir folgende Einwande -
auch in Interessensvertretung der oberen Nachbarn vorbringen mit der dringenden
Bitte um Beachtung und Prufung.

Der vorliegende Entwurf mit seinen textlichen Festsetzungen ist im Bezug zur
vorherrschenden Bebauung des gesamten Bebauungsplangebietes (Bebauungsplan Nr.
19 ,Gronsdorf") nicht konsistent.

Bei der Abwagung bertUhrter privater Belange ist das Gebot der Gleichbehandlung aus
Art. 3 Satz 1 GG zu beachten, wobei auch selbstverstandlich die Inhaltsbestimmung des
Eigentums nach Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG zur Geltung kommen muss.

Die bestehende Bebauung am gesamten Gronsdorfer Hang ist in den Festsetzungen des
gultigen Bebauungsplans Nr. 19 unter Punkt 2 MaB der baulichen Nutzung E+1, E+DG
gefolgt. D. h. die vorherrschende Geschosszahl bei den bestehenden Wohngebduden
am Gronsdorfer Hang betragt 2 Vollgeschosse. (siehe Fotos)

Hangabwarts konnte von den Eigentimern die glltige Regel flir Kellergeschosse als
Vollgeschosse genutzt werden:

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,2 m hoher liegt als die natirliche Gelandeoberflache (Art 2 Abs. 5 der BayBO 1997)

(Bilder in unmittelbarer Umgebung siidlich unseres EFH: Kellergeschoss als
Vollgeschoss)
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Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

Hangaufwarts bedeutet dies normalerweise eine eingeschossige Ansicht von Norden -
diese kann aber natirlich auch durch Abgrabung des Grundstliicks an der Nordseite
zweigeschossig ausfallen, um dadurch eine natirliche Belichtung zu erhalten.

(Bilder von Ansichten verschiedener Gebaude)

Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

Unser siudlicher Nachbar: Sichtbare Eingeschossigkeit im Norden, durch Abgrabung
natlrliche Belichtung hier sichtbar nach Osten erreicht. Kellergeschoss als Vollgeschoss.

Im uns vorliegenden Plan Parzelle 38 (Namen anonymisiert) ist im Schnitt B-B genau
diese Situation dargestellt. Im Ubrigen zeigen die vier Ansichten des neu geplanten
Hauses mit dem grin eingezeichneten, natlrlichen Gelandeverlauf, dass die
Deckenunterkante des Untergeschosses fast nahezu komplett unter der natlrlichen
Gelandeoberflache liegt — das Kellergeschoss ist also kein Vollgeschoss.

Die geplante vorgelagerte Praxis hat eine eigene Festsetzung zur Geschossigkeit (I) und
gilt als eigenstandiges Gebdude. Folgedessen ist auch bei der Neuplanung des
Wohnhauses eine eingeschossige Nordansicht deutlich sichtbar und gegeben.

(Bilder des geplanten Bauvorhabens)

Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

In den Festsetzungen Entwurf des Deckblattes Nr. 09 zum Bebauungsplan Nr. 19
»Gronsdorf* missen daher die Planzeichen fir die Vollgeschosse des Wohnhauses von
nérdlich I und stdlich III auf gesamt II abgeandert werden.

Im neuen Entwurf des Deckblattes Nr. 09 zum Bebauungsplan Nr. 19 ,,Gronsdorf® muss
bei den Parzellen 37, 37 a, 37 b, 39 und 45 im Falle eines zuklinftigen Neubaus (bspw.
Wegen Grundsticksverkauf + Abbruch + Neubau) genauso wie bei den Bauherrn
(Name anonymisiert) die vorherrschende Anzahl der Vollgeschosse durch Festsetzung
festgelegt werden: Vollgeschosse II statt III.

In diesem Zusammenhang ist nochmal deutlich auf die Topographie im neuen
Planungsgebiet hinzuweisen: Von West nach Ost und von Sidd nach Nord stark
ansteigend. Fiur unsere Parzelle 37 b bedeutet dies im Planungsgebiet eine absolute
Tiefpunktlage straBenseitig. (Anstieg von Parzelle 37 b zu Parzelle 37 auf ca. 50 m
StraBenlange 6 Hohenmeter)

(Bilder des Anwesens auf Parzelle 37 b)

Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

D. h. unsere Parzelle 37 b mit bestehenden Wohnhaus unterliegt als tieferliegendes
Gebdude - unter dem Aspekt der Gleichbehandlung - jetzt bereits weitaus
ungulnstigeren Gegebenheiten als die Wohngebaude Parzelle 37 a und 37 in Bezug auf
Belichtung, Beschattung, Bellftung, Kamin - Emission und Sichtbeziehung nach Sud.
Der Abstand zum Wohngebdude unseres sldlichen Nachbarn (Parzelle 39) betragt
lediglich den Mindestabstand von 2 x 3 m. Auch das bitten wir zu berlcksichtigen.
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(Bilder des Anwesens auf Parzelle 39)

Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

Nach dem derzeitigen Planentwurf hat selbiger Nachbar aber, wegen seines eigenen
Abstandes von 40 m zum Nachbar Sid, keinerlei Einschréankung bzw. Probleme in
Bezug auf Belichtung, Beschattung, Beliftung, Kamin - Emission und freie
Sichtbeziehung nach Sud.

Bei den Festsetzungen durch Text Punkt 2.2 Zahl der Vollgeschosse (VG) ist bei der
Definition der VG folgender Satz zu erganzen: Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse
deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,2 m hoéher liegt als die natlrliche
Gelandeoberflache (Art. 2 Abs. 5 der BayBO 1997).

Bei den Festsetzungen durch Text Punkt 2.3.1 Wandhdhe gilt also dann bei den
Parzellen 37, 37 a, 37 b, 39, 45: 2 VG: max. 6,50 m + Ho6hendifferenz vom
Bezugspunkt Hoéhenlage baulicher Anlagen aus. Die Anderungen sind in den jetzigen
textlichen Festsetzungen dementsprechend zu abzuandern.

Die beiden Nebengebdude (Carport und Schuppen) in Parzelle 39 wurden Planentwurf
falschlicherweise als Gebaude dargestellt und sind auch als solche (Nebengebaude)
auszuweisen.

(Bilder der Gebdude auf Parzelle 39)

Die vorliegenden Bilder werden aus Griinden des Datenschutzes hier nicht in
den Beschluss aufgenommen.

Im Rahmen der Gleichbehandlung bitten wir auch fiir unsere Parzelle 37 b um die

Einzeichnung eines madglichen Nebengebdudes an unserer westlichen
Grundstlicksgrenze. (siehe Zeichnung).
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Wir hoffen, konstruktive Bedenken geduBert zu haben und bitten um Verstandnis fir
unsere Anliegen.

Mit freundlichen GrifBen

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Birgers wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Um den besonderen Anforderungen des Stadtebaus in vorliegender Situation gerecht zu
werden, sowie den Interessen und Bedlrfnissen der vorhandenen Anwohner im
Siedlungsbereich angemessen zu begegnen, hat diesbeziiglich eine nochmalige
Ortsteinsicht stattgefunden, bei der die exponierte Lage des Gebietes, die
topographischen Gegebenheiten sowie die in der bisherigen Planung vorgesehenen
Entwicklungen mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan nochmals abgeglichen wurden.

Im Ergebnis kommt die Stadt Kelheim nach abschlieBender Prifung sowie
entsprechender Vorabstimmung mit dem Landratsamt Kelheim aus fachlichen
Gesichtspunkten zu dem Entschluss, die bauliche Entwicklung aller Wohngebaude, auch
fur die Zukunft weiterhin flr eine max. 2-geschossige Bebauung (2-VG) auszurichten
und somit die bisherigen Regelungen des Bebauungsplanes aufrechtzuerhalten.

Um in Bezug auf die Hohenentwicklung jedoch aussagekraftige sowie notwendige
Regelungen zu treffen, werden die zuldssige Bauweise sowie die damit verbundenen
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Wandhohen, jeweils fir eine talseitige sowie bergseitige Entwicklung neu definiert und
entsprechend verbindlich als Obergrenzen festgesetzt.

Im Einzelnen ergeben sich daher folgende Anpassungen im Bebauungsplan:

Zur Definition der Vollgeschosse

Diese textlichen Erlauterungen als formulierte Hinweise werden ganzlich aus der
Planung entnommen, da hierflir keine verbindliche Rechtsgrundlage durch die zuletzt
erfolgte Anderung der BayBO mehr besteht.

Zu Zahl der Vollgeschosse

Eine Zahl der Vollgeschosse wird im Anderungsbereich im weiteren Verfahren
ausschlieBlich flir Wohngebdude mit max. 2 Vollgeschossen definiert und gleicht sich
daher an die Festlegungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes an.

Die Hohenentwicklung aller sonstigen baulichen Anlagen erfolgt dann dber die
Definition der Wandhohe.

Im Weiteren werden im Deckblatt die zuldssige Bauweise definiert und somit
verbindliche Angaben im Hinblick der zuldssigen Gestaltung der Gebaude getroffen.

Zu Einfriedungen und Sichtschutz
Die Festsetzungen zu Einfriedungen und zum Sichtschutz werden dahingehend
angepasst, dass diese zukiinftig ab natlirlichem Geldnde zu messen sind.

Zu Abgrabungen und Aufschiittungen
Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen zur Wahrung der natirlichen
Gegebenheiten im gesamten Gebiet abhangig der jeweiligen Lage wie folgt geandert:

Parzellen 37, 37a, 37b: Abgrabungen bis max. 2,50 m und Aufschittungen bis

max.1,50 m

Parzellen 38, 39: Abgrabungen bis max. 3,00 m und Aufschittungen bis
max.1,50 m

Parzelle 45: Abgrabungen bis max. 1,50 m und Aufschittungen bis
max.1,00 m

Zu Stdtzmauern

Die Definition der Stitzmauern wird nun erforderlichenfalls auf bis zu 2,50 m erhdéht,
jeweils zu messen ab natlrlichem Gelande. Darliber hinaus werden aufgrund der
Steilhanglage dieses Standortes, Absturzsicherung auf den Stitzmauern mit bis zu 0,90
m flr zuldssig erklart.

Nur hierdurch kann den speziellen Anforderungen am Standort aus Sicherheitsgriinden
begegnet werden.

Zu Abstandsflachen

Grundsatzlich halt die Stadt Kelheim an der Anwendung des Abstandsflachenrechts
gemaB den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) fest. Somit kdnnen die
Hauptnutzungszwecke der Wohngebaude nur in offener Bauweise mit seitlichen
Grenzabstanden zur Grundstlicksgrenze errichtet werden. Dies tragt im Ergebnis zur
Wahrung der o6rtlichen Baustruktur bei und ist stadtebaulich als zwingend notwendig zu
beurteilen.

Nebenanlagen flr Grenzgaragen, Carports an Grundstiicksgrenzen, Nebengebauden
sowie sonstigen baulichen Anlagen in Form von Einfriedungen und Stitzmauern, dlrfen
hingegen abweichend zum Abstandsflachenrecht der BayBO in der festgesetzten Form
gemalB Festsetzungen sowie Planzeichnung errichtet werden.

Zusatzliches Nebengebaude
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Wie von Antragsteller gewlinscht, wird an der westlichen Grundstlicksbegrenzung eine
zusatzliche Bauflache flir Nebengebdude aufgenommen. Dies kann entlang der
Grundstlicksgrenze errichtet werden stellt nachbarrechtlich keine Konfliktsituation dar,
da hier ein 6ffentlicher Gehweg angrenzt.

Ergebnis:
Im Ergebnis wird durch die vorgenannten Anpassungen nun auch weiterhin eine

stadtebaulich vertragliche und den besonderen Anforderungen des Standortes
angepasste Entwicklung ermdglicht, die sich auch mit den Zielsetzungen der Stadt zur
Nachverdichtung sowie den rechtlichen  Anforderungen der zustandigen
Genehmigungsbehoérde decken.

Der Blrger erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
Eine erneute Planeinsicht kann dabei im Zuge des erneuten Auslegungsverfahren durch
den Einwender erfolgen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf", durch Deckblatt Nr. 19;
Billigung fiir die erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 38

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr.
09 ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 durchgefiihrten
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange
(Beteiligung der Behdérden) nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zu &ndern bzw. zu ergénzen.

Grinde hierfur sind verschiedene Stellungnahmen der Fachstellen im Rahmen der
Beteiligung der Behdérden nach § 4 Abs. 2 BauGB (u. a. Landratsamt Kelheim
Stadtebau, Wasserwirtschaftsamt), sowie von einem Birger die es erforderlich machen,
den Bebauungsplanentwurf sowie die dazugehérige Begriindung zu Uberarbeiten und in
Teilbereichen zu erganzen.

Die Anderungen und Ergdnzungen machen es auBerdem erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09 erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen. Dabei kann bestimmt werden,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
kdnnen. Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verklrzt werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB).
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Beschluss:

Vom Ergebnis der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19 ,,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09
vom 13.09.2021 i. d. F. vom 14.02.2022 wird mit den beschlossenen Erganzungen und
Anderungen entsprechend den Beschliissen des Bauausschusses vom 14.02.2022 fiir die
erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a
Abs. 3 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr.
09 und die Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig
gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der erneuten Auslegung zu
benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen erneut einzuholen (§ 4 a Abs. 3
BauGB).

In der Bekanntmachung ist zu bestimmen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen. Hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme soll angemessen verklrzt werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und Satz
3 BauGB).

Verschiedenes -6ffentlich:

Werbeanlage an der Regensburger StraB3e:

Bauverwaltungsleiter Schnell informierte den Bauausschuss, dass eine auf einem
Grundstick nahe der Europabriicke beantragte Werbetafel nicht errichtet wird. Der
Bauausschuss hatte dem Bauantrag auf Errichtung der Werbeanlage das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht erteilt. Das Landratsamt Kelheim hat der Stadt
Kelheim nun einen Bescheid und eine Ausfertigung des Bauantrages Ubersandt aus
denen hervorgeht, dass der Antragsteller den Bauantrag beim Landratsamt Kelheim
zurickgenommen hat.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
18:40 Uhr die 2. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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