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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf
eine bestehende Garage (Ersatzbau) auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 594/7 der Gemarkung Affecking (Gorlitzer StraB3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf  Baugenehmigung auf  Erneuerung eines
Wintergartens und Neubau einer Garage mit Dachterrasse auf
dem Grundstick mit der Fl. Nr. 732/2 der Gemarkung
Kapfelberg (Weidenweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Dachgeschossausbau eines
genehmigten Neubaus eines Wohnhauses mit Parkdeck auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 27/1 der Gemarkung Kelheim
(Ludwigsplatz)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau eines bestehenden
Wohn- und Geschaftshauses zum Wohnhaus mit 4 WE auf den
Grundsticken mit den Fl. Nrn. 15 u. 15/1 der Gemarkung
Kelheim (AltmuhlstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung einer Garage auf
dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 947 der Gemarkung Kelheim
(Mannheimer StraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Teilsanierung des
Kreisbauhofhauptgebaudes und Nutzungsanderung der
Hausmeisterwohnung in Bulroflachen auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 353/3 der Gemarkung Affecking (Abensberger
StraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung von 8 Wohneinheiten
nach sozialem Wohnungsbau auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
1705/3 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg)
-ZURUCKGESTELLT-

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Erweiterung des
Bestandsgebaudes auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 572/39
der Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe)
-ZURUCKGESTELLT-

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-Kelheimwinzer-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
Billigung des Vorentwurfes fur die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10

Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
"Donaupark"” durch Deckblatt Nr. 8 im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durch den Planungsverband Donaupark;

Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden an der Bauleitplanung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11

Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Einziehung einer Teilflache der OrtsstraBe "HeufeldstraBe" im
Bebauungs-

plangebiet Nr. 11 "Affecking-Mitterweg-Saueracker" gemaB Art.
8 Abs. 1 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrwG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 4. Sitzung des Bauausschusses. In der Birgerfragestunde
wurden keine Fragen von Blrgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 4. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriufBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die 6ffentliche Tagesordnung dahingehend geandert werden muss,
dass die Tagesordnungspunkte 7 und 8 nicht behandelt werden kénnen, sondern
zurickgestellt und in die nachste Sitzung verschoben werden missen. Grund hierflr
sind Anderungen der Planung bzw. nicht fristgem&B eingereichte Antragsunterlagen.
Einwdnde gegen die Tagesordnung bzw. die Anderung der Tagesordnung wurden nicht
vorgetragen.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Blrgermeister Christian Schweiger lasst GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 27

Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
07.03.2022 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf eine
bestehende Garage (Ersatzbau) auf dem Grundstiick mit der FIl. Nr.
594 /7 der Gemarkung Affecking (Gorlitzer StraBBe)

Beschluss-Nr. 83

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf eine bestehende
Garage (Ersatzbau) auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 594/7 der Gemarkung Affecking
(Gorlitzer StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hohenpfahl - Ost" vom 16.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) zulassig.
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Die Garage und der geplante Anbau (Ersatzbau) auf der Garage Ulberschreiten einen
Brutto-Rauminhalt von 75 m3 und sind somit nicht mehr gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a
BayBO verfahrensfrei und somit genehmigungspflichtig.

In folgenden Punkten widerspricht das geplante Bauvorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

e Baufenster
die Garage mit dem geplanten Anbau auf der Garage stehen auBerhalb des
Baufensters;

e Dachform
It. BBP ist ein Satteldach zulassig, geplant ist ein Pultdach;

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflUrwortet, da die Grundzliige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwésser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Garage bzw. dem Anbau auf der Garage ist im Bereich der
Grundstlicksgrenze darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die

Grundstlicksgrenze nicht iberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 594/4 (Gorlitzer StraBe) der

Gemarkung Affecking an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Erneuerung eines Wintergartens
und Neubau einer Garage mit Dachterrasse auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 732/2 der Gemarkung Kapfelberg (Weidenweg)

Beschluss-Nr. 84

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erneuerung eines Wintergartens und Neubau einer
Garage mit Dachterrasse auf dem Grundstliick mit der Fl. Nr. 732/2 der Gemarkung
Kapfelberg (Weidenweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Die Garage hat eine Flache von ca. 66,50 m2 und ist nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b nicht
verfahrensfrei und somit genehmigungspflichtig.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache mit Bebauung im
AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB. Mit dem beantragten Bauvorhaben
wird kein weiterer Wohnraum im Sinne von einer weiteren Wohneinheit geschaffen.
Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt.

Allerdings wurden die Garage und der Wintergarten bereits ohne Genehmigung
errichtet. Der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim bittet das Landratsamt
Kelheim als Genehmigungsbehdrde zu prifen ob fiir die nicht genehmigte Errichtung
einer Garage ein BuBgeld erhoben werden kann.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um ein Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB handelt, das dem Flachennutzungsplan nicht widerspricht, die natlrliche
Eigenart der Landschaft nicht beeintrachtigt und die Erweiterung einer Splittersiedlung
nicht beflirchtet werden kann.

Samtliche eventuell anfallende Kosten fur die ErschlieBung des
AuBenbereichsgrundstiickes sind vom Antragsteller zu ibernehmen.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
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Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 731/1 (Weidenweg), 731/2 (Weidenweg)
und 732/1 (Flurbezeichnung ,Setz") der Gemarkung Kapfelberg an das Baugrundstlick
an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Dachgeschossausbau eines
genehmigten Neubaus eines Wohnhauses mit Parkdeck auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 27/1 der Gemarkung Kelheim
(Ludwigsplatz)

Beschluss-Nr. 85

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Dachgeschossausbau eines genehmigten Neubaus
eines Wohnhauses mit Parkdeck auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 27/1 der
Gemarkung Kelheim (Ludwigsplatz) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstuick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Das Grundstick befindet sich im denkmalgeschiitzten Altstadtensemble der Stadt
Kelheim und liegt im Bereich des Bodendenkmals Nr. 770296. Es handelt sich hierbei
um mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile sowie um eine Siedlung der
spaten Latenezeit in der historischen Altstadt Kelheim.

Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehdérde und das Landesamt flr
Denkmalpflege am Verfahren zu beteiligen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Rlicksichtnahme auf die Umgebung ein. Das geplante Gebdude orientiert sich mit der
Firsthéhe an direkt angrenzende und in naherer Umgebung liegende Gebaude.

Der geplante Neubau bildet mit dem bereits existierenden Geschafts- und Wohnhaus
am Ludwigsplatz 3 eine Einheit. Mit der geplanten Anbindung des Neubaus wird diese
Einheit in Zukunft barrierefrei genutzt werden kdnnen.

Mit Bescheid vom 01.04.2021 durch die Baugenehmigungsbehdérde Landratsamt
Kelheim wurde bereits der Neubau eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten an gleicher
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Stelle genehmigt. In diesem Zusammenhang wurde auch ein Stellplatzbedarf fir die 4
Wohnungen mit einer Flache von 40 m2 - 120 m2 von 6 Stellplatzen ermittelt und auch
nachgewiesen.

GemalB der mittlerweile neuen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim |6st die geplante 5.
Wohnung im Dachgeschoss einen Stellplatzbedarf von 2,25 Stellplatzen aus.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim berechnen sich die Stellplatze fir das
beantragte gesamte Bauvorhaben wie folgt:

Das bestehende Wohn- und Geschaftshaus beinhaltet einen Laden und 4 Wohnungen.
Der Stellplatzbedarf hierfiir berechnet sich wie folgt:

e 4 WE mit einer Flache zwischen 40 m2 und 120 m?2

1,5 ST pro WE = 6 ST
e 1 Laden mit ca. 120 m2 Verkaufsnutzflache
1 ST pro 40 m2 Verkaufsnutzflache = 3ST

fir den am 01.04.2021 genehmigten Wohnhausneubau mit 4 Wohnungen
e 4 WE mit einer Flache zwischen 40 m2 und 120 m=2 (bereits genehmigt)

1,5 ST pro WE = 6 ST
e 1 WE mit Gber 40 m2 nach neuer Stellplatzsatzung
2,25 ST pro WE = 2,25 ST

Folglich ist fir das bestehende Wohn- und Geschéftshaus ein Stellplatzbedarf von 9 ST
zu berlcksichtigen zusatzlich 6 weitere Stellplatze flir das bereits genehmigte
Wohnhaus mit 4 WE im Anschluss des bereits existierenden Gebadudes zuziglich der
2,25 ST fur den geplanten Dachgeschossausbau.

Der gesamte Stellplatzbedarf von 18 (17,25) Stellplatzen kann abgedeckt werden da
auf beiliegenden Stellplatzplan 18 Stellplatze, davon 2 als behindertengerecht,
nachgewiesen werden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Brandschutz,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Der Stadt Kelheim liegen die Nachbarunterschriften nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
a BauNVO in einem Besonderen Wohngebiet (WB) zuladssig ist, und sich ansonsten nach
§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der nédheren Umgebung einfligt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fir Denkmalpflege sind am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen da der geplante Neubau sich innerhalb des
denkmalgeschitzten Bereichs Altstadtensemble Kelheim sowie eines Bodendenkmales
befindet.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nhachzuweisen oder abzuldsen.

Dem geplanten Bauvorhaben wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 1/12 der Gemarkung Kelheim

(Ludwigsplatz) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau eines bestehenden Wohn-
und Geschaftshauses zum Wohnhaus mit 4 WE auf den
Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 15 u. 15/1 der Gemarkung Kelheim
(AltmiihlstraBe)

Beschluss-Nr. 86

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau eines bestehenden Wohn- und
Geschaftshauses zum Wohnhaus mit 4 WE auf den Grundsticken mit den FI. Nrn. 15 u.
15/1 der Gemarkung Kelheim (AltmidhlstraBe) wurde dem Bauausschuss erneut
vorgelegt. In der Bauausschusssitzung am 04.10.2021 wurde dem Antrag auf Neubau
eines Wohn- und Geschaftshauses bereits das gemeindliche Einvernehmen erteilt und
an das Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehdrde weitergeleitet. Umstande,
die hier aus datenschutzrechtlichen Grinden nicht genannt werden dlrfen sowie
brandschutzrechtliche Ursachen haben eine Umplanung nun zum reinen Wohnhaus
notwendig gemacht.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

In der Denkmalliste - Baudenkmaler fir den Landkreis Kelheim - ist das Anwesen
AltmuhlstraBe 22 in Kelheim nicht mehr als Einzeldenkmal eingetragen aber It. Aussage
der Unteren Denkmalschutzbehérde hat das Gebdude eine schitzenswerte Fassade. Der
geplante Ersatzbau befindet sich im denkmalgeschitzten Altstadtensemble der Stadt
Kelheim. Zusatzlich liegt das Grundstlick im Bereich des Bodendenkmals Nr. 770296. Es
handelt sich hierbei um mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile sowie um
eine Siedlung der spaten Latenezeit in der historischen Altstadt Kelheim.

Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalschutzbehdérde und das Landesamt flr
Denkmalpflege am Verfahren zu beteiligen.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Der Stellplatzbedarf flir den geplanten Umbau setzt sich wie folgt zusammen:
Fir die geplanten 4 Wohnungen mit mehr als 40 m2 sind pro Wohneinheit 2,25
Stellplatze zu schaffen, d.h. insgesamt hat der Bauherr 9 Stellplatze nachzuweisen.

Fir das genehmigte Wohn- und Geschaftshaus mit 2 Ladenlokalen und 2 Wohnungen
galten bisher folgende Stellplatze durch die Genehmigung als nachgewiesen:
e Laden1l
8 m2 Gastraum (1 ST/10 m?2) u. 25 m2 Freischankflache (1 ST/20 m2) = 3 ST
e Laden?2
16 m2 Gastraum (1 ST/10 m?2) u. 25 m2 Freischankflache (1 ST/20 m2) = 4 ST
e Wohnungen
2 Wohnungen (bis 120 m2 / 1,5 ST) =3 ST
Fir den Altbestand galten somit bisher insgesamt 10 Stellplatze als nhachgewiesen.

Die neue Nutzung des Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten von jeweils mehr als 40 m2
I6st einen Stellplatzbedarf gemaB der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim von
9 Stellplatzen (4 x 2,25) aus. Folglich kénnen die flir die neue Nutzung erforderlichen
Stellplatze auf Grundlage der durch die bisherige Genehmigung historisch vorhandenen
Stellplatze ausreichend nachgewiesen werden und der Wohnhausumbau hat keinen
Stellplatzmehrbedarf zur Folge.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Denkmalschutz, Brandschutz usw.)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Bei dem durch den Umbau betroffenen Gebaude handelt es sich um kein Baudenkmal
aber It. Aussage der Unteren Denkmalschutzbehdérde hat das Gebdude eine
schitzenswerte Fassade. Zudem ist es Teil des denkmalgeschlitzten Ensemblebereiches
Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich eines Bodendenkmals. Aus diesem
Grund sind die untere Denkmalschutzbehdérde sowie das Landesamt flir Denkmalpflege
am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung eines Gebdudes im Bereich der Grundstlicksgrenze ist darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die fiir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kénnen nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 1/17 der Gemarkung Kelheim

(AltmuhlstraBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung einer Garage auf
dem Grundstiick mit der FIl. Nr. 947 der Gemarkung Kelheim
(Mannheimer StraBe)

Beschluss-Nr. 87

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung einer Garage auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 947 der Gemarkung Kelheim (Mannheimer Stra3e) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" vom 15.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Die bestehende Garage und der geplante Anbau bilden eine bauliche Einheit und
Uberschreiten eine von Flache von 50 m2 und einen Brutto-Rauminhalt von 75 m3 und
sind somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a und Nr. 1 b BayBO nicht mehr verfahrensfrei und
somit genehmigungspflichtig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch

e Uberschreitung der Baugrenze
der geplante Anbau liegt auBerhalb des Baufensters;

e Dachneigung
It. BBP ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 23° bis 28° festgesetzt,
geplant ist das bestehende Satteldach mit einer Dachneigung von 35° Uber den
Anbau fortzusetzen;
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e Traufhohe
It. BBP ist eine Traufhthe von 2,50 m festgesetzt, geplant ist eine Traufhéhe von
max. 4,10 m auf Grund des starken Gefilles;

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Die  Wirdigung der bauordnungsrechtlichen  Vorschriften  (Grenzbebauung,
Abstandsflachenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundsticksgrenze nicht

Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 1000/14 und Fl. Nr. 2164/20 der

Gemarkung Kelheim (Mannheimer Strafe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Teilsanierung des
Kreisbauhofhauptgebadudes und Nutzungsanderung der
Hausmeisterwohnung in Biiroflachen auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 353/3 der Gemarkung Affecking (Abensberger StraB3e)

Beschluss-Nr. 88

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Teilsanierung des Kreisbauhofhauptgebaudes und
Nutzungsanderung der Hausmeisterwohnung in Buroflachen auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 353/3 der Gemarkung Affecking (Abensberger StraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Heidacker-Uberarbeitung" vom 29.05.2020 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstdéndlichen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet (WA) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet
(GE) zulassig.

Die Nutzungsanderung findet im Obergeschoss eines bereits bestehenden Gebdudes
statt und bezieht sich auf die Raume der Hausmeisterwohnung die zuklinftig als Blro-
bzw. Verwaltungsflachen genutzt werden sollen.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch

e traufseitige Wandhohe
It. BBP ist eine traufseitige Wandhdohe von 7,50 m festgesetzt, das Gebaude
wurde aber mit einer max. traufseitigen Wandhéhe mit 8,64 m errichtet;

Gemabl der aktuell glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim mussen 1,25 Stellplatze
fir je 35 m2 Hauptnutzflache von Blroraumen nachgewiesen werden. Bei ca. 76 m?2
BlUroflache mussen somit 3 Stellplatze vorhanden sein, diese kénnen auf dem Gelande
des Kreisbauhofes nachgewiesen werden.

Dem aktuell glltigen Bebauungsplan entsprechend missen fiir Bauvorhaben ein
Entwasserungsplan bzw. ein Larmgutachten vorgelegt werden. Dem Bauherrn wurde
mitgeteilt diese der Genehmigungsbehoérde Landratsamt Kelheim nachzureichen.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Die  Wirdigung der  bauordnungsrechtlichen  Vorschriften (Grenzbebauung,
Abstandsflachenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
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Die anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu

beachten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstick Fl. Nr. 300 der Gemarkung Affecking (Abensberger
StraBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7

Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung von 8 Wohneinheiten nach
sozialem Wohnungsbau auf dem Grundstiick mit der FIl. Nr.
1705/3 der Gemarkung Kelheim (Rebenweg)

-ZURUCKGESTELLT-

Zurlckgestellt

Zuriickgestellt
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8

Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Erweiterung des
Bestandsgebaudes auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 572/39 der
Gemarkung Affecking (KornblumenstraBe)

-ZURUCKGESTELLT-

Zurlckgestellt

Zuriickgestellt
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-Kelheimwinzer-Weinbergweg"” durch Deckblatt Nr. 05
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs 1 BauGB

Beschluss-Nr. 89
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 (Beschluss
Nr. 294) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Kelheim-Kelheimwinzerstrale-
Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 zu andern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 02 ,Kelheim -
KelheimwinzerstraBe - Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, werden folgende allgemeine
Planungsziele angestrebt:

Hauptinhalt der Entwicklung soll eine Neuordnung des rechtskraftigen
Bebauungsplangebietes von einem derzeit geplanten und Uberwiegend schon
bestehenden Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet, das durch Einzel- und
Doppelhausbebauung gepragt wird, in ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Nutzung als Seniorenwohnheim mit Kindergarten und
Kinderkrippe, Wohnen in Form von Einzelhaus-, Doppelhaus-, bzw.
Reihenhausbebauung, sowie Mehrfamilienhausbebauung, auch in Form des sozialen
Wohnungsbaus bilden.

Dariiber hinaus soll eine Uberplanung des bestehenden Bebauungsplanes auf die
stadtebaulichen Bedirfnisse und auf die Anforderungen einer zeitgemaBen
Stadtentwicklung sowie einer zeitgemaBen ErschlieBung erfolgen. Dies ist notwendig,
um den Erhalt des Seniorenwohnheimes in Kelheim langfristig abzusichern, den
sozialen Wohnungsbau im Stadtgebiet weiter voranzutreiben und im Weiteren die Stadt
Kelheim stadtebaulich weiter zu entwickeln, sowie zudem eine gezielte Nachverdichtung
Zu ermdglichen. Hiermit wird dem Entwicklungsziel 3.3.2 des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern, ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung"
Rechnung getragen, nach dem in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind.

Somit wird bei dieser Uberarbeitung unter anderem die Aufnahme des tats&chlichen
Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die Uberarbeitung der
Uberbaubaren Grundstlickflachen (Baugrenzen), sowie die Aktualisierung aller weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die aktuelle Rechtslage sein. Erganzend zum
Bebauungsplan wird auch ein Grinordnungsplan mitgefihrt. Auch das Thema des
Immissionsschutzes in Bezug auf angrenzenden Verkehrs-/ und Gewerbeldarm wird in
diesem Zug abgeprift und entsprechend in den Festsetzungen, Hinweisen und der
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan verankert.

Die Anderung der Bauleitplanung der Stadt Kelheim ist aufgrund der vom Gesetzgeber
vorgegebenen Politik der Nachverdichtung bestehender Siedlungseinheiten und der
groBen Nachfrage an Wohnraum sowie dem groBen Bedarf an Wohn- und Pflegepldtzen
fir Senioren und an sozialen Wohnnutzungen in Form des sozialen Wohnungsbaus im
Stadtgebiet von Kelheim, stadtebaulich sinnvoll und begriindet und auch auf dem
gegenstandlichen Grundstick auf Grund der GrundsticksgréBe vertraglich und
gerechtfertigt.

Vorgeschaltet dieser Bauleitplanung hat die Stadt Kelheim bereits einen stadtebaulichen
Rahmenplan fir den Bereich Weinbergweg-Erweiterung erarbeiten lassen. Die
angedachte Bebauungsplananderung erfolgt weitestgehend auf Grundlage dieses
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. In dieser Konzeptentwicklung sind die
zukinftige Nutzung des Areals mit GréBe und Dimensionierung der geplanten
Baukorper, die stadtebauliche Wirkung der geplanten Bebauung, sowie die ErschlieBung
des Planungsbereiches und die zukinftige Parksituation bereits tiberwiegend aufgezeigt.
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Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das 6stlich des Weinbergweges und ndérdlich der KelheimwinzerstraBe
liegt, umfasst die Grundstlicke Fl. Nrn. 1282, 1282/3, 1282/4, 1282/5, 1282/6, 1284,
1284/2, 1284/3, 1284/4, 1284/5, 1285, 1285/3, 1285/4, 1285/5, 1285/6, 1288,
1288/4, 1288/5, 1288/6, 1288/7, 1288/8 1288/9, 1288/16, 1288/17, 1288/18, 1289,
1290, 1292 Teilflache, 1309, 1309/2, 1309/4, 1309/5, 1310/1, 1310/3, 1311, 1311/1,
1312, 1312/2, 1312/3, 1312/5, 1312/14, 1313, 1313/2, 1315, 1316, 1317 Teilflache,
1318, 1320, 1320/1 und 1718/3 der Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von
ca. 4,7 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: durch den Weinbergweg, sowie durch die nérdlichen Grundstlicksgrenzen
der Grundstlicke FI.Nr. 1282, 1288/4, 1285/4, 1284/4, 1282/6 und 1282
der Gemarkung Kelheim;

Im Osten: durch die WeinstraBe (6stliche Grundstlicksgrenze Fl. Nrn. 1282 der
Gemarkung Kelheim;

Im Siden: durch die KelheimwinzerstraBe

Im Westen: durch den Weinbergweg

Die  Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2  ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 erfolgt dabei entsprechend
den MaBgaben des § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Von der
Durchfihrung eines verkilrzten Verfahrens wird abgesehen. Die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem&B § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird durchgeflihrt.

Um die immissionsschutzrechtliche Situation mdglichst rechtssicher bewerten zu
kdnnen, wurde bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt, die Bestandteil der Auslegungsunterlagen
wird.

Die Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim erfolgt
erforderlichenfalls im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren.

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Stadteplaner Fritz Bauer von der Firma
KomPlan ausflihrlich vorgestellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Stadtplanungsbliro KomPlan, Landshut
erarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05 i. d. F vom 04.04.2022
einschlieBlich Begrindung mit Anlagen i. d. F. vom 04.04.2022 fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Von der allgemeinen Umweltpriifpflicht nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
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umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB wird aufgrund
des Flachenumgriffs des Vorhabens, sowie der geringen Auswirkungen auf die
relevanten Schutzgiter des Naturhaushalts abgesehen, da es sich in vorliegender
Situation um die Anderung eines innerorts liegenden und bereits durch Bebauungsplan
Uberplanten Siedlungsgebiets handelt. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB).

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Donaupark"
durch Deckblatt Nr. 8 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durch den
Planungsverband Donaupark;
Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden an der Bauleitplanung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 90

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.03.2022 wird die Stadt Kelheim vom Planungsverband
Donaupark an der Anderung des Bebauungsplanes ,Donaupark® durch Deckblatt Nr. 08
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ,Donaupark® durch das Deckblatt Nr. 08
sind erforderliche Anpassungen der textlichen Festsetzungen im Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 6 im Hinblick zwischenzeitlich festzustellender Entwicklungen,
insbesondere in Bezug auf die Nutzungen regenerativer Energien. Ebenso sollen flir den
Teilbereich des WA Dachraumnutzungen planungsrechtlich ermdéglicht werden sowie
einzelne ortliche Bauvorschriften zu Dachaufbauten, Zwerch- und Standgiebeln sowie
zu Einfriedungen auf einen Bedarf zuklinftiger Entwicklungen ausgerichtet werden. Im
Ergebnis sollen diese zu Erleichterungen bei der baulichen Nutzung dienen und fir die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen sicherstellen. Dies soll jedoch unter
Aufrechterhaltung der wesentlichen planerischen Zielsetzungen gegenliber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen.

Inhalt der Anderung in der Fassung vom 26.01.2022 stellen erforderliche Anpassungen
der textlichen Festsetzungen im Hinblick zwischenzeitlicher Entwicklungen dar,
insbesondere in Bezug auf einzelne Festsetzungen durch Text sowie hinsichtlich einer
allgemeinen Zulassung von regenerativen Energienutzungen.

Im Einzelnen beinhaltet das Deckblatt folgende Anderungen:
e Zulassigkeit einer Nutzung des Dachraumes fir wohnliche Zwecke bei

Wohngebauden im WA;
e Zulassigkeit von Dachaufbauten fir alle Gebdudetypen im WA;
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e Zulassigkeit von Zwerch-/Standgiebeln bis zu einer Breite von max. 50 % der
Gebdudelange;

e Erhdohung der Bauhoéhe flr Zwerch-/Standgiebeln auf 355,75 m 0.NN;

e Zulassigkeit  von regenerativen Energienutzungen fir  Solar- und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen aller Gebdaude im gesamten Gebiet;

e Erhéhung der Einfriedungen auf max. 2,00 m an Grenzen benachbarter
Grundstucke sowie flr Sichtschutzzaune.

Die Anderung der Planung erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung und das Deckblatt wird im beschleunigten
Verfahren abgewickelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim nimmt von der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
~Donaupark™ mittels Deckblatt Nr. 8 durch den Planungsverband Donaupark Kenntnis.

Die Stadt Kelheim erhebt gegen die Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Donaupark™ durch Deckblatt Nr. 8 keine Einwendungen.

Unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art sind durch diese Bauleitplanung fir die

Stadt Kelheim nicht zu erwarten. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Donaupark®
durch Deckblatt Nr. 8 besteht somit Einverstandnis.

Sachbearbeiter: Sippl, Franz

TOP 11 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwWG);
Einziehung einer Teilflaiche der OrtsstraBe "HeufeldstraBe" im
Bebauungs-
plangebiet Nr. 11 "Affecking-Mitterweg-Saueracker" gemafB Art. 8
Abs. 1 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG

Beschluss-Nr. 91

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Im Bestandsverzeichnis flir GemeindestraBen der Stadt Kelheim ist die Heufeldstral3e
unter der laufenden Nummer 112 als OrtsstraBe eingetragen und entsprechend
gewidmet.

Nach Art. 8 Abs. 1 BayStrWG ist eine StraBe einzuziehen, wenn sie jede
Verkehrsbedeutung verloren hat oder Uberwiegende Griinde des offentlichen Wohls
daftr vorliegen.

Im westlichen Bereich der HeufeldstraBe verlauft noérdlich der Grundsticke
FI.Nr. 427/12 der Gemarkung Affecking, FI.Nr. 427/13 der Gemarkung Affecking und
FI.Nr. 427/17 der Gemarkung Affecking das im Eigentum der Stadt Kelheim befindliche
Grundstuck FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking im AusmafB von 54 m?2,
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Die aus dem Grundstlick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking bestehende Teilflache
der Ortsstrafle ,HeufeldstraBe™ hat insgesamt betrachtet keine Verkehrsbedeutung und
ist im qualifizierten rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 ,Affecking-Mitterweg-
Sauerdcker" als Bestandteil von drei Baugrundstlicken festgesetzt.

Die im westlichen Bereich der HeufeldstraBe liegende und als OrtsstraBe gewidmete
Teilflache, bestehend aus dem Grundstiick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking, ist
deshalb einzuziehen.

Die einzuziehende Teilflaiche der OrtsstraBe ,HeufeldstraBe™ beginnt an der
norddstlichen Grenze des Grundstlicks FI.Nr. 424/1 der Gemarkung Affecking, verlauft
dann in einer Breite von etwa 1,50 m in &stlicher Richtung und endet nach etwa
36,00 m an der nordwestlichen Grenze des Grundstlicks FI.Nr. 427/17 der Gemarkung
Affecking.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 02.08.2021 (Beschluss-
Nr. 327) beschlossen, dass die im westlichen Bereich der HeufeldstraBe liegende und als
OrtsstraBe gewidmete Teilflache, die aus dem Grundstlick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung
Affecking besteht, eingezogen werden soll.

Die Absicht der Einziehung wurde gemaB Art. 8 Abs. 2 Satz 1 BayStrWG mit Hinweis
auf die 3-monatige Einwendungsfrist am 19.08.2021/20.08.2021 ortslblich bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt des Landkreises Kelheim -Nr. 56
vom 20.08.2021 und durch Aushang an der Amtstafel und den Anschlagtafeln in den
Ortsteilen in der Zeit vom 19.08.2021 bis einschlieBlich 17.01.2022.

Wahrend der 3-monatigen Einwendungsfrist sind von den Blrgern keine Einwendungen
bei der Stadt Kelheim eingegangen.

Beschluss:

Die im westlichen Bereich der HeufeldstraBe liegende und als OrtsstraBe gewidmete
Teilflache, die aus dem Grundstiick FI.Nr. 427/8 der Gemarkung Affecking im AusmaB
von 54 m2 besteht, wird eingezogen.

Die einzuziehende Teilflaiche der OrtsstraBe ,HeufeldstraBe™ beginnt an der
norddstlichen Grenze des Grundstlicks FI.Nr. 424/1 der Gemarkung Affecking, verlauft
dann in einer Breite von etwa 1,50 m in &stlicher Richtung und endet nach etwa
36,00 m an der nordwestlichen Grenze des Grundstlicks FI.Nr. 427/17 der Gemarkung
Affecking.

Die Einziehung ist ortsublich mit Rechtsbehelfsbelehrung bekannt zu machen.

Der Fachbereich Planen und Bauen -Liegenschaften hat das entsprechende
Einziehungsverfahren vorzunehmen.

Verschiedenes -dffentlich:

Planungsgebiet westlich Keldorado

Erster Burgermeister Schweiger informierte den Bauausschuss, dass in der heutigen
Sitzung des Kreisausschusses des Landkreises Kelheim die gemeinsame Planung von
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Stadt und Landkreis, das Foérderpadagogische Zentrum von Thaldorf auf den Flachen
neben dem Keldorado neu zu bauen, vorgestellt wurde. Der Kreisausschuss hat dieser
Verlegung einstimmig zugestimmt, so dass die Planung diesbezliglich weiter verfolgt
werden kann.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
18:05 Uhr die 4. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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