NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
9. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 18.07.2022

17:00 Uhr

17:31 Uhr (Ende offentlicher Teil)

im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna
Hackelsperger, Claus
Mdiller, Thomas
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Pletl jun., Josef
Rank, Christian
Weinzierl, Josef
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Pfreintner, Peter

Verwaltung
Schmid, Andreas

Ortssprecher (Gdaste)

Karl, Michael
Zirkl, Silvia

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder
Siller, Walter

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Zweiter BGM/Stadtrat Anwesend bei Beschluss-Nr. 197 G
Dritte BGM/Stadtrétin

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat/Vorsitz. RPA Vertretung fir Herrn Walter Siller

Verwaltungsangestellter

Leiter FB P. & B./SBM

Ortssprecher Kapfelberg
Ortssprecherin Staubing

Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit integrierter Doppelgarage auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 88/22 u. einer Teilflache der Fl. Nr.
88/21 (Kohlenschachtweg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung der Aufmauerung
im Dachgeschoss auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 967 der
Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener StraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 beklebten
GroBflachentafeln auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 935/4 der
Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf  Baugenehmigung auf Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 2060/10 der Gemarkung Kelheim (KanalstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer offenen
Lagerhalle auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1651 der
Gemarkung Kelheim (Holzgasse)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Gerateschuppen auf
dem Grundstick mit der Fl. Nr. 34 der Gemarkung Staubing
(Ortsring)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Um- und Anbau an das
bestehennde Wohnhaus auf dem Grundstick mit der Fl. Nr.
980/5 der Gemarkung Kelheim (BahnhofstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
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BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Stadtebau
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Ho6here
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
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Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
,Gronsdorf* durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behdrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland
GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17:00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 9. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17:00 Uhr die 9. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst GemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
04.07.2022 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 8:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit integrierter Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
88/22 u. einer Teilflache der Fl. Nr. 88/21 (Kohlenschachtweg)

Beschluss-Nr. 181

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit integrierter
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 88/22 u. einer Teilflache der Fl. Nr.
88/21 (Kohlenschachtweg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am BUhI* und dem DB 1 vom 26.06.1980 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
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e MaB der baulichen Nutzung
It. BBP ist ein MaB der baulichen Nutzung von E+1 zuldssig, geplant ist U+E+1.
Dies bittet sich auf Grund der topographischen Lage regelrecht an, da auf der
Westseite durch die Hanglage das Untergeschoss freigestellt ist;

e Dachform
It. BBP sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°- 28° zulassig, geplant
ist das Wohnhaus mit einem Walmdach mit einer Dachneigung von 25°;

e Dachfarbe
It. BBP sind flr die Dachpfannen dunkle Farben zu berlicksichtigen, geplant ist
das Haus mit roten Dachziegeln zu decken;

e Wandhohe
It. BBP ist eine Wandhdhe ab natirlichem Geldande von 6,50 m zuldssig, geplant
ist eine Wandhdhe im Bereich der Garage mit bis zu 8,30 m ab natlrlichem
Gelande;

e Traufvorsprung
It. BBP ist ein Traufvorsprung von 0,50 m - 0,70 m zu bertcksichtigen, geplant
ist eine Traufe von ca. 0,30 m;

e Baufenster
mehr als 50 % des Hauses liegen auBerhalb des Baufensters;

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung, sie wirde
den Vorgaben der bayrischen Staatsregierung entsprechen.

In der nachsten Umgebung sind bereits Bauvorhaben umgesetzt worden bei denen
Befreiungen hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich der
Wandhdhe, der Dachform und -farbe und der Traufhdhe erteilt wurden.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wdurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezdaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.
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Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von den Bauherren auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugewiesen.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden
Kosten tragen entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim die Eigentiimer.

Die Stadt grenzt mit keinem Grundstiick der Gemarkung Kapfelberg an das

Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung der Aufmauerung im
Dachgeschoss auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 967 der
Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener StraB3e)

Beschluss-Nr. 182

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung der Aufmauerung im Dachgeschoss
auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 967 der Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener
StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Riicksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 5
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BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 954 (Talweg) und Fl. Nr. 984/2

(GroBberghofener StraBe)) der Gemarkung Thaldorf an das Baugrundstiick an. Aus
der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 beklebten
GroBflachentafeln auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 935/4 der
Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Beschluss-Nr. 183

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 beklebten GroBflachentafeln auf
dem Grundstlick mit der FI. Nr. 935/4 der Gemarkung Kelheim (Donaupark) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstilick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 97 ,,Donaupark™ und dem Deckblatt Nr. 6
vom 07.11.2014 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstiick ist als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.
Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Gewerbegebiet zuldssig.

Es widerspricht allerdings den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97 ,,Donaupark™
Deckblatt 6 durch:

- Baufenster
die Werbeanlagen STO 2 und STO 4 liegen auBerhalb des Baufensters.
Die Erteilung der Befreiung von den Baugrenzen ist nach Ansicht des
Fachbereiches
Planen und Bauen vertretbar, da die Werbeanlagen am Ort der Leistung
ausgeflhrt
werden.

Der Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, StraBenverkehrsrecht, wurde im
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Rahmen der Bauantragsbearbeitung beteiligt. Der Fachbereich Offentliche Sicherheit
und Ordnung erhebt gemaB Stellungnahme vom 12.07.2022 keine grundsatzlichen
Einwendungen gegen das Bauvorhaben, formuliert aber folgende Bedingungen und
Auflagen aus.

- Die Werbeanlage darf nicht reflektieren oder blenden. Sie ist so zu gestalten,
dass sie in Form, Farbe und Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen
verwechselt werden kann.

- Die Werbeanlage muss hinsichtlich Wand- und Standfestigkeit, bzw. Konstruktion
den statischen Beanspruchungen, insbesondere den Windlasten, nach den
einschlagigen Vorschriften gentigen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Eine Einverstandniserklarung des Grundstlickbesitzers zur Aufstellung der Werbeanlage
liegt vor, Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
beflrwortet werden, da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Das Landratsamt Kelheim wird gebeten, die nachfolgenden Bedingungen und Auflagen,
die der Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim erhebt, in
den Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen.

1. Die Werbeanlage darf nicht reflektieren oder blenden. Sie ist so zu gestalten,
dass sie in Form, Farbe und Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen
verwechselt werden kann.

2. Die Werbeanlage muss hinsichtlich Wand- und Standfestigkeit, bzw. Konstruktion
den statischen Beanspruchungen, insbesondere den Windlasten, nach den
einschlagigen Vorschriften gentigen.

Die Stadt Kelheim grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 935/19 (Donaupark)

der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 2060/10 der Gemarkung Kelheim (Kanalstraf3e)

Beschluss-Nr. 184

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 2060/10 der Gemarkung Kelheim
(KanalstraBe) wurde

dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Mitterfeld-KanalstraBe™ vom 09.06.1989 und dem Deckblatt
01 vom 22.07.1989 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstick ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das geplante Vorhaben ist nach der
Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Dachdeckung
It. BBP ist das Satteldach mit roten Dachziegeln einzudecken, geplant ist die
Dachdeckung mit anthrazitfarbenen Dachziegeln;

e Ortgang
It. BBP ist ein Ortgang von 0,15 - 0,30 zu bertcksichtigen, geplant ist kein
Ortgang;

e Firstrichtung
It. BBP ist die Firstrichtung parallel zum Mittelstrich (O - W) auszurichten,
geplant ist das Haus mit einer N — S Ausrichtung;

e Garagendach
It. BBP ist die Garage wie das Wohnhaus mit einem Satteldach zu errichten und
mit roten Dachpfannen einzudecken, geplant ist die Garage mit einem Flachdach
mit Dacheingriinung;

e Baufenster
die Garage liegt auBerhalb des Baufensters, ca. 15 m2 des Wohnhauses liegen
ebenfalls in dstlicher Richtung auBerhalb des Baufensters;

Das Baugrundstilick befindet sich auf dem obertagig nicht sichtbaren Bodendenkmal mit
der Nr. D-2-7037-0105. Es handelt sich hierbei nicht nur um einen Bestattungsplatz der
Urnenfelderzeit und der Spatlaténezeit sondern auch um eine Siedlung der Bronzezeit,
der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der Spéatlaténezeit (keltisches Oppidum
Alkimoennis) und des Mittelalters. Daher ist die Untere Denkmalschutzbehdrde am
Verfahren zu beteiligen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht,

Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:
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Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflUrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Untere Denkmalschutzbeh6érde im Landratsamt Kelheim ist am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch die Bauherren die Untere Denkmalschutzbehdrde
zu kontaktieren da das geplante Bauvorhaben im Bereich des registrierten
Bodendenkmals Nr. D-2-7037-0105 liegt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die notwendigen Stellplatze kénnen von den Bauherren nachgewiesen werden.
Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerzuteilung erhalten.

Die Stadt Kelheim grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 2057/4 (KanalstraBe) der
Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer offenen
Lagerhalle auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1651 der
Gemarkung Kelheim (Holzgasse)

Beschluss-Nr. 185

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer offenen Lagerhalle auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 1651 der Gemarkung Kelheim (Holzgasse) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer Strae™ vom 04.07.1989 im Sinne des § 30
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Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Flache fir den Gemeinbedarf (Bauhof) nach § 10 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Sondergebiet
(SO) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Uberschreitung der Baugrenze
die geplante Halle Gberschreitet im N-W Eck das Baufenster

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundsticksgrenze nicht
Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage und Gerateschuppen auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 34 der Gemarkung Staubing (Ortsring)

Beschluss-Nr. 186
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
und Gerateschuppen auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 34 der Gemarkung Staubing
(Ortsring) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
- Staubing im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet (MD)
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Rucksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das Baugrundstick liegt im Bereich der Hochwassergefahrenflache HQ 100. Das
Baugrundstiick Fl. Nr. 34 der Gemarkung Staubing liegt zum Teil im
Uberschwemmungsgebiet der Donau, daher ist die Fldche bei Hochwasser HW 100 der
Donau betroffen. Aus diesem Grund haben sich die Bauherren im Vorfeld bereits an das
LRA Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, gewandt.

Bei der Planung hatte eine hochwasserangepasste Bauweise oberste Prioritat. Der
Retentionsausgleich kann auf dem Grundstlck nachgewiesen werden.

Der Auskunftsbogen zur hochwasserangepassten Ausfiuihrung liegt dem Antrag bei.

Nach § 34 BauGB ist innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach der Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Zusatzlich missen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Da die aufgefiihrten Kriterien erflllt werden
kann nach baurechtlichen Gesichtspunkten einer Umsetzung des Vorhabens nicht
widersprochen werden.

Die geplante Bebauung liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Donau, daher
sind von Seiten des Landratsamtes Kelheim die Fachstellen Wasserwirtschaftsamt
Landshut und das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen. Es
ist durch die Fachstellen zu prifen ob die vom Sachgebiet Wasserrecht des
Landratsamtes Kelheim geforderten Auflagen durch die Bauherren umgesetzt wurden.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Da sich ein Teil des =zu (berbauenden Grundstickes im 100-jéhrigen
Uberschwemmungsgebiet der Donau befindet, sind die Fachstellen
Wasserwirtschaftsamt Landshut und Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim zu
beteiligen. Es liegt an den Fachstellen zu priifen, ob die im Vorfeld geforderten Auflagen
umgesetzt wurden. Die Errichtung des Bauvorhabens hat in enger Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt zu erfolgen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt geforderten Retentionsflachen koénnen von den
Bauherren, laut beiliegender Planung zur Berechnung der Retentionsflachen, auf dem
Grundstlck nachgewiesen werden.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von den Bauherren auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 4 der Gemarkung Staubing (Ortsring) an

das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Um- und Anbau an das
bestehennde Wohnhaus auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 980/5
der Gemarkung Kelheim (BahnhofstraBBe)

Beschluss-Nr. 187

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Der Antrag auf Baugenehmigung auf Um- und Anbau an das bestehende Wohnhaus auf

dem Grundstlck mit der FI. Nr. 980/5 der Gemarkung Kelheim (BahnhofstraBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.
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Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 “"Donaumihle™ Deckblatt 1 vom 16.09.1965 im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes in
folgenden Punkten:

e Baugrenzen
der geplante Anbau liegt mit ca. 5,5 m2 auBerhalb des Baufensters;

e Dachform und -neigung
It. BBP ist ein Satteldach mit einer Neigung von 25° zu bericksichtigen, geplant
ist ein Pultdach mit einer Dachneigung von 22°;

e GRZ und GFzZ
It. BBP ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7 zu berucksichtigen, nach dem
geringfligigen Anbau von ca. 13,10 m2 entsteht eine GRZ von 0,45 und eine GFZ
von 0,91. Diese beiden vorgegebenen Werte wurden bereits vor dem Umbau
Uberschritten;

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
beflrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden und die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Gebaude ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,

dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerzuteilung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken FlI. Nr. 976/7 (Gehweg Regensburger StraBe)
und Fl. Nr. 960/52 (Gehweg BahnhofstraBe) der Gemarkung Kelheim an das

Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behodrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
"Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priiffung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behodrden)
und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 188
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Kenntnisnahme:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt
Nr. 09, vom 14.02.2022 mit Begrindung vom 14.02.2022 lag in der Zeit vom
13.04.2022 bis 04.05.2022 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim
erneut zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die erneute o6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf",
Deckblatt Nr. 09, vom 14.02.2022 mit Begrindung vom 14.02.2022 wurde mit
Bekanntmachung vom 25.03.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit erneut Gelegenheit gegeben, sich iiber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 11.04.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der erneuten oOffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten,
gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09, jeweils eine Ausfertigung der Begrindung und
eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 25.03.2022 tbersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Eine Anpassung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht erforderlich.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trdager o6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk AG

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Sitdbayern

12. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

13. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

14. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

15. Stadtwerke Kelheim

16. Wasserwirtschaftsamt Landshut

17.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
18. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28

29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.

Stadtebau

Immissionsschutz

Naturschutz- und Landschaftspflege
Wasserrecht-
Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Staatliches Abfallrecht
Gesundheitswesen

Kommunales Abfallrecht
StraBenverkehrsrecht
KreisstraBenverwaltung

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen
Gemeinde Ihrlerstein
Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing
Markt Painten
Stadt Riedenburg
Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:
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Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim
Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Landesbund flr Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.

Wasserrecht
Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
KreisstraBenverwaltung
staatliches Abfallrecht
Gesundheitswesen
kommunales Abfallrecht
StraBenverkehrsrecht

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Gemeinde Teugn
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Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

LOoONOOALME

10.
11.
12.

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayernwerk Netz GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

Stadt Neustadt a. d. Donau

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

ouhME

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Regierung von Niederbayern

Deutsche Telekom GmbH

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben in der Stadt Kelheim keine Blrger Planeinsicht
genommen. Anregungen und Bedenken wurden von keinem Birger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 189

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 02.05.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf* durch
Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, keine

Bedenken gegen die im Betreff genannte geplante Bebauungsplandnderung. Folgende
Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren bericksichtig werden:

Zu den Festsetzungen durch Planzeichen:

Geltungsbereich:

Die Deckblattanderung ist ein wichtiger Beitrag zur Anpassung alterer Bebauungsplane
an aktuelle Anforderungen des Stadtebaus.

Aus Sicht des Stadtebaus sind die 0&stlich angrenzenden, noch nicht bebauten
Grundsticksbereiche in den Umgriff des Deckblattes mit aufzunehmen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus ihrer Sicht grundsatzlich keine
Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauungsplandanderung bestehen.

Zu der Anregung der Fachstelle, die &stlich angrenzenden unbebauten Flachen in den
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 9 mit aufzunehmen, ergeht folgende Wirdigung:

Die Stadt Kelheim nimmt zum gegebenen Zeitpunkt davon Abstand, die 6stlich an den
Geltungsbereich angrenzenden, unbebauten Flachen in den Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 19 ,,Gronsdorf® mit aufzunehmen. Die von der
Fachstelle angesprochenen Flachen sind derzeit mit den Deckblattern 6 und 8 zum
Bebauungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf* Uberplant. Die in den genannten Deckblattern
getroffenen Festsetzungen werden von der Stadt Kelheim als Trager der Planungshoheit
zum momentanen Zeitpunkt aus stadtebaulichen Grinden flir ausreichend betrachtet.

Sollte in der Zukunft eine Uberplanung dieser Flachen aus Griinden der stédtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erforderlich werden, so ist der Sachverhalt erneut auf
Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB zu prifen und dariber von den zustandigen Gremien
in der Stadt Kelheim zu entscheiden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus
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TOP 8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 190

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 02.05.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Durch Deckblatt Nr. 09 soll der Bebauungsplan ,Gronsdorf" aktualisiert werden und eine
Nachverdichtung ermdéglicht werden.

In dem Gebiet ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Landwirtschaft oder Gewerbelarm zu rechnen. GemaB einer
Uberschldagigen Berechnung des Verkehrslarms werden die zuldassigen Werte der 16.
BImSchV entlang der Baulinie, die der St2230 am nachsten liegt, knapp eingehalten.
Der empfohlene Hinweis fir eine larmschutzorientierte Raumanordnung an dem der
StaatsstraBe am nachsten liegenden Flurstiick wurde erganzt, sodass es aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Anmerkungen gibt.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus ihrer Sicht keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen.
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Die Fachstelle bestdtigt auBerdem, dass in dem Planungsgebiet aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Landwirtschaft oder Gewerbelarm zu rechnen ist, und dass gemaB einer (berschlagigen
Berechnung des Verkehrslarms die zuldssigen Werte der 16. BImSchV entlang der
Baulinie, die der St2230 am nachsten liegt, knapp eingehalten werden.

Weiterhin bestatigt die Fachstelle, dass der von ihr empfohlene Hinweis fir eine
larmschutzorientierte Raumanordnung an dem der StaatsstraBe am nachsten liegenden
Flurstlick erganzt wurde und es somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
weiteren Anmerkungen gibt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 191

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 27.04.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf" durch Deckblatt Nr. 09,
folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere beiliegende Stellungnahme vom 21.01.2022 zum ersten Bebauungsplanentwurf
gilt grundsatzlich auch im aktuellen Beteiligungsverfahren (Entwurf II vom
14.02.2022). Zur Vermeidung nachteiliger Veranderungen des wilden Wasserabflusses
empfehlen wir weiterhin verbindliche Festsetzungen.

Freundliche GriBe"
Stellungnahme vom 21.01.2022

zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Die H®&henschichtlinien lassen eine Geldndemulde/-senke
entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs erkennen, die sich nach Nordosten

9. Sitzung des Bauausschusses vom 18.07.2022 Seite 22



bis Neukelheim erstreckt. Grundsatzlich deutet dies auf eine Uberflutungsgefdhrdung
hin. Die tatsachliche Gefdhrdung kann stark von den o&rtlichen Gegebenheiten
abhangen, insbesondere der StraBenentwdasserung entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs. Eine Ortseinsicht wurde nicht durchgefiihrt.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir
empfehlen die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AuBeneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter
Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird.
Die Ergebnisse sind im Plan zu berlcksichtigen.

Wir empfehlen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB zu
treffen um mogliche Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung™ von StMB und StMUV wird empfohlen.

Neben dem Schutz der Bebauung sollte besonderes Augenmerk auf die Freihaltung von
FlieBwegen gelegt werden, um eine nachteilige Veranderung des Wasserabflusses zu
verhindern (§ 37 WHG).

Vorschlag fiir Festsetzungen:

~Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von
Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen
sind verboten.™

~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende RGume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.”

~Wohngebdude sind bis mindestens 25 cm (ber Geldnde konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann."

~In Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Gebdude einschneiden, miissen
Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.™

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm. (ber
Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschdchten, ausgefiihrt werden."

~Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen™

~Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht
erfolgen (§ 37 WHG)."

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim verweist in diesem Zusammenhang auf die Wirdigung der Aussagen
der Fachbehérde zum 1. Auslegungsverfahren in der Sitzung vom 18.07.2022 und halt
diese uneingeschrankt aufrecht wie folgt:

Zu ,Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen"

Der Stadt Kelheim sind die Anforderungen in Bezug auf die von der Fachbehdrde
formulierten Gefahren zum Niederschlagswasser und deren Uberflutungen in Folge von
Starkregen bewusst und entsprechend bekannt.

Aus diesem Grund betreibt die Stadt Kelheim seit geraumer Zeit ein
Sturzflutrisikomanagement, in dem auch die Flachen des Gronsdorfer Hanges beinhaltet
sind. Dabei kann festgestellt werden, dass entlang der o6stlichen Begrenzung des
Geltungsbereiches aus Richtung Norden eine tatsachliche Abflussgefahr zu beurteilen
ist. Hier ist bei Bebauung entsprechend sorgsam darauf zu achten und es wird
empfohlen sich vor diesen Gefahren bei der weiteren baulichen Entwicklung zu
schiitzen.

Um die Bauwerber im Gebiet auch diesbeziiglich davon in Kenntnis zu setzen, werden in
den Hinweisen durch Text folgende Aussagen in die Planung integriert:

Warnhinweis zu wild abflieBendem Wasser

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser
sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber
Gelandeniveau) und die wasserdichte Ausfihrung des Kellergeschosses (das bedeutet
auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder
anderweitig geschiitzt sein mulssen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und
baulichen Vorsorge enthélt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel™).

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kdénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm. Uber
Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Dariiber hinaus werden in der Begriindung unter Ziffer 6.5-Wasserhaushalt erganzende
Angaben zu diesen Gefahren formuliert. Ebenso wird nachfolgende Karte als
Information in die Begriindung aufgenommen.

Karte-Sturzflutrisikomanagement Stadt Kelheim
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Somit hat die Stadt Kelheim als Planungstrager des Verfahrens in ausreichendem
Umfang auf die Anforderungen des Uberflutungsschutzes reagiert. Weitere oder
erganzende Aussagen in der Planung sind daher nicht erforderlich.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behorden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 192

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 14.04.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere

Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf"
mit Deckblatt Nr. 9, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
angemessene innerdrtliche Nachverdichtung zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen, es besteht
Einverstandnis mit der Planung.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
dem Vorhaben nicht entgegenstehen und Einverstandnis mit der Planung besteht.
Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 193

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

9. Sitzung des Bauausschusses vom 18.07.2022 Seite 26



Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.04.2022 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf" durch Deckblatt
Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wichtig:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgenannten StraBennamen flr geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig um zu gewahrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukiinftigen Anschreiben bezlglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flr den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ingenieurbliros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kdnnen. Ihr Schreiben ist am 12.04.2022 bei uns eingegangen, vielen Dank fur die
Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellunghahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus

wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die

Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klinftigen gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,
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- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verdandert
werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebiets aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir IThnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

Da wir fUr Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis
garantieren wollen, ist es sehr wichtig, dass wir mdglichst zeitnah die RealstraBen und
Hausnummern von Ihnen Ubermittelt bekommen. Nur so kdénnen wir den kinftigen
Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten."

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant bzw. erforderlich, sondern lediglich die
Bebauung bestehender Baulicken oder mdglicher Nachverdichtungen. Aus diesem
Grund ist es nicht erforderlich neue StraBennamen zu vergeben. Bei der Neuvergabe
von Hausnummern erfolgt selbstverstandlich eine Information an die Fachstelle. Da
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keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung erforderlich sind kann der
Fachstelle auch kein Bauzeitenplan Ubermittelt werden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der
Begriindung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits
zum jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Beteiligung der Behérden) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 194

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail _vom 29.04.2022 wurde von der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland
GmbH zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf" durch
Deckblatt Nr. 09, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.04.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriBe"

Parallel hierzu wurde von der Fachstelle eine zweite Stellungnahme mit Datum
29.04.2022 abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.04.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu

erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
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Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sitdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
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Weiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Aussagen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine
neuen ErschlieBungsmaBnahmen geplant oder erforderlich, sondern lediglich die
Bebauung bestehender Bauliicken und Nachverdichtungen. Aus diesem Grund ist es
nicht erforderlich neue StraBennamen zu vergeben. Bei der Neuvergabe von
Hausnummern erfolgt selbstverstandlich eine Information an die Fachstelle. Da keine
ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der Bauleitplanung erforderlich sind kann der
Fachstelle auch kein Bauzeitenplan Gbermittelt werden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der
Begriindung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits
zum jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf® durch Deckblatt Nr. 09 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 195

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 mit
Beschluss Nr. 168 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19
~Gronsdorf, Deckblatt Nr. 09, als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB beschlossen und im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
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Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf® mit Deckblatt Nr. 09 zu andern am 18.06.2021
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr.
09, in der Fassung vom 13.09.2021 nebst Begriindung in der Fassung vom 13.09.2021,
wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 13.09.2021 mit
Beschluss Nr. 344 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09 nebst Begriindung und Anlagen erfolgte in der Zeit von
16.12.2021 bis einschlieBlich 25.01.2022. Mit Bekanntmachung vom 12.11.2021
wurden Ort und Zeit der offentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die
beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB wurden von der
offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 23.11.2021 unterrichtet und gebeten,
gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 14.02.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfiigigen Uberarbeitung des Entwurfes wurde der Entwurf II des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, in der
Fassung vom 14.02.2022 nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
14.02.2022 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 14.02.2022 mit
Beschluss Nr. 38 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes II des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, nebst Begriindung und
Anlagen erfolgte in der Zeit von 13.04.2022 bis einschlieBlich 04.05.2022.

Mit Bekanntmachung vom 25.03.2022 wurden Ort und Zeit der erneuten offentlichen
Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager oOffentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB wurden von der erneuten o6ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 11.04.2022 unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der
genannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 18.07.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB) und die Anregungen der Birger (erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB)
behandelt, wobei die o&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch geringfligige Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht berlihrt, da

es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

9. Sitzung des Bauausschusses vom 18.07.2022 Seite 32



Die Stadt Kelheim erlasst gemal3 § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBl. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I 1802) den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, nebst Begriindung vom
18.07.2022 als

Satzung

g1
Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf®, Deckblatt Nr. 09, gilt
der vom Ingenieurbliro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeitete Entwurf
II mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen
durch Planzeichen und Text nebst Begriindung in der Fassung vom 18.07.2022.

§2
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 19 ,Gronsdorf", Deckblatt Nr. 09, nebst
Begrindung in der Fassung vom 18.07.2022 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

Verschiedenes -o6ffentlich:

Wasserleitung Pralat-MeindI-Str.
Stadtrat Weinzierl fragte nach, wie lange der Wasserleitungsbau der Stadtwerke

Kelheim GmbH & Co.KG in der Pralat-Meindl-Str. dauert. Stadtbaumeister Schmid
informierte, dass er die genauen Bauzeiten den Bauausschussmitgliedern zukommen
Idsst.

Franz-Pfaffenberger-Str.
Stadtrat Hackelsperger fragte nach, wann die Deckschicht in der Franz-Pfaffenberger-

Str. aufgebracht wird. Stadtbaumeister Schmid erwiderte, dass diese Woche die
Asphaltierungsarbeiten durchgefiihrt werden.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung Uber. Er stellte die ordnungsgemaBe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die nichtéffentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schloss Erster Birgermeister Christian Schweiger um
17:47 Uhr die 9. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Pfreintner
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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