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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Stellplatzablésung im Zusammenhang mit dem
Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und Erweiterung des
Baudenkmals "Stadel in Jurabauweise" auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 669/2 der Gemarkung Kelheim (Fischergasse)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage zur Eigennutzung auf dem
Grundstick mit der FlI. Nr. 18 der Gemarkung Affecking
(BergstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

a) Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
,Heidacker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

3.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
,Heidécker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

3.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27

"Heiddcker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27
"Heidécker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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3.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27
"Heidécker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27
"Heidacker - Uberarbeitung-Erweiterung®;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27
"Heidécker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hoéhere
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.27
"Heidécker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
,Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung®;
Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung);

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Feststellungsbeschluss gemal3 § 6 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
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4.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

4.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

4.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hoéhere
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

4.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

4.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 (Heidécker-Uberarbeitung-
Erweiterung);
Feststellungsbeschluss gemal § 6 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch ein Deckblatt Nr. 01 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger ertffnete um 17.00 Uhr die
BlUrgerfragestunde vor der 13. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Blirgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die 13. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriufBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
19.09.2022 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Stellplatzablosung im Zusammenhang mit dem Antrag
auf Baugenehmigung auf Sanierung und Erweiterung des
Baudenkmals "Stadel in Jurabauweise" auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 669/2 der Gemarkung Kelheim (Fischergasse)

Beschluss-Nr. 273

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Stellplatzablésung im Zusammenhang mit dem Antrag auf
Baugenehmigung auf Sanierung und Erweiterung des Baudenkmals "Stadel in
Jurabauweise" auf dem Grundstick mit der FIl. Nr. 669/2 der Gemarkung Kelheim
(Fischergasse) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Bereits am 03.05.2022 wurde der Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung und
Erweiterung des Baudenkmals "Stadel in Jurabauweise" auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 669/2 der Gemarkung Kelheim (Fischergasse) dem Bauausschuss vorgelegt. Der
Bauausschuss hat flr dieses Bauvorhaben sein Einvernehmen erteilt. Die flr das
Bauvorhaben notwendigen 2 Stellplatze gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
konnten planerisch nachgewiesen werden.
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Die ErschlieBung des zu sanierenden Gebaudes mit Ver- bzw. Entsorgungsleitungen
erfolgt Uber die Fischergasse. Von Seiten des Bauherrn wurde bei der Planung der
Stellplétze der parallel zum Damm verlaufende Wirtschaftsweg als Fahrtweg zum
eigenen Grundstlick angegeben. Dieser Weg wird von den benachbarten Anliegern
bereits als Zufahrt zu ihren Grundsticken genutzt.

Das Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehérde fordert nun vom Bauherrn eine
dingliche Sicherung der Zufahrt zu den Stellplatzen. Diese dingliche Sicherung wird
allerdings vom Grundeigentimer verweigert, obwohl es keinerlei Bedenken zu dem
geplanten Bauvorhaben gibt. Begriindet wird die Verweigerung der Erteilung einer
dinglichen Sicherung vom Eigentiimer des Wirtschaftsweges damit, dass bei Reparatur-
oder Erweiterungsarbeiten am Damm eine Zufahrt zu den Stellplatzen nicht
gewahrleistet werden kann.

Resultierend aus oben genannten Griinden beantragt der Bauherr die Abldsung der
erforderlichen beiden Stellplatze damit die Baugenehmigung durch das Landratsamt
Kelheim erteilt werden kann.

Die Ablose fiir die beiden Stellplatze wiirde gem. der aktuell glltigen Stellplatzsatzung
der Stadt Kelheim pro Stellplatz 7.000,00 € also 14.000,00 € betragen. Dies ist in
einem gesonderten Abldsevertrag vor Erteilung der Baugenehmigung zu regeln.

Beschluss:

Der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim schlagt dem Bauausschuss der
Stadt Kelheim vor dem Antrag des Bauherrn auf Erteilung eines
Stellplatzablésevertrages zuzustimmen.

GemalB der neuen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind vom Bauherrn 2 Stellplatze
nachzuweisen. Da die dingliche Sicherung der Zufahrt beim vorliegenden Bauvorhaben
nicht madglich ist missen die fehlenden Stellplatze, gemaB der Stellplatzsatzung der
Stadt Kelheim, vom Bauherrn abgelést werden (7.000,00 € pro Stellplatz).

Dies ist in einem gesonderten Abldsevertrag vor Erteilung der Baugenehmigung zu
regeln.

Der Ablésebetrag in Hohe von 14.000,00 € ist mit Beginn der Bauarbeiten zur Zahlung
fallig.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage zur Eigennutzung auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 18 der Gemarkung Affecking (BergstraB3e)

Beschluss-Nr. 274

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4

13. Sitzung des Bauausschusses vom 24.10.2022 Seite 6



Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
zur Eigennutzung auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 18 der Gemarkung Affecking
(BergstraBBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rulcksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB und nicht um ein privilegiertes
Bauvorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt. Nach § 35 Abs. 2 BauGB kénnen im Einzelfall sonstige
Vorhaben zugelassen werden, wenn ihrer Ausfihrung und Nutzung o6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Das geplante Wohnhaus wiirde eine Baullicke ausfiillen und hatte somit nach Ansicht
des Fachbereichs Planen und Bauen der Stadt Kelheim keine Erweiterung der
Splittersiedlung zur Folge. Das Bauvorhaben wirde eine Entwicklung nach ,Innen®
darstellen.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim nachgewiesen werden.

Samtliche Kosten fur die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstiickes sind vom
Antragsteller zu Gbernehmen.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

Allerdings wurde vom Besitzer/in eines Nachbargrundstiickes der/die keine Unterschrift
erteilt hat eine schriftliche Stellungnahme bei der Stadt Kelheim, Fachbereich Planen
und Bauen, eingereicht.

Folgende Punkte werden hierbei aufgezahlt, die ein Nichterteilen der Unterschrift
untermauern sollen:

e bei dem zu Dbebauenden Grundstlick handelt es sich um ein
AuBenbereichsgrundstlick, dies war ein wesentlicher Grund, um das eigene
Baugrundstlck zu kaufen, da keine Nachbarbebauung zu erwarten war;

e der (laut vorgelegten Bauplanes) eingetragene Grenzabstand von 3 m erscheint
zu gering da das zu bebauende Grundstick erheblich héher liegt als das
Nachbargrundstiick und somit eine deutliche Minderung der Wohn- und
Lebensqualitat zu erwarten ist;

e die Bebauung des Nachbargrundstlickes wiirde einen erheblichen Wertverlust des
eigenen Grundstlckes darstellen;

e die geplante Zufahrt flr das geplante Haus wirde teilweise die bereits
bestehende Zufahrt nutzen, somit ware mit Begegnungsverkehr und damit
zusammenhadngenden Behinderungen zu rechnen;

e entlang der bereits bestehenden Zufahrt existiert eine gut eingewachsene Hecke,
die von Heckenbritern genutzt wird, die der neuen geplanten Zufahrt
groBtenteils zum Opfer fallen wirde. Aus naturschutzrechtlichen Griinden ist
dieser Eingriff duBerst bedenklich;
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e es ist nicht ersichtlich, warum im AuBenbereich gerade hier ein Wohnhaus
geplant wird und nicht zwischen bestehendes Wohnhaus und StraBe bei der
GroBe der Fl. Nr. 18 und warum nicht die bereits existierende Zufahrt zur Fl. Nr.
18 durch den Bauherrn zuklnftig genutzt wird

Wegen den vorgenannten Grinden bittet die Nachbar/in um einen Ortstermin der die
Mitglieder des Bauausschusses des Stadtrates Kelheim bei der Entscheidungshilfe
unterstitzen soll.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften wie Abstandsflachenrecht und
Nachbarschaftsrecht obliegt aber nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da durch das Vorhaben o&ffentliche Belange gemaB3 § 35 Abs. 3 BauGB nicht
beeintrachtigt werden.

Samtliche Kosten flir die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstiickes sind von den
Antragstellern zu Gibernehmen.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu

erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die Strae abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Dem Bauvorhaben wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden
Kosten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentiimer.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 47/15 der Gemarkung Affecking
(BergstraBBe) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

a) Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 27
~Heididcker - Uberarbeitung-Erweiterung";

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Uberschriften zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 27
~Heidicker — Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 275

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung" vom 07.03.2022 mit Begriindung und Umweltbericht vom
07.03.2022 lag in der Zeit vom 01.06.2022 bis 08.07.2022 wahrend der Ublichen
Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung -
Erweiterung®, vom 07.03.2022 mit Begriindung und Umweltbericht vom 07.03.2022
wurde mit Bekanntmachung vom 20.05.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wahrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.05.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
27 ,Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung jeweils eine Ausfertigung der Begriindung
und des Umweltberichtes, sowie eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt
Kelheim vom 20.05.2022 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Heidadcker - Uberarbeitung - Erweiterung®
wird im Regelverfahren durchgefihrt.
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Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behorden und Trager oOffentlicher Belange wurden an der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V.
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Landesbund flir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut

Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt Abfallrecht staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2 Bayerischer Bauernverband

3 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

4, Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

5. Deutsche Post AG
6
7
8
9

Deutsche Telekom Technik GmbH
Telefonica Germany GmbH & OHG
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
. Handelsverband Bayern
10. Landesbund fiir Vogelschutz
11 Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
12. Stadtwerke Kelheim
13. Landratsamt Kelheim - Wasserrecht -
14. Landratsamt Kelheim - KreisstraBenverwaltung-
15. Landratsamt Kelheim - Gesundheitswesen-
16. Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht-
17.  Stadt Kelheim - Fachbereich Bauverwaltung-
18. Stadt Kelheim - Fachbereich Bautechnik
19. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen
20. Stadt Abensberg
21. Gemeinde Hausen
22.  Markt Langquaid
23. Stadt Neustadt

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:

1 Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Bayernwerk Netz GmbH

3 Handwerkskammer4. Industrie- und Handelskammer

5. Staatliches Bauamt Landshut

6. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

7

8

9

Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht-
Landratsamt Kelheim - Stadtebau
. Landratsamt Kelheim -Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat-

10. Landratsamt Kelheim - Abfallrecht staatlich-

11. Landratsamt Kelheim - Abfallrecht kommunal-

12. Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrsrecht-

13.  Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

14. Markt Bad Abbach

15. Gemeinde Ihrlerstein

16. Gemeinde Saal a. d. Donau

17. Gemeinde Sinzing

18. Markt Painten

19.  Stadt Riedenburg

20 Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wdhrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Landratsamt Kelheim - Fachstelle Naturschutz

2 Landratsamt Kelheim - Fachstelle Immissionsschutz

3. Wasserwirtschaftsamt Landshut

4, Vodafone GmbH

5 Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
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6. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Personen Planeinsicht genommen.
Einwendungen wurden von Blirgern nicht eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heididcker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 276

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz
zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die Planung keine grundsatzlichen Bedenken. Mit dem griinordnerischen Konzept im
Planbereich sowie mit der Umsetzung der Eingriffsregelung und der
Ausgleichsflachenplanung besteht Einverstandnis. Im weiteren Verfahren bitten wir
folgenden Punkt zu bertlicksichtigen:
e Der Beginn der AusgleichsmaBnahmen am Feckinger Bach, Flur-Nr. 1745,
Gemarkung Saal, sowie eine Erfolgskontrolle der Entwicklungsziele nach 5
Jahren, sind bei der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Seitens der Fachstelle bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Mit
dem gridnordnerischen Konzept im Planbereich sowie mit der Umsetzung der
Eingriffsregelung und der Ausgleichsflachenplanung besteht Einverstandnis.

Der Beginn der AusgleichsmaBnahmen am Feckinger Bach, auf dem Grundstiick FI.Nr.
1745 der Gemarkung Saal sowie die Erfolgskontrolle der Entwicklungsziele nach einem
Zeitraum von 5 Jahren, werden der unteren Naturschutzbehérde wie gewlinscht
angezeigt. Diese Aussagen werden noch redaktionell in die Begrindung aufgenommen
und an den Veranlasser bzw. den betreffenden Grundstiicksbesitzer weitergereicht.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heidicker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 277

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
~Heidacker — Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans an einer an
das Gewerbegebiet angrenzenden Flache die Erweiterung des Bauhofs zu ermdéglichen.

Parallel wird durch Deckblatt Nr. 33 der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
angepasst.
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Durch die Larmkontingentierung, die textlichen Festsetzungen und die im
Baugenehmigungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise ist nicht davon
auszugehen, dass durch die geplante Erweiterung des Bauhofes bestehende Betriebe
eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzulassigen Larm beeintrachtigt werden.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht spricht nichts gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nichts gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes spricht. Sie flihrt weiter aus,
dass durch die Larmkontingentierung, die textlichen Festsetzungen und die im
Baugenehmigungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise nicht davon auszugehen
ist, dass durch die geplante Erweiterung des Bauhofes bestehende Betriebe
eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzulassigen Larm beeintrachtigt werden.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres zu
veranlassen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heidicker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 278

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.07.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende Hinweise und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

GemaB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden. Laut
Begriindung ist eine Versickerung nicht mdglich. Ein Bodengutachten oder
Sickerversuch liegt uns nicht vor. Den Ausschluss der Versickerung kénnen wir daher
nicht nachvollziehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes sollte mittels Sickertest
nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im
Geltungsbereich Uberprift werden.

Ein Anschluss an den Niederschlagswasserkanal ist zuldssig, sofern eine Versickerung
nicht méglich ist. In unserer Stellungnahme vom 22.12.2021 haben wir die bestehende
Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Hopfenbach erwahnt. Als
KompensationsmaBnahme flir das Gewerbegebiet Heiddcker ist darin ein Absetzbecken
auf Flurnummer 287 festgelegt worden. Dieses Absetzbecken sollte vor einem
Anschluss des Geltungsbereichs an den Niederschlagskanal errichtet werden.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung

Im Hinblick der Anmerkung der Fachbehérde zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes in festzuhalten, dass am Standort des Gewerbegebietes Heidacker eine
vollstandige Sicherfahigkeit des Untergrundes nicht gegeben bzw. auch im
Erweiterungsbereich des Gebietes nicht zu erwarten sein wird.

Diese Erkenntnisse liegen seit der GebietserschlieBung ,,GE Heidacker® von 2020 vor
und kdénnen somit gleichbedeutend auf den vorliegenden Erweiterungsbereich
Ubertragen werden. Die Begrindung unter Ziffer 9.3.2 Abwasserbeseitigung wird
dahingehend noch redaktionell erganzt.

Auf aufwendige Sickerversuche im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde
daher verzichtet. Eine Detailuntersuchung hat dann im Zuge der Einzelbaugenehmigung
zu erfolgen. Dies wird an den Bauherren so weitergegeben.

Bezliglich der Ausfihrungen der Fachbehérde zur Umsetzung des notwendigen
Absetzbeckens auf dem Grundstiick FI.Nr. 287/1 der Gemarkung Affecking ist von
Seiten der Stadt Kelheim festzustellen, dass die Zustandigkeit hierflir allein beim
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim, als zustdndige Stelle fir
die Abwasserbeseitigung, liegt.

Die Entscheidung zu welchem Zeitpunkt dieses errichtet wird, liegt daher ebenfalls in
der Entscheidungskompetenz des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Raume
Kelheim.

Das betreffende Gewerbegrundstlick, FI.Nr. 353/11 der Gemarkung Affecking, erhalt
zudem keinen eigenen Anschluss fur einen Niederschlagswasserkanal. Vielmehr wird
das auf dem Grundstick FI.Nr. 353/11 der Gemarkung Affecking anfallende
Niederschlagswasser im Falle einer baulichen Nutzung Uber den fir die Grundsticke

13. Sitzung des Bauausschusses vom 24.10.2022 Seite 16



FI.Nr. 353/10 und 353/3 der Gemarkung Affecking (Kreisbauhof) bestehenden
Niederschlagswasserkanal abgeleitet.

Die Notwendigkeit des Absetzbeckens als KompensationsmaBnahme flr das
Gewerbegebiet Heidacker wurde unzweifelhaft durch die wasserrechtliche Erlaubnis
festgestellt, allein die Umsetzung und der Zeitpunkt obliegt ausschlielich dem
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim. Aus diesem Grund hat die
Stadt Kelheim den Hinweis der Fachstelle selbstverstandlich an den Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung mit der Bitte um Kenntnisnahme weitergeleitet.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heididcker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Prifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 279

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 30.06.2022 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH zur
Aufstellung des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 31.05.2022.

Wir teilen Thnen hiermit mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die
Verfligbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)-
Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an
einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial
und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns ihre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com
zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von Ihrer Seite Kosten anfallen wirden. Fir
den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um Preisangabe pro Meter
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mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen Uber die geplante
Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstlicke,
Anzahl Unternehmen, etc.)

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen flr die Gigabit Zukunft.
Wir freuen uns dariber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden,
bei wir uns im Anschluss melden kdnnen.

Freundliche GrifBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in Ihrer Stellungnahme, dass sie keine Einwdnde gegen die
Planung geltend macht, im Planbereich sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens befinden und auch keine Neuverlegung von solchen geplant ist.

Bezlglich der in der Stellungnahme von der Fachstelle erwahnten Tiefbauarbeiten wird
klargestellt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren
Tiefbauarbeiten stattfinden. Es werden auch keine neuen Leitungen verlegt. Eine
etwaige Mitverlegung von Leerrohren fiir die Fachstelle ist somit nicht méglich.

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich lediglich um die Uberplanung eines
Hinterliegergrundstiickes, das der zukiinftigen baulichen Erweiterung des Kreisbauhofes
des Landkreises Kelheim dienen soll. Die Ver- und Entsorgung des einzigen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstlickes FI.Nr. 353/11 der
Gemarkung Affecking, erfolgt ausschlieBlich Uber die bestehenden Leitungen der
Bestandsgrundstlicke FI.Nr. 353/3 und 353/10 der Gemarkung Affecking.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heidicker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 280

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 07.06.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
~Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung®, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung eines bisher teilweise bebauten Gewerbegebietes zu schaffen. Der
Flachennutzungsplan soll mit Deckblatt Nr. 33 im Parallelverfahren gedandert werden.

Die Regierung von Niederbayern als hdhere Landesplanungsbehérde hat hierzu mit
Schreiben vom 11.01.2022 Stellung genommen. Erfordernisse der Raumordnung
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die dargelegten Empfehlungen zur Nutzung
bereits bestehender Gewerbeflachen sowie zur Ricknahme nicht mobilisierter
Bauflachen bleiben bestehen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstlitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme, dass der Planung Erfordernisse der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

Die Stadt Kelheim wird sich aber selbstverstandlich bei der zukiinftigen Schaffung von
Gewerbegebieten an ihrer Flachennutzungsplanung orientieren und vorrangig bereits
bestehende Gewerbeflachen flr die Entwicklung nutzen. Auch wird sich die Stadt
Kelheim nicht scheuen, im Einzelfall nicht mobilisierbare Baufldchen aus der
Bauleitplanung zu entnehmen. Wenn es jedoch fir die zukiinftige Entwicklung von
Kelheim notwendig ist, wird die Stadt Kelheim aber auch neue zusatzliche Flachen in die
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung, Bebauungsplanung) aufnehmen und
entwickeln. Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, wird aber
selbstverstandlich an solchen Planungen zum frihestmdéglichen Zeitpunkt beteiligt.

Die Fachstelle erhalt selbstverstandlich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine
Endausfertigung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sowohl in Papier als auch in
digitaler Form, mit Nachweis des Rechtskraftigkeitsdatums.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.27
"Heididcker - Uberarbeitung-Erweiterung";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz

Beschluss-Nr. 281

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt flir Umwelt zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 31.05.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LFU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit U(berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe
die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfdlle, vor Allem durch das
Nachsacken von Deckschichten in unterlagende Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahme des Umweltamtes in Ihrem Hause (Untere Naturschutzbehdérde und
Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fur
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wurde durch die Aufnahme eines
entsprechenden Hinweises durch Text unter Ziffer 5 ,Geogefahren™ in den
Bebauungsplan sowie in die Begrindung unter 15.2
Gelandeverhaltnisse/Topographie/Geogefahren bereits ausreichend Rechnung getragen.
Hierzu ist deshalb nichts Weiteres veranlasst.

Bezliglich der ortlich und regional zu vertretenden Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde) beteiligt
und bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
wurde das Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den
Fachstellen abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten
Abwdgungsbeschlissen gewlirdigt. Im Ergebnis liegen hierzu keine negativen Aussagen
VOr.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 27
~Heidicker-Uberarbeitung-Erweiterung";
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 282

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 mit
Beschluss Nr. 154 die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27
,Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung" beschlossen und im Regelverfahren
durchgeflhrt.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 27 Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung® aufzustellen am
07.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 27 ,Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung, in der Fassung vom 04.10.2021 nebst Begrindung und
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Umweltbericht in der Fassung vom 04.10.2021, wurde vom Bauausschuss der Stadt
Kelheim in seiner Sitzung am 04.10.2021 mit Beschluss Nr. 357 flr die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
27 ,Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung® nebst Begriindung und Umweltbericht
erfolgte in der Zeit von 25.11.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022. Mit Bekanntmachung
vom 12.11.2021 wurden Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung ortsiiblich bekannt
gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB
wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 10.11.2021 unterrichtet und
gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 07.03.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfligigen Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 27 ,Heiddcker-Uberarbeitung-Erweiterung®, in
der Fassung vom 07.03.2022 nebst Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
07.03.2022 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 07.03.2022 mit
Beschluss Nr. 60 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
27 ,Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung®, nebst Begrindung und Umweltbericht
erfolgte in der Zeit von 01.06.2022 bis einschlieBlich 08.07.2022.

Mit Bekanntmachung vom 20.05.2022 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.05.2022
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 24.10.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfligigen Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erléasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1353), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung fliir den
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Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I 1802) den Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidécker-Uberarbeitung-Erweiterung", nebst Begriindung und
Umweltbericht vom 24.10.2022 als

Satzung

§1
Fir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker-Uberarbeitung-
Erweiterung" gilt der vom Ingenieurbliiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut
ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich
einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst Begrindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 24.10.2022.

§2 )
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker-Uberarbeitung-
Erweiterung" nebst Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 24.10.2022
tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung);
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Feststellungsbeschluss gemadf3 § 6 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 283

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 33, (Heidécker-Uberarbeitung-Erweiterung) vom 28.03.2022 mit Begriindung vom
28.03.2022 lag in der Zeit vom 01.06.2022 bis 08.07.2022 wahrend der Ublichen
Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 33
(Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung) vom 28.03.2022 mit Begriindung vom
28.03.2022 wurde mit Bekanntmachung vom 20.05.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.05.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung) jeweils eine
Ausfertigung der Begrindung und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt
Kelheim vom 20.05.2022 Ubersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung) erfolgt entsprechend
den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan der Stadt Kelheim, Nr. 27 U ,Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung®, wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs.2 BauGB:

Nachgenannte Behodrden und Trdger offentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1. Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
2. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
3. Bayerischer Bauernverband

13. Sitzung des Bauausschusses vom 24.10.2022 Seite 24



Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim
Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V.

Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Landesbund flr Vogelschutz

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.

Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
Stadtebau

Immissionsschutz

Naturschutz- und Landschaftspflege
Wasserrecht
Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
KreisstraBenverwaltung

staatliches Abfallrecht
Gesundheitswesen

kommunales Abfallrecht
StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen
Gemeinde Ihrlerstein
Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau
Gemeinde Saal a. d. Donau
Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg
Gemeinde Teugn

keine Stellungnahme abgegeben:

ourNE

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
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7. Telefonica Germany GmbH & OHG

8. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

9. Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V.

10. Landesbund fir Vogelschutz

11. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

12. Stadtwerke Kelheim

13.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

14. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
15. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

17. Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung

18. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

19. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

20. Landratsamt Kelheim — Abt. StraBenverkehrsrecht

21. Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

22. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

23. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Hochbau/Tiefbau
24.  Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
25. Stadt Abensberg

26. Gemeinde Hausen

27. Markt Langquaid

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Bayernwerk Netz GmbH

3 Handwerkskammer

4, Industrie- und Handelskammer

5. Staatliches Bauamt Landshut
6
7
8
9

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau
. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
10. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht Staatlich
11.  Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
12, Markt Bad Abbach
13. Gemeinde Ihrlerstein
14. Markt Painten
15.  Stadt Riedenburg
16. Stadt Neustadt a. d. Donau
17. Gemeinde Saal a. d. Donau
18. Gemeinde Sinzing
19. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
2. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung
3. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Einsichtnahme durch Biirger wadhrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:
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Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blrger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Einwendungen oder Anregungen wurden auch von keinem Birger
eingereicht.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 284

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim -Fachstelle
Immissionsschutz- zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 (Heidacker — Uberbeitung - Erweiterung) folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes an einer
an das Gewerbegebiet angrenzenden Flache die Erweiterung des Bauhofs zu
ermdoglichen.

Parallel wird der Bebauungsplan ,Heidacker — Uberarbeitung - Erweiterung" aufgestellit.

Durch die im Bebauungsplan erfolgende Larmkontingentierung, die textlichen
Festsetzungen und die im Baugenehmigungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise
ist nicht davon auszugehen, dass durch die geplante Erweiterung des Bauhofes
bestehende Betriebe eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzuldssigen Larm
beeintrachtigt werden.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht spricht nichts gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nichts gegen die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes spricht.
Sie flihrt weiter aus, dass durch die im Bebauungsplan erfolgende
Larmkontingentierung, die textlichen Festsetzungen und die im
Baugenehmigungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise nicht davon auszugehen
ist, dass durch die geplante Erweiterung des Bauhofes bestehende Betriebe
eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzulassigen Larm beeintrachtigt werden.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb bezliglich dieses Belanges nichts Weiteres zu
veranlassen.

Das Landratsamt Kelheim -Fachstelle Immissionsschutz- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 285

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 08.06.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 (Heidacker — Uberbeitung - Erweiterung) folgende
Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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die Stadt Kelheim plant die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 33,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung eines bisher
teilweise bebauten Gewerbegebietes zu schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Heidacker
- Uberarbeitung - Erweiterung" soll im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Die Regierung von Niederbayern als hdhere Landesplanungsbehérde hat hierzu mit
Schreiben vom 11.01.2022 Stellung genommen. Erfordernisse der Raumordnung
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die dargelegten Empfehlungen zur Nutzung
bereits bestehender Gewerbeflachen sowie zur Ricknahme nicht mobilisierter
Bauflachen bleiben bestehen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstiitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme, dass der Planung Erfordernisse der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

Die Stadt Kelheim wird sich aber selbstverstandlich bei der zukiinftigen Schaffung von
Gewerbegebieten an ihrer Flachennutzungsplanung orientieren und vorrangig bereits
bestehende Gewerbeflachen flr die Entwicklung nutzen. Auch wird sich die Stadt
Kelheim nicht scheuen, im Einzelfall nicht mobilisierbare Baufldchen aus der
Bauleitplanung zu entnehmen. Wenn es jedoch fir die zukiinftige Entwicklung von
Kelheim notwendig ist, wird die Stadt Kelheim aber auch neue zusatzliche Flachen in die
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung, Bebauungsplanung) aufnehmen und
entwickeln. Die Regierung von Niederbayern, HoOhere Landesplanung, wird aber
selbstverstandlich an solchen Planungen zum frihest mdglichen Zeitpunkt beteiligt.

Die Fachstelle erhalt selbstverstandlich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine
genehmigte Fassung des Deckblattes zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan,
sowohl in Papier als auch in digitaler Form, mit Nachweis des Inkrafttretens.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 286

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.06.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 33 (Heiddcker - Uberarbeitung-Erweiterung) folgende Stellungnahme
abgegeben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 31.05.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LFU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe
die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko fUr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das
Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom

Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.
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Mit freundlichen GriuBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fir
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wurde durch die Aufnahme einer neuen
Ziffer 3.7 Gelandeverhaltnisse/Topographie/Geogefahren in der Begriindung, analog der
entsprechenden Ziffer der Begriindung zum Bebauungsplan, unter Auflistung des
folgenden Passus bereits nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden Rechnung
getragen:

Es wurde hieraufhin folgender Hinweis aufgenommen.

~Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der
WeiBjura-Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten lberlagert werden.
Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem
durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Bei weiteren
Fragen zu Geogefahren kann Frau Susanne Bonitz, Bayerisches Landesamt flir Umwelt,
Referat 102, Tel. 09281/1800-4723 konsultiert werden.".

Bezliglich der ortlich und regional zu vertretenden Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehdérde und Untere Immissionsschutzbehdrde) beteiligt
und bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
wurde das Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den
Fachstellen abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten
Abwagungsbeschliissen gewdlrdigt. Hierzu liegen keine negativen Aussagen vor.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 (Heidicker-Uberarbeitung-
Erweiterung);
Feststellungsbeschluss geman § 6 BauGB

Beschluss-Nr. 287

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat am 26.04.2021 mit Beschluss Nr.86 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 33 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
(Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung) nach § 2 BauGB beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht, den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan in einem Teilbereich durch Deckblatt Nr. 33 zu andern, am 07.05.2021
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Flidchennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Heidacker-Uberarbeitung-
Erweiterung" (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 33 (Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung) zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim wurde vom Stadtrat der Stadt
Kelheim in seiner Sitzung am 25.10.2021 (Beschluss Nr. 191) fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB gebilligt.

Die Auslegung des Vorentwurfes des Deckblattes Nr. 33 (Heidacker-Uberarbeitung-
Erweiterung) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim erfolgte in
der Zeit von 25.11.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022. Mit Bekanntmachung vom
12.11.2021 wurden Ort und Zeit der offentlichen Auslegung ortsiblich bekannt
gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange wurden von der offentlichen
Auslegung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.11.2021 unterrichtet. Ihnen
wurde ebenfalls Gelegenheit gegeben, sich bis zum 11.01.2022 zu auBern.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 28.03.2022 die Prifung und
Abwdgung der fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) und der Blrger (frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB) vorgenommen, und den Entwurf
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung) fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Deckblattes Nr. 33 (Heidacker-
Uberarbeitung-Erweiterung) zum Flidchennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Kelheim gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte in der Zeit von
01.06.2022 bis einschlieBlich 08.07.2022. Mit Bekanntmachung vom 20.05.2022
wurden Ort und Zeit der offentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die
beteiligten Trager o6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.05.2022 unterrichtet. Ihnen wurde ebenfalls
Gelegenheit gegeben, sich bis zum 08.07.2022 zu auBern.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 24.10.2022 (vorberatend) und in der Sitzung
des Stadtrates vom 31.10.2022 (entscheidend) wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringflgigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.
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Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Fortschreibung bzw. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 33 (Heidécker-Uberarbeitung-Erweiterung) vom
28.03.2022 in der Fassung vom 31.10.2022 wird mit Begrindung vom 28.03.2022 in
der Fassung vom 31.10.2022 entsprechend § 6 Abs. 6 BauGB verbindlich festgestellt.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung"” durch ein Deckblatt Nr. 01 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 288

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung" befinden
sich noch einige bebaubare Baullicken, fir die aber keine Gberbaubare Flachen in Form
von Baugrenzen ausgewiesen wurden. In der jingeren Vergangenheit wurden flr diese
Baullicken teilweise auch Bauantrage eingereicht, die jedoch aufgrund des fehlenden
Baurechtes nicht vom Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehdérde genehmigt
werden konnten. Nach mehreren Gesprachen mit den Bauherren und dem Landratsamt
Kelheim hat sich herausgestellt, dass die Nachverdichtung des Bebauungsplangebietes
durch weitere Bauvorhaben nur méglich ist, wenn eine Uberplanung des
Bebauungsplanes erfolgt. Aus diesem Grund haben 2 Grundstiickseigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 47
»GroBberghofen-Siedlung" schriftlich bei der Stadt Kelheim beantragt.

Nachdem durch die bestehende Situation, dass der Bebauungsplan einige Moéglichkeiten
aufweist, in der eine wie vom Gesetzgeber durch das Landesentwicklungsprogramm
geforderte Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsbereiches sinnvoll erfolgen
kénnte und auch die Uberarbeitung der textlichen und planlichen Festsetzungen mit
einer Ausrichtung auf die stadtebaulichen Bedlirfnisse und auf die Anforderungen einer
zeitgemaBen Stadtentwicklung notwendig erscheint, ist das Erfordernis flir eine
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben und die
Anderung des bestehenden Bauleitplanes gerechtfertigt.

Inhalt dieser Uberarbeitung mittels eines Deckblattes wird somit die Einbeziehung von 4
direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden bebauten
Grundstlcksflachen bzw. Grundsticksteilflachen in den Geltungsbereich, die Aufnahme
des tatsachlichen Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die
Uberarbeitung der (berbaubaren Grundstiickflichen (Baugrenzen), sowie die
Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die aktuelle
Rechtslage sein.
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Das Bebauungsplananderungsverfahren wird gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt und
kann auf Grundlage des rechtsverbindlichen Flachennutzungs-und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim erfolgen. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht erforderlich, da
die Gebietsart als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) unverandert bleibt.

Die Kosten fiir die Anderung der Bauleitplanung werden anteilig von der Stadt Kelheim
und von den Antragstellern getragen.

Herr Huber vom gleichnamigen Planungsbiiro, der mit dem Bauleitplanverfahren
beauftragt ist, stellte dem Gremium den ersten Entwurf des Bebauungsplanes vor.
Hierzu wurden verschiedene Fragen aus dem Gremium gestellt, die von Herrn Huber
ausreichend beantwortet wurden.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung-* durch ein
Deckblatt Nr. O1.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke FI. Nrn. 1020/1, 1021, 1022 T,, 1034 T., 1039,
1039/1, 1291, 1291/1, 1292, 1299, 1299/4, 1299/6, 1299/7, 1299/8, 1299/9 T,,
1299/10, 1299/11, 1299/12, 1299/13, 1299/16, 1299/17, 1299/19, 1299/20,
1299/22, und 1299/23 der Gemarkung Thaldorf mit einer Gesamtflache von ca. 2,2 ha
und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstiicksgrenzen Fl. Nrn. 1034, 1299, 1299/16, 1299/22,
1299/19 1299/6, 1299/4 und 1299/17 der Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenzen Fl. Nrn. 1039/1, 1292, und 1299/9 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: Sdidliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 1299/9, 1299/13, 1299/11 und 1021
der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 1299/11, 1299/10, 1021 und 1020/1
der Gemarkung Thaldorf.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung" durch ein
Deckblatt Nr 01 der Stadt Kelheim werden folgende allgemeine Planungsziele
angestrebt:

Nachdem durch die bestehende Situation, dass der Bebauungsplan einige Méglichkeiten
aufweist, in der eine wie vom Gesetzgeber durch das Landesentwicklungsprogramm
geforderte Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsbereiches sinnvoll erfolgen
kdnnte und auch die Uberarbeitung der textlichen und planlichen Festsetzungen mit
einer Ausrichtung auf die stadtebaulichen Bedurfnisse und auf die Anforderungen einer
zeitgemaBen Stadtentwicklung notwendig erscheint, ist das Erfordernis flr eine
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben und die
Aufstellung des Bauleitplanes gerechtfertigt.

Inhalt dieser Uberarbeitung wird somit die Einbeziehung von 4 direkt an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden bebauten Grundstlicksflachen
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bzw. Grundsticksteilflachen in den Geltungsbereich, die Aufnahme des tatsachlichen
Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die Uberarbeitung der
Uberbaubaren Grundstiickflachen (Baugrenzen), sowie die Aktualisierung aller weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die aktuelle Rechtslage sein.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen Siedlung" durch das
Deckblatt Nr. 01 erfolgt dabei entsprechend den MaBgaben des § 13a BauGB als
~Bebauungsplan der Innenentwicklung™ und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB abgewickelt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Im Verfahren nach § 13 a BauGB kann von der allgemeinen Umweltpriifpflicht nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist
nicht erforderlich.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden anteilig von der Stadt Kelheim und den Antragstellern Gbernommen. Zur
Regelung der Kostenubernahme wird zwischen den  Kostentréagern ein
Kostenlibernahmevertrag abgeschlossen. Mit der Planung wurde das Ingenieurblro
Martin Huber, Regensburger StraBe 24, 84048 Mainburg, beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Verschiedenes -o6ffentlich:

Sanierung Regensburger Straf3e:

Ausschussmitglied Rank fragte wegen der StraBensperrung im Rahmen der Sanierung
der Regensburger StraBe an. Er war der Meinung, dass die Beschilderung der Umleitung
noch verbesserungswirdig sei. AuBerdem sei ihm zugesagt worden, dass der Ostliche
Teil des Hohenpfahlweges nur fiir Anlieger freigegeben wird und nicht flr den
Durchgangsverkehr.

Erster Blirgermeister Schweiger bat Herrn Rank um etwas Geduld, da die Beschilderung
der Umleitung auf Grund der Kiirze der Zeit noch nicht vollstandig umgesetzt sei. Man
musse hier, wie auch schon bei den vergangenen Beschilderungen, etwas Geduld
haben, bis sich die Verkehrsteilnehmer an die neue Vorfahrtssituation und an die
Umleitung gewdhnt haben. GemaB der vereinbarten straBenverkehrsrechtlichen
Regelung wird der 6stliche Hohenpfahlweg als EinbahnstraBe, die nur von Osten her
(Einmundung Fa. Brunner) befahren werden darf, ausgeschildert. Falls Herr Rank zu der
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aktuellen Beschilderung noch Fragen hat, soll er sich an Herrn Sliss vom Landratsamt
Kelheim, oder Herrn Gruner oder Herrn Schéaffer von der Stadt Kelheim wenden.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
18:15 Uhr die 13. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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