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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Baugenehmigung auf Anbringung einer Werbeanlage
auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 455/2 der Gemarkung
Affecking (Regensburger Stral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Nebengebauden auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 78 der
Gemarkung Weltenburg (Alte DorfstraBBe / EichbergstraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung des
Ausbildungszentrums im 1.0G in zwei eigenstiandige ,
voneinander unabhangige Nutzungseinheiten auf dem
Grundstick mit der FI.Nr991/76 der Gemarkung Kelheim
(Hirschberger Str.)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines
Betriebsgebadudes in das Haus der Fischerei auf dem Grundstick
mit der Fl. Nr. 935/31 der Gemarkung Kelheim (Donaupark)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf  Baugenehmigung eines Neubaus eines
Mehrfamilienhauses mit 4 WE und einem Carport auf dem
Grundstick mit der FI.Nr1853/30 der Gemarkung Kelheim
(Carl-Anton-Lang-Str.)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fur den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

6.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

6.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung einer Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
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Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
6.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg gemaB § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB;
Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Naturschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Ho6here
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellunghahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

7.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Feststellungsbeschluss gemal § 6 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

b) Billigung flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
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8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
8.20 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des BRK Kreisverbandes Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Stadtebau
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
staatliches Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

kommunales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere

Landesplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Regensburg

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung

im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landeamtes flir Denkmalpflege

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme der Deutschen Telekom GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.15

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Firma Busunternehmen Hierl

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.17 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Firma Auto Baumer OHG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.18 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05

nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme einer Grundstickseigentimerin

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.19 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Grundstiickseigentimers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.21 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2

"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05;

Billigung flr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 14. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 14. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass der Tagesordnungspunkt 4 der o6ffentlichen Tagesordnung nicht
behandelt werden muss, da es sich um ein Genehmigungsfreistellungsverfahren
handelt. Die restliche Tagesordnung kann unverdndert abgearbeitet werden. Einwande
gegen die Tagesordnung bzw. gegen die Anderung der Tagesordnung wurden nicht
erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
24.10.2022 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 8:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbringung einer Werbeanlage
auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 455/2 der Gemarkung
Affecking (Regensburger Straf3e)

Beschluss-Nr. 290

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbringung einer Werbeanlage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 455/2 der Gemarkung Affecking (Regensburger StraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Eine Werbeanlage mit einer GroBe bis zu 1 m2 ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 a
verfahrensfrei. Da die geplante Werbeanlage eine GréBe von 1,37 m2 hat ist ein
Genehmigungsverfahren notwendig.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Affecking im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet (MI)
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Eine Stellungnahme des Fachbereichs 5 ,Fachbereich Offentliche Sicherheit und
Ordnung" der Stadt Kelheim liegt dem Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim
vor und dem Bauakt bei. Nach Priifung des Sachverhaltes ist das Ordnungsamt zu dem
Ergebnis gekommen, dass grundsatzlich einer Anbringung einer Werbeanlage unter
Beachtung aufgelisteter Punkte nichts entgegensteht (siehe Schreiben Fachbereich
Offentliche Sicherheit und Ordnung).

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht) obliegt
nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Nebengebauden auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 78 der
Gemarkung Weltenburg (Alte DorfstraBe / EichbergstrafB3e)

Beschluss-Nr. 291

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Nebengebduden auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 78 der Gemarkung Weltenburg
(Alte DorfstraBe / EichbergstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Der Antrag auf Vorbescheid wurde erstmalig im Bauausschuss am 09.10.2017
behandelt, das Einvernehmen hierfar wurde erteilt. Durch die
Baugenehmigungsbehdérde Landratsamt Kelheim wurde ein Vorbescheid am 20.12.2017
erlassen.

Der neue Besitzer des Grundstlickes mit der Fl. Nr. 78 der Gemarkung Weltenburg hat
nun versaumt eine Verlangerung der Genehmigung fristgerecht einzureichen, daher ist
eine erneute Vorlage des Vorbescheides notwendig geworden.
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Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung des Baugrundstlickes ist gesichert.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da durch das Vorhaben o&ffentliche Belange gemal3 § 35 Abs. 3 BauGB nicht

beeintrachtigt werden.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
errichten.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Nebengebaudes ist im Bereich der Grundstiicksgrenze darauf zu
achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Die Stadt Kelheim grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 86 und Fl. Nr. 119 der

Gemarkung Weltenburg (Alte DorfstraBe, EichbergstraBe) an das Baugrundstiick an.
Aus Sicht des Nachbarrechts bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsidnderung des
Ausbildungszentrums im 1.0G in zwei eigenstiandige , voneinander
unabhdngige Nutzungseinheiten auf dem Grundstiick mit der
FI.Nr.991/76 der Gemarkung Kelheim (Hirschberger Str.)

Beschluss-Nr. 292

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung des Ausbildungszentrums im
1.0G in zwei eigenstandige, voneinander unabhangige Nutzungseinheiten auf dem
Grundstick mit der FI.Nr.991/76 der Gemarkung Kelheim (Hirschberger Str.) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Sonderbau. GemaB Art. 2 Abs. 4
Nr. 5 u. Nr. 13 BayBO handelt es sich bei Gebauden mit Schulen, Hochschulen und
ahnliche Einrichtungen wie hier (Ausbildungswerkstatte, Schulungsraum) um
Sonderbauten.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 60/1 “Hohenpfahl-West" vom 15.09.1965 im Sinne des § 30 Abs.
1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO) zulassig.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flir den neu zu schaffenden
Verwaltungstrakt 4 Stellplatze bereitzustellen (1,25 ST / 35 m2 bei 125,04 m?2).

Bei der neuen, betriebseigenen Lehrlingswerkstatt sind keine Stellplatze zu schaffen da
die 15 Lehrlinge bereits bei der Stellplatzberechnung fir den gesamten Betrieb
bericksichtigt werden.

Im Gegensatz hierzu steht die frithere Nutzung des 1. OG. als ca. 60 Lehrlinge von der
IHK ausgebildet wurden. Fir die Anzahl von ca. 60 Auszubildenden waren damals 6
Stellplatze zu errichten (1 St/ 10 Lehrlinge).

Somit sind fur die geplante Nutzungsanderung keine neuen Stellplatze zu errichten, im
Gegenteil, der Stellplatzbedarf wird durch die Nutzungsanderung sogar verringert.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Brandschutz,
Immissionsschutz usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze kdénnen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim vom Bauherrn nachgewiesen werden.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummer erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken Fl. Nr. 991 (Georg-Kerschensteiner-StraBe), Fl.
Nr. 991/15 (EgerlandstraBe) und Fl. Nr. 991/8 (Hirschberger StraBe) der Gemarkung

Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines
Betriebsgebdudes in das Haus der Fischerei auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 935/31 der Gemarkung Kelheim (Donaupark)

GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

Abwicklung Verwaltungsweg

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung eines Neubaus eines
Mehrfamilienhauses mit 4 WE und einem Carport auf dem
Grundstiick mit der FI.Nr.1853/30 der Gemarkung Kelheim (Carl-
Anton-Lang-Str.)

Beschluss-Nr. 293

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung eines Neubaus eines Mehrfamilienhauses mit 4 WE
und einem Carport auf dem Grundstlick mit der FI.N.1853/30 der Gemarkung Kelheim
(Carl-Anton-Lang-Str.) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Bereits in der Bauausschusssitzung am 10.12.2018 wurde ein Antrag auf Vorbescheid
Uber die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage auf dem Grundstick
mit der FI. Nr. 1835/5 der Gemarkung Kelheim behandelt und das Einvernehmen hierfir
erteilt. Der Antrag auf Vorbescheid wurde allerdings durch die
Baugenehmigungsbehoérde Landratsamt Kelheim am 27.03.2019 abgelehnt. Die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses wurde mit Bescheid vom 12.12.2019 genehmigt.
Nach Teilung des Grundstickes mit der Fl. Nr. 1853/5 der Gemarkung Kelheim versucht
der Bauherr nun erneut eine Genehmigung flr ein Mehrfamilienhaus, jetzt auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 1853/30 der Gemarkung Kelheim, zu erwirken.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg® vom 09.06.1989 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegensténdlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch

e Baugrenze
das Mehrfamilienhaus liegt auBerhalb der Baugrenzen;
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e Traufhohe
It. BBP ist eine talseitige Wandhdhe von max. 6,50 m ab nat. GOF zulassig,
geplant ist eine Wandhdéhe von bis zu 7,37 m bzw. 7,86 m;

e Dachneigung und -form der Carports
gem. BBP ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 28° zulassig, geplant ist
ein Pultdach mit 5°;

e Sockelhdhe
It. BBP ist ein Sockel nicht tiber 0,30 m zuldssig, geplant ist ein Sockel mit 0,75
m;

e Seitenverhaltnis
It. BBP ist ein Seitenverhaltnis B : L von 1: 1,4 zu bericksichtigen, geplant ist
ein Verhaltnisvon B : Lvon1: 1,07;

Bei den angrenzenden Gebauden wurden bereits vergleichbare Befreiungen vom
Bebauungsplan hinsichtlich der Dachneigung und der Uberschreitung der Traufhohe
erteilt.

Bei den 4 geplanten Wohnungen, die jeweils eine GréBe mit mehr als 40 m2 haben,
miuissen laut der glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim pro Wohnung 2,25
Stellpléatze nachgewiesen werden, dies wdren 9 Stellplatze. Laut beiliegenden
Stellplatznachweis werden durch den Bauherrn 9 Stellplatze, davon 2
behindertengerechte Stellplatze, errichtet.

GemaB der Zielvorgabe Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollen vorhandene
Potenziale im Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung und / oder bauliche
Verdichtung besser ausgeschdpft werden. Eine Bebauung wie geplant widerspricht zwar
dem BBP, aber es entspricht ganz den Vorgaben des Bayerischen Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, denn es wirde mehr Wohnraum schaffen ohne
wertvollen Grund zu vergeuden. Die Vorgabe der stadtebaulichen Entwicklung durch
MaBnahmen der Innenentwicklung wirde hier mehr als umgesetzt.

Im Bebauungsplan wurde keine Reglementierung der Wohneinheiten getroffen.
Trotzdem mochte der Fachbereich Planen und Bauen darauf hinweisen, dass das
geplante Vorhaben in einem Baugebiet realisiert wiirde, dass Uberwiegend durch Ein-
bzw. Zweifamilienhduser gepragt ist und, obwohl die flir das Bauvorhaben notwendigen
9 Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden kdénnen und der Fachbereich
Planen und Bauen der Stadt Kelheim dies baurechtlich auch nicht zu werten hat,
eventuell ein Problem mit parkenden Kraftfahrzeugen der Besucher in der C.-A.-Lang-
StraBe geben wird.

Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim
in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Der Sachverhalt wurde vom Bauausschuss ausflhrlich diskutiert. Im Anschluss an

die Diskussion wurde dem Bauausschuss folgender Beschlussvorschlag der
Verwaltung zur Abstimmung gestellt.
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~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
befirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.™

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wurde mit 6:3 Stimmen abgelehnt. Das
gemeindliche Einvernehmen wird somit nicht erteilt.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
nicht befurwortet werden, da Grundziige der Planung berihrt werden und die
Abweichungen stadtebaulich nicht vertretbar ist und die Abweichungen auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen nicht vereinbar ist.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergianzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 294

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Schultersdorf
vom 08.11.2021 i. d. . vom 04.07.2022 mit Begriindung und Umweltbericht vom
08.11.2021 i. d. . vom 04.07.2022 lag in der Zeit vom 23.08.2022 bis 29.09.2022
wahrend der (Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur &ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB der
Erganzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung
Kapfelberg, mit Begrindung vom 08.11.2021 i. d. F. vom 04.0.2022 wurde mit
Bekanntmachung vom 12.08.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 08.08.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf der Ergdnzungs- und Klarstellungssatzung ftr
den Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg, jeweils eine Ausfertigung der
Begriindung sowie eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
12.08.2022 lbersandt.

Die Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung flir den Ortsteil
Schultersdorf,Gemarkung Kapfelberg, wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG
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8. Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Deutsche Bahn AG

10. Bayernwerk Netz GmbH

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15 Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fiir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

17. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

18. Stadtwerke Kelheim

19. Staatliches Bauamt Landshut

20. Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

21. Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
23. Zweckverband zur Wasserversorgung der Viehhausener-Bergmattinger Gruppe
24. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

25. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

26. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
28. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

29. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

30. Landratsamt Kelheim — Abt. Wasserrecht

31. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal

32 Landratsamt Kelheim - Abt Abfallrecht staatlich

33. Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen

34. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

35. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-

36. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
37. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

38. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
39. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
40. Stadt Abensberg

41. Markt Bad Abbach

42. Gemeinde Hausen

43, Gemeinde Ihrlerstein

44, Markt Langquaid

45, Stadt Neustadt a. d. Donau

46. Gemeinde Saal a. d. Donau

47 Gemeinde Sinzing

48. Markt Painten

49,  Stadt Riedenburg

50. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Deutsche Bahn AG

Evangelische Kirchenverwaltung

Industrie- und Handelskammer

Landesbund fir Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

WoNSOAWNE
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10. Stadtwerke Kelheim

11. Telefonica Germany

12 Vodafone GmbH

13. Zweckverband zur Wasserversorgung der Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
14. Landratsamt Kelheim - KreisstraBenverwaltung-

15. Landratsamt Kelheim - Wasserrecht-

16. Stadt Kelheim, Planen und Bauen, Bauverwaltung

17.  Stadt Kelheim, Planen und Bauen, Bautechnik

18.  Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
19. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

20. Gemeinde Hausen

21. Markt Bad Abbach

22. Markt Langquaid

23. Markt Painten

24.  Stadt Abensberg

25. Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:
1 Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Energienetze Bayern GmbH

4, Handwerkskammer5. Staatliches Bauamt Landshut

6. Landratsamt Kelheim - Stadtebau-

7 Landratsamt Kelheim -Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat-

8 Landratsamt Kelheim - Gesundheitsabteilung

9. Landratsamt Kelheim - Abfallrecht kommunal-

10. Landratsamt Kelheim - StraBenverkehrsrecht-

11. Landratsamt Kelheim — Abfallrecht staatlich-

12. Gemeinde Ihrlerstein

13.  Stadt Neustadt

14. Gemeinde Saal a. d. Donau

15. Gemeinde Sinzing

16. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Naturschutz
Landratsamt Kelheim - Fachstelle Bauplanungsrecht
Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

VoNoU AWM=

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Personen Planeinsicht genommen.
Einwendungen wurden von Blirgern nicht eingereicht.
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Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 295

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Ziel des Vorhabens st durch die Aufstellung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung den Innenbereich der Ortschaft Schultersdorf zu erweitern.

Prinzipiell spricht aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nichts gegen die Erweiterung
des Innenbereiches der Ortschaft. Im Rahmen zuklinftiger Wohnbauantrage auf den
hinzugefligten Flachen ist jedoch zu prifen, ob die geplante Nutzung die hahegelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe durch heranriickende Wohnbebauung einschrankt.

Parallel wird durch Deckblatt Nr. 35 der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
geandert.

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Schutzgiter zu erwarten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen die Aufstellung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung.

Mit freundlichen GriBen"

14. Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 Seite 22



Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Seitens der Fachstelle werden keine Einwande gegen die Aufstellung der Erganzungs-
und Klarstellungssatzung vorgebracht, da keine negativen Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Schutzgiter zu erwarten ist. Der Hinweis der Fachstelle,
dass die Belange des Immissionsschutzes im Einzelfall im Rahmen der
Bauantragsstellung zu prifen sind, wird von der Stadt Kelheim zur Kenntnis
genommen. Diese Prifung hat dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
das Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehdrde zu erfolgen. Dieser Hinweis hat
keine Auswirkungen auf den Abschluss des Bauleitplanverfahrens.

Bezliglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 296

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die sudlich der GemeindeverbindungsstraBe geplante Bauflachenausweisung keine
Bedenken.

Aus fachlicher Sicht sollte allerdings flir den Bereich ndérdlich der
GemeindeverbindungsstraBe geprift werden, ob der Léschwasserbehdlter zwingend auf
der jetzt vorgesehenen FlurNr. 1116 errichtet werden muss. Die Wiese ist im
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Landschaftsplan der Stadt als ,Grinland mit besonderer &kologischer Funktion®
dargestellt — mit den Zielen die gegenwartige Nutzung zu erhalten/férdern und
Pufferstreifen an den Gewassern anzustreben. Unmittelbar sidlich und westlich des
Grundstlicks und inmitten der Wiese verlauft der ,Schultersdorfer Graben™ (Hinweis:
Die Darstellung des Gewasserlaufs im Landschaftsplan entspricht nicht der
tatséchlichen Situation vor Ort). Eine, auch teilweise Uberbauung widerspricht den
Zielen und sollte vermieden werden.

Fir den Fall, dass an der aktuellen Planung festgehalten werden wird, sind Eingriffe in
die Gewadsser bestmdglich zu vermeiden und zu minimieren. Die Gewasser und die
Einstufung der Wiese als Grinland mit besonderer dkologischer Funktion sind in der
Planung zu beriicksichtigen. Fir die verbleibendenden Eingriffe ist dann (bzgl.
Eingriffsbilanzierung) die Einstufung des Bereichs als Gebiet geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild® nachvollziehbar darzustellen.

Im Rahmen der Satzung werden keine Ackerflachen Uberplant. Bei den ,Bauflachen
Planung® handelt es sich um Grinlandstandorte. In Abhangigkeit von
Nutzungsintensitat und Artenvielfalt sind die Flachen It. ,Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® als ,Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild® (= intensiv genutztes Grinland), als ,Gebiet mittlerer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild" (=artenreiches oder extensiv genutztes Grinland)
oder als ,Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild"
einzustufen.

Die Anlage einer Streuobstwiese auf artenreichem Extensivgrinland (Al) wird begruft.
Im Anschluss an die vorgesehene dreischirige Mahd sollte eine zweischliirige Mahd
(erste Mahd i. d. R. Anfang/Mitte Juni) vorgesehen werden. Flr die Ausgleichsflachen
am Schultersdorfer Graben (A2) sind als Entwicklungsziel (fir die Uferstreifen an
kleinen Gewassern typische Vegetationsbestande (wie Bachrohricht, blitenreiche
Hochstauden) Saume in Kombination mit Ufergehdlzgruppen und /oder Einzelbdumen)
vorzusehen. Vorhandene standorttypische Vegetationsbestdnde sollten bei der
Umsetzung der AusgleichsmaBnahme erhalten und geférdert werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Seitens der Fachstelle bestehen gegen die sidlich der GemeindeverbindungsstraBBe
geplante Bauflachenausweisung keine Bedenken.

Zu Loschwasserbehalter:

e Am Standort muss aus Grinden der offentlichen Sicherheit und Ordnung
(Sicherung der Loéschwasserversorgung flr die Ortsteile Schultersdorf und
Lindach) am geplanten Standort festgehalten werden. Die Zufahrt zum Zwecke
der Loschwasserentnahme muss entweder von Stden oder von Westen Uber den
Graben erfolgen. Aus diesem Grund muss hier eine Verrohrung erfolgen.
Ansonsten werden nattrlich Eingriffe auf das minimalste MaB vermieden. Die
Untere Naturschutzbehérde wird bei Planung und Bau des Loschwasserbehalters
beziglich des genauen Standortes nach Mdglichkeit eingebunden. Die
Teilfldchen, die in den Innenbereich einbezogen werden, sind aktuell als
Grinland genutzt. Der nordliche Bereich (Loschwasserbehalter) ist als
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artenarmes, maBig extensiv genutztes Grinland (Biotop- und Nutzungstyp
G211) anzusprechen, wahrend der Bereich sidlich als genutztes
Intensivgrinland (Biotop- und Nutzungstyp G11) vorliegt. Eine entsprechende
Erganzung/Korrektur im Umweltbericht erfolgt. Ebenso wird der Grabenverlauf -
soweit im Geltungsbereich in die Planzeichnung ibernommen. Eine Korrektur des
Ausgleichsbedarfs ist nicht erforderlich.

e Die Pflege der Streuobstwiese nach den Jahren der Etablierung wird auf 2-
schiirig korrigiert (statt 1-2schirig). Im Entwicklungsziel fir die Pufferstreifen
werden die Staudenfluren wie Bachrdhricht und blitenreiche Hochstauden
erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 297

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezliglich des Erlasses
einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Schultersdorf weiterhin
keine Bedenken.

Positiv anzumerken ist, dass die Anderungen im zweiten Verfahren gegeniiber der
ersten Beteiligung farblich markiert sind. Dies erleichtert die Beurteilung ungemein.
Gleiches gilt natirlich auch flir das entsprechende Deckblatt fir die
Flachennutzungsplananderung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Seitens der Fachstelle bestehen weiterhin keine Bedenken gegen die Aufstellung der
Erganzungs- und Klarstellungssatzung. Vielmehr wird von der Fachstelle positiv
angemerkt, dass die Anderungen im zweiten Verfahren gegeniber der ersten
Beteiligung farblich markiert sind und somit die Beurteilung ungemein erleichtert.

Bezliglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 298

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.09.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 35 sowie die Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr weitere Siedlungsflachen im Ortsteil
Schultersdorf zu schaffen. Die Aufstellung erfolgt im Parallelverfahren, weshalb eine
gemeinsame Stellungnahme abgegeben wird.

Die Regierung von Niederbayern als hdéhere Landesplanungsbehdrde hat hierzu bereits
mit Schreiben vom 16.03.2022 Stellung genommen. Darin wurden Konflikte der
Planung mit LEP 3.1.G (Flachensparen) und LEP 3.2 Z (Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung) dargelegt.

Um LEP 3.1 gerecht zu werden, sollte It. Stellungnahme vom 16.03.2022 der Bedarf flur
die Inanspruchnahme neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen ausfiihrlicher begriindet
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werden. Zudem wurde die Neuausweisung von Bauland in Schultersdorf in einem
solchen Umfang als Gberdimensioniert eingestuft.

Aus den nun eingereichten Planunterlagen und dem bereits im Vorfeld vorgelegten
Auszug aus dem Sitzungstagebuch der Stadt Kelheim der 8. Sitzung des
Bauausschusses am 04.07.2022 ist ersichtlich, dass das Plangebiet verkleinert wurde.
Fir die verbleibenden 7 bis 8 potenziellen Baugrundstiicke wird dargelegt, dass eine
entsprechende Nachfrage besteht, bzw. in den nachsten Jahren zu erwarten ist. Eine
detaillierte Bedarfsbegriindung ist in den Planunterlagen weiterhin nicht enthalten.
Aufgrund der fir die Stadt Kelheim bis 2040 gegeniiber 2020 vorausberechneten
Bevdlkerungsveranderung von ca. 8,5 % (vgl. Demographie-Spiegel) kann der Bedarf
flir das verkleinerte Plangebiet jedoch nachvollzogen und das Fehlen eines detaillierten
Bedarfsnachweises gerade noch hingenommen werden. Bei klnftigen Planungen sind
die Planunterlagen entsprechend zu erganzen.

In der Stellungnahme vom 16.03.2022 wurde zudem angemerkt, dass die Ergebnisse
der Abfrage der Verfugbarkeit/Abfragebereitschaft zu Baullicken bzw. weiteren
Aktivierungsstrategien in den Planunterlagen nicht prdsentiert wurden. Aus diesem
Grund konnte nicht nachvollzogen werden, ob sich der Bedarf an Siedlungsflachen nicht
auch durch MaBnahmen der Innenentwicklung decken lieBe.

In den nun eingereichten Planunterlagen wird erldutert, dass eine Abfrage der
Flachenverfligbarkeit von der Stadt Kelheim im Rahmen des Aufbaus eines
Flachenmanagements im ersten Halbjahr 2022 fiir das gesamte Stadtgebiet
durchgefiihrt worden sei. Die Ergebnisse der Abfrage wirden in das
Flachenmanagement eingearbeitet und als Grundlage fur zukinftige
Bauleitplanverfahren herangezogen. Fir die vorliegende Planung wird akzeptiert, dass
keine Erganzung der Planunterlagen erfolgt ist. Bei kiinftigen Planungen gilt es die
Anforderungen jedoch zu beachten.

Zusammenfassung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung nunmehr nicht
entgegen. Bei klUnftigen Planungen sind die Planunterlagen entsprechend der
vorgenannten Anmerkungen zum Bedarfsnachweis (vgl. LEP 3.1 G) und zur
Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialflachen (vgl. LEP 3.2 Z) zu erganzen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitpldne und Satzungen™ vom
08.12.2021. Besten Dank flr Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:
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Die Fachstelle bestdtigt in Ihrer Zusammenfassung der Stellungnahme, dass
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung der Planung nun nicht mehr
entgegenstehen.

Der Hinweis der Fachstelle, bei kiinftigen Planungen die Planunterlagen entsprechend
der vorgenannten Anmerkungen zum Bedarfsnachweis (vgl. LEP 3.1 G) und zur
Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialflachen (vgl. LEP 3.2 Z) zu ergdnzen,
wird zur Kenntnis genommen und flr die Zukunft beachtet.

Bezilglich der Abfrage der Flachenverfligbarkeit in Schultersdorf kann mitgeteilt
werden, dass laut Ergebnis der Rlickmeldungen keine von den wenigen noch
vorhandenen Bauliicken von den Grundstiickseigentiimern flir eine Bebauung
bereitgestellt werden, so dass hier keinerlei Potential zur Zeit zur Verfigung steht.
Beziiglich der dringenden Notwendigkeit der Planung aufgrund konkreter Nachfragen
und Bauwilnsche kann auBerdem mitgeteilt werden, dass zwei Bauherren im neu
geplanten Satzungsgebiet auf zwei der neu geschaffenen Bauflachen nur noch auf den
Abschluss der Bauleitplanverfahren warten, um ihre Bauantragsunterlagen einreichen
und mit dem Bau beginnen zu kénnen.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 299

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf folgende
Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Entwurfen der Satzung und Flachennutzungsplandanderung nehmen wir
wasserwirtschaftliche Belange betreffend Stellung:

14. Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 Seite 28



Auf FI.Nr. 1116 ist nun ein Léschwasserbehalter vorgesehen. Nach Mdglichkeit sollte ein
anderer Standort auBerhalb der Aue und des Einflussbereichs oberirdischer Gewasser
gewahlt werden um nachteilige Auswirkungen auf Gewasser und die Bodenfunktionen
zu vermeiden.

Falls kein anderer Standort mdglich ist, waren folgende Rahmenbedingungen zu
erflllen:

e Der Loschwasserbehalter ist wie in der Begrindung angegeben, unterirdisch
anzulegen.

e Das Geldande darf in diesem Bereich nicht erhéht werden.

e Zur Bdschungsoberkante des Gewassers muss der Ldschwasserbehadlter einen
Abstand von mindestens 5 Metern einhalten.

Andernfalls gilt unsere Stellungnahme vom 16.03.2022 weiterhin und ist auch in den
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Flr die Errichtung des unterirdischen L&schwasserbehadlters wird wahrscheinlich eine
Bauwasserhaltung benoétigt. Auf die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB §
8 in Verbindung mit § 9 WHG weisen wir hin.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

An dem Standort des Léschwasserbehalters auf Grundstiick FI.Nr. 1116 der Gemarkung
Kapfelberg muss aus Grinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung (Sicherung der
Léschwasserversorgung fiir die Ortsteile Schultersdorf und Lindach) festgehalten
werden.

Die von der Fachstelle hierflir geforderten Rahmenbedingungen

e der Ldéschwasserbehalter ist wie in der Begrindung angegeben, unterirdisch
anzulegen;

e das Gelande darf in diesem Bereich nicht erhdht werden;

e zur Bdschungsoberkante des Gewassers muss der Léschwasserbehdlter einen
Abstand von mindestens 5 Metern einhalten;

werden beim Bau des Loschwasserbehdlters beachtet. Der Hinweis auf die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird
zur Kenntnis genommen und ebenfalls beachtet.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
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Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 300

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.09.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt flir Umwelt zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit E-Mail vom 12.08.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
Ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiB3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz,
(Tel. 09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bezliglich der von ihr zu
bewertenden Belangen, die Geogefahren berihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle auf mdgliche Geogefahren wurde die
Erganzungs- und Kilarstellungssatzung Schultersdorf unter C ,Hinweise/nachrichtliche
Ubernahme" unter der Nr. 5 wie folgt erganzt.

~GEOGEFAHREN

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt weist flir den Geltungsbereich der Satzung
darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind. Der
Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des
WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten (berlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flir die Entstehung von Dolinen oder Erdfallen, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Bei weiteren Fragen
zu Geogefahren kann das Bayerische Landesamt flir Umwelt, Referat 102,
BUrgermeister-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert
werden."

Zusatzlich wurde die Begriindung unter der Ziffer 3,12 ,Gestaltung des
Gelandes/Bodenschutz/Oberflachenwasser® um den Hinweis erganzt.

Der Hinweis der Fachstelle bezlglich der 6rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschllissen
behandelt.

Bezlglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 301

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 18.08.2022 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf
folgende Stellungnahme abgegeben:

,Sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkompetenzen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Vom AZV Kelheim wird nur der 6ffentliche Schmutzwasserkanal betrieben."

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Ausflihrungen des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
werden zur Kenntnis genommen. Dieser Sachverhalt ist der Stadt Kelheim bekannt und
hat keine weiteren Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren, da keine neuen
ErschlieBungsmaBnahmen geplant sind. Die Thematik Abwasserbeseitigung und
Grundstlcksentwasserung ist von jedem Bauherrn selbst im Rahmen des
Bauantragsverfahrens fir sein Einzelbauvorhaben abzukldren und zu regeln.

Bezlglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss-Nr. 302

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.08.2022 wurde von der Bayernwerk Netz GmbH zur Aufstellung
der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

14. Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 Seite 32



Unsere Stellungnahme vom 17. Februar 2022 behilt weiter Ihre Giiltigkeit.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen fiir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

Freundliche GriBe

Stellunghahme vom 17.02.2022:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk Netz GmbH.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan M 1:500 in dem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitung betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonen ergeben.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Je nach Leistungsbedarf der kommenden Bebauung kénnte die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel
erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstlick mit einer Flache von ca. 30 gm, das durch eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundsticke verfligen kdénnen. Zu dem Zeitpunkt muissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung st in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH und es
sollen neue erstellt werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den
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erforderlichen  Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kdénnen.

Far Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene
Einfllhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdéhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschréankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DGVW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Die beiliegenden Merkblatter und Sicherheitshinweise sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfliigung. Wir bitten Sie uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche GriB3e"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Die 20-KV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH wurde inkl. der entsprechenden
Schutzabstande nachrichtlich in die Planzeichnung der Satzung ibernommen.
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Der folgende Hinweis wurde in die Begrindung unter der Nummer 3.3.4 zu der
Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung mit aufgenommen.

~Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu
achten, dass nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.”

Der folgende Hinweis flir Bauherren wurde ebenfalls in die Begriindung unter der
Nummer 3.3.4 zu der Erganzungs- und Klarstellungssatzung mit aufgenommen.

LFur Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Im Planungsgebiet sind keinerlei ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadt Kelheim
geplant. Es kommen lediglich Einzelbauvorhaben privater Bauherren zur Ausflhrung.
Diese haben sich in eigener Verantwortung im Rahmen der Klarung der ErschlieBung
ihres Baugrundstiickes mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Beziiglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Die Bayernwerk Netz GmbH erhdlt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 303

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.08.2022 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.02.22 Stellung
genommen.
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Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir IThnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriBen"
Stellungnahme vom 09.02.2022:
~Sehr geehrte Damen und Herren,
die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.
Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung reichen unsere bestehenden Anlagen
eventuell nicht  aus, um die  zusatzlichen Wohngebdaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute
StraBen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.
Wir beantragen sicherzustellen, dass
o flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der klinftigen StraBen und Wege mdglich ist.
e auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zustédndigen Ressort unter
der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline.
0800 33 010903
so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim erneut wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.
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Im Planungsgebiet sind keinerlei ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadt Kelheim
geplant. Es kommen lediglich Einzelbauvorhaben privater Bauherren zur Ausflhrung.
Diese haben sich in eigener Verantwortung im Rahmen der Klarung der ErschlieBung
ihres Baugrundstlickes mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abzustimmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung einer Ergianzungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Schultersdorf, Gemarkung Kapfelberg gemaB § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 304

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 07.06.2021 mit
Beschluss Nr. 254 die Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Schultersdorf beschlossen und
das entsprechende Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss (ber die Absicht die Erganzungs-und
Klarstellungssatzung flir den Ortsteil Schultersdorf aufzustellen, am 23.07.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Schultersdorf
in der Fassung vom 08.11.2021 nebst Begrindung in der Fassung vom 08.11.2021,
wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 08.11.2021 mit
Beschluss Nr. 399 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes der Erganzungs- und Klarstellungssatzung
fir den Ortsteil Schultersdorf nebst Begriindung erfolgte in der Zeit von 14.02.2022 bis
einschlieBlich 17.03.2022. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 28.01.2022 wurden
Ort und Zeit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 1 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 24.01.2022
ebenfalls frihzeitig unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist
eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 04.07.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfiigigen Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf der
Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Schultersdorf, in der Fassung
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vom 04.07.2022 nebst Begrindung in der Fassung vom 04.07.2022 vom Bauausschuss
der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 04.07.2022 mit Beschluss Nr. 163 flir die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der Erganzungs- und Klarstellungssatzung flr
den Ortsteil Schultersdorf nebst Begrindung und Anlagen erfolgte in der Zeit von
23.08.2022 bis einschlieBlich 29.09.2022.

Mit Bekanntmachung vom 12.08.2022 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 08.08.2022
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfligigen Erganzungen werden die Grundzlge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemal3 § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und
Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. I S. 1353), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI I S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.
1802), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch Art. 57 a Abs 3 des Gesetzes
vom 22.07.2022 (GVBI. S. 374) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI I 1802) die Erganzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil
Schultersdorf nebst Begriindung und Anlagen vom 07.11.2022 als

Satzung

§1

Fir die Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Schultersdorf gilt der
vom Bulro Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, DolesstraBe 2, 92237
Sulzbach-Rosenberg ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen
Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst
Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 07.11.2022.

§ 2
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Die Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Schutersdorf nebst
Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 07.11.2022 tritt gemal § 10 Abs. 3
BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
b) Feststellungsbeschluss gemadf3 § 6 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 305

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim, Deckblatt Nr. 35, (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) vom
25.07.2022 mit Begrindung vom 25.07.2022 lag in der Zeit vom 23.08.2022 bis
29.09.2022 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur &ffentlichen
Einsichthahme aus.

Auf die 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB der Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 35
(Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) vom 25.07.2022 mit Begriindung
vom 25.07.2022 wurde mit Bekanntmachung vom 12.08.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wahrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 08.08.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) jeweils eine Ausfertigung der Begrindung und eine Ausfertigung der
Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 12.08.2022 lbersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim

durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) erfolgt
entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.
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Die Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf der Stadt Kelheim, wird im
Parallelverfahren aufgestelit.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs.2 BauGB:

Nachgenannte Behdérden und Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt:
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Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim
Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Evangelische Kirchenverwaltung

Landesbund fir Vogelschutz

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Staatliches Bauamt Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung Viehhausen-Bergmattinger-Gruppe
Deutsche Bahn AG

Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.

Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
Stadtebau

Immissionsschutz

Naturschutz- und Landschaftspflege
Wasserrecht
Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
KreisstraBenverwaltung

staatliches Abfallrecht
Gesundheitswesen

kommunales Abfallrecht
StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung-

Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen
Gemeinde Ihrlerstein
Markt Langquaid

Stadt Neustadt a. d. Donau

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing
Markt Painten
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49.
50.

Stadt Riedenburg
Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trdger offentlicher Belange haben wdhrend und nach der
Auslegungsfrist keine Stellunghahme abgegeben:

LOoONOOALME

Bayerischer Bauernverband

Bayerischer Landesverband flir Denkmalpflege
Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG
Deutsche Bahn AG
Industrie- und Handelskam

mer

Landesbund fir Vogelschutz
Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stadtwerke Kelheim

Telefonica Germany GmbH & Co.KG

Zweckverband zur Wasserv

Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.
Landratsamt Kelheim - Abt.

Stadt Kelheim - Fachbereic

ersorgung Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
Wasserrecht

Feuerwehrwesen

KreisstraBenverwaltung

Gesundheitswesen

kommunales Abfallrecht
StraBenverkehrsrecht

h Finanzen

Stadt Kelheim - Offentliche Sicherheit und Ordnung

Stadt Kelheim - Fachbereic
Stadt Kelheim - Fachbereic
Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach
Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Stadt Riedenburg

h Planen und Bauen, Bautechnik
h Planen und Bauen, Bauverwaltung

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der
Auslegungsfrist eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise

itband und Vermessung

. Bauplanungsrecht
. Stadtebau
. staatliches Abfallrecht

abgegeben:

1. Amt flr Digitalisierung, Bre

2. Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
3. Energienetze Bayern

4, Evangelische Kirchenverwaltung
5. Handwerkskammer

6. Staatliches Bauamt Landshut

7. Landratsamt Kelheim - Abt

8. Landratsamt Kelheim - Abt

9. Landratsamt Kelheim - Abt

10. Gemeinde Saal a. d. Donau

11. Gemeinde Teugn

12. Markt Langquaid

13. Gemeinde Ihrlerstein

14.  Stadt Neustadt a. d. Donau

15. Gemeinde Sinzing
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Nachgenannte Trdger offentlicher Belange haben wdhrend und nach der
Auslegungsfrist eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise
abgegeben:

Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

NNk WM

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:
Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blrger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Einwendungen oder Anregungen wurden auch von keinem Birger
eingereicht.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 306

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim -Fachstelle
Immissionsschutz- zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:
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Belange des Immissionsschutzes

Ziel des Vorhabens ist durch die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans
den Innenbereich der Ortschaft Schultersdorf zu erweitern.

Prinzipiell spricht aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nichts gegen die Erweiterung
des Innenbereiches der Ortschaft, im Rahmen zuklUnftiger Wohnbauantrage auf den
hinzugefligten Flachen ist jedoch zu prifen, ob die geplante Nutzung die nahegelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe durch heranriickende Wohnbebauung einschrankt.

Parallel wird die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung , Schultersdorf® aufgestellt.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen die Aufstellung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung.

Mit freundlichen GriuBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Seitens der Fachstelle werden keine Einwande gegen die Aufstellung der Erganzungs-
und Klarstellungssatzung vorgebracht. Der Hinweis der Fachstelle, dass die Belange des
Immissionsschutzes im Einzelfall im Rahmen der Bauantragsstellung zu prifen sind,
wird von der Stadt Kelheim zur Kenntnis genommen. Diese Prifung hat dann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das Landratsamt Kelheim als
Baugenehmigungsbehdérde zu erfolgen. Dieser Hinweis hat keine Auswirkungen auf die
weitere Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb beziiglich dieses Belanges nichts Weiteres
veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim -Fachstelle Immissionsschutz- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Naturschutz

Beschluss-Nr. 307

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim -Fachstelle
Naturschutz- zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf)
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die geplante Bauflachenausweisung sldlich der GemeindeverbindungsstraBe keine
Bedenken.

Flr die Errichtung des Léschwasserbehalters noérdlich der GemeindeverbindungsstraBe
sind jedoch weiterhin die vorhandenen Gewasserlaufe auf den Grundsticken Flur-
Nr.1090/1 (straBenbegleitend) und Flur-Nr. 1116 und das bisher im Landschaftsplan
dargestellte ,Grinland mit besonderer 0&kologischer Funktion® planerisch zu
berilicksichtigen. Im Planungsentwurf ist dies aktuell nicht erkennbar.

Beeintrachtigungen oder Uberbauungen der Gewésser und ihrer Uferbereiche sind zu
vermeiden. Aus fachlicher Sicht sollten diese Strukturen, wie im Landschaftsplan
vorgesehen, als Vernetzungsachsen erhalten und entwickelt werden.

Hinweis: Die Darstellung des ,Schultersdorfer Grabens" im Landschaftsplan entspricht
nicht der tatsachlichen Situation vor Ort. Die Gewasserlaufe koénnen auch im
Umweltatlas Bayern (www.umweltatlas.bayern.de) eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Es ergeht folgende Abwagung.

Seitens der Fachstelle bestehen gegen die sidlich der GemeindeverbindungsstraBBe
geplante Bauflachenausweisung keine Bedenken.

e Am Standort muss aus Grinden der offentlichen Sicherheit und Ordnung
(Sicherung der Loéschwasserversorgung flr die Ortsteile Schultersdorf und
Lindach) am geplanten Standort festgehalten werden. Der Gewasserverlauf wird
im Geltungsbereich der Uberarbeitung ergdnzend informativ dargestellt. Das
Grunland mit besonderer d&kologischer Funktion ist bereits dargestellt
(Ubernahme des Original-Planausschnitts des Landschaftsplans). Eine
erganzende Darstellung kann deshalb nicht erfolgen. Eine weitere planerische
Bericksichtigung kann nicht erfolgen.

o Auf eine Uberbauung des Grabens kann nicht komplett verzichtet werden, da
eine Zufahrt geschaffen werden muss. Es wird jedoch darauf geachtet, dass der
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Eingriff auf das minimalst notwendige beschrénkt wird und bei der Uberbauung
eine ordnungsgemaBe Verrohrung erfolgt.

Das Landratsamt Kelheim -Fachstelle Naturschutz- erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 308

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.09.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 35 sowie die Aufstellung einer Erganzungs- und Klarstellungssatzung, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur weitere Siedlungsflachen im Ortsteil
Schultersdorf zu schaffen. Die Aufstellung erfolgt im Parallelverfahren, weshalb eine
gemeinsame Stellungnahme abgegeben wird.

Die Regierung von Niederbayern als hdéhere Landesplanungsbehdrde hat hierzu bereits
mit Schreiben vom 16.03.2022 Stellung genommen. Darin wurden Konflikte der
Planung mit LEP 3.1.G (Flachensparen) und LEP 3.2 Z (Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung) dargelegt.

Um LEP 3.1 gerecht zu werden, sollte It. Stellungnahme vom 16.03.2022 der Bedarf fir
die Inanspruchnahme neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen ausflhrlicher begriindet
werden. Zudem wurde die Neuausweisung von Bauland in Schultersdorf in einem
solchen Umfang als Uberdimensioniert eingestuft.

Aus den nun eingereichten Planunterlagen und dem bereits im Vorfeld vorgelegten
Auszug aus dem Sitzungstagebuch der Stadt Kelheim der 8. Sitzung des
Bauausschusses am 04.07.2022 ist ersichtlich, dass das Plangebiet verkleinert wurde.
Fir die verbleibenden 7 bis 8 potenziellen Baugrundstiicke wird dargelegt, dass eine
entsprechende Nachfrage besteht, bzw. in den nachsten Jahren zu erwarten ist. Eine
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detaillierte Bedarfsbegriindung ist in den Planunterlagen weiterhin nicht enthalten.
Aufgrund der flir die Stadt Kelheim bis 2040 gegeniber 2020 vorausberechneten
Bevdlkerungsveranderung von ca. 8,5 % (vgl. Demographie-Spiegel) kann der Bedarf
fur das verkleinerte Plangebiet jedoch nachvollzogen und das Fehlen eines detaillierten
Bedarfsnachweises gerade noch hingenommen werden. Bei kiinftigen Planungen sind
die Planunterlagen entsprechend zu erganzen.

In der Stellungnahme vom 16.03.2022 wurde zudem angemerkt, dass die Ergebnisse
der Abfrage der Verfligbarkeit/Abfragebereitschaft zu Baullicken bzw. weiteren
Aktivierungsstrategien in den Planunterlagen nicht prasentiert wurden. Aus diesem
Grund konnte nicht nachvollzogen werden, ob sich der Bedarf an Siedlungsflachen nicht
auch durch MaBnahmen der Innenentwicklung decken lieBe.

In den nun eingereichten Planunterlagen wird erldutert, dass eine Abfrage der
Flachenverfligbarkeit von der Stadt Kelheim im Rahmen des Aufbaus eines
Flachenmanagements im ersten Halbjahr 2022 fiir das gesamte Stadtgebiet
durchgefihrt worden sei. Die Ergebnisse der Abfrage wirden in das
Flachenmanagement eingearbeitet und als Grundlage fur zuklnftige
Bauleitplanverfahren herangezogen. Fiur die vorliegende Planung wird akzeptiert, dass
keine Erganzung der Planunterlagen erfolgt ist. Bei klUnftigen Planungen gilt es die
Anforderungen jedoch zu beachten.

Zusammenfassung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung nunmehr nicht
entgegen. Bei klnftigen Planungen sind die Planunterlagen entsprechend der
vorgenannten Anmerkungen zum Bedarfsnachweis (vgl. LEP 3.1 G) und zur
Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialfldchen (vgl. LEP 3.2 Z) zu erganzen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und Satzungen“™ vom
08.12.2021. Besten Dank fir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in Ihrer Zusammenfassung der Stellungnahme, dass
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung der Planung nun nicht mehr
entgegenstehen.

Der Hinweis der Fachstelle, bei kiinftigen Planungen die Planunterlagen entsprechend
der vorgenannten Anmerkungen zum Bedarfsnachweis (vgl. LEP 3.1 G) und zur
Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialflachen (vgl. LEP 3.2 Z) zu ergdnzen,
wird zur Kenntnis genommen und fir die Zukunft nach Méglichkeit beachtet.
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Bezliglich der Abfrage der Flachenverfligbarkeit in Schultersdorf kann mitgeteilt
werden, dass laut Ergebnis der Riickmeldungen keine von den wenigen noch
vorhandenen Baullicken von den Grundstiickseigentiimern flir eine Bebauung
bereitgestellt werden, so dass hier keinerlei Potential zur Zeit zur Verfigung steht.
Bezliglich der dringenden Notwendigkeit der Planung aufgrund konkreter Nachfragen
und Bauwlnsche kann auBerdem mitgeteilt werden, dass zwei Bauherren im neu
geplanten Satzungsgebiet auf zwei der neu geschaffenen Bauflachen nur noch auf den
Abschluss der Bauleitplanverfahren warten, um ihre Bauantragsunterlagen einreichen
und mit dem Bau beginnen zu kénnen.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 309

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Entwlrfen der Satzung und Flachennutzungsplananderung nehmen wir
wasserwirtschaftliche Belange betreffend Stellung:

Auf FI.Nr. 1116 ist nun ein Léschwasserbehadlter vorgesehen. Nach Mdglichkeit sollte ein
anderer Standort auBerhalb der Aue und des Einflussbereichs oberirdischer Gewasser
gewahlt werden um nachteilige Auswirkungen auf Gewasser und die Bodenfunktionen
Zu vermeiden.
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Falls kein anderer Standort mdglich ist, waren folgende Rahmenbedingungen zu
erflillen:

e Der Ldschwasserbehalter ist wie in der Begrindung angegeben, unterirdisch
anzulegen.

e Das Gelande darf in diesem Bereich nicht erhéht werden.

e Zur Bdschungsoberkante des Gewdssers muss der Léschwasserbehdlter einen
Abstand von mindestens 5 Metern einhalten.

Andernfalls gilt unsere Stellungnahme vom 16.03.2022 weiterhin und ist auch in den
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Fir die Errichtung des unterirdischen L&schwasserbehdlters wird wahrscheinlich eine
Bauwasserhaltung bendtigt. Auf die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB §
8 in Verbindung mit § 9 WHG weisen wir hin.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifBen"

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausflihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

An dem Standort des Loschwasserbehalters auf Grundstlick FI.Nr. 1116 der Gemarkung
Kapfelberg muss aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung (Sicherung der
Léschwasserversorgung flr die Ortsteile Schultersdorf und Lindach) festgehalten
werden.

Die von der Fachstelle hierflir geforderten Rahmenbedingungen

e der Léschwasserbehalter ist wie in der Begriindung angegeben, unterirdisch
anzulegen;

e das Gelande darf in diesem Bereich nicht erhdht werden;

e zur Bdschungsoberkante des Gewassers muss der Léschwasserbehdlter einen
Abstand von mindestens 5 Metern einhalten;

werden beim Bau des Ldschwasserbehdlters beachtet. Der Hinweis auf die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemal § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird
zur Kenntnis genommen und ebenfalls beachtet.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
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BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 310

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.09.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) folgende
Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit E-Mail vom 12.08.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiB3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz,
(Tel. 09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass beziiglich der von ihr zu
bewertenden Belangen, die Geogefahren berihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle auf mdgliche Geogefahren wurde die
Erganzungs- und Kilarstellungssatzung Schultersdorf unter C ,Hinweise/nachrichtliche
Ubernahme® unter der Nr. 5 wie folgt erganzt.

~GEOGEFAHREN
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Das Bayerische Landesamt fir Umwelt weist flir den Geltungsbereich der Satzung
darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind. Der
Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des
WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten berlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung von Dolinen oder Erdfallen, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Bei weiteren Fragen
zu Geogefahren kann das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Referat 102,
BUrgermeister-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert
werden."

Zusatzlich wurde die Begrindung unter der Ziffer 3,12 ,Gestaltung des
Gelandes/Bodenschutz/Oberflachenwasser® um den Hinweis erganzt.

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der 6rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierfiir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschliissen
behandelt.

Beziiglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 311

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2022 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkompetenzen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Vom AZV Kelheim wird nur der 6ffentliche Schmutzwasserkanal betrieben."
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Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Ausflihrungen des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
werden zur Kenntnis genommen. Dieser Sachverhalt ist der Stadt Kelheim bekannt und
hat keine weiteren Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren, da keine neuen
ErschlieBungsmaBnahmen geplant sind. Die Thematik Abwasserbeseitigung und
Grundstlicksentwasserung ist von jedem Bauherrn selbst im Rahmen des
Bauantragsverfahrens fiir sein Einzelbauvorhaben abzukldren und zu regeln.

Beziiglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss-Nr. 312

Vorberatungsergebnis:
Dafir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.08.2022 wurde von der Bayernwerk Netz GmbH zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 17. Februar 2022 behdlt weiter Ihre Giiltigkeit.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html
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Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen flir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

Freundliche GriuBe

Stellunghahme vom 17.02.2022:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk Netz GmbH.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan M 1:500 in dem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitung betrégt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonen ergeben.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Je nach Leistungsbedarf der kommenden Bebauung kénnte die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel
erforderlich werden. Flr die Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstiick mit einer Flache von ca. 30 gm, das durch eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verfligen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH und es
sollen neue erstellt werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e \Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiltigen Hoéhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen  Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgeflihrt werden kénnen.
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Far Kabelhausanschliisse dirfen nur marktubliche und zugelassene
Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdéhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen  freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DGVW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere flr StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Die beiliegenden Merkblatter und Sicherheitshinweise sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche GriuBe"

Der Bauausschuss schligt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.
Die 20-KV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH wurde inkl. der entsprechenden
Schutzabstande nachrichtlich in die Planzeichnung der Satzung ibernommen.

Der folgende Hinweis wurde in die Begrindung unter der Nummer 3.3.4 zu der
Erganzungs- und Klarstellungssatzung mit aufgenommen.

~Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu
achten, dass nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.™
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Der folgende Hinweis flir Bauherren wurde ebenfalls in die Begriindung unter der
Nummer 3.3.4 zu der Erganzungs- und Klarstellungssatzung mit aufgenommen.

LFur Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Im Planungsgebiet sind keinerlei ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadt Kelheim
geplant. Es kommen lediglich Einzelbauvorhaben privater Bauherren zur Ausflhrung.
Diese haben sich in eigener Verantwortung im Rahmen der Klarung der ErschlieBung
ihres Baugrundstiickes mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Beziiglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Die Bayernwerk Netz GmbH erhdlt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Ergdanzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 313

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.08.2022 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) folgende
Stellungnahme abgegeben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.02.22 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
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Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriBen®

Stellungnahme vom 09.02.2022:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung reichen unsere bestehenden Anlagen
eventuell nicht  aus, um die  zusatzlichen Wohngebdaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute
StraBen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass

o flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdglich ist.

e auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zustédndigen Ressort unter
der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline.

0800 33 010903

so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind keinerlei ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadt Kelheim
geplant. Es kommen lediglich Einzelbauvorhaben privater Bauherren zur Ausflihrung.
Diese haben sich in eigener Verantwortung im Rahmen der Klarung der ErschlieBung
ihres Baugrundstlickes mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abzustimmen.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 35 (Erginzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf);
Feststellungsbeschluss gemaB § 6 BauGB

Beschluss-Nr. 314

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat am 28.06.2021 mit Beschluss Nr.140 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. 35 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim
(Ergénzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf) nach § 2 BauGB beschlossen.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht, den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan in einem Teilbereich durch Deckblatt Nr. 35 zu é@ndern, am 23.07.2021
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt im Parallelverfahren
mit der Aufstellung der Erganzungs- und Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil
Schultersdorf (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 35 (Ergéanzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim wurde
vom Stadtrat der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 29.11.2021 (Beschluss Nr. 206)
fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die Auslegung des Vorentwurfes des Deckblattes Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Kelheim erfolgte in der Zeit von 14.02.2022 bis einschlieBlich 17.03.2022. Mit
Bekanntmachung vom 28.01.2022 wurden Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.01.2022
unterrichtet. Ihnen wurde ebenfalls Gelegenheit gegeben, sich bis zum 17.03.2022 zu
auBern.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 25.07.2022 die Prifung und
Abwdgung der fristgemall vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) und der Bulrger (frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB) vorgenommen, und den Entwurf
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 35 (Ergéanzungs- und
Klarstellungssatzung) fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Deckblattes Nr. 35 (Erganzungs- und
Klarstellungssatzung Schultersdorf) zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Kelheim gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte in der Zeit von
23.08.2022 bis einschlieBlich 29.09.2022. Mit Bekanntmachung vom 12.08.2022
wurden Ort und Zeit der oOffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die
beteiligten Trager o6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2022 unterrichtet. Ihnen wurde ebenfalls
Gelegenheit gegeben, sich bis zum 29.09.2022 zu auBern.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 (vorberatend) und in der Sitzung
des Stadtrates vom 28.11.2022 (entscheidend) wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringflgigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Fortschreibung bzw. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 35 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung
Schultersdorf) vom 25.07.2022 in der Fassung vom 28.11.2022 wird mit Begrindung
vom 25.07.2022 in der Fassung vom 28.11.2022 entsprechend § 6 Abs. 6 BauGB
verbindlich festgestellt.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 315

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05 vom 04.04.2022 i. d. F. vom
04.04.2022 mit Begriindung vom 04.04.2022 i. d. F. vom 04.04.2022 lag in der Zeit
vom 01.06.2022 bis 08.07.2022 wahrend der ublichen Dienststunden in der Stadt
Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg", Deckblatt Nr05 vom 04.04.2022 i. d. F. vom 04.04.2022 mit
Begriindung vom 04.04.2022 i. d. F. vom 04.04.2022 wurde mit Bekanntmachung vom
20.05.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich méglichst
friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 18.05.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, jeweils eine
Ausfertigung der Begriindung mit Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung
der Stadt Kelheim vom 20.05.2022 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergwerg", Deckblatt Nr. 05, erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB
und wird als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB, jedoch aber nicht
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Kelheim wird erforderlichenfalls im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
im Rahmen der Anpassung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fortgeschrieben.
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Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Stdbayern

12. Handwerkskammer

13. Industrie- und Handelskammer

14. Landesbund fiir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

15. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

16. Stadtwerke Kelheim

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Wasserwirtschaftsamt Landshut

19. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
20. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

21. Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau

22. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
24. Landratsamt Kelheim —-Abt. Wasserrecht-

25. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
26. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

27. Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht - staatlich

28. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

29. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

30. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

31. Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung-

32. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
33. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
34. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
35. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

36. Stadt Abensberg

37. Markt Bad Abbach

38. Gemeinde Hausen

39. Gemeinde Ihrlerstein

40. Markt Langquaid

41.  Stadt Neustadt

42. Gemeinde Saal

43. Gemeinde Sinzing

44, Markt Painten

45,  Stadt Riedenburg

46. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1. Bayerischer Bauernverband

2. Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim
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3 Deutsche Post AG

4 Telefonica Germany GmbH & OHG

5. Energienetze Sidbayern GmbH

6. Landesbund fir Vogelschutz

7 Regionaler Planungsverband Region 11

8 Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

9. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
10. Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen

11.  Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
12. Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

13. Stadt Abensberg

14. Gemeinde Hausen

15. Markt Langquaid

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1 Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayernwerk Netz GmbH

4, Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
5. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

6 Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

7 Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung

8 Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
9. Stadtwerke Kelheim

10. Markt Bad Abbach

11. Gemeinde Ihrlerstein

12.  Stadt Neustadt

13. Gemeinde Saal

14. Gemeinde Sinzing

15. Markt Painten

16. Stadt Riedenburg

17. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:
1 Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

2 Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau

3 Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

4, Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht staatlich

5. Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht kommunal

6 Wasserwirtschaftsamt Landshut

7 Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung

8 Industrie und Handelskammer Regensburg

9 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

10. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
11. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

12. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

13. Deutsche Telekom Technik GmbH

14. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:
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Wahrend der Auslegungszeit haben 7 Birger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden von 2 Firmen, 1 Stiftung, 1 Korperschaft des offentlichen Rechts und 1
Privatperson eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.20 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des BRK Kreisverbandes Kelheim

Beschluss-Nr. 316

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 1

Abstimmungsvermerke:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat beim Tagesordnungspunkt 8.20 mit 8:0
Stimmen die persodnliche Beteiligung nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 GO des Ersten
BlUrgermeisters Christian Schweiger festgestelit.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger hat bei der Beratung und Abstimmung in
Hinblick auf Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teilgenommen.

Fir diesen Tagesordnungspunkt hat Zweiter Birgermeister Dennis Diermeier die
Sitzungsfihrung ibernommen.

Sachverhalt:

Eine persdnliche Beteiligung gemaB Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von Erstem Blrgermeister
Christian Schweiger an dem Tagesordnungspunkt ist zu prifen und nach Art. 49 Abs. 3
GO eine Abstimmung des Bauausschusses dariber notwendig.

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurde von BRK Kreisverband Kelheim zur Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahmen abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schmid,

Im Aufstellungsverfahren des o0.g. Bebauungs- und Grinordnungsplans wird demnachst

Uber die Ergebnisse aus dem Beteiligungsschritten der §§ 3.1 und 4.1 BauGB
entschieden.
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Seitens des BRK-Kreisverband Kelheim besteht die Absicht, ein Seniorenwohnheim flr
Pflege und Betreuung, sowie eine Einrichtung fir Kindergarten (KiGA) und Kinderkrippe
(KiKri) innerhalb der im o. g. Bebauungs- und Griinordnungsplans ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflache zu errichten.

Die Gremien des Kreisverbands Kelheim legten sich auf ein stadtebauliches Konzept
fest, das den weiteren Architekten- und Genehmigungsplanungen zu Grunde gelegt
werden soll.

Dieses stadtebauliche Konzept liegt dem Antrag als Anlage 1 Dargestellt sind die
Bebauungs- und Freiraumstrukturen innerhalb des Baugrundstiicks. Dariber hinaus
sind Vorschlage enthalten die u. a. eine Verkehrsberuhigung durch Einengung und
Gestaltung des StraBenraums bewirken sollen.

Die im zeichnerischen Teil zu andernden Festsetzungen sind im Planausschnitt der
Anlage dargestellt. AuBerdem wird gebeten, den Text in der Festsetzung 7.12. wie dort
beschrieben, zu erganzen

Anlage 3 zeigt den Vergleich mit den beantragten Festsetzungen zu den bisherigen
Festsetzungen im Vorentwurf des o. g. Bebauungs- und Grinordnungsplans i. d. F. vom
04.04.2022.

Mit freundlichen GruBen"

Anlage 1 Schreiben BRK KV Kelheim:
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L.,

Stadtebauliches Konzept 26.05.2022 M ca. 1: 1000

Auf dem Grundstiick fir die Einrichtungen der Seniorenpflege und Kinderbetreuung
entwickeln sich die Baukérper um einen Hof. Die Hohe der Gebaude mit flach geneigten
Walmdachern bemisst sich nach Norden und Westen vier, nach Osten drei Geschosse.
Der begriinte Stellplatz ordnet sich vor dem westlichen Gebaudeteil ein Dort liegen im
EG Wascherei und Klche. Der Stellplatz ist zur Doppelnutzung konzipiert. Besucher mit
PKW erreichen bequem die Eingdange beider Einrichtungen.

Hingegen werden Besucher, die mit dem Bus, zu FuB oder mit dem Rad kommen, von
Siden in das Gebaudeensemble eingeladen. Dort wird im Zusammenspiel mit einer
verkehrslenkenden Einengung und einer kleinen Platzgestaltung mehr Sicherheit und
Attraktivitat vorgeschlagen. Daflir entfallen die BBP-dort vorgesehen Parkplatze.
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Anlage 2 Schreiben BRK KV Kelheim:

Fldche flr
Gemeinbedarf
Flbche: 6 6888 m

 GRZ GFZ

max. 05 max. 1.5

WG| WH:
max. UL 1=
WV mas. 12 5om

Die erbetenen neuen zeichnerischen Festsetzungen sind auf dem Grundstlick flr die
Einrichtungen der Seniorenpflege und Kinderbetreuung eingezeichnet. Der Bereich bei
der einmiundenden neuen StraBe in die KelheimwinzerstraBe ist innerhalb der
offentlichen Flache wie im stadtebaulichen Konzept beschrieben umgestaltet. Die
entfallenden Senkrechtparkstiande sind fiir Langsparker neu am 06stlichen StraBenrand
eingefiigt. Somit sind flir beide Fahrtrichtungen Mdglichkeiten zum Parken gegeben.

Erbetene Textfestsetzung: Bei Punkt 7.12 soll bei den Dachformen zusatzlich als
Walmdach als zuldssig eingesetzt werden.
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Anlage 3 Schreiben BRK KV Kelheim:

Flache fir
Gemainbadart
Fliche: 6683 me

GFZ

fax. 12

Der abgebildete Ausschnitt aus dem bisherigen Bearbeitungsstand des Bebauungs- und
Grinordnungsplans erméglicht den Vergleich mit den beantragten Anderungen, die auf
der vorherigen Seite, der Anlage 2, dargestellt sind.

Beschluss:

Von den Ausfliihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Firma wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:
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Zu den Anderungswiinschen bzw. Vorschldgen des BRK-Kreisverbandes Kelheim wird
von Seiten des Planungstrdagers der Stadt Kelheim folgendes ausgefiihrt:

Zunachst bedankt sich die Stadt Kelheim fir die Unterlagen sowie den damit
aufgezeigten Entwicklungsvorschlagen. Im Ergebnis kénnen dabei jedoch nicht alle
Anderungswiinsche entsprechende Beriicksichtigung finden, da sich diese mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Kommune nicht ganzlich vereinbaren lassen.

Im Einzelnen ergeht hierzu folgende Wirdigung:

Gebdudestellung

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird als mégliche Gebaudestellung eine 4-seitige
Atriumbebauung mit einem innenliegenden Gartenhof aufgezeigt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden hierflir entsprechend angepasst und
insgesamt noch etwas groBzigiger ausgebildet, damit ein sinnvoller
Gestaltungsfreiraum bericksichtigt werden kann.

Festzuhalten ist jedoch gleichzeitig, dass diese Darstellung der baulichen
Entwicklungen nur beispielhaften Charakter genieBen und nicht als bindend zu
werten sind. Vorgegeben wird lediglich Gber den Bebauungsplan, dass sich die
integrierte Kinderbetreuungseinrichtung mit den damit  verbundenen
AuBenspielflachen, im sudlichen Teilbereich der zuklinftigen Bebauung zu
orientieren hat.

Dachlandschaft

Entgegen den aufgezeigten Vorschlagen des BRK wird eine aufwendige
Dachlandschaft als Walmdach nicht fir zuldssig erklart.

Die Stadt Kelheim halt an einer Kombination aus begriintem Flach- und
Pultdach weiterhin fest und definiert dabei zusatzlich, dass die oberste
Geschossebene an drei Seiten mind. 2,5 m von der AuBenfassade einzuriicken ist.
Hierdurch soll ein hoéhengestaffelter Baukdrper entstehen, der als bauliche
Dominante im Gebiet stadtebaulich eine entsprechende Wirkung entfalten soll, ohne
stérend zu wirken.

Zudem sieht die Stadt die d6kologischen Aspekte im Hinblick einer Dachbegriinung
sowie der Installation von regenerativen Energienutzungen, aus
klimaschutzgrinden fir maBgebend und zwingend erforderlich. Zielsetzung der
Stadt ist es dabei im Besonderen, die Anteile versiegelter Flachen insgesamt
deutlich zu reduzieren und entsprechende MaBnahmen bereits auf Ebene der
Bauleitplanung zu verankern.

Grundstlickszufahrt mit Stellplatzanordnung

Dem Vorschlag des BRK alle erforderlichen Stellplatze einschlieBlich der gesamten
Grundstlickszufahrt im Westen des Grundstlckes vorzunehmen, kann aus
verkehrlichen sowie immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten nicht gefolgt
werden.

Die Stadt halt eine Zufahrt mit den notwendigen Stellplatzen weiterhin im &stlichen
und nérdlichen Bereich flir unumganglich, um nicht zusatzlichen Verkehr in das
gesamte Siedlungsgebiet zu flihren. Eine ausschlieBliche Anordnung im Westen
wirde genau diese Wirkung erzielen, die fachlich in keinster Weise zu empfehlen
oder zu bevorzugen ist.

Um den gestalterischen Zielsetzungen des BRK jedoch auch zielfihrend zu
berilicksichtigen, wurde die Stellplatzanordnung am Grundstiick entsprechend
verteilt und flachenmaBig reduziert. Eine Anzahl von bis zu 45 Stellplatzen fir die
beiden Gemeinbedarfseinrichtungen wird jedoch als zwingend notwendig erachtet.
Zusatzlich wurden umfangreiche BegriinungsmaBnahmen aufgezeigt, um den
okologischen Zielsetzungen auch in dieser Hinsicht gerecht zu werden.

Ein verkehrsberuhigter Innenhof kann somit mit eigener Zugangsmaglichkeit direkt
von der oOffentlichen VerkehrserschlieBung sichergestellt werden. Diesen Vorschlag
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sieht die Stadt zudem als sehr gelungen und wird diesen nun auch auf Ebene der
Bauleitplanung als bevorzugt beurteilen.
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Offentliche VerkehrserschlieBung

Die Stadt Kelheim wird nun im weiteren Verfahren die WeinstraBe als
Querverbindung in Ost-West-Richtung, als unmittelbare Zufahrt zum geplanten
Grundstlick, als verkehrsberuhigten Bereich ausweisen und somit den Wiinschen
und Vorstellungen des Antragstellers im Wesentlichen entgegenkommen. Zudem
erfolgt eine angepasste Gehwegfiihrung mit entsprechender Querungshilfe fiir den
FuBgangerverkehr.

Im Ergebnis soll hierdurch die Verkehrsfihrung mit der neuen Zufahrtsstrae von
KelheimwinzerstraBe, am Grundstlick der Gemeinbedarfseinrichtung vorbeigeflihrt
werden und nicht augenscheinlich darauf zugesteuert werden.

In diesem Zusammenhang sieht die Stadt jedoch weiterhin die Notwendigkeit,
ausreichende Parkflachen im  Zufahrtsbereich der geplanten Nutzungen
bereitzustellen, insbesondere far den Hol- und Bringdienst der
Kinderbetreuungseinrichtung sowie flir die Besucher der Senioreneinrichtung. Im
Ergebnis werden hier 15 o6ffentliche Parkflachen sowie 5 private Stellflachen zur
Verfligung gestellt.

Ergebnis:

Mit den nun in der vorliegenden Planung aufgezeigten Definitionen und
Festsetzungen flr das betreffende Grundstiick, sieht die Stadt Kelheim eine
zielfihrende und stadtebaulich vertragliche Entwicklung gewahrleistet.

Die Stadt hat dabei bei einer fachlichen Beurteilung den Gesamtkontext einer
Siedlungsentwicklung zu berlcksichtigen und entsprechend zu wirdigen.
AusschlieBlich eigene und privatrechtliche Vorstellungen kénnen somit nicht
ganzlich berilcksichtigt werden. Dies bittet die Stadt in diesem Zusammenhang
entsprechend zu wirdigen.

Der BRK-Kreisverband Kelheim erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 317

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit

Schreiben vom 22.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung

Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
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~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

1. Sachverhalt:

Die Stadt Kelheim plant die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr.
2 ,Kelheim-Kelheimwinzer-Weinbergweg" durch das Deckblatt Nr. 05 in der Stadt
Kelheim. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Uberwiegend
Bestandsbebauungen, welche durch eine Neuordnung als Urbanes Gebiet sowie als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Zudem soll das Gebiet nachverdichtet
werden. Kernstlick bildet hierbei die Entwicklung eines neuen Standortes flr ein
Seniorenheim mit integrierter Kindertageseinrichtung, sowie Buronutzung flr die
Verwaltung des Bayerischen Roten Kreuzes, dessen Flache als Fléache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen wird.

Gutachten IFB Ingenieure vom 30.05.2022 (Projektnr.: 2022-0092)

Dem Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Beurteilung durch einen Gutachter bei.
In diesen Berechnungen werden an den relevanten Immissionsorten die
Beurteilungspegel in Larmbelastungskarten dargestellt.

Gewerbeldrm (Abbildung 11 im Gutachten)

Den Berechnungsergebnissen des Gutachters kann enthommen werden, dass an 2
Immissionsorten (Flurstiick 1390 ,Richtig ist 1309" und 1390/2 ,Richtig ist 1309/2")
die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein Allgemeines Wohngebiet Uberschritten
werden.

Aufnahme in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes:

~Bei zukiinftigen Nutzungsdnderungen auf den Parzellen 15 und 16 (bzw.
(Flurstiick 1390 ,Richtig ist 1309" und 1390/2 ,Richtig ist 1309/2") ist die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens nachzuweisen.™

Verkehrslarm (Abbildung 3-10)

Grundsatzlich kdénnen bei Nichteinhaltung die Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind entlang der KelheimwinzerstraBBe deutlich
Uberschritten.

Vor der Planung passiver SchallschutzmaBnahmen sind grundsatzlich zuerst
aktive SchallschutzmaBnahmen zu priifen, z. b. Schallschutzwande zum Schutz
des EG und 1. OG. Eine entsprechende Priifung fehlt im Gutachten und ist
nachzureichen.

Liegen weiterhin Uberschreitungen vor bzw. sind aktive MaBnahmen nicht
umsetzbar, kann auf passive SchallschutzmaBnahmen zuriickgegriffen
werden. Hierbei reicht das Festsetzen von Anlagen zur Beliiftung nicht aus, es
ist zusidtzlich an den Fassaden mit Uberschreitungen Festverglasung fiir
Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen,
vorzuschreiben.
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Aus fachlicher Sicht kann der vorliegenden Planung einschlieB3lich des
vorliegenden Gutachtens nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle fihrt in ihrer Stellungnahme, dass aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht
der vorgelegten Planung sowie dem vorliegenden Gutachten von IFB Eigenschenk
aufgrund der angefiihrten Bedenken nicht zugestimmt werden kann.

Hierauf wird von der Stadt Kelheim im Rahmen einer ordnungsgemaBen Abwdagung wie
folgt reagiert:

Zur Klarung der Belange des Immissionsschutzes, wurde das beauftragte
Sachverstandigenbiiro IFB Eigenschenk um Stellungnahme gebeten. Hierzu hat das
BUro mit Schreiben vom 07.10.2022 Stellung genommen. Folgendes ist diesbezliglich
im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen:

Zum Gewerbeldrm

Entsprechend den Empfehlungen der Fachstelle, wird folgender Text ergdanzend in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

~Bei zukiinftigen Nutzungsanderungen auf den Parzellen 15 und 16 (Flurstiick
1309 und 1309/2der Gemarkung Kelheim) ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch die Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens nachzuweisen.™

Aus gutachterlicher Sicht gibt es keine Einwdnde gegen die Aufnahme dieser
Festsetzung. Das Schallschutzgutachten wird zudem entsprechend ergénzt.

Festzuhalten ist weiterhin, dass die betreffenden gewerblich genutzten Betriebe des
Autohauses Baumer OHG und des Busunternehmens Heinrich Hierl e. K, bei der
Schallausbreitungsberechnung im Gutachten in der Prognose entsprechend erfasst
wurden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der TA-
Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie fir ein Urbanes Gebiet (MU) und mit
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung zugefihrt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in
den Anlagen 4 bis 5 des Schallgutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann.

Beziiglich der Immissionen des Gewerbeldrm sind Uberschreitungen von 1 dB an den
Flur-Nrn. 1309 und 1309/2 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 15 und 16) sowie
den Flur-Nrn. 1311, 1311/1 und 1310/1 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 1, 11
und 12) zu erwarten. Bei zuklinftigen Nutzungsanderungen bzw. erheblichen baulichen
Eingriffen auf den oben angefiihrten Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 erscheint es aus
gutachterlicher Sicht dennoch sinnvoll, im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen
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Gutachtens erneut zu prifen und gegebenenfalls individuelle SchutzmaBnahmen zu
ergreifen. Bei der Bauparzelle 1 ist, sofern die Bebauung im Sldwesten des
Grundstlicks bis zu einem Abstand von 5 m an die Baugrenze riicken soll, analog zu den
Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens
erneut zu prifen.

An besonders ruhebedlirftigen Schlafrdumen und Kinderzimmern, an denen néachtliche
Uberschreitungen nicht auszuschlieBen sind (néchtliche Beurteilungspegel > 49 dB
(WA) und > 54 dB (MU)), sollten Wohnungsgrundrisse so gestaltet werden, dass diese
Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite beliiftet werden kénnen. Wo dies aus
planerischen Griinden nicht méglich ist, sind die betroffenen Schlafrdume zusatzlich mit
einer schallgedéammten Wohnraumliftung zu versehen, damit einerseits der Schutz der
Nachtruhe gewahrleistet ist und andererseits die erforderlichen Luftwechselraten nach
Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Auf die néachtlichen Uberschreitungen an Tagaufenthaltsrdumen kann aus
gutachterlicher Sicht allein mit ausreichender Dammung der AuBenbauteile reagiert
werden.

Die Einhaltung der erforderlichen bewerteten Bau-Schalldéamm-MaBe R'w,ges des
AuBen-bauteils nach DIN 4109-1:2018-1 wird flr alle Bauparzellen empfohlen.
Demnach ist flr Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens ein bewertetes Bau-
Schallddmm-MaB von R'w,ges = 30 dB einzuhalten. Die zusammengefassten
parzellenspezifischen Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldémm-MaBe R'w,ges
sind der Abbildung 12 sowie der Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr.
3220305-Reva der IFB Eigenschenk GmbH mit Datum vom 28.10.2022 zu entnehmen.
Die Anforderungen an die Gebaude sind im Einzelfall bei Sanierungen bzw. Neubauten
genauer zu betrachten. Fir die Bauparzellen (Ausnahme: Parzelle 17, 18 und 28) ist
der dabei der Nachweis der Luftschalldd@mmung von AuBenbau-teilen nach DIN 4109 zu
erbringen.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfiigige Erhéhung des R'w,ges der Gebaudehiille
gegeniiber den Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um
minimalen Ungenauigkeiten in der Bauausflihrung entgegenzuwirken.

Zum Verkehrslarm

Bezliglich der Belange des Verkehrslarms verweist das Landratsamt Kelheim auf den
Vorrang aktiver vor passiver SchallschutzmaBnahmen. Aus gutachterlicher Sicht sind im
Vorfeld durch die Anderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 05 keine
aktiven SchallschutzmaBnahmen auszuflihren, da keine konkrete Planung flr die
einzelnen Parzellen vorliegt. Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt es sich
zudem um eine sogenannte ,Angebotsplanung®. Diese kennzeichnet sich unter der
Voraussetzung, dass im Zuge einer Gebietsentwicklung Rahmenbedingungen und
Entwicklungen aufzuzeigen bzw. zu definieren sind, die eine Umsetzung der Planung
grundsatzlich ermdglichen. Dies ist in vorliegender Situation uneingeschrankt der Fall.

Bei Bedarf ist im Zuge der nachgeordneten Verfahren eine spezifische Betrachtung der
unmittelbar an die KelheimwinzerstraBe angrenzenden Bauparzellen sinnvoll. Daher
sind aktive SchallschutzmaBnahmen dann im Rahmen der Detailplanung zu prifen und
ggf. architektonisch mit entsprechenden MaBnahmen zu versehen (z.B. Ausfiihrung von
Laubengangen mit Verglasung oder abschirmenden Anbauten oder Garagen etc.).
Somit  werden verbindliche Festsetzungen und Aussagen zu aktiven
SchallschutzmaBnahmen sinnvollerweise in die Planung nicht aufgenommen.
Hingewiesen wird gleichzeitig auf die Situation, dass im gegenstandlichen
Bebauungsplan die Uberbaubaren Flachen der Fassadenseiten zur KelheimwinzerstraBe
entsprechend gekennzeichnet sind und somit alle Bauwerber auf diese Situation bereits
hingewiesen werden.
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Der Forderung an den Fassaden, an denen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV zu erwarten sind, die Fenster derjenigen Raume, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, festverglast zu verbauen, kann aus gutachterlicher
Sicht nicht zugestimmt werden. Durch den Verbau von o6ffenbaren Fenstern in
Kombination mit einer schallgeddmmten Wohnraumliftung liegt es im Ermessen der
Bewohner die Fenster 6ffnen zu kdnnen oder geschlossen zu halten. So kann z. B. der
Schutz der Nachtruhe gewahrleistet und die erforderliche Luftwechselrate nach Art. 45
der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden. Aus diesem Grund sieht die Stadt
Kelheim, auch im Hinblick der Eigenverantwortung der zukilnftigen Bewohner, von
dieser Vorgehensweise ab.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 318

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, keine

Bedenken gegenliber der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplananderung.
Folgende Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren berilicksichtigt werden:

Unter Nr. 1.2 wird ein urbanes Gebiet nach § 6 a Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Dabei soll bei der internen Nutzungsverteilung ein Anteil von mindestens 25 % flr
Nutzungen nicht stérendes Gewerbe bzw. fur nicht wohnliche Nutzungen bereitgestellt
werden. Der Begriff ,Nutzungen® ist genauer zu definieren (m2 ?, Parzelle ?, Verteilung
innerhalb eines Gebaudes in den einzelnen Geschossen....).
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Daneben ist in der Begrindung darzustellen, welche Auswirkungen die Festsetzung
eines urbanen Gebiets mit einer zwingenden Nutzungsverteilung auf bestehende
Bestandsgebdude mit einer reinen Wohnnutzung hat bzw. welche Auswirkungen sich flr
Ersatzbauten bei bestehenden Wohngebauden entstehen kénnen.

Zu Punkte 4.1.2 Stellplatze:

Um eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung gewdahrleisten zu kdénnen, sollten auf
den Parzellen mit einer Wohnbebauung von mehr als flinf Wohneinheiten die Stellplatze
Uber Tiefgaragen—Stellplatze nachgewiesen werden. Ansonsten ist zu befiirchten, dass
ein GroBteil der erforderlichen Stellplatze zu einer groBflachigen Versiegelung der
Oberflachen fihrt und nur eine eingeschrankte Begrinung des Bebauungsplanes
maoglich ist.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus Sicht des Sachgebietes 42,
Fachbereich Stadtebau, grundsatzlich keine Bedenken gegenlber der im Betreff
genannten geplanten Bebauungsplananderung bestehen.

Zu den von der Fachstelle angefiihrten Hinweisen und Anregungen wird im Rahmen
einer ordnungsgemaBen Abwagung wie folgt reagiert.

Art der baulichen Nutzung - Festsetzung MU:

Im Hinblick der im Bebauungsplan getroffenen Nutzungszuordnung eines MU fir einen
Teilbereich des Geltungsbereiches der Parzellen 34-42, wird hier die stadtebauliche
Entwicklung aus den 6stlich angrenzenden Nutzungen entlang der KelheimwinzerstraBe
aufgegriffen und entsprechend fortgefiihrt. Dabei ist in Bezug auf die gegenwartig
vorhandenen Nutzungen bereits eine Durchmischung aus Wohnen, gewerblichen
Nutzungen sowie Handel und gesundheitlichen Einrichtungen festzustellen, die im
Ergebnis durch diese Nutzungszuordnung bestandsgesichert und bei Bedarf auch weiter
ausgebaut werden kénnen.

Eine verbindliche und Uber den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Nutzung von
gewerblichen Anteilen der einzelnen Grundsticke im MU, auch hinsichtlich
entsprechender Flachenanteile, wie von der Fachstelle gefordert, sieht die Stadt
Kelheim mit der Zielsetzung einer moéglichst flexiblen Entwicklungsstrategie zu schaffen,
nicht fir sinnvoll und zielfihrend an.

Das Planinstrument eines ~Angebotsbebauungsplanes" soll dabei den
Grundstlicksbesitzern einen moglichst groBzligigen Entwicklungsrahmen zur Verfligung
stellen, ohne die stadtebauliche Zielsetzung der Kommune zu gefahrden. Im Ergebnis
sieht es die Stadt daher nicht fur erforderlich an, hier weitere Definition sowie Vorgaben
zu treffen.

Stellplatze:
Die Stadt Kelheim teilt grundsatzlich die Auffassung der Fachstelle,

Flachenversiegelungen bei Siedlungsentwicklung zu reduzieren und die Bauwerber bei
der Errichtung von Wohnanlagen zu animieren, die Stellplatze in einer Tiefgarage
unterzubringen. Dies ist grundsatzlich durch den vorliegenden Bebauungsplan auch
madglich.
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Tiefgaragennutzungen bei Mehrfamilienhdusern ab 5 Wohnungen verbindlich
festzusetzen, sieht die Stadt jedoch nicht flr zielfihrend und angemessen an. Dies ist
vornehmlich aus wirtschaftlichen Kriterien zu beurteilen, da sich eine bauliche
Entwicklung in einer derartigen GréBenordnung bei Mehrfamilienhdusern mit einer
verbindlichen Vorgabe von Tiefgaragennutzungen, kaum umsetzen lasst. Der Stadt
Kelheim ist dabei am Standort vor allem eine Bereitstellung von Wohnraum auch fir
Wohnungen wichtig, insbesondere auch fiir kostenglinstigen oder sozialgeférderten
Wohnraum. Aus diesem Grund werden jedoch zusatzliche verpflichtende Auflagen flr

Tiefgaragen nicht fir sinnvoll erachtet. Die Planung bleibt daher wie vorliegend
bestehen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 319

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes )
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen Vorbehalte gegeniiber der Uberarbeitung des

Bebauungs- und Grunordnungsplanes. Unter Beachtung folgender Festsetzungen ist die
Uberarbeitung aus naturschutzfachlicher Sicht durchfiihrbar:

e Im Planungsgebiet befindet sich eine gemaB BayNatSchG geschitzte
Hecke/Feldgeblisch (Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG, Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile). In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dieser
Bestand als Sukzessionsflache beschrieben, wobei keine Angaben zu deren
Schutzstatus und Ausgleichsverpflichtung gegeben werden. GemaB Art. 23 Abs.
3 BayNatSchG muss die Beeintrachtigung (hier Rodung) vollstandig ausgeglichen
werden, was der Schaffung eines gleichartigen Biotopes/Landschaftsbestandteil
gleicher GroBe entspricht. Hierfir muss eine Ausnahmegenehmigung flr die
Heckenbeseitigung sowie der Nachweis einer Ausgleichsflache mit
Bepflanzungsplan bei der unteren Naturschutzbehérde eingereicht werden.

e Flr jene Gehdlzpflanzungen, welche sich am Ortsrand an der Grenze zum
AuBenbereich befinden (Ortsrandeingrinung), sind ausschlieBlich gebietseigene
Gehdlze des Herkunftsgebietes ,5.2 Schwabische und Frankische AIb" zu
verwenden.

e Die bestehenden Einzelgehdlze und Gehélzgruppen sind zu erhalten und bei
Ausfallen in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

e Bei der Entfernung von Baumen im Geltungsbereich ist zu prifen, ob es sich um
Hohlen-/Spalten-/Biotopbdume handelt. Eine Entfernung derartiger Baume ist
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nur gestattet, wenn nach einer fachgerechten Prifung eine aktuelle Besiedelung
von Fledermdausen ausgeschlossen werden kann. Soweit Héhlenbaume entfernt
werden, ist auBerdem sicherzustellen, dass die 0&kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

e Eine Entfernung bzw. Riickschnitt von Baumen und Strauchern ist aufgrund der
Vogelbrutzeit nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar gestattet.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle &uBert grundsédtzlich Vorbehalte gegeniiber der Uberarbeitung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bringt jedoch nachfolgende Hinweise und
Anregungen vor, um das Vorhaben naturschutzfachlich abzusegnen:

Heckenbestand

Entsprechend der Forderung der unteren Naturschutzbehérde, wird der vorhandene
Gehdlzbestand auf Grundstick FI.Nr. 1320 als geschitzte Hecke/Feldgeblisch nach Art.
16 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet und ist somit planungsrechtlich einem Schutzstatus
zuzuordnen.

Da sich jedoch diese Flachen inmitten eines Siedlungsgebietes befindet und somit ein
grundsatzlicher Erhalt in der vorliegenden Situation nicht gewdhrleistet werden kann,
ist hier eine Rodung erforderlich. Um den Bestand jedoch entsprechend zu
kompensieren, wird die Stadt Kelheim gleichzeitig einen erforderlichen Ausnahmeantrag
beim Landratsamt Kelheim einreichen und die Flachen angemessen ausgleichen. Eine
Abstimmung erfolgt hier im Weiteren mit der unteren Naturschutzbehérde. Diese
Aussagen werden erganzend in die Planung integriert.

Gehdlzpflanzungen am Ortsrand

Entsprechend der Empfehlung werden bei Gehdlzpflanzungen am gegenwartigen
Randbereich des Gebietes ausschlieBlich  gebietsgeeignete  Gehédlze des
Herkunftsgebietes ,5.2 Schwabische und Frankische Alb"™ verwendet.

Bestehende Gehdlzgruppen
In den Festsetzungen zur Grinordnung unter Ziffer 13 ist bereits eine Definition zum
Schutz und Erhalt bestehender Geholze enthalten.

Artenschutz bei bestehenden Gehdlzgruppen
Die hier von der Fachstelle geforderten Auflagen werden erganzend in die
Festsetzungen unter Ziffer 13 der Grinordnung aufgenommen.

Rodungszeiten
Die entsprechenden Angaben werden als zusatzlicher Hinweis unter Ziffer 13 der
Festsetzungen zu Grinordnung aufgenommen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 320

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Staatlichen Abfallrechts
Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim ,

staatliches Abfallrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es
auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffiillungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Insbesondere durch frihere Bebauung kdnnen noch
Grundfeste, verfiillte Keller oder Brunnen vorhanden sein. Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht,
Bodenschutzrecht, zu melden.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim Hinweise zu heftigen
Kampfhandlungen im Stadtgebiet Kelheim, jedoch keine auswertbaren Unterlagen vor.
Eine entsprechende Kampfmittelvorerkundung wird empfohlen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:
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Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme, dass ihr im Geltungsbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine Altlastenflache/Altlast bekannt ist.

Bezlglich der Anmerkung der Fachstelle zZu madglichen Altlasten,
Bodenverunreinigungen, Aufflillungen oder Ablagerungen wird folgender Hinweis in den
Bebauungs- und Grinordnungsplan mit aufgenommen.

~Im Geltungsbereich der Ergédnzungs- und Klarstellungssatzung Schultersdorf sind keine
Altlastenverdachtsfldchen oder Altlasten bekannt. Die Feststellung bestéatigt nicht, dass
die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schédlichen Bodenverunreinigungen sind.
Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf den Fldchen zu einer schédlichen
Bodenverdnderung, Auffiillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Insbesondere
durch frihere Bebauung kdénnen noch Grundfeste, verfiillte Keller oder Brunnen
vorhanden sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden."

Auf Grund der Stellunghahme der Fachstelle bezliglich einer empfohlenen
Kampfmittelvorerkundung, wurde dieser Empfehlung nachgekommen und eine
Kampfmittelvorerkundung fiir das Planungsgebiet beauftragt.

Die hierfur beauftragte Firma, PeTerra, Gesellschaft fir Altlastenmanagement, Umwelt-
und Geotechnik mbH, conneKT 13, 97318 Kitzingen hat mit Datum 06.10.2022 der
Stadt Kelheim die Kampfmittelvorauswertung vorgelegt.

GemaB der Kampfmittelvorauswertung lag das Untersuchungsgebiet bzw. der
Auswertebereich am Ortsrand von Kelheim und war in weiten Teilen durch Grin- und
Ackerflachen gekennzeichnet. Vereinzelt war das Untersuchungsgebiet mit
Wohnhausern bebaut. In den Nachkriegsjahren wurde die Bebauung mit Wohnhausern
ausgebaut und erweitert.

In den ausgewerteten Unterlagen finden sich keine Hinweise auf die den
Verursacherszenarien Luftangriffe, Bodenkampfe oder sonstige Verursacherszenarien
wie Munitionsvernichtung, Militdrischer Regelbetrieb oder Munitionsproduktion und -
Lagerung zuzuordnende Kampfmittelbelastungen.

Im Rahmen der Vorauswertung ergaben sich somit keine Anhaltspunkte fiir einen
Kampfmittelverdacht innerhalb des Untersuchungsgebietes, so dass laut der
Vorerkundung flir das Untersuchungsgebiet keine weiteren MaBnahmen erforderlich
sind. Sollten jedoch im Zuge von Bauarbeiten Kampfmittel im Untersuchungsgebiet
aufgefunden werden, muss eine Neubewertung der Kampfmittelsituation vorgenommen
werden.

Die Kampfmittelvorerkundung wird als Anlage in die Bebauungsplanunterlagen
eingearbeitet.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 321

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.07.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts
Belange der kommunalen Abfallwirtschaft sind bereits in den textlichen Hinweisen des
Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Zusatzlich ist anzumerken, dass flir AbfallsammelgefdBe an der nachsten fir das
Mlllfahrzeug durchgehend befahrbaren StraBe zur Abfuhrbereitstellung ausreichend
Sammelplatze einzuplanen sind, deren Flache auf die Anzahl der zuklnftigen Nutzer
und die von diesen genutzten Sammelsystemen abzustimmen ist, um
Verkehrsbehinderungen an den Leerungsterminen zu vermeiden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass die Belange der kommunalen
Abfallwirtschaft in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes bereits berlicksichtigt
wurden.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zu den Millsammelstellen so wird dieser zur
Kenntnis genommen und der Bebauungsplanentwurf diesbezliglich erganzt. Die
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Sammelstellen werden dort wo erforderlich und notwendig noch dargestellt und missen
dann spater bei der Umsetzung des Baugebietes entsprechend errichtet werden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 322

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.07.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende Informationen und
Empfehlungen:

1. Abwasserbeseitigung

Im Bestand liegt vermutlich eine Mischwasserkanalisation vor. Mittel bis langfristig sollte
die Umstellung auf ein Trennsystem - entsprechend der Vorgaben des § 55 WHG
angestrebt werden.

1.1 Hydraulische Leistungsfahigkeit

Aufgrund der GroBe des Planungsbereichs mit Neubauflachen und der angestrebten
Nachverdichtung sollte geprift werden, ob die vorhandene Ortskanalisation eine
ausreichende Leistungsfahigkeit fir die Aufnahme des zusatzlichen Schmutz- und ggf.
Regenwassers besitzt.

1.2 Im Bebauungsplan wird unter Nr. 8 eine Rlckhaltung oder Versickerung des
gesammelten Niederschlagswassers festgesetzt. Als Sickereinrichtungen werden
Rigolen  vorgegeben. Dies entspricht nicht der Priorisierung nach der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV). Eine Versickerung soll demnach
vorrangig Uber den belebten Oberboden in Mulden erfolgen.
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Ein belastbares Entwasserungskonzept ist nicht erkennbar, sollte aber zur Erreichung
stimmiger Festsetzungen und Hinweise bereits wahrend des Bauleitplanverfahrens
erstellt werden.

GemaB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden. Die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes in den noch unbebauten Bereichen sollte mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen
Stellen nachgewiesen werden.

Bei schwierigen hydrogeologischen Verhaltnissen sollten alle Mdéglichkeiten zur
Reduzierung und Rilckhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindacher)
genutzt werden.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Sicherheit gegen
Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung der Grundstiicke sollte
nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis).

2. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Der Geltungsbereich liegt ca. 300 m norddstlich des Main-Donau-Kanals und ist vor
einem hundertjdhrlichen Hochwasserereignis (HQ 100 = HQmittel) der Donau
geschutzt.

Das Planungsgebiet befindet sich fast vollstandig in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers
(HQextrem) der Donau betroffen. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur
Vermeidung erheblicher Sachschdden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und
VorsorgemaBnahmen erforderlich (§ 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG). Es sollten
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB getroffen werden, um die
Schaden bei Extremhochwasser zu minimieren.

Fir die Wirdigung und Abwagung der Belange kdénnen wir Ihnen folgende
Informationen an die Hand geben:

Die Wassertiefe bei HQextrem liegt Gberwiegend im Wertebereich von 2 bis 4 Metern.
Der Wasserspiegel bei HQextrem liegt bei etwa 345,0 m . NN (HWextrem).

Aus fachlicher Sicht sollte auf eine Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs
und eine Bebauung der noch unbebauten Flachen verzichtet oder die zuldssige
Bebauung zumindest minimiert werden um eine einen Anstieg des Schadenspotentials
im Risikogebiet zu beschranken.

Vor einer Anordnung von Pflege- und Betreuungseinrichtungen flir Senioren sowie
Kinderbetreuungseinrichtungen im Risikogebiet raten wir ab, da sich dies
Bevdlkerungsgruppen oftmals nicht alleine in Sicherheit bringen kénnen.

3. Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Griindach

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe ,Instrumente der Klimaanpassung vor
Oort", herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flir Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV). Sie unterstiitzt Kommunen und Ihre Planer bei der
Entwicklung und Starkung griiner und blauer Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung von Griindachern. Diese wirken sich
aufgrund der Wasserriickhaltung und damit Verringerung der Abflussmenge sowie der
Férderung der Verdunstung positiv auf den Wasserhaushalt und das o6rtliche Klima aus.
Mit einem Grindach lassen sich bis zu 70 % des anfallenden Niederschlagswassers
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zurickhalten! Zudem sprechen 6kologisch und wirtschaftliche Aspekte flir die Anlage
von Grundachern: Es werden Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Bei
steigenden Grundstiickspreisen und damit einhergehender verdichteter Bauweise
kdnnen Dachgarten einen Ausgleich zu reduzierten Gartengrundstiicken am Boden
leisten. Grindacher dienen der Anpassung an den Klimawandel und tragen damit den
Vorgaben des § 1 a Abs. 5 BauGB Rechnung.

Ferner raten wir zur Einplanung multifunktionaler Flachen, die auch der
Regenwasserrickhaltung dienen, um den von  Starkregen ausgehenden
Uberschwemmungsrisiken zu begegnen. (Prinzip der Schwammstadt). Wir verweisen
diesbeziglich auf die Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern -
Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement
in Bayern“, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV).

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Abwasserbeseitigung

Entsprechend den Aussagen in der Begrindung, ist im Bestand der vorhandenen
Siedlung eine Mischwasserkanalisation verbaut. Die weitere Entwicklung erfolgt in einer
Modifikation zu einem aufgesplitteten Mischsystem. Das Niederschlagswasser ist per
Festsetzung dezentral auf den Grundstlicken zu puffern und wird dann nur noch
gedrosselt als Uberlauf in die Kanalisation abgeleitet.

Alle weiteren Details zur Abwasserbeseitigung werden dann (ber den
Abwasserzweckverband im Raum Kelheim geregelt. Der Zweckverband fihrt hier
eigenverantwortlich die weiteren Planungsschritte durch. Eine Vorabstimmung hat
diesbeziiglich bereits auf dieser Planungsebene stattgefunden. Die Aussagen in der
Begriindung werden diesbeziglich entsprechend erganzt.

Eine Verpflichtung zur Vorlage eines detaillierten Abwasserkonzeptes als Bestandteil der
Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan, besteht entgegen den Aussagen und
Forderungen der Fachbehoérde nicht.

Zu 2. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Zunachst ist aus Sicht der Stadt Kelheim festzuhalten, dass der Kommune
selbstverstandlich die Restriktionen der Hochwassersituation im Stadtgebiet bekannt
und bewusst sind. GemadB der Bestandssituation in vielen Teilbereichen des
Stadtgebietes, unterliegen diese den Gefahren des Hochwasserrisikos der Donau mit
den damit verbundenen Auflagen und Anforderungen. So ist im Ergebnis auch die
Situation am vorliegenden Standort zu beurteilen.

Klarzustellen ist dabei auch die Situation, dass die Stadt eine Weiterentwicklung der
Siedlungsentwicklung nur auBerhalb der festgesetzten Hochwasserschutzgebiete
vorantreibt und somit keine unzuldssigen Gebietsentwicklungen vornimmt. Der
Standort des Geltungsbereiches und dessen weiteren Umfeld liegen dabei ganzlich
auBerhalb dieser Uberschwemmungsgebiete und sind somit grundséatzlich fir eine
weitere Entwicklung geeignet, dies zur Klarstellung der Situation.

Jedoch liegt das Gebiet, wie in den Planunterlagen bereits entsprechend dokumentiert,
innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes des HQ-extrem. Vor diesen ,Extremgefahren®

14. Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 Seite 86



ist jedoch kein absoluter Schutz umsetzbar und daher sind bei der Planung
entsprechende VorsorgemaBnhahmen zu ergreifen, welche die Stadt Kelheim
selbstverstandlich zu berlicksichtigen beabsichtigt.

Dieses Gebiet besitzt seit je her innerhalb des Stadtgebietes einen wichtigen und
unverzichtbaren Entwicklungscharakter, den es nun vertraglich umzusetzen gilt, da nun
ein Zugriff auf Teilbereiche dieser Flachen madglich ist.

MaBgeblich sind hier natirlich die topographischen Verhaltnisse zu beurteilen und zu
berlicksichtigen. Richtig ist, dass gegenwartig aufgrund der bestehenden
Hoéhensituation, entsprechende Hochwasserrisiken zu beurteilen sind, die jedoch
abgemildert werden kénnen. Im Ergebnis fallt das Gelande in seiner Bestandssituation
von der KelheimwinzerstraBe im Siden nach Norden hin leicht ab. Im Zusammenhang
der GebietserschlieBung werden jedoch die ErschlieBung und damit verbunden auch die
Baugrundstlicke entsprechend angehoben. Zudem kénnen Gebaude und bauliche
Anlagen auch Uber dem StraBenniveau errichtet werden. Somit kann der Gberwiegende
Teilbereich des Gebietes geschitzt werden bzw. entsprechende Schutzvorkehrungen
kdnnen somit auch gegeniber den Gefahren des HQ-extrem getroffen werden.

Dariiber hinaus koénnen Notfallplane fir entsprechende Nutzungen des sozialen
Bereiches erarbeitet  werden, damit auch samtliche MaBnahmen und
Schutzvorkehrungen erfillt bzw. nachgewiesen werden.

Im Ergebnis mochte sich daher die Stadt Kelheim von den sehr kritischen und
negativen Beurteilungen und Empfehlungen der Fachbehdrde distanzieren. Gleichzeitig
kann und wird dabei auf die vorliegende Standortentwicklung nicht verzichtet.

Mit den in der Planung bereits getroffenen MaBnahmen sowie den zu berlicksichtigen
Vorkehrungen, sieht die Stadt somit die Anforderungen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes durchaus als erfillt an. Zusatzlich werden aufgrund des von der
Fachbehdérde angegebenen Wasserspiegels von ca. 345,00 m UGNN die Aussagen im
vorliegenden Verfahren noch erganzt, so dass sich die Gebaude und baulichen Anlagen
mit der FFOK-EG auf dieses Niveau ausrichten kénnen.

Zu 3. Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Grindach

Die Anmerkungen der Fachbehdérde zur Klimaanpassung im Siedlungsbereich nimmt die
Stadt soweit zur Kenntnis. Im vorliegenden Planverfahren hat sich die Stadt dabei
bereits im Vorfeld intensiv mit dem Thema befasst und auseinandergesetzt mit dem
Ergebnis, dass entsprechende Beitrage in dieser Hinsicht in der Planung beinhaltet sind
und auch vorgeschlagen bzw. empfohlen werden. Eine zwingende Umsetzung von
entsprechenden Verpflichtungen, wie von der Fachstelle angeraten, wird jedoch nicht
vorgenommen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Stadt in Abstimmung mit dem
Abwasserzweckverband bei der GebietserschlieBung noch versuchen wird,
entsprechende MaBnahmen zur Entsiegelung auch auf dieser Ebene versucht
umzusetzen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 323

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.06.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Kelheim beabsichtigt die  Anderung des Bebauungsplanes
~KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" mit Deckblatt Nr. 5, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die weitere Innenentwicklung im
Plangebiet zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
(BauGB) nach sich ziehen, sowie Grundsitze (G) der Raumordnung, die zu
beriicksichtigen sind:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (Landesentwicklungsprogramm Bayern,
kurz: LEP 3.2.2).

Bewertung:

Erfordernisse der Raumordnung stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
~KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" mit Deckblatt Nr. 5 nicht entgegen. Vielmehr wird
die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung begriBt.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatum zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen™ vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstiitzung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg" mit Deckblatt Nr. 5 nicht entgegenstehen, sondern dass vielmehr die
Anderung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung begriBt wird.

Die Fachstelle erhalt selbstverstandlich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine

Endausfertigung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sowohl in Papier als auch in
digitaler Form, mit Nachweis des Rechtskraftigkeitsdatums.

Die Regierung von Niederbayern, Hdéhere Landesplanung, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Regensburg

Beschluss-Nr. 324

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 30.06.2022 wurde von der Industrie- und Handelskammer Regensburg,
zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

die Industrie- und Handelskammer Regensburg flr Oberpfalz/Kelheim wurde um
Stellungnahme gem. § 13a BauGB zum oben genannten Bauleitplanverfahren gebeten.
Mit den Planungen soll ein Allgemeines Wohngebiet, ein Urbanes Gebiet sowie eine
Flache fir den Gemeinbedarf entstehen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass mit der Autohaus Baumer OHG und dem
Busunternehmen Heinrich Hierl e. K. mindestens zwei Gewerbebetriebe im nahen
Umfeld existieren, die unserer Ansicht nach im vorliegenden Schallschutzgutachten
nicht bertcksichtigt wurden. Beide Betriebe werden sich in eigenen Stellungnahmen zu
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vorhandenen und mdglichen Schallquellen an Sie wenden. Wir weisen auf den
Bestandsschutz der ansassigen Betriebe hin und bitten darum, ihre Stellungnahmen bei
Ihren Planungen entsprechend zur berlicksichtigen, um zukiinftige Nutzungskonflikte
auszuschlieBen.

Freundliche GriB3e"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerung der Fachstelle beziiglich Ihrer Bedenken von Nutzungskonflikten zwischen
der von der Stadt Kelheim beabsichtigen zukilinftigen Planung und den bestehenden
Gewerbebetrieben, wird von der Stadt Kelheim selbstverstandlich sehr ernst genommen
und in Abstimmung mit dem fir die Erstellung des Schallschutzgutachtens beauftragen
Fachbliro abgearbeitet. Die beiden Stellungnahmen der von der Fachstelle genannten
Betriebe werden in gesonderten Beschlussvorschlagen gewlirdigt.

Bezlglich der Berlcksichtigung der beiden Betriebe im Schallschutzgutachten sowie
maoglicher Auswirkungen der Planung auf diese wird folgendes ausgefihrt:

Zunachst ist festzuhalten, dass die betreffenden gewerblich genutzten Betriebe des
Autohauses Baumer OHG und des Busunternehmens Heinrich Hierl e. K, bei der
Schallausbreitungsberechnung im Gutachten in der Prognose entsprechend erfasst
wurden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der TA-
Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie fir ein Urbanes Gebiet (MU) und mit
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung zugefihrt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in
den Anlagen 4 bis 5 des Schallgutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann.

Beziiglich der Immissionen des Gewerbeldrm sind Uberschreitungen von 1 dB an den
Flur-Nrn. 1309 und 1309/2 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 15 und 16) sowie
den Flur-Nrn. 1311, 1311/1 und 1310/1 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 1, 11
und 12) zu erwarten. Bei zuklinftigen Nutzungsanderungen bzw. erheblichen baulichen
Eingriffen auf den oben angefiihrten Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 erscheint es aus
gutachterlicher Sicht dennoch sinnvoll, im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens erneut zu prifen und gegebenenfalls individuelle SchutzmaBnahmen zu
ergreifen. Bei der Bauparzelle 1 ist, sofern die Bebauung im Sidwesten des
Grundstlicks bis zu einem Abstand von 5 m an die Baugrenze rlicken soll, analog zu den
Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens
erneut zu prifen.

An besonders ruhebedlirftigen Schlafrdaumen und Kinderzimmern, an denen nachtliche
Uberschreitungen nicht auszuschlieBen sind (néchtliche Beurteilungspegel > 49 dB
(WA) und > 54 dB (MU)), sollten Wohnungsgrundrisse so gestaltet werden, dass diese
Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite beliliftet werden kénnen. Wo dies aus
planerischen Grinden nicht mdglich ist, sind die betroffenen Schlafraume zusatzlich mit
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einer schallgedéammten Wohnraumliftung zu versehen, damit einerseits der Schutz der
Nachtruhe gewahrleistet ist und andererseits die erforderlichen Luftwechselraten nach
Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Auf die néachtlichen Uberschreitungen an Tagaufenthaltsrdumen kann aus
gutachterlicher Sicht allein mit ausreichender Dammung der AuBenbauteile reagiert
werden.

Die Einhaltung der erforderlichen bewerteten Bau-Schalldéamm-MaBe R'w,ges des
AuBen-bauteils nach DIN 4109-1:2018-1 wird flr alle Bauparzellen empfohlen.
Demnach ist flr Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens ein bewertetes Bau-
Schalldémm-MaB von R'w,ges = 30 dB einzuhalten. Die zusammengefassten
parzellenspezifischen Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldémm-MaBe R'w,ges
sind der Abbildung 12 sowie der Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr.
3220305-Reva der IFB Eigenschenk GmbH mit Datum vom 28.10.2022 zu entnehmen.
Die Anforderungen an die Gebaude sind im Einzelfall bei Sanierungen bzw. Neubauten
genauer zu betrachten. Fir die Bauparzellen (Ausnahme: Parzelle 17, 18 und 28) ist
der dabei der Nachweis der Luftschalldd@mmung von AuBenbau-teilen nach DIN 4109 zu
erbringen.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfiigige Erhéhung des R'w,ges der Gebaudehiille
gegeniiber den Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um
minimalen Ungenauigkeiten in der Bauausflihrung entgegenzuwirken.

Die Industrie- und Handelskammer Regensburg, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Beschluss-Nr. 325

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.06.2022 wurde von der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im
0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.
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Dem Planungserlass kdnnen wir grundsatzlich folgen und begriiBen generell kommunale
Aktivitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhaltnisse, auch die
Arbeitsverhaltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessern.

Im Zuge der Planungen moéchten wir auch darauf hinweisen, dass sich in der naheren
Umgebung zur Plangebiet sowie im Plangebiet, was auch von den vorliegenden
Planunterlagen zum Teil bereits mit aufgegriffen wird, gewerbliche Nutzungen befinden
kdnnen.

Nach unserem Kenntnisstand kdénnen sich darliber hinaus, sowohl im neuen Plangebiet,
als auch westlich anschlieBend an das neue Plangebiet (Bereich
KelheimwinzerstraBe/Weinbergwerg/StaatsstraBe 2233) weitere gewerbliche
Nutzungen, Betriebssitze/-adressen o. a. befinden. Des Weiteren kdénnen sich nach
unserem Kenntnisstand auch im Plangebiet weitere Ladengeschafte mit Kundenverkehr
0. a. befinden.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe auch mit Anderung des neuen Bebauungsplanes in einem
notwendigen Umfang berlicksichtig bleiben.

Die Festsetzungen des neuen Plangebietes als Wohngebiet (WA-Gebiet) bzw. auch als
Sondergebiet mit Wohnnutzungen, mit einhergehend ggf. sich verscharfenden
Immissionsschutzvorgaben gegentliber der bisherigen Bestandssituation, darf zu keinen
Einschrankungen bei zuldssigen Gewerbe-/Handwerksbetrieben flihren.

Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw. generell
zulassige Nutzungen an baurechtlich zuldssigen Standorten nicht einzuschranken,
begriiBen wir generell eine schalltechnische Priifung.

Der vorliegende schalltechnische Bericht der IFB Eigenschenk GmbH (30.05.2022) geht
dabei laut Ergebnis unter Annahmen von einer schalltechnischen Vertraglichkeit des
Vorhabens aus (S. 6).

Unter vorne beschriebener Ausgangslage erwarten wir, bei gegebener Notwendigkeit,
die Belange des Immissionsschutzes flir samtliche Bereiche um und im Plangebiet mit
in die Planungen bzw. Bewertung mit einzubeziehen und bei Bedarf entsprechend
notwendige weitere MaBnahmen zu ergreifen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB lber das Ergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerung der Fachstelle beziiglich Ihrer Bedenken von Nutzungskonflikten zwischen
der von der Stadt Kelheim beabsichtigen zuklnftigen Planung und bestehenden
geplanten Gewerbebetrieben wird von der Stadt Kelheim sehr ernst genommen und
selbstverstandlich in Zusammenarbeit mit dem flir die Erstellung des
Schallschutzgutachtens beauftragen Fachbliro abgearbeitet.
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Beziiglich der geplanten Anderung des Bebauungsplanes und der ordnungsgeméaBen
Bericksichtigung von im und um das Planungsgebiet liegender Gewerbebetriebe im
Schallschutzgutachten und maéglicher Auswirkungen der Planung auf sie wird folgendes
ausgefihrt:

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der TA-
Larm flr ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie flir ein Urbanes Gebiet (MU) und mit
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung zugefiihrt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in
den Anlagen 4 bis 5 des Schallgutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann.

Beziiglich der Immissionen des Gewerbeldrm sind Uberschreitungen von 1 dB an den
Flur-Nrn. 1309 und 1309/2 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 15 und 16) sowie
den Flur-Nrn. 1311, 1311/1 und 1310/1 der Gemarkung Kelheim (Bauparzellen 1, 11
und 12) zu erwarten. Bei zuklnftigen Nutzungsanderungen bzw. erheblichen baulichen
Eingriffen auf den oben angefihrten Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 erscheint es aus
gutachterlicher Sicht dennoch sinnvoll, im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens erneut zu prifen und gegebenenfalls individuelle SchutzmaBnahmen zu
ergreifen. Bei der Bauparzelle 1 ist, sofern die Bebauung im Sidwesten des
Grundstlicks bis zu einem Abstand von 5 m an die Baugrenze rlicken soll, analog zu den
Bauparzellen 11, 12, 15 und 16 im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens
erneut zu prifen.

An besonders ruhebedlirftigen Schlafrdumen und Kinderzimmern, an denen nachtliche
Uberschreitungen nicht auszuschlieBen sind (néchtliche Beurteilungspegel > 49 dB
(WA) und > 54 dB (MU)), sollten Wohnungsgrundrisse so gestaltet werden, dass diese
Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite belliftet werden kénnen. Wo dies aus
planerischen Griinden nicht mdglich ist, sind die betroffenen Schlafrdume zusatzlich mit
einer schallgedémmten Wohnraumliftung zu versehen, damit einerseits der Schutz der
Nachtruhe gewahrleistet ist und andererseits die erforderlichen Luftwechselraten nach
Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Auf die néachtlichen Uberschreitungen an Tagaufenthaltsrdumen kann aus
gutachterlicher Sicht allein mit ausreichender Dammung der AuBenbauteile reagiert
werden.

Die Einhaltung der erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges des
AuBen-bauteils nach DIN 4109-1:2018-1 wird fir alle Bauparzellen empfohlen.
Demnach ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens ein bewertetes Bau-
Schalld@mm-MaB von R'w,ges = 30 dB einzuhalten. Die zusammengefassten
parzellenspezifischen Anforderungen an die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges
sind der Abbildung 12 sowie der Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr.
3220305-Reva der IFB Eigenschenk GmbH mit Datum vom 28.10.2022 zu entnehmen.
Die Anforderungen an die Gebdude sind im Einzelfall bei Sanierungen bzw. Neubauten
genauer zu betrachten. Fur die Bauparzellen (Ausnahme: Parzelle 17, 18 und 28) ist
der dabei der Nachweis der Luftschalldammung von AuBenbau-teilen nach DIN 4109 zu
erbringen.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfiigige Erhéhung des R'w,ges der Gebaudehiille
gegenuber den Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um
minimalen Ungenauigkeiten in der Bauausfiihrung entgegenzuwirken.
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Die Handwerksammer Niederbayern-Oberpfalz, erhélt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 326

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.07.2022 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen,
mit Angabe des Sachstands:

»,Die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung muss noch hergestellt werden"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerung der Fachstelle, dass die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung noch
hergestellt werden muss wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Aussagen zur ordnungsgemaBen Abwasserbeseitigung sind in der
Begrindung unter der Nr. 10.3.2 enthalten. Die Details hierzu sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu erarbeiten. Hierzu erfolgt zu gegebener Zeit im Rahmen der
Spartengesprache eine Abstimmung der Stadt Kelheim mit der Fachstelle.

Dariiber hinaus merkt die Stadt Kelheim in diesem Zusammenhang, dass der
Planungsbereich innerhalb der Hochwassergefahrenflachen des HQ-extrem zu liegen
kommt. In Bezug auf die weitere ErschlieBung ist dabei im Besonderen darauf zu
achten, dass die Hohenlage der GebietserschlieBung soweit als moéglich auf diese
Anforderungen ausgerichtet wird. Im Ergebnis sollte dabei darauf hingewirkt werden,
dass die FFOK-EG der Gebaude und baulichen Anlagen auf eine Hohe von ca. 345,00 m
UNN zu liegen kommen.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 327

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.06.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit E-Mai vom 01.06.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiB3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).
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Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fur
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume, wird durch die Aufnahme des
nachfolgenden textlichen Hinweises unter Ziffer 2 ,Baugrund-Untergrundverhaltnisse®
in den Bebauungsplan sowie in die Begrindung unter 6.4.2 Geogefahren Rechnung
getragen:

~Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der
WeiBjura-Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten lberlagert werden.
Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem
durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102)."

Bezliglich der ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschlissen
gewdlrdigt. Auf diese wird entsprechend verwiesen.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landeamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 328
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 08.06.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

» Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Der Geltungsbereich liegt etwa 150 Meter &stlich des mit folgendem Text in der
bayerischen Denkmalliste verzeichneten Baudenkmals:

e D-2-73-137-72: Alter Stadtfriedhof Kelheim, langrechteckige Anlage des 17.
Jh., mit Erweiterungen 1810, 1851 und 1913; Friedhofskapelle St. Sebastian,
Satteldachbau mit dreiseitigem Schluss und Giebelreiter, rosettengefasste
Rundfenster, Frihbarock, 1626; mit Ausstattung; Grabmaler auf dem Friedhof, 2.
Halfte 19. Jh. und frihes 20. Jh.; Friedhofsmauer, 17.-19. Jh.

Aufgrund der zwischen dem genannten Baudenkmal sowie dem Geltungsbereich
bestehenden Bebauung sowie der Entfernung von mindestens 150 Metern ware durch
eine im Rahmen des Bebauungsplanes zuldssige Bebauung nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung des Ersteren zu erwarten.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

e D-2-7037-0198: Siedlung der Stichbandkeramik, der Chamer Gruppe und der
frihen Bronzezeit. Siedlung und Grabenwerk der Urnenfelderzeit. Siedlung und
Grabenwerke der Hallstattzeit. Siedlung und Grabenwerk der Laténezeit.
Weitgehend zerstérte Viereckschanze der spaten Laténezeit. Siedlung der
Voélkerwanderungszeit sowie des friihen und hohen Mittelalters.
Bestattungsplatz der Schnurkeramik, der Urnenfelder- und Hallstattzeit, der
mittleren und spéaten Laténezeit sowie des friihen Mittelalters.

o D-2-7037-0144: Siedlung der Bronze- und Urnenfelderzeit. Bestattungsplatz der
frihen Bronze- und Hallstattzeit. Historische Richtstatte.

Die bekannten Bodendenkmaler belegen die auBerordentlich siedlungsglinstigen
Voraussetzungen wahrend aller vor- und frihgeschichtlichen Epochen hindurch.
Siedlungsareale und Bestattungsplatze kénnen eine grdoBere flachenhafte Ausdehnung
erreichen als nach Quellenstudium bekannt und sich auch in umliegende Flachen hinein
fortsetzen. Wegen der bekannten Bodendenkmadler in der Umgebung und der
siedlungsglnstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.
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Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstiandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehodrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren.

Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ist nicht ausreichend.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrdgern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen
soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
begleitet; in den (brigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann
auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/publikationen/denkmal
pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen kdnnen
und rechtzeitig geplant werden mdussen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz flr die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu berlcksichtigen (u.a. Durchfliihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 /
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/I (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M

29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaéler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiilhrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konserv
atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor
gaben april 2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdérde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschilire ,Bodendenkmadler in
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Bayern. Hinweise far die kommunale Bauleitplanung®
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern
entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzug
sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen Uberplanung bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschlliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"])
vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Flr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerungen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen. Hierauf wird im
Rahmen der ordnungsgemaBen Abwagung wie folgt reagiert:

Zu Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass aufgrund des Abstandes des

Baudenkmales D-2-73-137-72 von mindestens 150 Metern vom Planungsgebiet keine
zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung des Baudenkmales zu erwarten ist. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wird unter der Nr. 6.8.2. ,Baudenkmaler® jedoch
folgender Hinweis aufgenommen.

~In etwa 150 Metern Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet
sich folgendes Baudenkmal.

D-2-73-137-72: Alter Stadtfriedhof Kelheim, langrechteckige Anlage des 17. Jh., mit
Erweiterungen 1810, 1851 und 1913, Friedhofskapelle St. Sebastian, Satteldachbau mit
dreiseitigem Schluss und Giebelreiter, rosettengefasste Rundfenster, Friihbarock, 1626;
mit Ausstattung; Grabméler auf dem Friedhof, 2. Hélfte 19. Jh. und frihes 20. Jh.;
Friedhofsmauer, 17.-19. Jh.
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Eine Beeintrdchtigung des Baudenkmales ist aufgrund der Entfernung zum Baugebiet
nicht zu beftirchten."

Weiteres ist zu dem Belang nicht mehr zu veranlassen.

Zu Bodendenkmalpflegerische Belange:
In der Begrindung unter der Nr. 6.8.1 ,Bodendenkmaler" sind die beiden von der

Fachstelle genannten Bodendenkmaler bereits aufgefiihrt und entsprechende
Ausfihrungen hierzu vermerkt.

Auf Anregung der Fachstelle wird der textliche Hinweis Nr. 5 im Bebauungsplan sowie
die Nr. 6.8.1 ,Bodendenkmaler in der Begriindung noch wie folgt erganzt.

~Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist."

Diese Anforderungen erstrecken sich auf den gesamten Geltungsbereich und sind von
den jeweiligen Bauwerbern eigenverantwortlich im Vorgriff einer Bebauung sowie von

der Stadt Kelheim als ErschlieBungstrager im Zuge der Standortentwicklung, zu
veranlassen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

Beschluss-Nr. 329

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben ohne Datum wurde von der Deutschen Telekom GmbH zur Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellunghahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
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bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wichtig:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgenannten StraBennamen flr geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig um zu gewahrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukiinftigen Anschreiben bezlglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flir den
Endkunden zur Verfigung stellen zu koénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

Ihr Schreiben ist am 01.06.2022 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellunghahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,
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- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebiets aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir IThnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim wird nach Abschluss der Bauleitplanung und erfolgter
StraBenbenennung bzw. Hausnummernvergabe der Deutschen Telekom Technik GmbH
einen entsprechenden Plan aus dem die StraBennamen und die Hausnummern
ersichtlich sind auf die E-Mail Adresse telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
zukommen lassen.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle, auf Abgleich des Bauzeitenplans mit dem
bauausfiihrenden Ingenieurbiiro, so wird dieser an den Verantwortlichen fir die
ErschlieBung bei der Stadt Kelheim weitergeleitet, so dass dieser dann mit der
Fachstelle Kontakt bezliglich der Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten und der
Bereitstellung der Telekom Anschllisse aufnehmen kann.

Weiterhin werden samtliche Hinweise der Fachstelle von Seiten der Stadt Kelheim zur
Kenntnis genommen und an den Vorhaben- und ErschlieBungstrager mit der Bitte um
Beachtung weitergeleitet.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Seiten der Stadt Kelheim bezlglich dieses

Belanges nichts Weiteres veranlasst.

Die Deutsche Telekom GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 330

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 30.06.2022 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahmen
abgegeben:

Stellungnahme 1:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 01.06.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits nicht geplant.

Freundliche GruBe"

Stellungnahme 2:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.06.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach Internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sitdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
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Weiterflihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle, zu einer mdglichen ErschlieBung des
Baugebietes mit den Produkten der Vodafone Kabel Deutschland GmbH so wird dieser
an den Verantwortlichen filir die ErschlieBung bei der Stadt Kelheim weitergeleitet, so
dass dieser dann mit der Fachstelle Kontakt bezliglich der Koordinierung der
ErschlieBungsarbeiten und einer madglichen Bereitstellung der Produkte aufnehmen
kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Seiten der Stadt Kelheim bezlglich dieses

Belanges nichts Weiteres veranlasst.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhéalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Firma Busunternehmen Hierl

Beschluss-Nr. 331

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 07.07.2022 wurde von der Firma Busunternehmen Hierl, Weinbergweg
11, 93309 Kelheim zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellunghnahmen abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Blirgermeister Schweiger,
sehr geehrter Herr Schmid,
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sehr geehrter Herr Schnell,

wir haben folgende Einwdnde und Bedenken zur Uberarbeitung des BBP/GOP Nr. 2
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg DB Nr. 05.

Unser Busunternehmen verfigt Uber einen Fuhrpark von 30 Fahrzeugen.

Fir den werktaglichen Linienverkehr ergeben sich aktuell 46 x Omnibus Ein- und
Ausfahrten.

Fir den Anmietverkehr (Saison von April — Dezember) ca. 10 - 30 Omnibus Ein- und
Ausfahrten taglich auch Sonn- und Feiertagen.

Der daraus resultierende Mitarbeiterverkehr und Anlieferverkehr ist nicht berlcksichtigt.
Ebenso nicht berilcksichtigt sind die Arbeiten auf unserem Betriebshof wie z. B.
Waschplatz, Werkstatt und Reinigung.

Kurz: unser Betrieb arbeitet 24/7

Fiiche: 16986 m*
GRZ GFZ

max. 0,4 max. 0,8

2| WH:

Wie es in dem immissionstechnischen Bericht unter 7.2 Gewerbeldarm flr die Fl. Nrn.
1309 und 1309/2 (Achtung in dem immissionstechnischen Bericht werden diese mit
1390 und 1390/2 aufgefiihrt) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm kommen kann, aber die direkt an die Gewerbebetriebe angrenzenden
Grundstlicke FI.Nr. 1311, 1312/5, 1311/1, 1310/1 und 1310/3 werden in dem
immissionstechnischen Bericht gar nicht erwahnt ist fir mich nicht nachvollziehbar.

Im immissionstechnischen Bericht fir die Uberarbeitung des BBP/GOP Nr. 2
KelheimwinzerstraBe - Weinbergwerg DB Nr. 05 werden beide direkt angrenzenden
Gewerbebetriebe im Weinbergweg in keinster Weise erwahnt. Aus meiner Sichtweise ist
unser seit 1978 auf der Flurnummer 1594/1 ansassiges Unternehmen im
Schallschutzgutachten nicht berlcksichtigt oder begutachtet worden. Das Autohaus
Baumer (FI.Nr. 1590) ist nicht mal unter 6.2.4 im Prognosemodell aufgefihrt.
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Wie wir aus dem persdnlichen Gesprach am 28.06.2022 09.00 Uhr von Herrn Markus
Schnell erfahren haben, besteht flir unser Unternehmen Bestandschutz. Auch ist mir
bekannt, dass flr das Uberplante Areal ein rechtsgultiger Bebauungsplan von 1962/63
mit der Widmung Wohnbebauung besteht.

Bitte berlicksichtigen Sie unsere Einwande und Bedenken bei Ihren Planungen, um
zukinftige Nutzungskonflikte auszuschlieBen.

Viele Grif3e aus Kelheim"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Firma wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken der Fa. Hierl wurde die
immissionsschutztechnische Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH, die begleitend
zum vorliegenden Bauleitplanverfahren erarbeitet wurde, im Hinblick der vorliegenden
Situation des Unternehmens nochmals geprift und in Teilbereichen lberarbeitet. Dabei
wurde die bestehende Situation gemaB dem aktuellen Betriebsgeschehen des
Busunternehmens immissionsschutzrechtlich neu bewertet.

Im Ergebnis kommt es aus fachlichen Gesichtspunkten zu folgendem Ergebnis:

Das Grundstlick des Gewerbebetriebs (Flur-Nr. 1594/1, Gemarkung Kelheim) liegt im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 77/1 Weinbergweg
Deckblatt Nr. 01. Das in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan angegebene
Emissionskontingent nach DIN 45691 fir die Teilflache des Gewerbegebiets GE 7,
wurde bereits in der Prognose erfasst. Die Zufahrt zu dem Betriebsgrundstiick verlauft
Uber die Flur-Nr. 1594 der Gemarkung Kelheim. Aufgrund der Rickmeldung wurde fur
das Busunternehmen Heinrich Hierl e. K. die befahrbare Teilflache der Flur-Nr. 1594 der
Gemarkung Kelheim zusatzlich mit in die Prognose aufgenommen. Auf der Grundlage
wurde das Prognosemodel erganzt.

Die Prognose zeigt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan Nr. 2 anhand des Deckblattes Nr. 05 weiterhin eine schalltechnische
Vertraglichkeit der bestehenden Wohnbebauung mit den direkt angrenzenden
Gewerbebetrieben bzw. deren Genehmigungssituation, in diesem Fall mit dem
Busunternehmen Hierl gegeben ist.

Detailliertere Ausfiihrungen zur schalltechnischen Beurteilung der Immissionen des
Gewerbeldrms des Betriebes werden auBerdem in den textlichen und planlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung unter der 12.2 der
Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend erganzend aufgenommen. Darilber
hinaus wird das Gutachten der IFB Eigenschenk GmbH Bestandteil der
Verfahrensunterlagen.

Die Firma Hierl erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.17 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Firma Auto Baumer OHG

Beschluss-Nr. 332

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.07.2022 wurde von der Firma Auto Baumer OHG, Weinbergweg
1, 93309 Kelheim zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahmen abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben unseren Sitz mit unserem Autohaus seit 1987 hier in Kelheim.
Wir haben den Bauplatz dafiir damals gekauft und er wurde als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Dort haben wir einen Neu- und Gebrauchtwagenverkauf, sowie eine KFZ-Werkstatt mit
Waschanlage seit 1987.

Wir haben erhebliche Bedenken, wenn Sie das Weinbergareal als Wohngebiet nun
ausweisen wollen.

Unser unmittelbarer Nachbar ist die Familie Weigert mit Mietern.
Seitens dieser Familie gab es noch nie eine Beschwerde wegen Larmbelastigung.

Wahrend unserer taglichen Arbeitswoche haben wir eine Kundenfrequenz von 7.00 Uhr
morgens bis 17.30 Uhr abends mit ca. 40 Werkstatt Kunden. Das bedeutet die Kunden
bringen ihr Fahrzeug, warten dann in unserem Betrieb oder erhalten ein Ersatzfahrzeug
bis ihr Auto fertig ist. Tagliche Ein- und Ausfahrten von Kunden kénnen sich bis auf 150
belaufen.

Schallemissionen wurden bislang von niemanden beanstandet.

Unsere Waschanlage ist zu den o. a. Zeiten ebenfalls gedffnet und Samstags von 9.00
Uhr bis 12.00 Uhr mittags gedffnet. Samstags ist die Werkstatt geschlossen.

Die Nachtanlieferung fiir unseren Teilenachschub ist von Montag bis Freitag etwa um
22.00 Uhr.

Wir hoffen, dass sich die Ausweisung des neuen Baugebietes, flir uns nicht negativ
auswirkt.

Wir bitten Sie hoflich darum, dies in Ihren Planungen zu bedenken.
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Wir bitten um Bearbeitung.
Vielen Dank

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Firma wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken der Fa. Auto Baumer, wurde die
immissionsschutztechnische Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH, die begleitend
zum vorliegenden Bauleitplanverfahren erarbeitet wurde, im Hinblick der vorliegenden
Situation des Unternehmens nochmals gepriift und in Teilbereichen Uberarbeitet. Dabei
wurde die bestehende Situation gemalB dem aktuellen Betriebsgeschehen des
Unternehmens immissionsschutzrechtlich neu bewertet.

Im Ergebnis kommt es aus fachlichen Gesichtspunkten zu folgendem Ergebnis:

Die Auto Baumer OHG mir Neu- und Gebrauchtwagenverkauf sowie die KFZ-Werkstatt
und Waschanlage befindet sich auf der Flur-Nr. 1590 der Gemarkung Kelheim. Die Auto
Baumer OGHG wurde aufgrund der Stellungnahme zusatzlich schalltechnisch betrachtet
und mit in die Prognose aufgenommen. Auf der Grundlage wurde das Prognosemodel
erganzt.

Die Prognose zeigt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan Nr. 2 anhand des Deckblattes Nr. 05 weiterhin eine schalltechnische
Vertraglichkeit der bestehenden Wohnbebauung mit den direkt angrenzenden
Gewerbebetrieben bzw. deren Genehmigungssituation, in diesem Fall mit der Auto
Baumer OHG gegeben ist.

Detailliertere Ausfiihrungen zur schalltechnischen Beurteilung der Immissionen des
Gewerbeldrms des Betriebes werden auBerdem in die textlichen und planlichen

Festsetzungen Nr. C des Bebauungsplanes sowie in die Begrindung unter der 12.2 der
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Firma Auto Baumer OHG erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.18 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme einer Grundstiickseigentiimerin

Beschluss-Nr. 333
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.07.2022 wurde von einer Grundstiickseigentiimerin zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahmen abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schweiger,

durch das oben genannte Bauvorhaben wird laut Bebauungsplan eine neue Zufahrt von
der KelheimwinzerstraBe geschaffen. Mein Grundstiick FI.Nr. 1320/1, welches an diese
bereits hoch frequentierten HauptstraBe liegt, grenzt unmittelbar an die geplante
Zufahrt an und wird dann insgesamt an drei Seiten von einer StraBe umschlossen.
Zusatzlich sollen 6ffentliche Parkplatze an zwei Seiten geschaffen werden.

An der vierten Grundstlicksgrenze (bisher XXXXXXXXstadl) ist eine Wohnbebauung von
betrachtlicher GréBe geplant (bis zu 15 Wohnungen, dreigeschossiges Gebaude, 9,50 m
Hohe).

Das Haus auf unserem Grundstick wurde 1953 erbaut und wird seither von unserer
Familie bewohnt. Bereits seit dieser Zeit hat der Autoverkehr an der
KelheimwinzerstraBe immer mehr zugenommen. Bisher war es jedoch zumindest an der
HauptstraBe abgewandten Seite immer einigermaBen ruhig. Durch die Bauvorhaben
tritt aber eine massive Veranderung unserer Wohnsituation ein, die in unserem Alter
(XX Jahre und XX Jahre) sehr belastend ist.

Uns ist klar, dass wir die Bebauung nicht werden verhindern kénnen, das wollen wir
auch nicht. Wir mochten jedoch dass unsere Belange angemessen berlcksichtigt
werden.

Aus diesem Grund beantragen wir folgende Anderungen im Bebauungsplan:

Bzgl. Baugrundstiick ,XXXXXXXXXX" soll mehr Abstand des Baufensters zu unserem
Grundstlick gehalten werden. Wir werden in der Zukunft an drei Seiten von StraBen
umgeben sein, auf der vierten (Westseite) soll sich dann in 3 m Abstand zur
Grundstlicksgrenze eine bis zu 9,50 Meter hohe Hauswand befinden. Da auf dieser
Seite unsere Terrasse und unser Wohnzimmer sind, wilirde dies eine massive
Beeintrachtigung bedeuten, vor allem durch die Abdunkelung/fehlenden
Sonnenlichteinfall. Angemessen ware aus unserer Sicht der derzeitige Abstand zum
S XXXXXXXXX Xstadl™

Da das zu erwartende Verkehrsaufkommen auch erheblichen Larm mit sich bringen
wird, beantragen wir die Errichtung eines Sicht- und Larmschutzes aus Holz sowie das
vorherige Entfernen der alten Hecke.

Weiterhin beantragen wir beim Bau der Einmindung von der KelheimwinzerstraBe die
Absenkung des Randsteines wg. Schaffung einer mdglichen Ausfahrt sowie die
Einrichtung einer 30er Zone.

Gerne kdénnen wir unsere Anliegen bei einem Vor-Ort-Termin ausflihrlicher besprechen.
Bitte setzen Sie sich bezuglich des weiteren Vorgehens mit mir in Verbindung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Firma wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken der Grundstickseigentimerin werden von Seiten der Stadt Kelheim
selbstverstandlich sehr ernst genommen. Auf die Einwendungen wird deshalb von
Seiten der Stadt Kelheim wie folgt reagiert:

Abstand-Baufenster auf FI.Nr. 1318 zu Grundstiick FI.Nr. 1320/1

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen auf der betreffenden Parzelle werden in
Richtung Siden entsprechend zuriickgenommen, so dass nach Siden ein
Abstand von 1 H in Bezug auf die einzuhaltenden Abstandsflachen gilt. Somit
kann ein ausreichender Abstand der Bebauung einschlieBlich ein verbesserten
Sichtbeziehung sowie geringeren Verschattung entsprechende Beriicksichtigung
finden.

Errichtung Sicht- und Larmschutz

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird als Abschirmung gegenlber den
nun ausgewiesenen Parkflachen, eine Stitzwand bzw. ein Sicht- und Larrmschutz
in einer Héhe von 1,80 m errichtet. Hierdurch erfolgt eine sichtbare und
immissionsschutzrechtliche Abschirmung zum vorhandenen Grundstuick.
Absenkung-Randstein

Eine zusatzliche Grundstlckszufahrt kann aus topographischen sowie
verkehrlichen Gesichtspunkten nicht bericksichtigt werden. Entlang der
Ostgrenze verlauft in einem adaquaten Abstand zum Grundstiick die neue
ZufahrtsstraBe. Daran sind seitlich Parkflachen angegliedert sowie ein trennender
Grinstreifen. Dieser dient im Ergebnis auch zur Uberwindung des zukinftigen
Hoéhenunterschiedes zwischen Grundstiick und ErschlieBung. Zufahrten hiertber
kdédnnen somit nicht abgewickelt werden.

Zone-30

Die Einrichtung einer Zone 30 in der KelheimwinzerstraBe, der WeinstraBe und
der neu errichteten ErschlieBungsstralBe ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens sondern ist ggf. nach Bau der StraBen im Rahmen einer
straBenverkehrsrechtlichen Anordnung zu regeln. Eine Anderung am
Ausbauzustand kann somit aktuell nicht beriicksichtigt werden.

Die Stadt Kelheim hélt sich hier fiir die Zukunft eine Anderung vor. Zum jetzigen
Zeitpunkt sind jedoch keine baulichen MaBnahmen geplant.
Grundstlickszufahrten Uber die KelheimwinzerstraBe genieBen selbstverstandlich
weiterhin Bestandsschutz.

Die Grundstickseigentimerin erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.19 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Grundstiickseigentiimers

Beschluss-Nr. 334
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.07.2022 wurde von einem Grundstiickseigentimer im
Bebauungsplangebiet zu der zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahmen abgegeben:

~Sehr geehrter Herr 1. Blurgermeister Schweiger,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den seit 01.06.2022 offentlich  ausgelegten Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 2 ,Kelheim-Kelheimwinzer-Weinbergweg" Deckblatt Nr. 05
mdchten wir folgende Anregungen und Einwande als Stiftungsvorsitzende der
XXXXXXXXXXXXX-Stiftung vorbringen mit der der dringenden Bitte um Beachtung und
Prifung.

-FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Unter A) BEBAUUNGSPLAN 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB)
sollen neben einem allgemeinen Wohngebiet (1.1; § 4 BauNVO) auch Anlagen fir
kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig sein (vgl.
§ 4 BauNVO (2) 3.)

Anregung: Auf FlurNr. 1318, Parzelle 24, sollte so auch der XXXXXXXXXXXXX-Stiftung
die Mdglichkeit gegeben werden, beispielsweise ein Facharztzentrum zu errichten, das
vom  Stiftungsvorstand aufgrund des  stiftungsrechtlichen  Anspruchs der
XXXXXXXXXXXXXXXX-Stiftung praferiert wird, zumal in unmittelbarer Nahe auf FlurNr.
1320, Parzelle 26 ein Seniorenwohnheim fiir Pflege- und Betreuungseinrichtung von
Senioren entstehen soll und Parzelle 24 und Parzelle 26 aneinander angliedern.

Unter A) BEBAUUNGSPLAN, 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1
BAUGB) wird fur FI.Nr. 1318, Parzelle 24, im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl GRZ
von max. 0,4 und eine Geschossflachenzahl GFZ von max. 0,8 festgesetzt. Die
Geschosszahl wird zudem auf max. 3 Vollgeschosse festgelegt.

Feststellung und Einwand: Die Festsetzung der GRZ und GFZ konkurriert damit
unmittelbar mit der Festsetzung der Geschossigkeit.

Begrindung: Bei max. Ausnutzung der Geschossigkeit, also 3 Vollgeschossen, wiirde
sich eine max. GFZ von 0,27 ergeben.: Im Folgeschluss wiirde das bedeuten, dass ca.
nur % des Grundsticks Parzelle 24 bebaut werden kann bzw. darf.

Anmerkung; Fur eine sinnvolle Nutzung des Grundstlickes —auch unter wirtschaftlichem
Aspekt flr die Eigentimerin- muss daher die GFZ von max. 0,8 auf mind. 1,2
angehoben werden, wie auch im umgebenden Urbanen Gebiet bereits festgesetzt.

Unter A) BEBAUUNGSPLAN 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1
BAUGB) ist fiir Unterpunkt 4.2 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Folgendes anzumerken:

Der Bezugspunkt der Hoéhenlage der baulichen Anlagen muss fur eine spater
mangelfreie Bauausfihrung in jedem Fall die KelheimwinzerstraBe sein (Vgl.
Negativbeispiel Wohnbebauung Astaller ,Donautaler Hofgarten" Kelheimwinzerstrasse;
EG Wohnungen im vorderen stdlichen Bereich liegen unter dem StraBeniveau.)
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Unter A) BEBAUUNGSPLAN, 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR.
2 BAUGB ist fir Unterpunkt 4.1.1 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN - ZUFAHRTEN
Folgendes anzumerken:

Feststellung: Die KelheimwinzerstraBe ist eine durchgdngige OrtsverbindungsstraBe mit
vorhandenem bzw. gegebenen direkten Zu- und Ausfahrten der einzelnen
Grundstickseigentimer/innen zu ihren Grundstiicken.

Anregung: Dasselbe Recht einer direkten kurzen Zu- und Ausfahrt sollte auch dem
Grundstick mit der FI.Nr. 1318, Parzelle 24, zugesprochen werden; d. h. konkret die
Zu- bzw. Ausfahrtmdglichkeit auf der stdwestlichen Grundstiicksgrenze. Die bis jetzt
festgelegte und zugesprochene Zu- und Ausfahrtsmdglichkeit im Nordosten sollte
ebenfalls bestehen bleiben.

Unter A) BEBAUUNGSPLAN, 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR.
2 BAUGB ist fiir Unterpunkt 4.1.2 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN -STELLPLATZE
Folgendes anzumerken:

Feststellung: Es besteht fir die XXXXXXXXXXXX-Stiftung als Grundstlickseigentiimerin
der FILNr. 1318, Parzelle 24, Klarungsbedarf, ob die norddstlich ihres Grundstlickes
eingezeichneten Stellplatze tatsachlich auch zu ihrem Grundstiick gehéren oder (auch)
einer anderen Grundstlicksflache in unmittelbarer Umgebung (bspw. FlurNr.1317 oder
1320) zuzuordnen sind.

Begriindung: Sollten diese Stellplatze nicht ganzlich ausschlieBlich der FlurNr. 1318,
Parzelle 24, zugeordnet sein, so ergibt sich fur dieses Grundstlick die Problematik des
Schallschutzes. Bei einer eigenen Bebauung waren dann namlich die nordseitig
angeordneten Praxis- bzw. Schlafrdume eines gewerblichen Baus bzw. Wohnungsbaus
Lfremden™ Verkehrslarm ausgesetzt. Infolgedessen widerspricht die XXXXXXXXXXX-
Stiftung der Schaffung solcher Stellplatze schon jetzt, sollten sie nicht ganzlich
ausschlieBlich zu ihrem Grundstlck FI.Nr. 1318, Parzelle 24, gehdren.

-ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 UND ABS. 6 BAUGB)

Feststellung: Bei den zeichnerischen Festsetzungen durch Planzeichen ist auf der
norddstlichen Grundsticksgrenze der FlurNr. 1318, Parzelle 24, ein Planzeichen
~Einzelgehdlz-Bestand, zu erhalten" eingezeichnet. Es handelt sich hierbei um einen
wild aufgegangenen und schnell wachsenden Nussbaum an der Grundstiicksgrenze.
Einwand: Nach Ricksprache mit einem Landschaftsgartner gilt dieser Nussbaum allein
aufgrund seiner schon jetzt ausladenden Aste als risikogefdhrdend. Fir Passanten und
Verkehrsbetrieb nach Bebauung dieses Areals umso mehr - die Haftbarmachung der
Grundstlickseigentiimerin flr diesen Baum wird nach dem diesem direkten Hinweis
ausgeschlossen. Auch teilt die Grundstiickseigentliimerin mit, dass sie bereits wiederholt
Nachbarschaftsklagen wegen dieses Nussbaumes hatte. Der Nachbar beklagt sowohl
starken Laubabwurf als auch Astbruch auf sein eigenes Grundstuick.

Anregung: Das entsprechende, eingezeichnete Planzeichen ,Einzelgehdélz-Bestand, zu
erhalten" sollte entfernt werden.

Wir hoffen, konstruktive Bedenken und Anliegen, aber auch unsere konkreten Einwande
zum o. g. momentanen Bebauungsplan-Stand verstandlich gedauBert zu haben und
bitten als Stiftungsvorstand der XXXXXXXXXXXXX-Stiftung mit Stiftungsauftrag um
Verstandnis flr die genannten Anliegen. Um deren Priifung und Bearbeitung wird
unsererseits gebeten.

Hochachtungsvoll®

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Firma wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken der Birgerin werden von Seiten der Stadt Kelheim selbstverstandlich
sehr ernst genommen. Auf die Einwendungen wird deshalb von Seiten der Stadt
Kelheim folgendermaBen reagiert:
e ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Die Parzelle 1318 liegt im WA 2. Laut BauNVO § 4 sind in einem WA Anlagen fir
gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. Daher kénnen auf der Parzelle 24,
FI.Nr. 1318 gemaB des B-Planes Anlagen flr gesundheitliche Zwecke in der Form
von Gebduden mit einzelnen Raumen zur Nutzung fur arztliche Zwecke in
Verbindung mit anderen Anlagen flr gesundheitliche Zwecke wie z. B.
Untersuchungslabore, Rehabilitationseinrichtungen usw. errichtet werden. Eine
detaillierte Prifung und Abstimmung hat jedoch eigenverantwortlich vom
Antragsteller im Rahmen der Bauantragstellung zu erfolgen.
e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen am Grundstiick werden entsprechend
angepasst. Darlber hinaus wird die maximal zuldssige Geschossflache auf 1,0
erhéht. Somit kann eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung fir eine 3-
geschossige Bebauung sichergestellt werden.
e HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN:
Aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes fiir HQ-Extrem verbleibt die
Hohenlage am Grundstlck im Norden wie vorliegend.
o UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN - PRIVATE VERKEHRSFLACHEN-
Zufahrten:
Die bestehende Grundstlckszufahrt im Stden Uber die KelheimwinzerstraBe wird
zusatzlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
o UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN - PRIVATE VERKEHRSFLACHEN-
Stellplatze:
Entsprechend den im Bebauungsplan zugeordneten Flachen und Planzeichen,
liegen die ausgewiesenen Stellplatzflachen auf dem betreffenden Grundstiick und
sind als private Stellplatze definiert.
e ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN-Grinflachen:
Entsprechend den gesetzlichen und fachlichen Anforderungen auf Ebene des
integrierten Grinordnungsplanes, ist der betreffende Einzelbaum im Bestand zu
schiitzen und zu erhalten.
Ob im Zusammenhang einer spateren Bebauung die Standsicherheit gefahrdet
erscheint oder alternativ eine weitere Schadigung zu befirchten sein wird, die
eine Rodung rechtfertigt, ist dann im Zuge der nachgeordneten Verfahren durch
den Antragsteller mit der Genehmigungsbehdérde zu klaren bzw. entsprechend
abzustimmen.
Im vorliegenden Entwurf des Bauleitplanes muss die Bestandsdarstellung in
jedem Fall bestehen bleiben.

Die Eigentimerin erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.21 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05;
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB
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Beschluss-Nr. 335

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, ist aufgrund der in der Sitzung
des Bauausschusses vom 07.11.2022 durchgefihrten Prifung der fristgemai
vorgebrachten Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange (frihzeitige
Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu dndern und zu ergénzen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergeweg", Deckblatt Nr. 05 gemaB den §§ 3
Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der
Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frlihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis
genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergwerg", Deckblatt Nr. 05 vom 04.04.2022 i. d. F. vom
07.11.2022 wird mit den beschlossenen Ergdnzungen bzw. Anderungen fiir die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergwerg", Deckblatt Nr. 05 und die Begriindung samt aller
Anlagen sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen. Die beteiligten Trager
offentlicher Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen
einzuholen.

Verschiedenes -dffentlich:

Zu Tagesordnungspunkt 8:

Nach  Aufruf des Tagesordnungspunktes 8 und der Behandlung des
Tagesordnungspunktes 8.1, wurde aus terminlichen Grinden des Zweiten
Blrgermeisters Dennis Diermeier, der bei dem Tagesordnungspunkt 8.20 die
Sitzungsleitung aufgrund der festgestellten persénlichen Beteiligung des Ersten
Bldrgermeisters  Christian Schweiger  (Ubernehmen musste, anstelle  des
Tagesordnungspunktes 8.2 der Tagesordnungspunkt 8.20 vorgezogen behandelt. Nach
Beratung und Abstimmung Uber den Tagesordnungspunkt 8.20 Ubergab der Zweite
Blrgermeister Diermeier die Sitzungsleitung wieder an den Ersten Blirgermeister
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Schweiger. AnschlieBend wurde die Tagesordnung in der durch die Tagesordnung
vorgegebenen Reihenfolge weiter abgearbeitet.

GroBfldachiger Ausfall von Vodafone im Stadtgebiet Kelheim:

Ausschussmitglied Siller sprach den groBflachigen Ausfall des Mobilfunknetzes der
Vodafone GmbH im Stadtgebiet von Kelheim an. Er bat den Blrgermeister, mit seinen
BlUrgermeisterkollegen des Landkreises und dem Landrat im Wirtschaftsministerium
vorstellig zu werden, damit dieser mit dem Mobilfunkanbieter Vodafone Kontakt
aufnimmt. Blrgermeister Schweiger auBerte, dass das wohl zu keinem groBen Erfolg
fUhren wird, er aber die Anregung gerne zur nachsten Blrgermeistersprechstunde
mitnimmt. Weiterhin stellte er fest, dass es ja die Mdglichkeit jedes Vodafone Kunden
gibt, bei Unzufriedenheit den Anbieter zu wechseln.

Erster Bulrgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
19:00 Uhr die 14. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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