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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 24/1 der
Gemarkung Staubing (Ortsring)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung des bestehenden
Einfamilienhauses sowie Errichtung einer Garage auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 388/1 der Gemarkung Kelheim
(Holzgasse)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Anderung einer bestehenden
baulichen Anlage (Rickbau 1. Stock) auf dem Grundstlick mit
der Fl. Nr. 526 der Gemarkung Kelheim (Hienheimer StraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer
Physiopraxis zu 3 Wohneinheiten auf dem Grundstlick mit der FI.
Nr. 2047/7 der Gemarkung Kelheim (Mitterfeldstra3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Billigung fir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

5.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

5.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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5.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
5.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme der Regierung von Niederbayern

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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5.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der IHK Regensburg fur Oberpfalz/Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5.11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 ;

Billigung flr die erneute o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwG);
Widmung der neu hergestellten ErschlieBungsstraBe "Pater-
Grau-StraBe" im Bebauungsplangebiet Nr. 125 "Sandfeld-Neu I"
als OrtsstraBe gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrWG, Art. 6 Abs. 2 Satz
1 BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3
BayStrWG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 2. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die 2. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
23.01.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 24/1 der
Gemarkung Staubing (Ortsring)

Beschluss-Nr. 45

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 24/1 der Gemarkung Staubing (Ortsring) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet (MD)

zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.
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Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
- Staubing im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Wie in beiliegendem Lageplan ersichtlich liegt das geplante Gebdude teilweise im
AuBenbereich aber mit mehr als 50 % im Wirkungskreis des Innenbereichs gem. § 34
BauGB.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gewahrleistet, da ein Nachweis fiur das Geh- und
Fahrtrecht dem Antrag beiliegt.

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung hat der Bauherr zu organisieren und
zu finanzieren. Dazu gehért z. B. die Eintragung einer Dienstbarkeit sowie die Erstellung
eines Hausanschlusses. Die naheren Einzelheiten hierzu sowie die Regularien der
Kostentragung sind vom Bauherrn vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen und vor
Einreichung eines Antrages auf Baugenehmigung abzuklaren.

Die fur das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kdénnen mit der geplanten
Doppelgarage nachgewiesen werden.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Samtliche anfallende Kosten flr die ErschlieBung des Grundstliicks sind vom
Antragsteller zu ibernehmen. Die naheren Einzelheiten und die Kostentragung sind vor
Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu regeln und beim Antrag auf Baugenehmigung
nachzuweisen.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 23 (Kindergarten) der Gemarkung

Staubing an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung des bestehenden
Einfamilienhauses sowie Errichtung einer Garage auf dem
Grundstiick mit der FIl. Nr. 388/1 der Gemarkung Kelheim
(Holzgasse)

Beschluss-Nr. 46

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung des bestehenden Einfamilienhauses
sowie Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 388/1 der
Gemarkung Kelheim (Holzgasse) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO zuldssig und fligt sich in den Rahmen der vorhandenen
Bebauung gemaB § 34 BauGB ein. Es halt auch die gebotene Riicksichtnahme auf die
Umgebung ein. Das Einfligungsgebot nach § 34 BauGB ist somit gewahrt.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Eine Abstandsflachenibernahme liegt vor, allerdings obliegt die Wirdigung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Grenzbebauung, Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung eines Gebdudes im Bereich der Grundstlicksgrenze ist darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Die fliir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kénnen nachgewiesen werden.
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Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Die Stadt grenzt mit keinem Grundstlick an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Anderung einer bestehenden
baulichen Anlage (Riickbau 1. Stock) auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 526 der Gemarkung Kelheim (Hienheimer Straf3e)

Beschluss-Nr. 47

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anderung einer bestehenden baulichen Anlage
(Rickbau 1.0G) auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 526 der Gemarkung Kelheim
(Hienheimer StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Aumihlweg-Westtangente® vom 23.01.1990 im Sinne des §
30 Abs.1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI nach § 6 BauNVO) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e Dachform
It. Bebauungsplan Satteldach bei Wohngebauden, geplant zwecks Rlickbaus ein
Flachdach

Das Bauvorhaben grenzt an ein historisches Bauwerk (Wohnhaus bez. 1837) an, bzw.
liegt in Sichtweite von solchen (Baudenkmal Befreiungshalle). Unter diesen Umstanden
ist die Untere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fliir Denkmalpflege am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Wiirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.

Beschluss:
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Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fir Denkmalpflege sind am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwaésser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen von den Bauherren nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick 474/3 (Hienheimer StraBe) der Gemarkung

Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsidnderung einer
Physiopraxis zu 3 Wohneinheiten auf dem Grundstiick mit der FI.
Nr. 2047 /7 der Gemarkung Kelheim (MitterfeldstraBe)

Beschluss-Nr. 48

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer Physiotherapiepraxis in 3
WE auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 2047/7 der Gemarkung Kelheim
(MitterfeldstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes von
Kelheim im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs.2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet zuldssig
und fagt sich nach dem MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll nach § 34 Abs. 1 BauGB in die vorhandene
Umgebungsbebauung ein. Das geplante Bauvorhaben halt somit den Rahmen der
vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.
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Das Baugrundstlick liegt im Bereich zweier Bodendenkmaler. Einmal handelt es sich um
das Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7037-0150, eines Spatlaténezeitlichen Oppidums
Alkimoennis mit drei Wallen, einer Abschnittsbefestigung der friihen Bronzezeit und der
spaten Hallstatt- bis friihen Laténezeit, eines Bergbauareal (u.a. Schirfgrubenfelder)
der spaten Laténezeit sowie des Mittelalters und der Neuzeit. Bei dem anderen
Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7037-0105 handelt es sich um einen Bestattungsplatz
der Urnenfelderzeit und der spaten Laténezeit sowie einer Siedlung der Bronzezeit, der
Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der spaten Latenezeit und des Mittelalters.

AuBerdem wurde der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim in Kenntnis
dariiber gesetzt, dass die Uberpriifung der Denkmaleigenschaft des Hauses Hienheimer
Str. 18 beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege beantragt wurde.

Die Untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt flir Denkmalpflege sind im
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Der Stellplatzbedarf fir die drei Wohneinheiten mit jeweils mehr als 40 m2 Wohnflache
berechnet sich gemaB der glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim wie folgt:

3 WE groBer als 40 m2 = 6,75 ST =7ST

Die historischen Stellplatze der Physiotherapiepraxis ergeben sich aus der gegebenen
Nutzflache von 180 m2 die gemaB der damals gultigen Stellplatzsatzung einen
Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen hatte (180 : 25 = 7,2 = 8 ST).

Folglich gelten die flir die Nutzungsanderung notwendigen Stellplatze als nhachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde ist aufgrund des vorhandenen Bodendenkmales Nr.
76750 und aufgrund der Tatsache, dass die Uberprifung der Denkmaleigenschaft des
Hauses Hienheimer Str. 18 beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege beantragt
wurde am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Das Baugrundstilick hat bereits eine zugeteilte Hausnummer. Eine neue Hausnummer ist
nicht erforderlich.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 2027/2 der Gemarkung Kelheim

(MitterfeldstraBe) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Billigung fiir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 49

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11 vom 12.04.2021 i. d. F. vom 13.06.2022 mit Begrindung vom
12.04.2021 i. d. F. vom 13.06.2022 lag in der Zeit vom 16.08.2022 bis 22.09.2022
wahrend der (Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr.11 vom
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12.04.2021 i. d. F. vom 13.06.2022 mit Begriindung vom 12.04.2021 i. d. F. vom
13.06.2022 wurde mit Bekanntmachung vom 05.08.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 02.08.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, jeweils eine Ausfertigung der Begrindung mit
Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
05.08.2022 ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West®, Deckblatt Nr. 11,
erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als Bebauungsplan der
Innentwicklung nach § 13 a BauGB, jedoch aber nicht im beschleunigten Verfahren,
durchgefihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht
angepasst werden.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4., Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Siudbayern

12. Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V.

13. Handwerkskammer

14. Industrie- und Handelskammer

15. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

16. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

17.  Stadtwerke Kelheim

18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

19. Wasserwirtschaftsamt Landshut

20. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
21. Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

24. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

25. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
26. Landratsamt Kelheim —-Abt. Wasserrecht-

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
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28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern —Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Sidbayern GmbH

Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel
Handwerkskammer

Landesbund flr Vogelschutz

Stadtwerke Kelheim

Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Abensberg

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1.
2.

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Bayernwerk Netz GmbH

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

VoNoU AWM=

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Industrie- und Handelskammer, Regensburg

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat kein Blrger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden ebenfalls nicht von Blrgern eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 50

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans an dem durch
die SchitzenstraBe und Stettiner StraBe begrenzten Gebiet ein urbanes Gebiet anstelle
der bisher geplanten Gewerbenutzung und Mischgebiete zu erméglichen.

Das Immissionsschutzzechnische Gutachten der Firma Hoock & Partner PartG mbB, Nr.
KEH-2039-03/2039-03_E01 vom 12.05.2021 trifft plausible Annahmen, st
nachvollziehbar und kommt zu dem Ergebnis, dass die Werte der TA Larm eingehalten
werden.

Zwar kommt es zu einem Heranrlcken einer schutzbedlrftigen Wohnbebauung an
bestehende Gewerbegebiete, jedoch werden die praktizierten Betriebsabldaufe der
benachbarten gewerblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder
gefahrdet.

Der in der letzten Stellungnahme empfohlene Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass das Immissionsschutzzechnische
Gutachten der Firma Hoock & Partner PartG mbB, Nr. KEH-2039-03/2039-03_EO01 vom
12.05.2021 plausible Annahmen trifft, nachvollziehbar ist und zu dem Ergebnis kommt,
dass die Werte der TA Larm eingehalten werden.

Die Fachstelle bestatigt weiterhin, dass es zwar zu einem Heranricken einer
schutzbedurftigen Wohnbebauung an bestehende Gewerbegebiete kommt, jedoch die
praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten gewerblichen und kommunalen
Nutzungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet werden.

Weiterhin bestatigt die Fachstelle, dass aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.
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Ungeachtet dieser rein rechtlichen Beurteilung bzw. Situation, wird die Stadt Kelheim
wie im Bebauungsplanentwurf aufgezeigt, jedoch zum Schutz der Gewerbenutzungen
entlang der Nordbegrenzung des Anderungsbereiches, angrenzend zu den im Bestand
vorhandenen gewerblichen Betrieben, eine aktive LarmschutzmaBnahme in Form einer
Wall-/ Wandkombination in einer H6he von 5,0 m errichten. Hierdurch werden
einerseits Immissionen aus dem Gewerbegebiet abgeschirmt und anderseits die
Erdgeschoss- und Obergeschossebenen der geplanten Wohnnutzungen geschitzt.

Im Schallschutzgutachten wurden diese Belange zusatzlich aufgenommen und die
Unterlagen diesbezlglich entsprechend erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 51

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen

die Uberplanung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1965 keine grundsétzlichen
Bedenken. Aus fachlicher Sicht sollte die lineare Gehélzpflanzung im Norden
(,Abschirmung und Grinzasur in Richtung Norden™) mindestens als zweireihige, besser
als dreireihige Gehélzpflanzung vorgesehen werden.

Mit freundlichen GrifBen"

Beschluss:
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Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, das hinsichtlich der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Bedenken gegen die Uberplanung des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 1965 bestehen.

Im Hinblick der angesprochenen Gehdlzpflanzung am Nordrand des Gebietes ist
anzumerken, dass hier in Kombination der vorgesehenen LarmschutzmaBnahme,
lediglich Raum flr eine, wie bisher festgesetzten 2-reihigen Pflanzung verbleibt. Diese
erfolgt an der Nordseite der Larmschutzanlage auf dem unteren Teilbereich der
Wallkonstruktion. Auf der Sldseite zum Baugebiet sind hingegen keine
PflanzmaBnahmen vorgesehen, da hier zusatzlich Leitungs- und Kanalverlegungen
angrenzen, die einen entsprechenden Unterhalt maBgeblich beeintrachtigen wirdigen.
Aus diesem Grund kénnen hier keine Anderungen vorgenommen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 52

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts
Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen beziiglich der geplanten

Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken, jedoch sollte folgende Anmerkung
noch beachtet werden:
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In den textlichen Festsetzungen wird in Ziffer 4.2 die Anwendung der Bayerischen
Bauordnung festgesetzt. Damit ist auch das maBgebliche Gelande (natlrliches Gelande)
festgesetzt. FlUr eine Festsetzung des fertigen Geldndes als mafBgebliches Gelande
(letzter Satz in Ziffer 4.2) bleibt kein Raum.

Mit freundlichen GriBen®

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung

genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass keine Bedenken gegen die
geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen.

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle zu den Abstandsflachen und zum Gelande wird
die Festsetzung Nr. 4.2 wie folgt gedndert und erhalt somit folgende Fassung:

,Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich
entsprechend Art. 6 Abs. 5 BayBO.

AuBerdem wird die Formulierung in der Begriindung zum Bebauungsplan unter der
Nummer 6.3 entsprechend Uberarbeitet.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 53

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.09.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West"
durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

2. Sitzung des Bauausschusses vom 13.02.2023 Seite 18



wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Grundsatzlich besteht mit der im Betreff genannten geplanten

Bebauungsplanaufstellung aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau,
Einverstandnis.
Folgende Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren bericksichtigt werden:

Generell ist nicht nachvollziehbar, dass das Ingenieurbliro Komplan nach jahrelanger
Aufforderung bei verschiedenen Bebauungsplanverfahren nicht in der Lage ist,
eindeutig die Festsetzungen zur Geschossigkeit in Einklang mit den Darstellungen in
den Schemaschnitten zu bringen.

Im Schnitt fir die Gebdaude auf den Parzellen 4 bis 20 bzw. 24 bis 39 wird eine
Bauweise mit Erdgeschoss und Obergeschoss (E+1) festgesetzt. In der Zeichnung wird
eine dritte Ebene als Dachgeschoss mit einer Dachneigung von 30 bis 35° dargestelit.
Sofern ein Dachgeschoss flr zulassig erklart wird, ist bei der Bauweise Erdgeschoss und
Obergeschoss (E+I+DG) festzusetzen. Sofern es nicht gewinscht ist, ist der
Schemaschnitt zu korrigieren und kein Dachgeschoss darzustellen. Die Dachneigung ist
zu reduzieren und nur eine Dachkonstruktion fiir zulassig zu erklaren.

Daneben ist bei Gebduden mit einem héheren Stellplatzbedarf (ab 6 Wohnungen) aus
stadtebaulicher Sicht zwingend der Stellplatznachweis Uber Tiefgaragen zu fiihren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt gewirdigt:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass grundsatzlich Einverstandnis mit
der Bebauungsplanaufstellung besteht.

Zur Geschossigkeit:

Zunachst ist hierzu anzumerken, dass die vorliegende Planung definierte Vorgaben fir
die Bebauung im MU-2 trifft und dabei eine Entwicklung fiir bis zu max. 2 Vollgeschosse
vorsieht. Zudem ist eine Dachraumnutzung vorgesehen. Diese ist auch zu
Wohnzwecken flr einzelne Raume zuldssig, jedoch darf der Dachraum nicht als
Vollgeschoss ausgebildet werden. Ebenso diirfen keine abgeschossenen Wohnungen
entstehen.

Somit widerspricht, ungeachtet der Formulierung der Fachbehérde, diese Festsetzung
nicht grundsatzlich den gesetzlichen Vorgaben. Die Nutzung eines Uber dem 2.
Vollgeschoss liegenden Dachraumes bedarf auf bauplanungsrechtlicher Ebene eigentlich
keiner zusatzlichen Regelung.

Im Ergebnis ist es Ziel und Absicht der Stadt Kelheim, den zuklinftigen Bauwerbern
eine flexible Gebdudeausnutzung zu ermdoglichen, ohne dass dies Auswirkungen auf
eine bauplanungsrechtliche Definition hervorruft.

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle zur Geschossigkeit im MU 2 wird die Festsetzung

Nr. 2.2.3 jedoch wie folgt gedandert bzw. erganzt:
MU -2
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max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Bauweise: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
Der Dachgeschossausbau flir einzelne Raume ist zuldssig, das Dachge
schoss
darf jedoch nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden.

Die Festsetzung zur Dachneigung wird bei den Parzellen 4-20 und 24-39 (MU-2) wie
folgt geandert:
Dachneigung: 20-30°

Der Schemaschnitt im Bebauungsplan wird ebenfalls entsprechend abgeandert.

Weiterhin wird die Begrindung zum Bebauungsplan unter der Nummer 6 und der
Nummer 6.4 bezuglich der Formulierungen zum MU 2 entsprechend angepasst und um
folgende Formulierung erganzt:

,Die Gebaude im MU 2 sind in der Bauweise Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss zu errichten. Der Dachgeschossausbau fir einzelne Raume ist zulassig.
Hierdurch soll den Bauwerbern die Mdglichkeit gegeben werden, einzelne Raume (z. B.
Kinderzimmer) im Dachgeschoss zur errichten. Das Dachgeschoss darf jedoch nicht als
Vollgeschoss ausgebildet werden. Ebenso sind keine abgeschossenen Wohnungen im
Dachraum zulassig."

Zu Tiefgaragennutzung:

Der Forderung der Fachstelle auf eine zwingende Festsetzung eines
Stellplatznachweises Uber Tiefgaragen bei Gebauden ab 6 Wohnungen kann jedoch
nicht nachgekommen werden. Untersuchungen im Vorfeld haben ergeben, dass die
Errichtung von Tiefgaragen aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht zu
empfehlen ist und zu statischen Problemen flihren kdnnte und letztendlich eine
unwirtschaftliche Entwicklung vorschreiben wirde. Die Stellplatze bleiben daher
oberirdisch festgesetzt und sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 54

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 22.09.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" durch
Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus eigener Zustandigkeit.

1. Niederschlagswasser
Die Begrindung zum Bebauungsplan suggeriert, dass eine Versickerung nicht mdglich
sei, aber zumindest eine Abwasserentsorgung im Trennsystem erfolgen wiirde.

Nach unseren Unterlagen wird der bestehende Siedlungsbereich ({ber ein
Mischwasserkanalnetz entwassert. Die Regenwasserkanale im Geltungsbereich werden
also vermutlich an das Mischwasserkanalnetz angeschlossen. De facto wiirde als eine
Entwasserung im Mischsystem entstehen.

Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in die
Mischwasserkanalisation entspricht nicht mehr einer zeitgemalBen
Siedlungsentwasserung, da Kanal , Klaranlage und das (ber die Mischwasserentlastung
beaufschlagte Gewdsser unnoétig belastet werden. Auch aus rechtlichen Griinden gilt es
die Vermischung von Niederschlagswasser mit Schmutzwasser zu vermeiden (siehe §
55 Abs. 2 WHG).

Niederschlagswasser sollte vorrangig ortsnah versickert werden um den natlrlichen
Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten. Unter den verschiedenen Arten der
Versickerung hat wiederum die Versickerung Uber die belebte Bodenzone den Vorrang
(siehe Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV).

Es ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich, dass bereits Erkundungen beziglich der
Versickerungsfahigkeit des Untergrunds durchgefuhrt wurden. Die Aufnahmefahigkeit
des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B,
exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht vollstandig
oder nicht flachendeckend zulassen, ist ein Konzept zur Minimierung der
Niederschlagswassereinleitung in den Mischwasserkanal aufzustellen. Bei schwierigen
hydrogeologischen Verhaltnissen sollten alle Mdéglichkeiten zur Reduzierung und
Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Griindacher; siehe auch Abschnitt 2)
genutzt werden.

Die Sicherheit gegen Uberflutungen bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung
des Planungsbereichs muss nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis).

Ein schllssiges Entwasserungskonzept ist aus den vorliegenden Unterlagen nicht
ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgemaBen ErschlieBung notwendig und
daher nachzureichen. Wir empfehlen eine friihzeitige Abstimmung des Konzepts mit
uns.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Entwasserungsplanung).
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Anmerkung zu Festsetzung Nr. 7:

Die festgelegte Versickerung lber Rigolen entspricht nicht der vorrangigen Lésung. Wir
empfehlen eine Lésung des Satzes ,Die Riickhalte- und Sickereinrichtungen sind in
Form von Zisternen oder Rigolen auszubilden™. Ohnehin halten wir eine Anpassung der
Festsetzung an das noch zu erarbeitende Entwasserungskonzept fiir notwendig (siehe
oben).

2. Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Griindach/Zisternen

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor
Ort", herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flir Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV). Sie unterstitzt Kommunen und ihre Planer bei der
Entwicklung und Starkung griiner und blauer Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung von Griindachern. Diese wirken sich
aufgrund der Wasserrickhaltung und damit Verringerung der Abflussmenge sowie der
Férderung der Verdunstung positiv auf den Wasserhaushalt und das 6rtliche Klima aus.
Mit einem Grindach lassen sich bis zu 70 % des anfallenden Niederschlagswassers
zurickhalten! Zudem sprechen 6kologische und wirtschaftliche Aspekte fir die Anlage
von Grundachern: Es werden Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Bei
steigenden Grundstiickspreisen und damit einhergehender verdichteter Bauweise
kdnnen Dachgarten einen Ausgleich zu reduzierten Gartengrundstiicken am Boden
leisten.

Grundacher dienen der Anpassung an den Klimawandel und tragen damit den Vorgaben
des § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung.

Wir empfehlen zudem die Festsetzung von Zisternen zur Brauchwassernutzung (bei
versickerungsfahigem Boden) bzw. von Retentionszisternen mit kombinierter
Regenwassernutzung (bei nicht versickerungsfahigem Boden).

Erlduterung zu Retentionszisternen mit kombinierter Regenwassernutzung:

Es handelt sich dabei um einen Regenwasserspeicher, bei dem ein Teil des
Speichervolumens zur Regenrickhaltung (=Retention) und der andere Teil des
Speichervolumens zur Regenwassernutzung (=Nutzvolumen, Z. B. zur
Gartenbewdsserung) verwendet wird. Fur Einfamilienhdauser halten wir die GréBe von 3
m3 Retentionsvolumen + 3 m3 Nutzvolumen = 6 m3 Gesamtvolumen fir sinnvoll.
Weitergehende Erlauterungen Zu Retentionszisternen finden Sie unter:
https://www.regenwasseranlage.de/retentionszisterne-regenwasserrueckhaltung

Ferner raten wir zur Einplanung multifunktionaler Flachen, die auch der
Regenwasserrickhaltung dienen, um den von  Starkregen ausgehenden
Uberschwemmungsrisiken zu begegnen (Prinzip der ,Schwammstadt®; Beispiel
Muldenstrukturen in offentlichen Grinflachen). Wir verweisen diesbeziiglich auf die
Broschiire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern - Empfehlungen flr ein
zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern®,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV).

3. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

Laut Begriindung zum Bebauungsplan ist als vorriibergehende SchutzmaBnahme vor
evtl. zuflieBendem Oberflachenwasser ein Graben entlang der Sldseite des
Planungsbereichs vorgesehen. Die Planung sieht eine Einleitung des gesammelten
Oberflachenwassers in den Regenwasserkanal vor, der aber spater in den
Mischwasserkanal mundet. Mit einer Einleitung in den Mischwasserkanal sind wir aus
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fachlicher Sicht nicht einverstanden. Nach unserer Einschatzung ist eine solche
Einleitung auch aus wasserrechtlicher Sicht nicht zulassig.

Wir empfehlen weiterhin Festsetzungen zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser
entsprechend unserer Stellungnahme vom 28.06.2021.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Niederschlagswasser
In Erganzung zu den bis Dato in der Planung getroffenen Aussagen zur Entwdsserung
des Baugebietes, lasst sich nach weiteren Untersuchungen folgendes aussagen:

Die Stadt Kelheim hat zwischenzeitlich die zukilinftige Entwasserungsplanung mit dem
AZV vorbesprochen und die weitere Vorgehensweise terminiert. Hierzu ergeht aus
fachlicher Sicht folgende Ergebnis:

Der Bereich Hohenpfahl in Kelheim soll entsprechend der vorliegenden Planung
abwassertechnisch erschlossen werden. In der Generalentwdsserungsplanung ist das
Gebiet als Mischentwasserung bericksichtigt. Aufgrund aktueller gesetzlicher
Regelungen sollte geprift werden, ob anfallendes Niederschlagswasser 6rtlich versickert
werden koénnte. Hierfir wurde ein Baugrundgutachten beauftragt, damit die
Sickerfahigkeit festgestellt wird. Nach den Untersuchungen liegen Durchlassigkeitswerte
zwischen 1,2E-6 bis 1,1E-7 vor. Der Untergrund ist gemaB DWA A 138 dann sickerfahig,
wenn Bdéden mit kf-Werten zwischen 1,0E-6 bis 1,0E-3 m/s vorliegen. Nach den
Feststellungen des Baugrundgutachters erfiillen die anstehenden Bdden diese Vorgaben
nicht, weshalb eine Versickerung nicht empfohlen wird. Bis zu einer Tiefe von 5m
wurden auch keine sickerfahigen Bdoden erkundet.

In der naheren Umgebung ist zudem kein Vorfluter vorhanden, in dem
Niederschlagswasser abgeleitet werden kénnte, weshalb die im
Generalentwasserungsplan genehmigte Entwdasserung beibehalten werden kann.
RegelmaBig vorhandene Griinflachen sind neben den geplanten StraBen (nach dem
Bebauungsplan) nicht vorhanden, weshalb das StraBenwasser (ber Sinkkasten
abgeleitet werden muss. Die privaten Flachen, auf denen Niederschlagswasser anfallt
und gesammelt wird, konnen ebenfalls am offentlichen Kanal angeschlossen werden.

Die Geléandeneigung des Hanges liegt bei bis zu ca. 10% Gefalle und ist zur
bestehenden Bebauung geneigt. Weil infiltriertes Oberflachenwasser im bebauten
HangfuBbereich austreten kdnnte, sollten derartige Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass flr das Baugebiet ein ausreichend
dimensionierter Mischwasserkanal erforderlich und somit vorgesehen wird. Diese
Ausfihrung entspricht den Ansatzen, die dem Wasserrechtsbescheid von 29.04.2009
zugrunde liegen.
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Weiterhin lasst die Stadt Kelheim den Standort in Bezug auf Kampfmittel derzeit
untersuchen. Nachdem das Gebiet dann von dem hierfir beauftragten Fachbliro
freigegeben wurde, kann eine entsprechende Freigabe fiir den Beginn der Bauarbeiten
im Planungsgebiet erteilt werden.

Die vorgenannten Aussagen werden nun inhaltlich in die Planung in Text und
Begrindung aufgenommen. Somit sind die fachlichen Anforderungen sowie der
Nachweis des zukiinftigen Entwdsserungssystems im Baugebiet ausreichend erbracht
und abgearbeitet.

Zu 2. Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Griindach/Zisternen

Die Anmerkungen der Fachbehérde hierzu nimmt die Stadt soweit zur Kenntnis. Im
vorliegenden Planverfahren hat sich die Stadt dabei bereits im Vorfeld intensiv mit dem
Thema befasst und auseinandergesetzt mit dem Ergebnis, dass entsprechende Beitrage
in dieser Hinsicht bereits beinhaltet sind, jedoch zusatzlich zur Klimaanpassung
folgendes in der Planung verankert wird:

Als Beitrag zur Verbesserung der Kleinklimas am Standort, wird in die Festsetzungen als
verbindliche Auflage die Ausgestaltung von Grindachern bei alle Zubehdranlagen fir
Garagen, Carports und Nebengebduden aufgenommen.

Fir alle anderen Gebaude erfolgt eine verbindliche Vorgabe in dieser Hinsicht nicht,
jedoch werden Dachbegriinungen als mdégliche Bedachung bei Pult- und Flachdachern
im MU-1 noch aufgenommen.

Samtliche Gebdude der Hauptnutzungszwecke sind zudem primar flr die Erzeugung
regenerativer Energienutzungen vorgesehen. Aus diesem Grund wurde in der Planung
ein Anteil von mind. 30 % der Dachflachen fiir die Errichtung von Solar- oder
Photovoltaiknutzungen festgesetzt.

Dariber hinaus ist beabsichtigt, das Niederschlagswasser auf den privaten
Grundsticksflachen Gdber Zisternen zu sammeln und zusatzlich fir die
Brauchwassernutzung zur Verfigung zu stellen. Ein Uberlauf in die &ffentliche
Kanalisation erfolgt dann gedrosselt in einem vertraglichen MaB.

Ebenso ist in der Planung nun verankert, dass alle privaten Grundstiickszufahrten und
Zugange in einem versickerungsfahigen Pflasterbelag auszubilden sind.

Zudem wird die Versiegelung im offentlichen StraBenraum auf ein Mindestmal
reduziert. Vorgesehen st die multifunktionalen Randstreifen entlang der
Entwasserungslinien ebenfalls in einem versickerungsfahigen Pflasterbelag auszubilden.
Auch dies wird in der Planung entsprechend festgesetzt.

Somit kann die Stadt insgesamt am Standort einen vertraglichen Beitrag zur
Klimaanpassung im Stadtgebiet leisten und insgesamt das Gebiet angemessen auf die
zuklnftigen Anforderungen der Stadtplanung ausrichten.

Zu 3. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

In  Ergéanzung zu den bereits getroffenen Aussagen unter Ziffer 1
Niederschlagswasserbeseitigung wird hierzu noch angemerkt, dass am Standort und in
dessen Umfeld ausschlieBlich eine Mischwasserkanalisation vorliegt und kein Gewasser
als Vorfluter zur Verfligung steht.

Somit scheiden die alternativen Anforderungen der Fachbehdérde entsprechend aus.

Auf das Entwdsserungskonzept des AZV wird hierzu nochmals verwiesen.

Ebenso auf die in der Planung bereits getroffenen Aussagen im Hinblick des stadtischen
Hochwasserrisikomanagements.
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Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern

Beschluss-Nr. 55

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.08.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung®, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,Hohenpfahl-West"
mit Deckblatt Nr. 11, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
innerértliche Nachverdichtung zu schaffen. Geplant sind Entwicklungen mit einer
Durchmischung aus Wohnung in Form von Doppel-, Reihen- und Einzelhdusern und
nichtstérendem Gewerbe. AuBerdem soll ein Kindergarten mit Kinderkrippe entstehen
und die Mdglichkeit fir weiteren sozial nutzbarem Wohnraum in Form von
altersgerechtem, barrierefreiem Wohnen sowie Mehrgenerationswohnen geschaffen
werden. Hierzu hat die Regierung von Niederbayern mit Schreiben vom 16.05.2021
Stellung genommen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:
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Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
dem Vorhaben nicht entgegenstehen und Einverstéandnis mit der Planung besteht.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb beziiglich dieses Belanges nichts Weiteres in
der Planung veranlasst.

Die Regierung von Niederbayern erhéalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 56

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.09.2022 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands:

~In Absprache mit der Stadt Kelheim und dem WWA ist ein geeignetes
Entwasserungssystem zu erarbeiten.”

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim hat zwischenzeitlich die zukiinftige Entwasserungsplanung mit dem

AZV vorbesprochen und die weitere Vorgehensweise terminiert. Hierzu kann aus
fachlicher Sicht folgendes ausgesagt werden:
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Der Bereich Hohenpfahl in Kelheim soll entsprechend der vorliegenden Planung
abwassertechnisch erschlossen werden. In der Generalentwdsserungsplanung ist das
Gebiet als Mischentwasserung bericksichtigt. Aufgrund aktueller gesetzlicher
Regelungen sollte geprift werden, ob anfallendes Niederschlagswasser 6rtlich versickert
werden koénnte. Hierfir wurde ein Baugrundgutachten beauftragt, damit die
Sickerfahigkeit festgestellt wird. Nach den Untersuchungen liegen Durchlassigkeitswerte
zwischen 1,2E-6 bis 1,1E-7 vor. Der Untergrund ist gemaB DWA A 138 dann sickerfahig,
wenn Bdéden mit kf-Werten zwischen 1,0E-6 bis 1,0E-3 m/s vorliegen. Nach den
Feststellungen des Baugrundgutachters erfiillen die anstehenden Bdden diese Vorgaben
nicht, weshalb eine Versickerung nicht empfohlen wird. Bis zu einer Tiefe von 5m
wurden auch keine sickerfahigen Bdoden erkundet.

In der naheren Umgebung ist zudem kein Vorfluter vorhanden, in dem
Niederschlagswasser abgeleitet werden kénnte, weshalb die im
Generalentwasserungsplan genehmigte Entwdasserung beibehalten werden kann.
RegelmaBig vorhandene Griinflachen sind neben den geplanten StraBen (nach dem
Bebauungsplan) nicht vorhanden, weshalb das StraBenwasser (ber Sinkkasten
abgeleitet werden muss. Die privaten Flachen, auf denen Niederschlagswasser anfallt
und gesammelt wird, konnen ebenfalls am offentlichen Kanal angeschlossen werden.

Die Geléandeneigung des Hanges liegt bei bis zu ca. 10% Gefalle und ist zur
bestehenden Bebauung geneigt. Weil infiltriertes Oberflachenwasser im bebauten
HangfuBbereich austreten kdnnte, sollten derartige Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass flr das Baugebiet ein ausreichend
dimensionierter Mischwasserkanal erforderlich und somit vorgesehen wird. Diese
Ausfihrung entspricht den Ansatzen, die dem Wasserrechtsbescheid von 29.04.2009
zugrunde liegen.

Weiterhin lasst die Stadt Kelheim den Standort in Bezug auf Kampfmittel derzeit
untersuchen. Nachdem das Gebiet dann von dem hierfir beauftragten Fachbliro
freigegeben wurde, kann eine entsprechende Freigabe fiir den Beginn der Bauarbeiten
im Planungsgebiet erteilt werden.

Die vorgenannten Aussagen werden nun inhaltlich in die Planung in Text und
Begrindung aufgenommen. Somit sind die fachlichen Anforderungen sowie der
Nachweis des zukiinftigen Entwdsserungssystems im Baugebiet ausreichend erbracht
und abgearbeitet.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der IHK Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim

Beschluss-Nr. 57

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.09.2022 wurde von der IHK Regensburg fur Oberfpfalz/Kelheim
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West"
durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

die Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim wurde um
Stellunghahme gem. § 13 a BauGB zu oben genanntem Bauleitplanverfahren gebeten.
Im Rahmen dieses Verfahrens sollen Einzel-, Doppel und Reihenhaduser fir eine
gemischte Nutzung aus Wohnen, nichtstérendem Gewerbe und sozialen Einrichtungen
entstehen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 29.06.2021 und bedanken uns, dass
entlang der Nordbegrenzung des Anderungsbereiches eine LarmschutzmaBnahme in
Form einer Wall-/Wandkombination von 5,50 m Hoéhe durchgefiihrt wird.

Freundliche GriBe"

Stellungnahme vom 29.06.2021:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

die Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim wurde um
Stellungnahme gem. § 13 a BauGB zu oben genanntem Bauleitplanverfahren gebeten.
Im Rahmen dieses Verfahrens sollen Einzel,- Doppel- und Reihenhauser fiir eine
gemischte Nutzung aus Wohnen, nichtstérendem Gewerbe und sozialen Einrichtungen
entstehen.

Mit Blick auf die benachbarten Unternehmen A. & C. Kosik GmbH, sowie Schrott- und
Metallhandel W. Alt mdchten wir bereits im Vorfeld auf drohende Nutzungskonflikte
zwischen dem bestehenden Gewerbe und der geplanten Wohnbebauung hinweisen.
Auch wenn die Unternehmen Bestandsschutz genieBen und sich deren Ladrmemissionen
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und der TA-Larm bewegen droht eine zuklinftige
Beeintrachtigung auf Betriebsablaufe und Standortentwicklung. Diese Einschatzung wird
von konkreten negativen Erfahrungen der genannten Betriebe in der Vergangenheit
gestitzt. Im Fall von Schrott- und Metallhandel W. Alt konnte beispielsweise 2007 nur
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mit erheblichem Aufwand eine BetriebsschlieBung verhindert werden. Die genannten
Betriebe haben vor diesem Hintergrund hinsichtlich der vorliegenden Planungen starke
Bedenken und werden diese auch in eigenen Stellungnahmen formulieren. Wir bitten
darum, diese zu berlicksichtigen!

In Anbetracht eines harmonischen Miteinanders von Gewerbe und Wohnen raten wir
dringend zur Ausfihrung des geplanten Erdwalls als Larmschutz. Dies wurde unserer
Kenntnis nach auch bereits bei einem Begehungstermin mit den betroffenen
Unternehmen ins Auge gefasst. Auch wenn das Schallgutachten und rechtliche
Vorgaben hierzu keine Notwendigkeit vorsehen, ist diese MaBnahme im Sinne einer
ausgewogenen Planung, die sowohl o&ffentliche Belange als auch die Belange der
ansassigen Unternehmen bericksichtigt, dringend notwendig. Wir bitten Sie, die
Planungen dahingehend nochmals zu Uberprifen.

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle vom 29.06.2021 wurde von der Stadt Kelheim mit
Beschluss vom 13.06.2022 wie folgt Stellung genommen:

~Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation, hat die Stadt Kelheim
bereits auf Ebene der Vorentwurfsplanung eine entsprechende Untersuchung
durchfiihren lassen und der Fachbehdrde des Immissionsschutzes beim Landratsamt zur
Stellungnahme vorgelegt. Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass das
Immissionsschutzzechnische Gutachten der Firma Hoock & Partner PartG mbB, Nr. KEH-
2039-03/2039-03_EO01 vom 12.05.2021 plausible Annahmen trifft, nachvollziehbar ist
und zu dem Ergebnis kommt, dass die Werte der TA Larm eingehalten werden.

Die Fachstelle bestdtigt weiterhin, dass es zwar zu einem Heranricken einer
schutzbedlirftigen Wohnbebauung an bestehende Gewerbegebiete kommt, jedoch die
praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten gewerblichen und kommunalen
Nutzungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet werden.

Weiterhin bestatigt die Fachstelle, dass aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.

Ungeachtet dieser rein rechtlichen Beurteilung bzw. Situation, wird die Stadt Kelheim
jedoch zum Schutz der Gewerbenutzungen entlang der Nordbegrenzung des
Anderungsbereiches, angrenzend zu den im Bestand vorhandenen gewerblichen
Betrieben, eine aktive LarmschutzmaBnahme in Form einer Wall-/ Wandkombination in
einer Héhe von 5,0 m errichten. Hierdurch werden einerseits Immissionen aus dem
Gewerbegebiet abgeschirmt und anderseits die Erdgeschoss- und Obergeschossebenen
der geplanten Wohnnutzungen geschutzt.

Im Schallschutzgutachten wurden diese Belange zusatzlich aufgenommen und die
Unterlagen wurden diesbezlglich entsprechend erganzt."

Die Stellungnahme der Stadt Kelheim vom 13.06.2022 zu den Anmerkungen der
Fachstelle bleibt vollinhaltlich aufrechterhalten und wird noch wie folgt erganzt:

Das Schallschutzgutachten wurde wie in dem Beschluss vom 13.06.2022 aufgefihrt
Uberarbeitet und in die Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplanentwurf integriert.
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Weiterhin wurde die zugesagte LarmschutzmaBnahme in Form einer Erdwall-
/Wandkombination mit einer Hohe von 5,50 m ab bestehender Geldndeoberflache in
den Bebauungsplan aufgenommen. Hierflir bedankt sich die Fachstelle in ihrer
Stellungnahme vom 21.09.2022 ausdricklich.

Beziiglich dieses Belanges ist somit nichts Weiteres mehr veranlasst.

Die Industrie- und Handelskammer Regensburg erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11 nach 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 58

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 15.09.2022 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" durch
Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.08.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerkldarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Freundliche GruBe"

Mit E-Mail vom 15.09.2022 wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH noch
eine 2. Stellungnahme zum Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-
West", Deckblatt Nr. 11 abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.08.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldanen dargestellt sind. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag
an TDS-S-Bayern.de@vodafone.com um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)
Weiterflihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle, zu einer mdglichen ErschlieBung des
Baugebietes mit den Produkten der Vodafone Kabel Deutschland GmbH so wird dieser
an den ErschlieBungstrager und somit Verantwortlichen flir die ErschlieBung
weitergeleitet, so dass dieser dann mit der Fachstelle Kontakt bezlglich der
Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten und einer mdoglichen Bereitstellung der
Produkte aufnehmen kann.

Die bestehenden Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland GmbH werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zu den bestehenden Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis

genommen und an die Verantwortlichen flir die ErschlieBung weitergegeben. Eine
weitere Ausbauentscheidung erfolgt dann auf dieser Planungsebene.
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Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhéalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 5.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 ;
Billigung fiir die erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 59

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11 ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 00.00.2022
durchgefiihrten Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zu &ndern bzw. zu ergénzen.

Grinde hierfur sind verschiedene Stellungnahmen der Fachstellen im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Wasserwirtschaftsamt Landshut,
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim), die es erforderlich machen
den Bebauungsplanentwurf sowie die dazugehérige Begriindung zu Uberarbeiten und in
Teilbereichen zu ergénzen.

Die Anderungen und Ergdnzungen machen es auBerdem erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 10 %, Deckblatt Nr. 11 erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen. Dabei kann bestimmt werden, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
kdnnen. Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verklrzt werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB).

Beschluss:

Vom Ergebnis der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11 vom 13.06.2022 i. d. F. vom 13.02.2023 wird mit den beschlossenen
Ergdnzungen und Anderungen entsprechend den Beschliissen des Bauausschusses vom
13.02.2023 fir die erneute o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11 und die Begriindung mit Anlagen sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i.
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der erneuten Auslegung zu benachrichtigen und die
erforderlichen Stellungnahmen erneut einzuholen (§ 4 a Abs. 3 BauGB).
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In der Bekanntmachung ist zu bestimmen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden koénnen. Hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme soll angemessen verklrzt werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und Satz
3 BauGB).

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 6 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrwWG);
Widmung der neu hergesteliten ErschlieBungsstraBe "Pater-Grau-
StraBe" im Bebauungsplangebiet Nr. 125 "Sandfeld-Neu I" als
OrtsstraBe gemadB Art. 6 Abs. 1 BayStrwWwG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1
BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3
BayStrWG

Beschluss-Nr. 60

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die Stadt Kelheim hat die im Bebauungsplangebiet Nr. 125 ,Sandfeld-Neu 1" befindliche
in stdliche verlaufende ErschlieBungsstraBe ,Pater-Grau-StraBe™ ausgebaut und als
StraBBe im technischen Sinne hergestelit.

Die StraBe dient sowohl der ErschlieBung des Baugebietes als auch dem Verkehr
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Sandfeld-
Neu 1" und ist somit als OrtsstraBBe zu klassifizieren. Sie ist deshalb gemaB Art. 6 Abs.
1 BayStrWG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 BaysStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs.
2 Nr. 3 BayStrWG von der Stadt Kelheim als zusténdige StraBenbaubehérde zur
OrtsstraBe zu widmen und dem o6ffentlichen Verkehr freizugeben.

Trager der StraBenbaulast ist gemaB Art. 47 Abs. 1 BayStrWG die Stadt Kelheim. Die
Stadt Kelheim ist Eigentiimerin der zu widmenden StraBenflache, die aus der Flache mit
der FI.Nr. 524 der Gemarkung Kelheimwinzer besteht.

Beschluss:

Die neu hergestellte ErschlieBungsstraBe ,Pater-Grau-StraBe™, bestehend aus dem
Grundstick mit der FI.Nr. 524 der Gemarkung Kelheimwinzer, wird zur OrtstraBe
gewidmet.

Die gewidmete Strecke der Pater-Grau-StraB8e beginnt an der ndrdlichen Einmindung in
die StraBe ,KelheimwinzerstraBe™ (norddéstlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 524/5 der
Gemarkung Kelheimwinzer, nordwestliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 524/7 der
Gemarkung Kelheimwinzer, = km 0,000), verlauft dann in stdliche Richtung und endet
an der noérdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 529 der Gemarkung Kelheimwinzer (= km
0,040).

Die Lange der gewidmeten Strecke betragt insgesamt 40 m. Trager der StraBenbaulast
auf der gesamten Strecke ist die Stadt Kelheim.
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Widmungsbeschrankungen: keine

Verschiedenes -odffentlich:

Parksituation MitterfeldstraBe:

Zweiter Burgermeister und Ausschussmitglied Diermeier bat darum, die Parksituation in
der MitterfeldstraBe durch das stadtische Ordnungsamt Uberprifen zu lassen. Er stelle
immer wieder fest, dass hier Verkehrsbehinderungen durch nicht ordnungsgemaBes
Parken entstehen.
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Erster Blrgermeister Christian Schweiger ging dann zum weiteren nichtéffentlichen Teil
der Bauausschusssitzung Uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Burgermeister Christian Schweiger um
18:35 Uhr die 2. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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