NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
6. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 17.04.2023

17:00 Uhr

18:30 Uhr (Ende offentlicher Teil)

im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna
Hackelsperger, Claus
Mdiller, Thomas
Ober, Andreas

Pletl jun., Josef
Rank, Christian
Siller, Walter

Protokollfiihrung
Schnell, Markus

Verwaltung

Pfreintner, Peter
Pillmeier, Jirgen

Stadtrite (Gaste)
Birkl, Ludwig

Ortssprecher (Gaste)
Zirkl, Silvia

Abwesende Personen

Verwaltung
Rieger, Andrea

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Zweiter BGM/Stadtrat
Dritte BGM/Stadtrétin
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat

Leiter Bauverwaltung

Verwaltungsangestellter Anwesend bis Beschluss-Nr. 125
Verwaltungsangestellter

Stadtrat

Ortssprecherin Staubing

Leiterin FB P. & B. Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung eines
Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus mit 2 WE auf dem
Grundstick mit der FILLNr. 1943/14 der Gemarkung Kelheim
(Brander Steig)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Birogebaudes
auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn. 102/1, 102/4 u. 102/25
der Gemarkung Affecking (Sud-Chemie-StraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses
mit Einliegerwohnung auf dem Grundstlick mit der FI. Nr.
546/237 (DahlienstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Abwicklung Uber Verwaltungsweg:

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 Gauben auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 1193/21 der Gemarkung
Kelheim (RabenstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung des
Bestands mit Errichtung zusatzlicher Wohneinheiten auf den
Grundsticken mit den Fl. Nrn. 180 u. 181 der Gemarkung
Kelheim (LudwigstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundstlicken mit den Fl. Nrn.
235/1 u. 235/3 der Gemarkung Kelheim (Nahe DonaustraB3e)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Tektur des Weissmdillerareals
auf den Grundstlicken mit den Fl. Nrn. 235, 235/1, 235/2,
235/3, 236, 236/1, 236/2, 240, 240/1 und 240/2 der
Gemarkung Kelheim (LudwigstraBe und DonaustraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Baugenehmigung auf An- und Umbau samt
Erneuerung des Dachgeschosses am bestehenden Wohnhaus auf
dem Grundstick mit der FI. Nr. 51/2 der Gemarkung Affecking
(Schlossbuckel)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
9 Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Auenweg durch die Gemeinde Essing
Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
10.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
10.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim,
Gesundheitsabteilung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Ho6here
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Grunordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

11.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

11.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11.4

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landeamtes fiir Denkmalpflege

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11.11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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11.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
11.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2

"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt

Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs.

2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB;

Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
11.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt
Nr. 05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung;
Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 6. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die 6. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass Punkt 4 der o6ffentlichen Tagesordnung nicht zu behandeln ist, da
sich bei der Prifung des Antrages herausgestellt hat, dass es sich um ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren handelt. Dieses wird auf dem Verwaltungsweg
abgehandelt. AuBerdem wird bei der Reihenfolge der Behandlung der
Tagesordnungspunkte der Tagesordnungspunkt 7 vor dem Tagesordnungspunkt 6
behandelt, da dies aus sachlichen Grinden sinnvoller ist. Weiterhin informierte
Blrgermeister Schweiger, dass die restliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet
werden kann. Einwdnde gegen die Tagesordnung bzw. gegen die Anderung der
Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fiir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
03.04.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdanderung eines
Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus mit 2 WE auf dem
Grundstiick mit der FLNr. 1943/14 der Gemarkung Kelheim
(Brander Steig)

Beschluss-Nr. 95

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdénderung eines Einfamilienhauses in ein
Mehrfamilienhaus mit 2 WE auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1943/14 der
Gemarkung Kelheim (Brander Steig) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
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Bebauungsplanes Nr. 26 ,Riedenburger StraBe - Maria Fels® DB Nr. 4 vom 11.10.2019
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstick ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das geplante Vorhaben ist nach der
Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Baugrenze / iiberbaubare Grundstiicksflache
It. BBP ist innerhalb des Bereichs fir Carport, Garage und Stellplatze keine
andere Nutzung zuldssig, geplant ist innerhalb dieses Bereichs im Zuge des
Umbaus eine Eingangshalle, eine Garderobe und einen Elektroraum zu errichten;

GemalB der aktuell gultigen Stellplatzsatzung sind fur Wohnungen mit Uber 40 m?2
jeweils 2,25 Stellplatze zu berlicksichtigen, somit sind flr die geplante
Nutzungsanderung 5 (4,5) Stellplatze zu errichten. Die erforderlichen Stellpldtze
kénnen laut beiliegenden Planes nachgewiesen werden.

Die Wiirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht, usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwésser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Nebengebaudes bzw. der Garage ist im Bereich der
Grundstlicksgrenze darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgénge o. a. die

Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachgewiesen werden.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiicken Fl. Nr. 1943/15 (Maria-Fels-StraBe) und Fl. Nr.
1928 (Brander Steig) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht

6. Sitzung des Bauausschusses vom 17.04.2023 Seite 10



des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Biirogebdaudes auf
den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 102/1, 102/4 u. 102/25 der
Gemarkung Affecking (Siid-Chemie-StraB3e)

Beschluss-Nr. 96

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines BUlrogebdaudes auf den
Grundstiicken mit den FI. Nrn. 102/1, 102/4 u. 102/25 der Gemarkung Affecking (Sud-
Chemie-StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Affecking im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Industriegebiet (GI)
nach § 9 BauNVO zulassig und fugt sich in den Rahmen der vorhandenen Bebauung
gemaB § 34 BauGB ein. Es halt auch die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung
ein. Das Einfligungsgebot nach § 34 BauGB ist somit gewahrt.

GemaB der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim muss fir das Bauvorhaben
pro 35 m2 Hauptnutzflache 1 Stellplatz nachgewiesen werden. Bei insgesamt 1.327,69
m?2 Hauptnutzflache 16st dies einen Stellplatzbedarf von 38 (37,93) Stellplatzen aus.
Diese Stellplatze kénnen auf beiliegenden Stellplatzplan nachgewiesen werden.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften, (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 9
BauNVO in einem Industriegebiet (GI) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die zZufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu

erstellen.
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Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Der Stellplatznachweis ist erflllt da die erforderlichen Stellplatze, entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, nachgewiesen werden kdnnen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen an der Grundstlicksgrenze ist darauf zu
achten, dass keine Bauteile die Grundstlcksgrenze Uberschreiten.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit
Einliegerwohnung auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 546/237
(DahlienstraBBe)

Beschluss-Nr. 97

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses mit
Einliegerwohnung auf einer Teilflaiche des Grundsticks mit der Fl. Nr 546/92
(DahlienstraBe) wurde dem

Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Affecking im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Grundstlick ist derzeit mit einem Gebdude bebaut. Die Beseitigung des Gebaudes
ist gem. Art. 57 Abs. 5 Nr. 2 BayBO verfahrensfrei.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohn-

gebiet zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.
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Die flr das Bauvorhaben notwendigen 3 Stellplatze (Einfamilienhaus 2 ST u.
Einliegerwohnung 1 ST) kdénnen auf vorliegenden Plan nachgewiesen werden.

Nach Vermessung der Teilflache wird das Grundstick als Fl. Nr. 546/237 der
Gemarkung Affecking bezeichnet werden.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgeflihrt und die Unterschriften liegen der Stadt
Kelheim gemaB der Antragsunterlagen vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig ist, und sich ansonsten nach §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Die ZzZufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Daches auf dem Gebdude ist im Bereich der Grundstlicksgrenze
darauf zu achten, dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundstiicksgrenze

nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlck gewiesen werden.

Dem Baugrundstiick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 546/109 (DahlienstraBBe) der Gemarkung
Affecking an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechts bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Abwicklung liber Verwaltungsweg:
Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von 2 Gauben auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 1193/21 der Gemarkung Kelheim
(RabenstraBe)

Abwicklung Verwaltungsweg

Abwicklung Verwaltungsweg
Dafiir: 0 Dagegen: 0
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung des
Bestands mit Errichtung zusatzlicher Wohneinheiten auf den
Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 180 u. 181 der Gemarkung Kelheim
(LudwigstraBe)

Beschluss-Nr. 98

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Sanierung des Bestands mit
Errichtung zusatzlicher Wohneinheiten auf den Grundstiicken mit den FI. Nrn. 180 u.
181 der Gemarkung Kelheim (LudwigstraBBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das zu sanierende bzw. umzubauende Gebaude liegt im denkmalgeschitzten
Altstadtensemble der Stadt Kelheim, es befindet sich im Bereich des Bodendenkmals
mit der Nr. 770296 (Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in
der historischen Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Lateénezeit) und es ist ein
Baudenkmal. Es handelt sich hierbei um ein Blrgerhaus mit einem zweigeschossigen
Satteldachbau in Jura-Bauweise mit einem eingeschossigen Konsolerker. Das Gebaude
stammt im Kern aus dem 17. Jahrhundert.

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das
Landesamt fir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zulassig ist.

Der Stellplatzbedarf fir das geplante Bauvorhaben setzt sich wie folgt zusammen:

Bei 8 Wohnungen mit einer GréBe Uber 40 m2 ist pro Wohnung ein Stellplatzbedarf von
2,25 Stellplatzen zu bericksichtigen, d.h. dass fir die 8 Wohnungen 18 Stellplatze zu
errichten sind. Zusatzlich zu den Wohnungen werden 2 Gewerbeeinheiten, die bereits
existieren, saniert. Diese beiden Gewerbeeinheiten Il6ésen wiederum einen
Stellplatzbedarf von 2 Stellplatzen aus. Somit hat der Umbau bzw. die Sanierung des
Objekts einen Stellplatzbedarf von 20 Stellplatzen zur Folge.
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Historisch kénnen flr dieses Gebaude 9 (8,21) Stellplatze nachgewiesen werden. Diese
setzen sich wie folgt zusammen:

3 WE bis 120m2=3x1,5=4,5ST

3 GE (1ST/40 m2) mit 35 m2 (0,88), 46 m2 (1,15) u. 27 m2 (0,68) = 2,71 ST

1 Handwerk (1 ST /60 m2 o. 3 Beschaftigte) mit 2 Beschaftigten = 1 ST

Die restlichen 11 Stellplatze kann der Bauherr in der geplanten Tiefgarage, deren
Zufahrt Uber das zu sanierende Gebaude geflihrt wird, nachweisen.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
4a BauNVO in einem besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Das zu sanierende Gebdude ist ein Baudenkmal zu dem ist es Teil des
denkmalgeschitzten Ensemblebereiches Kelheim und befindet sich auBerdem im
Bereich eines Bodendenkmals sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem weiteren
Baudenkmal. Aus diesem Grund sind die untere Denkmalschutzbehdérde sowie das
Landesamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick hachzuweisen oder abzuldsen.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 1/11 der Gemarkung Kelheim

(LudwigstraBe) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 235/1
u. 235/3 der Gemarkung Kelheim (Nahe DonaustraBle)

Beschluss-Nr. 99

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Mehrfamilienhauses auf den
Grundsticken mit den Fl. Nrn. 235/1 u. 235/3 der Gemarkung Kelheim (Nahe
DonaustraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fur den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das neu zu errichtende Gebaude liegt im denkmalgeschiitzten Altstadtensemble der
Stadt Kelheim, es befindet sich im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. 770296
(Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der historischen
Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Laténezeit) und es ist in unmittelbarer Néhe
von mehreren Baudenkmalern.

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehdrde sowie das
Landesamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zulassig ist.

Der Stellplatzbedarf flir das geplante Bauvorhaben setzt sich wie folgt zusammen:

Bei 5 Wohnungen mit einer GréBe liber 40 m2 ist pro Wohnung ein Stellplatzbedarf von
2,25 Stellplatzen zu berlcksichtigen, d.h. dass flr die 5 Wohnungen 12 (11,25)
Stellplatze zu errichten sind. Die 12 Stellplatze kann der Bauherr in der Tiefgarage
nachweisen.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung. Erst mit
Errichtung des geplanten Gebdudes kann die fir das Stadtquartier ,,Weissmiller Areal®
so wichtige Tiefgarage umgesetzt werden.

GemalB der Zielvorgabe Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollen vorhandene
Potenziale im Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung und / oder bauliche
Verdichtung besser ausgeschépft werden. Die weitere Bebauung auf den Grundstiicken
mit den Fl. Nrn. 235/1 und 235/3 der Gemarkung Kelheim wirde ganz den Vorgaben
des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen
entsprechen. In diesem Zusammenhang mdchte der Fachbereich Planen und Bauen
auch auf ein GruBwort des Regierungsprasidenten von Niederbayern, Herrn Haselbeck,
verweisen und folgendes zitieren: ,Lebenswerte Heimat bedeutet die Starkung unserer
Ortskerne und zugleich das Schonen von Flachen in den AuBenbereichen."

Der Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Kelheim ist der Anschauung, dass das

geplante Gebaude die Entwicklung des ,Weissmiller-Areals™ abschlieBen und das
entstehende Quartier abrunden wirde.
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Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht, Brandschutz usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
4a BauNVO in einem besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Das geplante Gebaude ist Teil des denkmalgeschitzten Ensemblebereiches Kelheim und
befindet sich auBerdem im Bereich eines Bodendenkmals sowie in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem Baudenkmal. Aus diesem Grund sind die untere
Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fur Denkmalpflege am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von der Bauherrin auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzuldsen.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Tektur des Weissmiillerareals auf
den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 235, 235/1, 235/2, 235/3, 236,
236/1, 236/2, 240, 240/1 und 240/2 der Gemarkung Kelheim
(LudwigstraBe und DonaustrafBe)

Beschluss-Nr. 100

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Tektur des Weissmdillerareals auf den
Grundsticken mit den FI. Nrn. 235, 235/1, 235/2, 235/3, 236, 236/1, 236/2, 240,
240/1 und 240/2 der Gemarkung Kelheim (LudwigstraBe und Donaustra8e) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.
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Die urspringliche Planung wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 18.05.2020
behandelt und das Einvernehmen hierfiir wurde ausgesprochen. Am 03.08.2020 wurde
durch das Landratsamt Kelheim als Baugenehmigungsbehdrde die Baugenehmigung
erteilt. Eine 1. Tektur zur urspringlichen Planung wurde in der Bauausschusssitzung am
23.03.2021 behandelt, das Einvernehmen hierzu wurde erteilt, allerdings liegt diese
Tektur noch immer dem Landratsamt als Baugenehmigungsbehérde vor.

Mit einer weiteren Tektur, die nun dem Gremium vorliegt, will der Bauherr Uber seine
Planung Klarheit verschaffen und zum Ausdruck bringen, dass mit den geplanten
Neubau- und UmbaumaBnahmen sowie Sanierungen ein neues Quartier innerhalb der
Altstadt angestrebt wird.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

In der Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kelheim am 15.04.2019 wurde bereits die
Nutzungsanderung eines bestehenden Speichers in Wohnraum auf dem Grundstlick mit
der Fl. Nr. 240 der Gemarkung Kelheim (Donaustr. 2) sowie die Nutzungsanderung
eines bestehenden Speichers in Wohnraum und Umbau einer bestehenden Wohnung in
zwei Wohnungen auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn. 236, 236/1 und 235 der
Gemarkung Kelheim (Donaustr. 4) behandelt. Zuséatzlich wurde in der
Bauausschusssitzung am 22.07.2019 der Neubau eines Verbindungskellers auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 236 der Gemarkung Kelheim (Donaustr.) behandelt. Fir alle
Vorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt und mittlerweile auch der
positive Genehmigungsbescheid durch das LRA Kelheim erlassen.

Der aktuell der Stadt Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen, vorliegende Antrag auf
Baugenehmigung bezieht sich auf alle aktuellen Anderungen und Neuplanungen, die im
Zusammenhang mit dem neu geplanten Stadtquartier stehen, das aus dem ehemaligen
Weissmullerareal entstehen soll.

Bezugnehmend auf alle bisher im Zusammenhang mit den UmbaumaBnahmen
behandelten Bauantrdge ergeben sich folgende Anderungen und Neuerungen zu den
bisherigen genehmigten Nutzungen und den damit in Zusammenhang stehenden
BaumaBnahmen:
e DonaustraBe 2, aus der zuletzt geplanten Flache flr Gastronomie im EG wird
eine Ladeneinheit
e aus der Ladeneinheit in der Verlangerung der DonaustraBe 2 - LudwigstraBe und
dem Rickgebaude, DonaustraBe 4 wird eine Gastronomie mit einer geplanten
Freisitzflache an der LudwigstraB3e
e im Rickgebdaude der DonaustraBe 6 entstehen aus ca. 190 m2 Lagerflache und
Einzelhandel nun Blroflachen und ca. 128 m2 Gewerbeflachen, Treppenhaus und
Foyer werden in Lager- und Birofldachen umgeplant
e im 1. OG der DonaustraBe 6 werden aus 2 Gewerbeeinheiten 4 Wohneinheiten
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e im Bereich der LudwigstraBe 5, 5a, 5b und 7 befinden sich aktuell 4
Gewerbeeinheiten und 3 Wohnungen, geplant ist die Gebaude so umzubauen,
dass in Zukunft 2 Gewerbeeinheiten und 8 Wohneinheiten genutzt werden
kdnnen und eine Tiefgaragenzufahrt die rickliegende, dem gesamtem
~WeiBmlller Quartier" zur Verfligung stehende Tiefgarage, erschlieBen soll.

Auf Grund der angestrebten Quartierentwicklung und den damit zusammenhdngenden
Um- und Neuplanungen bzw. Nutzungsanderungen hat sich eine komplett neue
Stellplatzsituation ergeben. Die neue, grundlegend Uberarbeitete Stellplatzberechnung
wirde auch die vorher in der Bauausschusssitzung behandelten Antrage auf
Baugenehmigung (O 5 u. O 6) beinhalten, damit der Bauausschuss der Stadt Kelheim
einen Uberblick Uiber die aktuelle Stellplatzanforderung erhélt.

Historisch gesehen sind fiir das gesamte Quartier bei 14 Wohn- und 21
Gewerbeeinheiten 96 Stellpldtze zu beriicksichtigen. Fir die Uberplanung entsteht
allerdings ein neuer Stellplatzbedarf. Durch Umbau, Sanierung, Neubau und
Nutzungsanderungen entstehen 35 Wohnungen und 10 Gewerbeeinheiten (davon wird
eine als Gastronomie genutzt). Folglich steht den 96 historischen Stellplatzen ein neuer
Stellplatzbedarf von 123 Stellplatzen gegeniber (siehe beiliegende
Stellplatzberechnung).

Im Zuge der Neubau- und UmbaumaBnahmen soll auf dem Weissmdiller Areal eine
Tiefgarage mit 22 Stellplatzen errichtet werden, auBerdem sind auf dem Areal 13
weitere oberirdische Stellplatze geplant. Zusammen mit den bisher abgelésten und im
Zusammenhang mit dem geplanten Quartier stehenden 14 Stellplatzen kann der
Bauherr nach Abschluss der BaumaBnahmen 49 Stellplatze nachweisen.

Stellt man die historisch hachgewiesen und somit gesetzten 96 Stellplatze dem neuen
Bedarf an 123 Stellplatzen gegenliber dann sind durch den Bauherrn 27 Stellplatze zu
errichten. Diese kénnen durch die geplanten und abgelésten 49 Stellpldtze aufgefangen
werden. Letztlich ergibt sich fiir das geplante neue Stadtquartier ein Uberschuss von 22
Stellplatzen.

Auf dem gesamten Weissmuliller Areal befinden sich 3 Einzeldenkmaler. Es sind dies

e die DonaustraBe 2, es handelt sich hier um ein zweigeschossiges Biirgerhaus /
Eckhaus mit Schweifgiebel aus dem 18. Jahrhundert und Verwendung alterer
Teile, an der Nordostecke befindet sich ein Kragstein bez. 1575

e die DonaustraBe 6, ein Bilrgerhaus und ehemaliges Gasthaus mit
breitgelagerten zweieinhalbgeschossigen Satteldachbau in Jura-Bauweise, die
Fassade stammt aus der 2. Halfte des 19. Jahrhundert, der Bau ist im Kern
alter, im 1. OG befinden sich rundbogige Figurennischen

e die LudwigstraBe 7, ein Blrgerhaus mit zweigeschossigen Satteldachbau in Jura
Bauweise mit eingeschossigen Konsolerker, welches im Kern aus dem 17.
Jahrhundert ist

Das gesamte Bauvorhaben liegt im denkmalgeschiitzten Altstadtensemble der Stadt
Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. 770296
(Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der historischen
Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Latenezeit).

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das
Landesamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf verschiedenen Dachern zuldssig ist.
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Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Denkmalschutz, Brandschutz usw.)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
4a BauNVO in einem besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Gebdude DonaustraBe 2, DonaustraBe 6 und LudwigstraBe 7 sind als
Einzeldenkmadler in die Denkmalliste eingetragen Das gesamte Areal ist Teil des
denkmalgeschitzten Ensemblebereiches Kelheim und befindet sich auBerdem im
Bereich eines Bodendenkmals. Aus  diesem Grund sind die untere
Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fur Denkmalpflege am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, auf dem Baugrundstiick  nachzuweisen oder abzulésen. Die
Baugenehmigungsbehoérde Landratsamt Kelheim wird gebeten den ermittelten
Stellplatzbedarf zu Uberprifen.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 1/2 (DonaustraBe), Fl. Nr. 1/11
(AltmuhlstraBe) und Fl. Nr. 1/10 (Lederergasse) der Gemarkung Kelheim an das
Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf An- und Umbau samt Erneuerung
des Dachgeschosses am bestehenden Wohnhaus auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 51/2 der Gemarkung Affecking
(Schlossbuckel)

Beschluss-Nr. 101

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Der Antrag auf Baugenehmigung auf An- und Umbau samt Erneuerung des

Dachgeschosses am bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstliick mit der FI. Nr. 51/2
der Gemarkung Affecking (Schlossbuckel) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.
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Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Affecking im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet (MI)
nach § 6 BauNVO zulassig und flgt sich in den Rahmen der vorhandenen Bebauung
gemaB § 34 BauGB ein. Es halt auch die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung
ein. Das Einfigungsgebot nach § 34 BauGB ist somit gewahrt.

Fir das Bauvorhaben kdnnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, die
erforderlichen 2 Stellplatze fiir ein Einfamilienhaus nachgewiesen werden.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften, (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6
BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1

BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Der Stellplatznachweis ist erflillt da die erforderlichen Stellplatze, entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, nachgewiesen werden kénnen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen an der Grundsticksgrenze ist darauf zu
achten, dass keine Bauteile die Grundstlicksgrenze Uberschreiten.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Auenweg
durch die Gemeinde Essing
Beteiligung der Stadt Kelheim im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 102

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 27.03.2023 wird die Stadt Kelheim an der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Auenweg" des Marktes Essing im Rahmen der
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Beteiligung der
Behdrden erfolgt parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Anlass der Planung des Marktes Essing ist die Weiterentwicklung von baulichen
Nutzungen am slUdwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Neuessing. Geplant ist die
Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO in Fortflihrung der vorhandenen
Siedlungsentwicklung, auch entsprechend den Ausweisungen des gemeindlichen
Flachennutzungsplanes.

Anlass des Vorhabens ist die aktuell im gesamten Gemeindegebiet hohe Nachfrage an
Bauland. Hierdurch kann der Markt einen Anteil zur Entlastung beitragen und
zusatzliche Entwicklungsflachen flir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe schaffen.
Alternative Entwicklungsflachen stehen dem Markt zur Zeit gegenwartig nicht zur
Verfligung.

Das Planungsgebiet ist im Nordosten bereits zum Teil bebaut und wird im Norden und
Osten her von weiterer Mischgebietsbebauung gerahmt. Der Geltungsbereich selbst
weist neben der der Bebauung mit zugehdrigen Hausgarten vorwiegend
Intensivgrinland auf. Entlang des sldwestlichen Ortsrandes verlauft zudem die
StaatsstraBe 2230 als Uberértliche VerkehrserschlieBung.

Durch die geplante Bauleitplanung beabsichtigt der Markt Essing die Ausweisung von
sechs neuen Parzellen, welche eine je zweigeschossige Bebauung entlang der
ErschlieBungsstraBe Auenweg vorsehen. Die maximal zuldssige Wandhéhe wird mit
6,50 m festgesetzt. Als Dachformen wird bei den Hauptgebduden ein Satteldach, bei
den Garagen und Nebengebauden Sattel-, Pult- und Flachdacher festgesetzt. Die
Parzellen werden durch Baum-/Strauchpflanzungen gegliedert und eingegriint. Entlang
des Auenweges finden sich straBenraumwirksame Einzelgehdlzpflanzungen.

Aufgrund des Standortes nahe der StaatsstraBe erfordert der Immissionsschutz die
Kldrung seiner Belange. Hierzu wurde bereits im Vorfeld eine entsprechende
Untersuchung beauftragt, mit dem Ergebnis, dass sich eine Umsetzung flr eine
Mischgebietsentwicklung umsetzen lasst.
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Beschluss:

Die Stadt Kelheim erhebt gegen die Aufstellung des Bauungsplanes ,Auenweg" des
Marktes Essing keine Einwendungen

Unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art sind durch diese Bauleitplanung fir die
Stadt Kelheim nicht zu erwarten. Mit der Aufstellung des Bauungsplanes mit
Grinordnungsplan besteht somit Einverstandnis.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behodrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 103

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Deckblattes Nr. 01 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage" in der Fassung
vom 19.09.2022 mit Begrindung in der Fassung vom 19.09.2022 lag in der Zeit vom
17.11.2022 bis 21.12.2022 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim
zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben -
Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr. 02 in der Fassung vom 19.09.2022 mit
Begriindung in der Fassung vom 19.09.2022 wurde mit Bekanntmachung vom
04.11.2022 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 28.10.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, jeweils eine Ausfertigung der Begrindung und eine Ausfertigung der
Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 04.11.2022 dbersandt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 105 ,Schwaben -
Biogasanlage Teil 1: Anlage®, Deckblatt Nr. 01, erfolgt entsprechend den MaB3gaben des
§ 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Eine Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht notwendig, die Flache bereits als
Sondergebietsflache flr Erneuerbare Energien (Biogas) dargestellt ist und somit der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt wird.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager oOffentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1 Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Handwerkskammer

9. Industrie- und Handelskammer

10. Landesbund fir Vogelschutz

11. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

12. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

13. Stadtwerke Kelheim

14.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

15. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
16. Zweckverband Wasserversorgung Altmannsteiner Gruppe
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz/Regierung von Niederbayern
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim — Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

Regierung von Niederbayern — Immissionsschutz-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Abensberg

Stadt Neustadt a. d. Donau

Markt Bad Abbach

Markt Essing

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Pentling

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Markt Altmannstein

Gemeinde Teugn

Polizeidirektion Mainburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben.

VoNoU AWM=

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Landesbund fir Vogelschutz

Stadtwerke Kelheim

Zweckverband Wasserversorgung Altmannsteiner Gruppe
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Polizeidirektion Mainburg

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Abensberg

Stadt Neustadt an der Donau

Markt Bad Abbach

Markt Essing
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22. Gemeinde Ihrlerstein
23. Gemeinde Sinzing
24. Markt Painten

25.  Stadt Riedenburg
26. Markt Altmannstein

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau
Landratsamt Kelheim Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht-
10. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht
11. Gemeinde Saal a. d. Donau

12. Gemeinde Pentling

13. Gemeinde Teugn

LOoONOOALME

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweisen abgegeben:

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz/Regierung von Niederbayern
Landratsamt Kelheim - Gesundheitsabteilung

Regierung von Niederbayern - Immissionsschutz

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Nonhswne

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Birger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Von Burgern wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr.105 , Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;

Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 104

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

+Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
gegeniiber den Anderungen des Deckblatts vorerst Bedenken, da eine abschlieBende
Aussage zur Natura-2000-Vertraglichkeit erst nach Abstimmung mit dem technischen
Immissionsschutz mdglich ist. Eine fachliche Einschatzung der Fachstelle liegt noch
nicht vor.

Planungsgrundlagen - Regionalplan Region Regensburg:

Lt. Regionalplan Regensburg ist Schwaben Teil des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
~Hochflachen der Sudlichen Frankenalb mit den Forstgebieten um Kelheim®. Dies ist
auch im Zusammenhang mit den Anderungen des Deckblattes zur beriicksichtigen.

Grunordnung:
Bei Gehdlzpflanzungen ist autochtones Pflanzgut zu verwenden.

Ausgleichsflachen:

Es wird empfohlen, dass fir Ausgleichsflachen (Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) Ubliche Planzeichen (,T-
Linie“), ergéanzend zur farblichen Darstellung zu verwenden

Natura-2000-Vorpriufung:

Da durch die Anderungen nachteilige Auswirkungen auf das Natura-2000 Gebiet nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kdnnen, ist der Verweis in der Begrindung auf
die FFH-Vertraglichkeitsprifung zum urspriinglichen Bebauungs- und Griinordnungsplan
nicht ausreichend. Fir die Beurteilung der Aussagen des vorgelegten
immissionsschutzfachlichen Gutachtens ist eine fachliche Abstimmung mit dem
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technischen Immissionsschutz erforderlich. Eine Abstimmung war wahrend der
Auslegungsfrist leider nicht mdglich. Das Ergebnis der fachlichen Prifung und
Abstimmung wird im Januar nachgereicht.

Mit E-Mail vom 17.02.2023 wurde dann vom Landratsamt Kelheim untere
Naturschutzbehodrde noch folgende Stellungnahme nachgereicht.

»Sehr geehrter Herr Schnell,

bitte entschuldigen Sie die spate Rlickmeldung zur Natura-2000-Vorprifung/FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung.

Nach Rucksprache mit dem Kollegen des Technischen Immissionsschutzes sind die
Ansatze und Ergebnisse zur Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung flr
Luftschadstoffe®™ von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SJN plausibel.

Im Gutachten erfolgt die Erheblichkeitsbeurteilung anhand des Priifungsansatzes
,Prifung der Uberschreitung des Abschneidekriteriums® als Worst-case-Betrachtung.
Nachdem sich fir die dstliche Teilfliche des FFH-Gebietes eine Uberschreitung ergibt,
wird in der Folge flr diese Teilflache geprift, ob ein stickstoffempfindlicher FFH-
Lebensraumtyp von kumulativen Zusatzbelastungen Uber der Bagatellschwelle von 3 %
des relevanten Critical Loads betroffen ist. Da It. Gutachten die Bagatellschwelle
eingehalten wird, sind weitere Untersuchungen/Prifungen nicht erforderlich.

Allerdings sind in der Begriindung zum Deckblatt nachvollziehbare Aussagen zur FFH-
Vertraglichkeit des durch das Deckblatt geplanten Vorhabens zu ergdnzen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung konnte ohne Ausbreitungsrechnung bzw. Worst-Case-
Abschatzung fir die Stickstoffdeposition nicht ausgeschlossen werden. Ansatze und
Ergebnisse der durchgefiihrten ,Ausbreitungsrechnung fiir Luftschadstoffe® sind
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt darzulegen. Die Wahl des
spezifischen Critical loads ist zu begriinden. Der Verweis auf die FFH-
Vertraglichkeitsprifung zum urspriinglichen Bauleitplanverfahren ist nicht ausreichend.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer ersten Stellungnahme, dass von Ihrer Seite vorerst
Bedenken bestehen, da eine abschlieBende Aussage zur Natura-2000-Vertraglichkeit
erst nach Abstimmung mit dem technischen Immissionsschutz madglich ist, und diese
fachliche Einschatzung der Fachstelle noch nicht vorliegt. Aufgrund der dann nach der
Abstimmung mit dem technischen Immissionsschutz am 17.02.2023 nachgereichten
Stellungnahme der Fachstelle ist festzustellen, dass die Ansatze und Ergebnisse zur
Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung fiir Luftschadstoffe®™ von Ingenieure
Bau-Anlagen-Umwelttechnik SIN plausibel sind. Aufgrund der erfolgten Prifung auf
Grundlage der Erheblichkeitsprifung im Gutachten ist weiterhin festzustellen, dass die
Bagatellschwelle von 3 % des Critical Loads im Hinblick auf die Betroffenheit von
stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen eingehalten wird und somit weitere
Untersuchungen/Priifungen nicht notwendig sind.

Die Begrindung zum Deckblatt Nr. 01 wird jedoch wie von der Fachstelle gefordert
durch  nachvollziehbare Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit des durch das
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Bauleitplanverfahren geplanten Vorhabens ergdanzt. AuBerdem werden die Ansatze und
Ergebnisse der durchgefihrten ,Ausbreitungsrechnung flr Luftschadstoffe"
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt dargelegt und die Wahl des
spezifischen Critical Loads begriindet.

Dazu wird der Punkt 7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen mit folgender Textstelle erganzt:
~Die Auswirkungen der, durch den Betrieb der Anlage entstehenden, Emissionen auf die
Umgebung, hier das FFH Gebiet ,Hienheimer Forst &stlich und westlich Schwaben®
sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Altmihltal®, werden in dem Gutachten vom
10.2021 betrachtet. Um eine detaillierte Bewertung der Auswirkungen vorzunehmen,
werden die Ammoniak und Stickstoffoxide Immissionen sowie die Stickstoffdeposition
mittels einer Ausbreitungsrechnung nach Anhang 3 TA-Luft betrachtet. Die
Ausbreitungsrechnung ergibt, dass sowohl flir die Ammoniakimmissionen als auch fir
die Stickstoffoxidimmissionen die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte fir eine
irrelevante Zusatzbelastung, fir die Ammoniakkonzentration (3 pg/m3) sowie fur die
Stickstoffdeposition (5 kg/ha a nach Leitfaden LAI/ TA Luft 2021 und 0,3 kg/ha*a bzw.
3% des CL als Bagatelle nach BASt-Leitfaden) eingehalten werden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Anderung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Flora und Fauna der Umgebung haben wird."

Zu Planungsgrundlagen - Regionalplan Region Regensburg:
Diese Planungsgrundlage wird in dem gegenstandlichem Bauleitplanverfahren
berilcksichtigt.

Unter Punkt 6.1. wird der Punkt Regionalplan Region Regensburg wie folgt abgeandert.

Schwaben ist nach dem Regionalplan Regensburg Teil des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes ,Hochflachen der Sidlichen Frankenalb mit dem Forstgebieten um
Kelheim®.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist ein besonderes Gewicht
zu geben. Der Regionalplan trifft keine Aussagen flr Klarschlammtrocknungsanlagen
oder &ahnliche Bereiche. Neben den bereits im bestehenden Umweltbericht und
Begriindung dargestellten Punkte, sind keine weiteren Punkte zu nennen.

Dementsprechend sind die Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes und der
unteren Naturschutzbehdrde bericksichtigt worden.

Zu Griunordnung:

Die zwingende Verwendung von autochtonem Pflanzgut ist bereits im Bebauungsplan
unter der textlichen Festsetzung Nr. 10 und in der Begrindung unter Nr. 8 enthalten.
Sie wird auBerdem noch in der Festsetzung Nr. 8 im Bebauungsplan erganzt.

Zu Ausgleichsflachen:

Die Planung wird bezliglich der Verwendung des Ublichen Planzeichens (,T-Linie)
erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr.105 , Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 105

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Die Biogasanlage Gut Schwaben wird immissionsschutzfachlich von der Regierung von
Niederbayern bearbeitet.

Nach Rlcksprache mit der Regierung von Niederbayern, Herrn Wiesbeck, wurde uns
mitgeteilt, dass die Stellungnahme urlaubsbedingt erst am 09.01.2023 abgegeben
werden kann.

Mit freundlichen GriBen®
Von der Fachstelle Immissionsschutz wurde keine weitere eigene Stellungnahme mehr
abgegeben. Entsprechende Aussagen wurden im Rahmen der erganzten Stellungnahme

der Fachstelle Naturschutz vom 17.02.2023 mit geduBert.

Mit E-Mail vom 17.02.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim untere
Naturschutzbehodrde noch folgende Stellungnahme nachgereicht.

Sehr geehrter Herr Schnell,

bitte entschuldigen Sie die spate Rlckmeldung zur Natura-2000-Vorprifung/FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung.

Nach Ricksprache mit dem Kollegen des Technischen Immissionsschutzes sind die
Ansatze und Ergebnisse zur Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung flr
Luftschadstoffe®™ von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SJN plausibel.
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Im Gutachten erfolgt die Erheblichkeitsbeurteilung anhand des Priifungsansatzes
,Prifung der Uberschreitung des Abschneidekriteriums® als Worst-case-Betrachtung.
Nachdem sich fiir die dstliche Teilfliche des FFH-Gebietes eine Uberschreitung ergibt,
wird in der Folge flr diese Teilflache geprift, ob ein stickstoffempfindlicher FFH-
Lebensraumtyp von kumulativen Zusatzbelastungen Uber der Bagatellschwelle von 3 %
des relevanten Critical Loads betroffen ist. Da It. Gutachten die Bagatellschwelle
eingehalten wird, sind weitere Untersuchungen/Prifungen nicht erforderlich.

Allerdings sind in der Begriindung zum Deckblatt nachvollziehbare Aussagen zur FFH-
Vertraglichkeit des durch das Deckblatt geplanten Vorhabens zu ergdnzen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung konnte ohne Ausbreitungsrechnung bzw. Worst-Case-
Abschatzung fir die Stickstoffdeposition nicht ausgeschlossen werden. Ansatze und
Ergebnisse der durchgefihrten ,Ausbreitungsrechnung fiir Luftschadstoffe" sind
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt darzulegen. Die Wahl des
spezifischen Critical loads ist zu begriinden. Der Verweis auf die FFH-
Vertraglichkeitsprifung zum urspriinglichen Bauleitplanverfahren ist nicht ausreichend.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer ersten Stellungnahme, dass von lhrer Seite erst nach
der Urlaubszeit des Sachbearbeiters eine Stellungnahme abgegeben werden kann.
Diese Stellungnahme ist dann nicht mehr erfolgt, sondern wurde in Ricksprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde dann durch diese vorgebracht. Im Hinblick auf diese
AuBerungen erfolgt durch die Stadt Kelheim folgende Wiirdigung.

Aufgrund der dann nach der Abstimmung mit dem technischen Immissionsschutz am
17.02.2023 nachgereichten Stellungnahme der Fachstelle Naturschutz ist festzustellen,
dass die Ansatze und Ergebnisse zur Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung
fir Luftschadstoffe® von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SIN plausibel sind.
Aufgrund der erfolgten Priifung auf Grundlage der Erheblichkeitspriifung im Gutachten
ist weiterhin festzustellen, dass die Bagatellschwelle von 3 % des Critical Loads im
Hinblick auf die Betroffenheit von stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen eingehalten
wird und somit weitere Untersuchungen/Prifungen nicht notwendig sind.

Die Begrindung zum Deckblatt Nr. 01 wird jedoch wie von der Fachstelle gefordert
durch  nachvollziehbare Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit des durch das
Bauleitplanverfahren geplanten Vorhabens ergdanzt. AuBerdem werden die Ansatze und
Ergebnisse der durchgefihrten ,Ausbreitungsrechnung flir Luftschadstoffe"
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt dargelegt und die Wahl des
spezifischen Critical Loads begriindet.

Dazu wird der Punkt 7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen mit folgender Textstelle erganzt:

~Die Auswirkungen der, durch den Betrieb der Anlage entstehenden, Emissionen auf die
Umgebung, hier das FFH Gebiet ,Hienheimer Forst &stlich und westlich Schwaben®
sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Altmihltal®, werden in dem Gutachten vom
10.2021 betrachtet. Um eine detaillierte Bewertung der Auswirkungen vorzunehmen,
werden die Ammoniak und Stickstoffoxide Immissionen sowie die Stickstoffdeposition
mittels einer Ausbreitungsrechnung nach Anhang 3 TA-Luft betrachtet. Die
Ausbreitungsrechnung ergibt, dass sowohl fiir die Ammoniakimmissionen als auch fir
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die Stickstoffoxidimmissionen die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte flr eine
irrelevante Zusatzbelastung, fir die Ammoniakkonzentration (3 pg/m3) sowie fur die
Stickstoffdeposition (5 kg/ha a nach Leitfaden LAI/ TA Luft 2021 und 0,3 kg/ha*a bzw.
3% des CL als Bagatelle nach BASt-Leitfaden) eingehalten werden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Anderung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Flora und Fauna der Umgebung haben wird."

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 106

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Die Biogasanlage Gut Schwaben wird immissionsschutzfachlich von der Regierung von
Niederbayern bearbeitet.

Nach Ricksprache mit der Regierung von Niederbayern, Herrn Wiesbeck, wurde uns
mitgeteilt, dass die Stellungnahme urlaubsbedingt erst am 09.01.2023 abgegeben
werden kann.

Mit freundlichen GriBen"

Von der Fachstelle Regierung von Niederbayern, Abteilung Immissionsschutz wurde
keine eigene Stellungnahme mehr abgegeben. Entsprechende Aussagen wurden im
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Rahmen der erganzten Stellungnahme der Fachstelle Naturschutz vom 17.02.2023 mit
geauBert.

Mit E-Mail vom 17.02.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim untere
Naturschutzbehodrde noch folgende Stellungnahme nachgereicht.

Sehr geehrter Herr Schnell,

bitte entschuldigen Sie die spate Rlckmeldung zur Natura-2000-Vorprifung/FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung.

Nach Ricksprache mit dem Kollegen des Technischen Immissionsschutzes sind die
Ansdtze und Ergebnisse zur Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung fir
Luftschadstoffe®™ von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SJN plausibel.

Im Gutachten erfolgt die Erheblichkeitsbeurteilung anhand des Priifungsansatzes
,Prifung der Uberschreitung des Abschneidekriteriums® als Worst-case-Betrachtung.
Nachdem sich fiir die dstliche Teilfliche des FFH-Gebietes eine Uberschreitung ergibt,
wird in der Folge flr diese Teilflache geprift, ob ein stickstoffempfindlicher FFH-
Lebensraumtyp von kumulativen Zusatzbelastungen Uber der Bagatellschwelle von 3 %
des relevanten Critical Loads betroffen ist. Da It. Gutachten die Bagatellschwelle
eingehalten wird, sind weitere Untersuchungen/Prifungen nicht erforderlich.

Allerdings sind in der Begrindung zum Deckblatt nachvollziehbare Aussagen zur FFH-
Vertraglichkeit des durch das Deckblatt geplanten Vorhabens zu erganzen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung konnte ohne Ausbreitungsrechnung bzw. Worst-Case-
Abschatzung fir die Stickstoffdeposition nicht ausgeschlossen werden. Ansatze und
Ergebnisse der durchgefihrten ,Ausbreitungsrechnung fir Luftschadstoffe" sind
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt darzulegen. Die Wahl des
spezifischen Critical loads ist zu begrinden. Der Verweis auf die FFH-
Vertraglichkeitspriifung zum urspriinglichen Bauleitplanverfahren ist nicht ausreichend.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer ersten Stellungnahme, dass von Ihrer Seite erst nach
der Urlaubszeit des Sachbearbeiters eine Stellungnahme abgegeben werden kann.
Diese Stellungnahme ist dann nicht mehr erfolgt, sondern wurde in Ricksprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde dann durch diese vorgebracht. Im Hinblick auf diese
AuBerungen erfolgt durch die Stadt Kelheim folgende Wiirdigung.

Aufgrund der dann nach der Abstimmung mit dem technischen Immissionsschutz am
17.02.2023 nachgereichten Stellungnahme der Fachstelle Naturschutz ist festzustellen,
dass die Ansatze und Ergebnisse zur Stickstoffdeposition in der ,Ausbreitungsrechnung
fur Luftschadstoffe®™ von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SJN plausibel sind.
Aufgrund der erfolgten Priifung auf Grundlage der Erheblichkeitspriifung im Gutachten
ist weiterhin festzustellen, dass die Bagatellschwelle von 3 % des Critical Loads im
Hinblick auf die Betroffenheit von stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen eingehalten
wird und somit weitere Untersuchungen/Prifungen nicht notwendig sind.
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Die Begrindung zum Deckblatt Nr. 01 wird jedoch wie von der Fachstelle gefordert
durch  nachvollziehbare Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit des durch das
Bauleitplanverfahren geplanten Vorhabens erganzt. AuBerdem werden die Ansatze und
Ergebnisse der durchgefihrten ,Ausbreitungsrechnung fir Luftschadstoffe"
nachvollziehbar in der Begrindung zum Deckblatt dargelegt und die Wahl des
spezifischen Critical Loads begriindet.

Dazu wird der Punkt 7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen mit folgender Textstelle erganzt:
~Die Auswirkungen der, durch den Betrieb der Anlage entstehenden, Emissionen auf die
Umgebung, hier das FFH Gebiet ,Hienheimer Forst &stlich und westlich Schwaben®
sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Altmuhltal®, werden in dem Gutachten vom
10.2021 betrachtet. Um eine detaillierte Bewertung der Auswirkungen vorzunehmen,
werden die Ammoniak und Stickstoffoxide Immissionen sowie die Stickstoffdeposition
mittels einer Ausbreitungsrechnung nach Anhang 3 TA-Luft betrachtet. Die
Ausbreitungsrechnung ergibt, dass sowohl fiir die Ammoniakimmissionen als auch flr
die Stickstoffoxidimmissionen die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte flr eine
irrelevante Zusatzbelastung, flir die Ammoniakkonzentration (3 pg/m3) sowie flr die
Stickstoffdeposition (5 kg/ha a nach Leitfaden LAI/ TA Luft 2021 und 0,3 kg/ha*a bzw.
3% des CL als Bagatelle nach BASt-Leitfaden) eingehalten werden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Anderung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Flora und Fauna der Umgebung haben wird."

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Gesundheitsabteilung

Beschluss-Nr. 107

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung,
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 105
~Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager o6ffentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:
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Belange der Gesundheitsabteilung

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwdnde gegen oben genanntes
Vorhaben.

1. Trinkwasserversorgung:
Angaben zur Trinkwasserversorgung werden vom Antragsteller nicht gemacht.
Da angrenzend bereits Bebauung besteht, ist die Moéglichkeit einer Erweiterung
der bestehenden Anschliisse im Bedarfsfall vorsorglich vorab zu prifen.

2. Abwasserentsorgung:
Angaben zur Abwasserentsorgung werden vom Antragsteller nicht gemacht. Da
angrenzend bereits Bebauung besteht, ist die Méglichkeit einer Erweiterung der
Bestehenden Anschliisse im Bedarfsfall vorab zu prifen.

3. Altlasten:
Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten sich
wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf mdglich Altlasten ergeben, ist dies neu zu
bewerten.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorger Zweckverband zur Wasserversorgung Altmannsteiner Gruppe
und Stadtwerke Kelheim wurden an dem Bauleitplanverfahren beteiligt. Von keinem
Versorger wurde eine fehlende Trinkwasserversorgung gemeldet. Die Stadt Kelheim
geht daher von einer gesicherten Versorgung mit Trinkwasser im Verfahrensgebiet aus.

Es werden zur Abwasserentsorgung der Punkt 5.6.1 Wasserversorgung in der
Begrindung erganzt:

»5.6.1 Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung sind die Stadtwerke Kelheim. Die
Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser kann Uber die Stadtwerke Kelheim
sichergestellt werden."

Zu 2. Abwasserentsorgung:

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim wurde an dem
Bauleitplanverfahren beteiligt. Vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung wurden
keine Aussagen bezlglich einer etwaigen nicht gesicherten Abwasserentsorgung
vorgebracht. Die Stadt Kelheim geht daher von einer gesicherten Abwasserentsorgung
im Verfahrensgebiet aus.

Es werden zur Abwasserentsorgung der Punkt 5.6.2. Abwasserbeseitigung wie folgt
ergantzt:
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»5.6.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der Sondergebietsflachen erfolgt getrennt nach belastetem und
unbelastetem Oberflachenwasser. Anfallendes Schmutzwasser aus der Lagerung und
Behandlung von Klarschlamm wird in entsprechenden Sammelbehaltern gesammelt und
nach Klarschlammverordnung beseitigt.

Schmutzwasserbeseitigung (belastetes Oberflachenwasser)
Verschmutztes Oberflachenwasser sowie Sickersafte aus den Siloanlagen werden in
einem zentralen Pufferspeicher gesammelt und als Prozesswasser der Anlage zugefihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung (nicht belastetes Oberflachenwasser)

Nicht belastetes Oberflachenwasser aus Dachflachen wird nérdlich der Anlage in einem
Regenriickhaltebecken gesammelt und Uber einen gedrosselten Ablauf zum Vorfluter
Richtung Norden abgeleitet.

Nicht belastetes Oberflachenwasser aus dem ungenutzten oder abgedeckten Fahrsilo
und den Verkehrsflachen wird innerhalb der Havarieanlage zurickgehalten und nach
Kontrolle auf Verschmutzung in das Regenrlickhaltebecken nérdlich der Biogasanlage
abgeleitet."

Zu 3. Altlasten:

Beziglich Altlasten sind in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. 5.5
entsprechende Aussagen enthalten. GemaB der Stellungnahme vom Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht sind im
Verfahrensgebiet keine Altlasten bekannt. Sollten sich wider Erwarten bei Bauarbeiten
Hinweise auf mdgliche Altlasten ergeben, ist das Sachgebiet Wasserrecht, staatliches
Abfallrecht, Bodenschutzrecht im Landratsamt Kelheim davon unverziglich zu
informieren.

Das Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 108

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.12.2022 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
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Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,,Schwaben-
Biogasanlage"™ mit Deckblatt Nr. 1 um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Erweiterung einer Biogasanlage sowie die Errichtung einer Klarschlammtrocknung
zu schaffen.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als hdhere Landesplanungsbehdérde mit
Schreiben vom 12.08.2021 Stellung genommen.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen
maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3./). Das
Plangebiet liegt im AuBenbereich rund 7 km westlich der Stadt Kelheim. In
unmittelbarer Umgebung findet sich keine, zur Anbindung geeignete Siedlungseinheit.
Da Biomasseanlagen jedoch keine Siedlungsflaichen im Sinne des LEP-Ziels 3.3
darstellen, entspricht die Planung in dieser Hinsicht den Erfordernissen der
Raumordnung.

Das Plangebiet liegt auBerdem in dem vom Regionalplan Regensburg ausgewiesenen
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Nr. 11 (,,Hochflachen der sidlichen Frankenalb mit
den Forstgebieten um Kelheim"). Da innerhalb eines solchen Vorranggebietes den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommen soll, sind die Stellungnahmen des regionalen Planungsverbandes und der
unteren Naturschutzbehdrde zu beriicksichtigen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen™ vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestétigt in ihrer Stellungnahme, dass die Planung den Erfordernissen
der Raumordnung entspricht.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle auf die Stellungnahmen des Regionalen
Planungsverbandes und der Unteren Naturschutzbehérde wird ausgefihrt, dass beide
Fachstellen selbstverstandlich im Bauleitplanverfahren beteiligt wurden. Der Regionale
Planungsverband hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme der
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Unteren Naturschutzbehdérde wird in einem eigenen Beschluss im Rahmen der
Abwagung behandelt.

Die Fachstelle erhalt selbstverstandlich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine
Endausfertigung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sowohl in Papier als auch in
digitaler Form, mit Nachweis des Rechtskraftigkeitsdatums.

Die Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr.105 , Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 109

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.12.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 105
~Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus eigener Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasser

Zur Minimierung des Eingriffs in den natlrlichen Wasserhaushalt sollten alle
Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch
Grundacher) genutzt werden.

Die bestehende Niederschlagswassereinleitung wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Kelheim, Az. V 2-642-Ke 9 vom 07.12.2011 genehmigt. Zur Rlckhaltung wurde ein
Regenriickhaltebecken mit 930 m3 Volumen festgelegt (siehe Abbildung 1). Die GréBe
des Ruckhaltebeckens ist im vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans nicht korrekt
dargestellt. Die dort dargestellte, angrenzende Flache zur Bepflanzung Uberschneidet
sich mit einem Teil des genehmigten Rlckhaltebeckens. Die Vorgaben aus dem
Bescheid von 2011 sind weiterhin zu beachten.

Die geplanten Anderungen der Anlage erfordern nach unserer Einschatzung eine
Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis.
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Im Bebauungsplan sollten ausreichend groBe Flachen fir die Rickhaltung und
Reinigung des gesammelten Regenwassers festgesetzt werden. Insofern sollte der
Fachplaner bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens eingebunden werden.

Der Bebauungsplan ist zu lGberarbeiten.

v

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem genehmigten Plan zur Niederschlagswasserriickhaltung

2. Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen

Unsere Empfehlungen flr Festsetzungen, die wir mit Schreiben vom 25.08.2021
vorgebracht haben, wurden als Hinweise in den Bebauungsplan Ubernommen. Wir
empfehlen weiterhin verbindliche Festsetzungen.

Laut des vorgelegten Plans ,Entwadsserung Starkregenereignis® ist bei einem
hundertjahrlichen Regenereignis mit einer Einstauhéhe von ca. 338,7 m U. NN im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu rechnen. Neben einer Sockelhéhe von
mindestens 25 cm Uber Gelande sollte ferner eine Uberflutungssichere Bauweise bis
mindestens auf ein Niveau von 338,7 m 4. NN gefordert werden.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Niederschlagswasser:

Auf den Dachern der Betriebsgebaude sollen PV-Anlagen installiert werden, weshalb
eine Ausfliihrung als Griindacher nicht méglich ist.

Weiterhin wird Regenwasser, das auf den Flachen der Biogasanlage (befestigte Flachen,

abgedecktes Biomasselager) anfallt, durch die Havarieanlage zuriickgehalten, bevor es
in das Regenriuckhaltebecken abgeleitet wird.
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Die Darstellung des Regenrlickhaltebeckens wurde korrigiert. Es ist sichergestellt, dass
ein Regenriickhaltebecken mit einem Volumen von 930 m3 entsprechend dem Bescheid
vom 2011 bestehen bleibt. Bezliglich einer Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis
erfolgt derzeit die Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim.
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Zu 2. Wild abflieBendes Wasser/Uberflutungen infolge von Starkregen:

Die Textliche Hinweise Nr. 19 Entwdsserung werden als Textliche Festsetzungen
Ubernommen. Die Nummer wird auf 12 geandert. Die nachfolgenden Nummerierung
wird dementsprechend angepasst.

Der Forderung einer uberflutungssicheren Bauweise bis auf ein Niveau von 338,7 m Q.
NN wird entsprochen.

Dabei ist ein Fehler im Entwasserungsplan aufgefallen und die Uberflutungshdhe wird
entsprechend angepasst. Die Richtige Uberflutungshoéhe liegt bei 438,65.

Unter Textliche Festsetzungen, Punkt 12 Entwdsserung wird die Formulierung ,Gebaude
sind bis auf ein Niveau von 438,65 m . NN in Uberflutungssicherer Bauweise zu
errichten™ aufgenommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr.105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut

Beschluss-Nr. 110

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.11.2022 wurde vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr.
01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung auBern wir uns wie folgt:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.08.2021.

Mit freundlichen GriBen"

Stellungnahme vom 24.08.2021:
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»Die Fachstelle auBBert keine Einwande.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o g. Plan, gegliedert nach Sachkompetenzen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die geplanten BaumaBnahmen sollen auf dem bisherigen Lagerplatz flir Garsubstrate
der bestehenden Biogasanlage errichtet werden.

Der bestehende Lagerplatz ist ein funktioneller Bestandteil der Biogasanlage. Eine
Beschreibung, wo und wie ein notwendiger Ersatz geschaffen wird, mlsste aus unserer
Sicht in den weiteren Planungen festgeschrieben werden."

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme vom 24.08.2021, dass Sie gegen die
Planung keine Einwande hat.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zum geplanten Bauvorhaben und zum Ersatz des
bisherigen Lagerplatzes wird folgendes ausgefiihrt.

Die Betriebsgebaude flr die Garresttrocknung und die Hackschnitzelheizung sollen auf
der Flache des Biomasselagers errichtet werden, da im Bebauungsplanbereich keine
anderen ausreichenden Flachen fir Hallen der bendtigten Grof3e zur Verfigung stehen.
Die Hallen sollen in direkter Nahe zu den BHKWs errichtet werden, um die
Warmeverluste zwischen BHKWs und Trocknung zu minimieren.

Um die Betriebsablaufe mdglichst einfach zu gestalten, soll ein Teil des Biomasselagers
bestehen bleiben, damit die Beschickung der Anlage aus einem Lager vor Ort erfolgen
kann.

Als Ersatz fir die entfallenden Lagerflachen an der Biogasanlage plant der Betreiber
Lagerflachen an der Hofstelle des Betreibers zu nutzen. Dadurch verringert sich der
Anlieferverkehr zu den Erntezeiten. Der Betreiber transportiert dann regelmaBig die zur
Beschickung notige Menge auf seinem Weg von der Hofstelle zur Biogasanlage.

Das Amt flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben - Biogasanlage Teil 1:
Anlage" durch das vorhabenbezogene Deckblatt Nr. 01;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 111

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 20.01.2020 mit
Beschluss Nr. 11 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage®, Deckblatt Nr. 01,
beschlossen und im Regelverfahren durchgefihrt.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 105 ,Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage",
Deckblatt Nr. 01, aufzustellen am 28.02.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 105
~Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage®, Deckblatt Nr. 01, in der Fassung vom
03.05.2021 nebst Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 03.05.2021,
wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 03.05.2021 mit
Beschluss Nr. 186 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage®, Deckblatt Nr. 01,
nebst Begriindung und Umweltbericht erfolgte in der Zeit von 15.07.2021 bis
einschlieBlich 25.08.2021. Mit Bekanntmachung vom 18.06.2021 wurden Ort und Zeit
der oOffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager
offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der &ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 16.06.2021 unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 19.09.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer geringfligigen Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben-
Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr. 01, in der Fassung vom 19.09.2022 nebst
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 19.09.2022 vom Bauausschuss der
Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 19.09.2022 mit Beschluss Nr. 262 fir die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 105 ,Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage®, Deckblatt Nr. 01,
nebst Begriindung und Umweltbericht erfolgte in der Zeit von 17.11.2022 bis
einschlieBlich 21.12.2022.

Mit Bekanntmachung vom 04.11.2022 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 28.10.2022
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 00.00.2023 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfiigigen Erganzungen werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemal3 § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-I) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI.
S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI I 1802) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 105 ,Schwaben-Biogasanlage Teil 1: Anlage", Deckblatt Nr. 01,
mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen
durch Planzeichen und Text nebst Begriindung und Umweltbericht, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Technische Darstellungen, Ausbreitungsrechnung fur
Luftschadstoffe, Gutachten zur Schallimmissionsprognose sowie Durchfiihrungsvertrag
vom 17.04.2023 als

Satzung

§1
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 105 ,Schwaben-
Biogasanlage Teil 1: Anlage™ gilt der vom Planungsbliiro meineumwelt GmbH, Buch 6 a,
83569 Vogtareuth, ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen
Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst
Begrindung und Umweltbericht, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Technische
Darstellungen, Ausbreitungsrechnung fur Luftschadstoffe, Gutachten zZur
Schallimmissionsprognose sowie Durchfiihrungsvertrag in der Fassung vom 17.04.2023.

§2
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 105 ,Schwaben-
Biogasanlage Teil 1: Anlage™ mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich
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einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst Begriindung und
Umweltbericht, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Technische Darstellungen,
Ausbreitungsrechnung flr Luftschadstoffe, Gutachten zur Schallimmissionsprognose
sowie Durchfihrungsvertrag in der Fassung vom 17.04.2023 tritt gemaB § 10 Abs. 3
BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Beschluss-Nr. 112

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-

KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05 vom 04.04.2022 i. d. F. vom
07.11.2022 mit Begriindung vom 04.04.2022 i. d. F. vom 07.11.2022 lag in der Zeit
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vom 31.01.2023 bis 06.03.2023 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt
Kelheim zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg", Deckblatt Nr.05 vom 04.04.2022 i. d. F. vom 07.11.2022 mit
Begriindung vom 04.04.2022 i. d. F. vom 07.11.2022 wurde mit Bekanntmachung vom
20.01.2023 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (iber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 17.01.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, jeweils eine
Ausfertigung der Begriindung mit Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung
der Stadt Kelheim vom 20.01.2023 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergwerg", Deckblatt Nr. 05, erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB
und wird als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB, jedoch aber nicht
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Kelheim wird erforderlichenfalls im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
im Rahmen der Anpassung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fortgeschrieben.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden an der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Stdbayern

12. Handwerkskammer

13. Industrie- und Handelskammer

14. Landesbund fiir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

15. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

16. Stadtwerke Kelheim

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Wasserwirtschaftsamt Landshut

19. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
20. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
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21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim -Abt. Wasserrecht-

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Stidbayern GmbH

Industrie- und Handelskammer

Landesbund fir Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11

Stadtwerke Kelheim

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Landratsamt Kelheim — Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1.
2.

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayernwerk Netz GmbH
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3 Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - Staatlich

4 Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
5. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

6. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
7 Markt Bad Abbach

8 Gemeinde Ihrlerstein

9. Stadt Neustadt

10. Gemeinde Saal

11. Gemeinde Sinzing

12. Markt Painten

13.  Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen oder Hinweise vorgebracht:
1 Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

2 Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht

3 Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

4, Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

6 Regierung von Niederbayern, H6here Landesplanung

7 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

8 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

9. Wasserwirtschaftsamt Landshut

10. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

11. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

12. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:
Wahrend der Auslegungszeit haben keine Blrger in die im Rathaus ausgelegten
Unterlagen Planeinsicht genommen. Anregungen wurde ebenfalls von keinen Birgern
eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05
nach 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 113

Entscheidungsergebnis:
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Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg® durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Sachverhalt:

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehérde Vorbehalte gegeniber der Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes eingebracht. Diese wurden nur zum Teil ausgeraumt, indem die
Festsetzungen angepasst wurden (z.B. in Bezug auf Artenschutz). Ausfolgendem Grund
entspricht der Bebauungs- und Grinordnungsplan jedoch nach wie vor nicht den
naturschutzrechtlichen  Vorgaben und kann daher seitens der unteren
Naturschutzbehdrde nicht befirwortet werden:

- Bei dem flachigen Gehdlzbestand am Gebiet des Bebauungsplanes auf Flur-Nr. 1320
handelt es sich um einen gemaB Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG geschitzten
Landschaftsbestandteil (Hecke, Feldgebiisch), welcher der freien Natur zuzuordnen ist.
In der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ist dieser Bestand als
~Sukzessionsflache™ beschrieben. Jedoch sind keine Angaben zu dessen Schutzstatus
sowie zu Ausgleichsverpflichtungen festgesetzt. GemaB der Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 05 soll dieser Bestand zum GroBteil
entfernt werden, was einen Verbotstatbestand nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG
darstellt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nicht um eine
Ausgleichsverpflichtung gemaB § 1a BauGB handelt.

Art. 16 Abs. 2 BayNatSchG in Verbindung mit Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG gibt vor, dass
flir eine Entfernung bzw. Beeintrachtigung eines nach Art. 16 BayNatSchG geschitzten
Bestandes auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden kann. In diesem Fall muss die
Beeintrachtigung ausgeglichen werden, was einer Pflanzung eines gleichwertigen
Gehdlzbestandes entspricht. Im naturschutzfachlich bestmdglichsten Fall sollte dies an
Ort und Stelle am Gebiet des Bebauungsplanes als ausgewiesene Ausgleichsflache
erfolgen.

Es werden daher folgende Méglichkeiten empfohlen, um die Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes aus naturschutzrechtlicher Sicht korrekt umzusetzen:

1. Der Geholzbestand bleibt dauerhaft erhalten und wird weiterhin als
Hecke/Feldgebiisch gepflegt und vor Beeintrachtigung an Ort und Stelle bewahrt.

2. Es wird bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf die Teilentfernung bzw.
vollstandige Entfernung des geschiitzten Bestandes gestellt. Eine flachengleiche
Ausgleichspflanzung ist entweder am Gebiet des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
oder auf einer externen Flache auszuweisen. Befindet sich die Ausgleichsflache nicht im
Eigentum der Gemeinde, so ist eine dingliche Sicherung durch Eintragung von
Unterlassungs- und Handlungspflichten ins Grundbuch erforderlich. s besteht eine 25-
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jahrige Pflegeverpflichtung fir die Ausgleichsflachen. Die Flachen miissen als
Ausgleichsflache so lange zur Verfligung stehen, wie die erheblichen Beeintrachtigungen
des Eingriffs wirken.

In beiden Fallen sind die Begrindung sowie die Festsetzungen des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes anzupassen.

Auf folgende naturschutzfachlich bedeutende Vorgaben wird zuséatzlich erneut
hingewiesen:

- Bei sdmtlichen Gehdlzpflanzungen am Rand der Bebauungen im Ubergangsbereich zur
freien Natur sind ausschlieBlich autochthone Gehélze der Herkunftsregion ,5.2
Schwabische und Frénkische AlIb" zu verwenden.

- Samtliche Gehdlzentfernungen oder Rilckschnitte sind ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar gestattet.- Sollten vor
Baumfallungen im Zuge der fachgerechten artenschutzrechtlichen Voruntersuchung
Hohlen oder Spaltenquartiere festgestellt werden, ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. In diesem Fall ist die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaB § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
BNatSchG zu erflillen. Daflur ist die Schaffung von Ersatzquartieren flr Fledermause
oder Vogel erforderlich.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Gehdlzbestand

Entsprechend der Forderung der unteren Naturschutzbehérde, wurde der vorhandene
Gehdlzbestand auf Grundstick FI.Nr. 1320 nun als geschlitzte Hecke/Feldgeblsch nach
Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet und ist somit planungsrechtlich einem
Schutzstatus zuzuordnen.

Da sich jedoch diese Flachen inmitten eines Siedlungsgebietes befinden und somit ein
grundsatzlicher Erhalt in der vorliegenden Situation nicht gewdhrleistet werden kann,
ist hier eine Rodung erforderlich. Um den Bestand jedoch entsprechend zu
kompensieren, wird die Stadt Kelheim gleichzeitig einen erforderlichen Ausnahmeantrag
beim Landratsamt Kelheim einreichen und die Flachen angemessen ausgleichen.

Es wird deshalb bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf die Teilentfernung
bzw. vollstédndige Entfernung des geschiitzten Bestandes gestellt. Eine adaquate sowie
flachengleiche Ausgleichspflanzung wird auf einer extern noch zu definierenden Flache
vor Umsetzung der MaBnahme erfolgen. Eine Detailabstimmung ergeht hierzu mit dem
Sachgebiet der Naturschutzbehorde im unmittelbaren Nachgang des
Bauleitplanverfahrens vor Umsetzung des Gebietes.

Die 25-jahrige Pflegeverpflichtung fir die Ausgleichsflachen wird selbstverstandlich
beachtet.

Die Aussagen in der Begrindung sowie in den planlichen Festsetzungen des

Bebauungs- und Grinordnungsplanes, werden hierzu noch entsprechenden redaktionell
aufgenommen bzw. erganzt.
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Eine Abstimmung erfolgt hier im Weiteren mit der unteren Naturschutzbehdrde. Diese
Aussagen werden erganzend in die Planung integriert.

Zu den weiteren Hinweisen:

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle zur Verwendung von ausschlieBlich autochtonen
Gehdlzen wird die Festsetzung durch Text unter Ziffer 11 mit folgender Formulierung
erganzt:

»~Bei samtlichen Gehdlzpflanzungen am gegenwartigen Siedlungsrand sind ausschlieBlich
autochthone Gehélze der Herkunftsregion ,5.2 Schwabische und Frankische AIb" zu
verwenden."

Diese Formulierung wird auch in die Begriindung unter die Nr. 16 aufgenommen.

Der Hinweis der Fachstelle auf den zuldssigen Zeitraum der Gehdlzentfernungen oder
RlUckschnitte ist bereits in den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter der Nr. 13
enthalten.

In die Festsetzung Nr. 13 wird auBerdem noch die folgende Formulierung der Fachstelle
eingearbeitet.

,Sollten vor Baumfallungen im Zuge der fachgerechten artenschutzrechtlichen
Voruntersuchung Hohlen oder Spaltenquartiere festgestellt werden, ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In diesem Fall ist
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 5 Satz
2 Nr. 3 BNatSchG zu erflllen. Dafur ist die Schaffung von Ersatzquartieren fir
Fledermause oder Végel erforderlich.™

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 114

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2
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~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts
Belange der kommunalen Abfallwirtschaft sind bereits in den textlichen Hinweisen des
Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Die WeinstraBe wurde im nunmehr vorliegenden Bebauungsplan in der Darstellung
verandert, eine Erklarung hierzu lasst sich in der Legende nicht finden. Laut Auskunft
der Stadtverwaltung Kelheim bleibt die WeinstraBe weiterhin &ffentlich gewidmet und
im Ausbau gleich mit der Planvorlage im ersten Verfahren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestédtigt in ihrer Stellungnahme, dass die Belange der kommunalen
Abfallwirtschaft in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt
wurden.

Bezlglich der Anmerkung der Fachstelle, dass sich die Darstellung der WeinstraBe im
Gegensatz zum Vorentwurf verandert hat, so wird dies bestatigt. Dies war aus
stadtplanerischen, erschlieBungstechnischen und verkehrlichen Gesichtspunkten
erforderlich. Die WeinstraBe bleibt aber weiterhin als 6ffentliche StraBe gewidmet. Die
neu zu bauenden StraBenteilbereiche werden ebenfalls als 6ffentliche StraBe gewidmet.
Dies ist auch aus der Darstellung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan mit gelber
Farbe und der Bezeichnung als ,Offentliche StraBenverkehrsflache" ersichtlich.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 115

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

1.Sachverhalt:

Die Stadt Kelheim plant die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr.
2 ,Kelheim-Kelheimwinzer-Weinbergweg" durch das Deckblatt Nr. 05 in der Stadt
Kelheim. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Uberwiegend
Bestandsbebauungen, welche durch eine Neuordnung als Urbanes Gebiet sowie als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Zudem soll das Gebiet nachverdichtet
werden. Kernstick bildet hierbei die Entwicklung eines neuen Standortes flir ein
Seniorenheim mit integrierter Kindertageseinrichtung, sowie Blronutzung fir die
Verwaltung des Bayerischen Roten Kreuzes, dessen Flache als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen wird.

Gutachten IFB Ingenieure vom 23.11.2022 (Projektnr.: 2022-0092)

Dem Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Beurteilung durch einen Gutachter bei.
In diesen Berechnungen werden an den relevanten Immissionsorten die
Beurteilungspegel in Larmbelastungskarten dargestellt.

Gewerbelarm (Abbildung 11 im Gutachten)

Den Berechnungsergebnissen des Gutachters kann enthommen werden, dass an 2
Immissionsorten (Flurstiick 1390 und 1390/2) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur ein Allgemeines Wohngebiet Uiberschritten werden.

Aufnahme in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes:
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~Bei zukiinftigen Nutzungsianderungen auf den Parzellen 11,12, 15 und 16
(Flurstiicke 1311/1, 1309/2, 1309 und 1309/2) ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Lirm an den von Uberschreitungen betroffenen
Fassaden durch larmschutzorientierte Raumanordnung oder Festverglasung
sicherzustellen, sofern kein gutachterlicher Nachweis die Einhaltung der
Werte garantiert.™

Verkehrslarm (Abbildung 3-10)

Grundsatzlich koénnen bei Nichteinhaltung die Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind entlang der KelheimwinzerstraBe deutlich
Uberschritten.

Vor der Planung passiver SchallschutzmaBnahmen sind grundsatzlich zuerst
aktive SchallschutzmaBnahmen zu priifen, z. b. Schallschutzwande zum Schutz
des EG und 1. OG. Eine Begriindung fiir den Verzicht auf aktive
SchallschutzmafBnahmen fehlt in der Begriindung des Bebauungsplanes und ist
zu erganzen.

Ein Hinweis in den Festsetzungen, dass eine Priifung aktiven Schallschutzes
sinnvoll sei, ist nicht ausreichend. Zudem sind die beispielhaft genannten
Mittel passiver Natur und nicht aktive SchallschutzmaBnahmen.

Liegen nach Ausschopfung aller moglichen aktiven SchallschutzmaBnahmen
weiterhin Uberschreitungen vor bzw. sind aktive MaBnahmen nicht umsetzbar,
kann auf passive SchallschutzmaBnahmen zuriickgegriffen werden. Hierbei
reicht das Festsetzen von Anlagen zur Beliiftung nicht aus, es ist zusatzlich an
den Fassaden mit Uberschreitungen Festverglasung fiir Riume, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vorzuschreiben.

Aus fachlicher Sicht kann der vorliegenden Planung nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle fihrt in ihrer Stellungnahme aus, dass aus Immissionsschutzrechtlicher
Sicht der vorgelegten Planung sowie dem vorliegenden Gutachten von IFB Eigenschenk
aufgrund der angefiihrten Bedenken nicht zugestimmt werden kann.

Hierauf wird von der Stadt Kelheim im Rahmen einer ordnungsgemaBen Abwagung wie
folgt reagiert:

Zur Klarung der Belange des Immissionsschutzes, wurde das beauftragte
Sachverstandigenbiro IFB Eigenschenk um Stellungnahme gebeten. Hierzu hat das
Blro mit Schreiben vom 07.10.2022 Stellung genommen. Folgendes ist diesbezliglich
im weiteren Verfahren zu bertlicksichtigen:

Zum Gewerbeldarm
Entsprechend den Empfehlungen der Fachstelle, wird folgender Text erganzend in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter der Nummer C redaktionell aufgenommen:
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~Bei zukiinftigen Nutzungsdnderungen auf den Parzellen 11,12, 15 und 16
(Flurstiicke 1311/1, 1310/1, 1309 und 1309/2) ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA-Lirm an den von Uberschreitungen betroffenen
Fassaden durch larmschutzorientierte Raumanordnung oder Festverglasung
sicherzustellen, sofern kein gutachterlicher Nachweis die Einhaltung der
Werte garantiert.™

Aus gutachterlicher Sicht gibt es keine Einwdnde gegen die Aufnahme dieser
Festsetzung. Das Schallschutzgutachten wird zudem entsprechend ergénzt.

Zum Verkehrslarm:

Beziiglich der Belange des Verkehrsldrms weist die Fachstelle auf die Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hin, und verweist auf den Vorrang aktiver
vor passiver SchallschutzmaBnahmen. Hierzu nimmt die Stadt Kelheim wie folgt
Stellung:

~Aus gutachterlicher Sicht sind im Vorfeld durch die Anderung des
Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 05 keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen auszufiihren, da keine konkrete Planung fiir die
einzelnen Parzellen vorliegt. Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt
es sich zudem um eine sogenannte ,,Angebotsplanung™. Diese kennzeichnet
sich unter der Voraussetzung, dass im Zuge einer Gebietsentwicklung
Rahmenbedingungen und Entwicklungen aufzuzeigen bzw. zu definieren sind,
die eine Umsetzung der Planung grundsatzlich ermdoglichen. Dies ist in
vorliegender Situation uneingeschrankt der Fall.

Bei Bedarf ist im Zuge der nachgeordneten Verfahren eine spezifische
Betrachtung der unmittelbar an die KelheimwinzerstraBe angrenzenden
Bauparzellen sinnvoll. Daher sind aktive SchallschutzmaBnahmen dann im
Rahmen der Detailplanung 2zu prifen und ggf. architektonisch mit
entsprechenden MaBnahmen zu versehen (z.B. Ausfiihrung von Laubengidngen
mit Verglasung oder abschirmenden Anbauten oder Garagen etc.). Somit
werden verbindliche Festsetzungen und Aussagen zu aktiven
SchallschutzmaBnahmen sinnvollerweise in die Planung nicht aufgenommen.
Hingewiesen wird gleichzeitig auf die Situation, dass im gegenstandlichen
Bebauungsplan die iiberbaubaren Flachen der Fassadenseiten zur
KelheimwinzerstraBe entsprechend gekennzeichnet sind und somit alle
Bauwerber auf diese Situation bereits hingewiesen werden."

Diese Aussagen werden erganzend in die Begrindung unter Ziffer 12.1-
Verkehrsimmissionen aufgenommen.

Der Forderung an den Fassaden, an denen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV zu erwarten sind, die Fenster derjenigen Raume, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, festverglast zu verbauen, kann aus gutachterlicher
Sicht nicht zugestimmt werden. Durch den Verbau von o6ffenbaren Fenstern in
Kombination mit einer schallgeddammten Wohnraumliftung liegt es im Ermessen der
Bewohner die Fenster 6ffnen zu kénnen oder geschlossen zu halten. So kann z. B. der
Schutz der Nachtruhe gewahrleistet und die erforderliche Luftwechselrate nach Art. 45
der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden. Aus diesem Grund sieht die Stadt
Kelheim, auch im Hinblick der Eigenverantwortung der zuklnftigen Bewohner, von
dieser Vorgehensweise ab.
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Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 116

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, keine

Bedenken gegenliber der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplananderung.
Folgende Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren berilicksichtigt werden:

Unter Nr. 1.2 wird ein urbanes Gebiet nach § 6a Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Dabei soll bei der internen Nutzungsverteilung ein Anteil von mindestens 25 % flr
Nutzungen nicht stérendes Gewerbe bzw. fur nicht wohnliche Nutzungen bereitgestellt
werden. Der Begriff ,Nutzungen® ist genauer zu definieren (m2 ?, Parzelle ?, Verteilung
innerhalb eines Gebaudes in den einzelnen Geschossen....).

Daneben ist in der Begrindung darzustellen, welche Auswirkungen die Festsetzung
eines urbanen Gebiets mit einer zwingenden Nutzungsverteilung auf bestehende
Bestandsgebdude mit einer reinen Wohnnutzung hat bzw. welche Auswirkungen sich flr
Ersatzbauten bei bestehenden Wohngebauden entstehen kénnen.

Zu Punkte 4.1.2 Stellplatze:

Um eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung gewahrleisten zu kdnnen, sollten auf
den Parzellen mit einer Wohnbebauung von mehr als fliinf Wohneinheiten die Stellplatze
Uber Tiefgaragen—Stellplatze nachgewiesen werden. Ansonsten ist zu befiirchten, dass
ein GroBteil der erforderlichen Stellplatze zu einer groBflachigen Versiegelung der
Oberflachen fihrt und nur eine eingeschrankte Begrinung des Bebauungsplanes
maoglich ist.
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Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass aus Sicht des Stadtebaus
grundsatzlich keine Bedenken gegeniber der im Betreff = genannten
Bebauungsplananderung bestehen.

Zu den von der Fachstelle angefiihrten Hinweisen und Anregungen wird im Rahmen
einer ordnungsgemaBen Abwagung wie folgt reagiert:

Art der baulichen Nutzung - Festsetzung MU:

Im Hinblick der im Bebauungsplan getroffenen Nutzungszuordnung eines MU flr einen
Teilbereich des Geltungsbereiches der Parzellen 34-42, wird hier die stadtebauliche
Entwicklung aus den d&stlich angrenzenden Nutzungen entlang der KelheimwinzerstraBBe
aufgegriffen und entsprechend fortgefiihrt. Dabei ist in Bezug auf die gegenwartig
vorhandenen Nutzungen bereits eine Durchmischung aus Wohnen, gewerblichen
Nutzungen sowie Handel und gesundheitlichen Einrichtungen festzustellen, die im
Ergebnis durch diese Nutzungszuordnung bestandsgesichert sind und bei Bedarf auch
weiter ausgebaut werden kdnnen.

Eine verbindliche und Uber den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Nutzung von
gewerblichen Anteilen der einzelnen Grundsticke im MU, auch hinsichtlich
entsprechender Flachenanteile oder Teilbereiche innerhalb eines Gebaudes, wie von der
Fachstelle gefordert, sieht die Stadt Kelheim mit der Zielsetzung eine maéglichst flexible
Entwicklungsstrategie zu schaffen, nicht flir sinnvoll und zielfihrend an. Das
Planinstrument eines ,Angebotsbebauungsplanes®™ soll dabei den Grundsticksbesitzern
und zuklnftigen Antragstellern und Investoren einen mdéglichst groBzigigen
Entwicklungsrahmen zur Verfigung stellen, ohne die stadtebauliche Zielsetzung der
Kommune zu gefahrden. Im Ergebnis sieht es die Stadt daher nicht flir erforderlich an
hier weitere, kleinteilige und strenge Definition sowie Vorgaben zu treffen.

Stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Kelheim ist es am Standort grundsatzlich eine
Nutzungsdurchmischung zu ermdglichen und fir die Fortfihrung des Urbanen Gebietes
die vielféltigen Funktionen dieser Gebietskategorie zu wahren und ein Nebeneinander
von Wohnen, Gewerbe sowie sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen zu
ermodglichen. Primar setzt die Stadt dabei einen héheren Wohnanteil zu Grunde und
sieht hier insbesondere die Notwendigkeit den Bedarf in der Kreisstadt entsprechend zu
decken. Mit der zusatzlich getroffenen Festsetzung einer Nutzungsverteilung soll zudem
ein Anteil von 25 % der Geschossflache im MU flr nichtstérendes Gewerbe bzw. fir
nicht wohnliche Nutzungen vorgehalten werden. Mit dieser Regelung beabsichtigt die
Stadt einerseits die Aufrechterhaltung einer Nutzungsdurchmischung, regelt jedoch
diesen Anteil nur in der Gesamtheit des Gebietes, ohne dabei Vorgaben im Hinblick der
Zuordnung zu treffen.

Mit der Einflhrung des Urbanen Gebiets gemaB § 6a BauNVO im Jahre 2017, war
seitens des Gesetzgebers explizit das Ziel verbunden, den Festsetzungskatalog
dahingehend zu erweitern, dass insbesondere in Innenstadtgebieten das Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten, auch bei Neuplanungen und insbesondere bei baulichen
Nachverdichtungen, rechtssicher gestaltet werden kann. Aufbauend auf den
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Erfahrungen und Schwierigkeiten in der Planungspraxis mit der Nutzungskategorie des
Mischgebiets (MI), wurde beim Urbanen Gebiet explizit darauf verzichtet, ein
bestimmtes Mischungsverhaltnis von Wohnen sowie Gewerbe, sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen vorzugeben. Gleichwohl besteht gemal § 6a Abs. 4 BauNVO die
Méglichkeit, differenzierte Festsetzungen in Bezug auf den Anteil von Wohn- und
Gewerbenutzungen festzulegen. Um der Nachfrage nach innerstadtischen und gut
erschlossenen gewerblichen Flachen nachzukommen, wird daher ein Anteil von mind.
25 % der Geschossflache fir gewerbliche, bzw. nicht wohnliche Nutzungen definiert.

Ebenso wurden Nutzungsausschlisse flr Tankstellen und Vergnligungsstatten aller Art
getroffen, um Entwicklungen zu unterbinden, die den Standort sowie dessen Umfeld in
der weiteren Entwicklung gefdhrden und somit zu unvorhersehbaren sowie
nichtgewollten Fehlentwicklungen flihren kénnen. Diese Nutzungen stellen am Standort
keine geeigneten Entwicklungen dar und werden daher aus stadtebaulichen sowie vor
allem auch aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten flir unzulassig erklart.
Hierflr befinden sich an anderen Stellen und Standorten im Stadtgebiet ausreichend
Méglichkeiten zur Ansiedlung.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt daher die Zielsetzung, innerstadtische
Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen und Anreize flr unterschiedliche Investoren und
Grundstlicksbesitzer zu schaffen, sich in Kelheim anzusiedeln bzw. eine Aufrechthaltung
der vorhandenen Nutzung im Stadtgebiet zu sichern.

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld sowie in Bezug auf die
vorhandenen Bestandsnutzungen, sind gleichzeitig nicht zu erwarten. Darlber hinaus
lassen sich moégliche Entwicklungen im Detail nicht abschatzen, da zum gegenwartigen
Zeitpunkt eine langfristige Perspektive zuklUnftiger Nutzungen im MU nicht abgeschatzt
werden kann. In jedem Fall sind ausreichende Regelungen und Vorgaben getroffen.
Alles Weitere lasst sich lediglich als Spekulationen bzw. Befiirchtungen einordnen und
wird von der Stadt nicht naher erlautert oder kommentiert.

Im Ergebnis ist die Stadt Kelheim daher der Auffassung, dass mit den getroffenen
Aussagen und Festsetzungen die Entwicklung flir den Teilbereich des MU innerhalb des
Geltungsbereiches, ausreichend dokumentiert und erlautert wurde. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wird diesbezlglich noch redaktionell erganzt.

Stellplatze:
Die Stadt Kelheim teilt grundsatzlich die Auffassung der Fachstelle,

Flachenversiegelungen bei Siedlungsentwicklung zu reduzieren und die Bauwerber bei
der Errichtung von Wohnanlagen zu animieren, die Stellpldtze in einer Tiefgarage
unterzubringen. Dies ist grundsatzlich durch den vorliegenden Bebauungsplan auch
maoglich.

Tiefgaragennutzungen bei Mehrfamilienhdusern ab 5 Wohnungen verbindlich
festzusetzen, sieht die Stadt jedoch nicht flr zielfihrend und angemessen an. Dies ist
vornehmlich aus wirtschaftlichen Kriterien zu beurteilen, da sich eine bauliche
Entwicklung in einer derartigen GréBenordnung bei Mehrfamilienhdusern mit einer
verbindlichen Vorgabe von Tiefgaragennutzungen, kaum umsetzen lasst. Der Stadt
Kelheim ist dabei am Standort vor allem eine Bereitstellung von Wohnraum auch flr
Wohnungen wichtig, insbesondere auch fiir kostenglinstigen oder sozialgeférderten
Wohnraum. Bei der Errichtung von Gebduden fir den sozialen Wohnungsbau ist die
Errichtung von Tiefgaragen nicht darstellbar. Aus diesem Grund werden zusatzliche
verpflichtende Auflagen flr Tiefgaragen nicht fir sinnvoll erachtet. Die Planung bleibt
daher im Hinblick auf den Nachweis der Stellplatze unverandert.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 117

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg"® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts
Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht- bestehen beziiglich der geplanten

Anderung des Bebauung- und Griinordnungsplanes keine Bedenken.

Anmerkungen:
In der finalen Fassung sollten die Zitierungen zumindest fir das BauGB, BauNVO und
BayBO noch aktualisiert werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus Sicht des Sachgebietes 41,
Fachbereich Bauplanungsrecht, grundsatzlich keine Bedenken gegeniber der im Betreff
genannten geplanten Bebauungsplananderung bestehen.

Beziiglich der Anmerkung lber die Zitierungen von aktuellen Gesetzesgrundlagen, wird
die Stadt Kelheim zusammen mit dem beauftragten Biro dieser Empfehlung
nachkommen und die Verfahrensunterlagen auf fehlende Gesetzesbezeichnungen
Uberpruft.
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Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 118

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.01.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes
~KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" mit Deckblatt Nr. 5, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die weitere Innenentwicklung im
Plangebiet zu schaffen

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als hdhere Landesplanungsbehérde mit
Schreiben vom 21.06.2022 erstmals Stellung genommen. Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatum zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen™ vom 08.12.2021. Besten Dank flir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" mit Deckblatt Nr. 5 weiterhin nicht entgegenstehen.

Die Fachstelle erhalt selbstverstandlich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine
Endausfertigung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sowohl in Papier als auch in
digitaler Form, mit Nachweis des Rechtskraftigkeitsdatums.

Die Regierung von Niederbayern, Hdéhere Landesplanung, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landeamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 119

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.02.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die auf dem Planwerk unter 5 verfassten Hinweise auf die Erlaubnispflicht gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG sind zutreffend.

Wir bitten die fir die vorliegende Planung nicht hinreichenden Hinweise auf die
Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG zu streichen.
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Die untere Denkmalschutzbehoérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Flr allgemeine Rilickfragen zur Beteiligung des BLfD in Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerungen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen. Hierauf wird im
Rahmen der ordnungsgemaBen Abwagung wie folgt reagiert:

Zu Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die unter der Nr. 5 der Hinweise durch Text im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise

auf die Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG werden wie von der Fachstelle angeregt
entnommen.

Es verbleiben wie gewiinscht lediglich die Hinweise auf die Erlaubnispflicht gemaB Art. 7
Abs. 1 BayDSchG.

Das Landesamt fur Denkmalpflege erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Beschluss-Nr. 120

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.02.2023 wurde von der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im
0. g. Verfahren erneut um eine Stellungnahme gebeten.

Mit vorangegangener schon erfolgter Beteiligung haben wir bereits Anmerkungen und
Hinweise zum Verfahren abgeben. Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Erganzungen der
Planunterlagen sowie Ubermittelte Beschliisse bzw. Hinweise zu eingegangenen
Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Dartber hinaus haben wir die
Uberarbeitung des immissionsschutztechnischen Berichts der IFB Eigenschenk GmbH
(23.11.2022) zur Kenntnis genommen und begriiBen diese.

Nach unserem Kenntnisstand geht auch dieser Bericht von einer schalltechnischen
Vertraglichkeit des Vorhabens aus (S. 6).

Wie bereits angefihrt kdénnen wir dem Planungsanlass grundsatzlich folgen und
begriiBen generell kommunale Aktivitdten, die dazu beitragen, die Lebens- und
Wohnverhaltnisse, auch die Arbeitsverhaltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw.
auch zu verbessern.

Es wird allerdings vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener
Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit Anderung des Bebauungsplanes in einem
notwendigen Umfang beriicksichtigt bleiben.

Die Festsetzungen des neuen Planungsgebietes, mit einhergehend ggf. sich
verscharfenden Immissionsschutzvorgaben gegenlber der bisherigen
Bestandssituation, darf zu keinen Einschrankungen bei zuldssigen Gewerbe-
/Handwerksbetrieben fiihren.

Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw. generell
zulassig Nutzungen an baurechtlich zuldssigen Standorten nicht einzuschranken,
begriiBen wir generell eine schalltechnische Priifung. Bei der Uberprifung des
Larmschutzes ist es aus unserer Sicht grundsatzlich von Bedeutung, dass die
Bestandssituation bzw. Larmvorbelastung ausreichend und vollstéandig Bertcksichtigung
findet. Eine abschlieBende Bewertung bezliglich der hier gewahlten Vorgehensweise ist
uns diesbezlglich nicht mdéglich. Wir regen zur gewahlten Vorgehensweise eine
Abstimmung mit entsprechenden Fachstellen (Immissionsschutz) an.

Dartber hinaus ist aus unserer Sicht von zentraler Bedeutung, dass samtliche zum
Immissionsschutz notwendigen MaBnahmen - u. a. auch solche, die uns im Zuge der
Behandlung im Stadtrat mitgeteilt, und von fachlicher Seite als notwendig bzw. sinnvoll
eingeordnet wurden - ausreichend Berlcksichtigung in den Festsetzungen und
Planungen finden.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die AuBerung der Fachstelle beziiglich Ihrer Bedenken von Nutzungskonflikten zwischen
der von der Stadt Kelheim beabsichtigen zuklinftigen Planung und bestehenden
geplanten Gewerbebetrieben wird von der Stadt Kelheim sehr ernst genommen und
wurde selbstverstandlich in Zusammenarbeit mit dem fir die Erstellung des
Schallschutzgutachtens beauftragen Fachbliro intensiv abgearbeitet.

Beziiglich der geplanten Anderung des Bebauungsplanes und der ordnungsgeméaBen
Bericksichtigung von im und um das Planungsgebiet liegender Gewerbebetriebe im
Schallschutzgutachten und mdglicher Auswirkungen der Planung auf sie wird folgendes
ausgeflhrt:

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der TA-
Larm flr ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie flir ein Urbanes Gebiet (MU) und mit
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung zugefihrt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in
den Anlagen 4 bis 5 des Schallgutachtens dargestellt.

Notwendige Standortbelange von ggf. betroffenen Gewerbe-/Handwerksbetrieben
wurden selbstverstandlich im notwendigen Umfang berlicksichtigt, um spatere
Konfliktsituationen zu vermeiden. Die Ergebnisse der schalltechnischen Begutachtung
belegen, wie von der Fachstelle festgestellt, dass von einer schalltechnischen
Vertraglichkeit des Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf die Standortbelange ggf.
betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe ausgegangen werden kann.
Selbstverstandlich wurde auch das Landratsamt Kelheim, Untere
Immissionsschutzbehérde, als Fachbehdrde am Verfahren beteiligt, Die Fachstelle hat
eine eigene Stellungnahme abgegeben, die in einem separaten Beschluss gewirdigt
wird.

In der Planung werden selbstverstandlich alle zum Immissionsschutz notwendigen und
gleichzeitig auch sinnvollen MaBnahmen berlicksichtigt. Der Stadt sind in diesem
Zusammenhang auch keine weiteren betrieblichen Belange bekannt, die der Planung
entgegenstehen wiirden.

Im Ergebnis sind somit samtliche Voraussetzungen in der Planung erfillt, damit die
Standortabsicherung vorhandener Betriebe mit den zukinftigen Entwicklungszielen
einher gehen.

Die Handwerksammer Niederbayern-Oberpfalz, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.10 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 121
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 03.03.2023 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur Anderung
des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-
Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnhahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben im Bauleitplanverfahren zuletzt mit Schreiben vom 05.07.2022 Stellung
genommen.

Hinsichtlich des Gewdsser- und Hochwasserrisikomanagements begriBen wir die
Anpassungen in Bezug auf die Hoherlegung der FFOK-EG auf ein
hochwasserangepasstes Niveau. Im Ubrigen halten wir an unseren Ausfilhrungen zu
diesem Themenbereich und den des Wasserhaushalts/Klimaanpassung/Griindach fest.

Bezugnehmend auf die Entwasserungsplanung zeigen die uns vorliegenden Daten aus
den Sickerversuchen, dass eine Versickerung nur schwer mdglich ist. Vor diesem
Hintergrund bitten wir um eine friihzeitige Abstimmung der Entwasserungsplanung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle begri3t hinsichtlich des Gewasser- und Hochwasserrisikomanagements
die Anpassungen in Bezug auf die Hoherlegung der FFOK-EG auf ein
hochwasserangepasstes Niveau.

Weiterhin ist festzuhalten, dass der Kommune selbstverstandlich die Restriktionen der
Hochwassersituation im Stadtgebiet bekannt und bewusst sind. GemaB der
Bestandssituation in vielen Teilbereichen des Stadtgebietes, unterliegen diese den
Gefahren des Hochwasserrisikos der Donau mit den damit verbundenen Auflagen und
Anforderungen. So ist im Ergebnis auch die Situation am vorliegenden Standort zu
beurteilen.

Klarzustellen ist dabei auch die Situation, dass die Stadt eine Weiterentwicklung der
Siedlungsentwicklung nur auBerhalb der festgesetzten Hochwasserschutzgebiete
vorantreibt und somit keine unzuldssigen Gebietsentwicklungen vornimmt. Der
Standort des Geltungsbereiches und dessen weiteren Umfeld liegen dabei ganzlich
auBerhalb dieser Uberschwemmungsgebiete und sind somit grundséatzlich fiir eine
weitere Entwicklung geeignet, dies nochmal zur Klarstellung der Situation.

Jedoch liegt das Gebiet, wie in den Planunterlagen bereits entsprechend dokumentiert,
innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes des HQ-extrem. Vor diesen ,Extremgefahren®
ist jedoch kein absoluter Schutz umsetzbar und daher sind bei der Planung
entsprechende VorsorgemaBnahmen zu ergreifen, welche die Stadt Kelheim
selbstverstandlich zu berlcksichtigen beabsichtigt.

Mit den gegenwartig in der Planung getroffenen Aussagen und MaBnahmen sowie den
zu bertcksichtigen Vorkehrungen, sieht die Stadt die Anforderungen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes als ausreichend erfiillt an. Weitere Anderungen oder Ergédnzungen
sind daher nicht erforderlich.
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Zu Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Griindach

Die Anmerkungen der Fachbehdérde zur Klimaanpassung im Siedlungsbereich nimmt die
Stadt Kelheim zur Kenntnis. Im vorliegenden Planverfahren hat sich die Stadt dabei
bereits im Vorfeld intensiv mit dem Thema befasst und auseinandergesetzt mit dem
Ergebnis, dass entsprechende Regelungen in der Planung beinhaltet sind und auch
vorgeschlagen bzw. empfohlen werden. Eine zwingende Umsetzung von
entsprechenden Verpflichtungen, wie von der Fachstelle angeraten, wird jedoch nicht
vorgenommen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Stadt in Abstimmung mit dem
Abwasserzweckverband bei der GebietserschlieBung noch versuchen wird,
entsprechende MaBnahmen zur Entsiegelung auch auf dieser Ebene umzusetzen.

Bezugnehmend auf die Entwasserungsplanung wird sicherlich eine frihzeitige
Abstimmung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut erfolgen. Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim wird von der Stadt Kelheim Uber diese Situation durch Ubersendung
des Beschlusses informiert.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.11 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellunghnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut

Beschluss-Nr. 122

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 03.02.2023 wurde vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung auBern wir uns wie folgt:

Wir bitten sie den folgenden Passus unter 12.3 Landwirtschaftliche Immissionen
aufzunehmen:

LJUnmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Zuge einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
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Nutzflachen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Glille,
Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche
Maschinen) rechnen. Diese Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden,
Feiertagen

oder in den Abendstunden anfallen.™

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Wie von der Fachstelle gebeten wird der folgende Passus unter 12.3
,Landwirtschaftliche Immissionen" in die Begrindung aufgenommen:

~Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Zuge einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen die Anlieger mit zeitweise bedingten
Geruchsimmissionen (Giille, Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und
Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese
Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den
Abendstunden anfallen.™

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg - Landshut erhalt einen
Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.12 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 123

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.02.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt, zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr. 05 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
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Mit E-Mai vom 26.01.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Von den vom LfU zu vertretenden Fachbelangen (z. B. Rohstoffgeologie Geotopschutz,
Geogefahren) werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiB3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten (berlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fir
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume, wurde durch die Aufnahme des
nachfolgenden textlichen Hinweises unter Ziffer 2 ,Baugrund-Untergrundverhaltnisse®
in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung unter 6.4.2 Geogefahren ausreichend
Rechnung getragen:

~Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der
WeiBjura-Gruppe, die von unterschiedlich mé&chtigen Deckschichten lUberlagert werden.
Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem
durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102)."

Zu diesem Belang ist somit nichts weiteres mehr veranlasst.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.13 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 124

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 06.03.2023 und vom 09.03.2023 wurden von der Vodafone Deutschland
GmbH fir Umwelt, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg® durch Deckblatt Nr. 05 folgende
Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme 1:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 26.01.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e  Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GruBe"

Stellungnhahme 2:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 26.01.2023.
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Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriB3e"

Stellungnahme 3:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Vodafone Deutschland GmbH beabsichtigt aus wirtschaftlichen Grinden keine
ErschlieBungsmaBnahmen flr das o.g. Baugebiet durchzufiihren.
Unser Einstiegspunkt liegt Gber 250 Meter vom Baugebiet entfernt.

Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle auBert in ihren Stellungnahmen, dass sie aus wirtschaftlichen Griinden
keine ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplanbereich beabsichtigt.

Bezlglich des Hinweises der Fachstelle, zu einer mdglichen ErschlieBung des
Baugebietes mit den Produkten der Vodafone Kabel Deutschland GmbH so wird dieser
an den Verantwortlichen flr die ErschlieBung bei der Stadt Kelheim weitergeleitet, so
dass dieser gegebenenfalls dann mit der Fachstelle Kontakt bezlglich der Koordinierung
der ErschlieBungsarbeiten und einer mdglichen Bereitstellung der Produkte aufnehmen
kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Seiten der Stadt Kelheim bezlglich dieses
Belanges nichts Weiteres veranlasst.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhéalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

11.14 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
"Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" durch Deckblatt Nr.
05 nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 125

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1
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Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 mit
Beschluss Nr. 294 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 2
~Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg, Deckblatt Nr. 05, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB beschlossen und im Regelverfahren durchgefihrt.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg" mit Deckblatt Nr.
05 zu @ndern am 06.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg, Deckblatt Nr. 05, in der Fassung vom 04.04.2022
nebst Begrindung und Anlagen in der Fassung vom 04.04.2022, wurde vom
Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 04.04.2022 mit Beschluss Nr. 89
fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05 nebst Begriindung
und Anlagen erfolgte in der Zeit von 01.06.2022 bis einschlieBlich 08.07.2022. Mit
Bekanntmachung vom 20.05.2022 wurden Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 1 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.05.2022
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme
abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 07.11.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange (frihzeitigte Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr.
05, in der Fassung vom 07.11.2022 nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
07.11.2022 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 07.11.2022 mit
Beschluss Nr. 335 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 2
. Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg, Deckblatt Nr. 05, nebst Begriindung und
Anlagen erfolgte in der Zeit von 31.01.2023 bis einschlieBlich 06.03.2023.

Mit Bekanntmachung vom 20.01.2023 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 17.01.2023
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 17.04.2023 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.
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Durch die geringflgigen Erganzungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemal3 § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023
(GVvBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt gedandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI I 1802) den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 2
,Kelheim-KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, nebst Begriindung und
Anlagen vom 17.04.2023 als

Satzung

§1
Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBBe-
Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, gilt der vom Ingenieurbliro Komplan, LeukstraBe 3,
84028 Landshut ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen
Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst
Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 17.04.2023.

§2
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 2 ,Kelheim-KelheimwinzerstraBBe-
Weinbergweg", Deckblatt Nr. 05, nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
17.04.2023 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Verschiedenes -dffentlich:

Pflanztrége vor Tourist Info:

Ausschussmitglied Hackelsperger wies darauf hin, dass die Pflanztrége vor der Tourist
Info noch nicht neu bepflanzt sind. Dies sollte vor Beginn der Tourismussaison erledigt
werden, damit hier ein attraktives Bild der Tourist Info fir die ankommenden Touristen
geschaffen wird. Erster Blirgermeister Schweiger informierte, dass der Bauhof derzeit
dabei ist, die Bepflanzung zu erneuern.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
18:55 Uhr die 6. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfihrung
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