NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

/7. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 15.05.2023

16:00 Uhr

17:25 Uhr (Ende offentlicher Teil)
im Sitzungssaal des Deutschen Hofes
Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Diermeier, Dennis

Ausschussmitglieder

Frischeisen, Johanna
Hackelsperger, Claus
Mdiller, Thomas
Ober, Andreas

Pletl jun., Josef
Rank, Christian
Schwindl, Heribert

Siller, Walter

Protokollfiihrung
Schnell, Markus

Verwaltung

Pillmeier, Jirgen
Rieger, Andrea

Stadtrite (Gaste)
Birkl, Ludwig

Abwesende Personen

Vorsitzender

Schweiger, Christian

ANWESENHEITSLISTE

Zweiter BGM/Stadtrat

Dritte BGM/Stadtratin
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat

Stadtrat

Leiter Bauverwaltung

Verwaltungsangestellter
Leiterin FB P. & B.

Stadtrat

Erster Burgermeister

7. Sitzung des Bauausschusses vom 15.05.2023

Abwesend bei Beschluss-Nr. 143

Vertretung

fur

Herrn

Dennis

Diermeier, Anwesend ab Beschluss-

Nr. 131

Entschuldigt

Seite 1



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 420
und 421/4 der Gemarkung Kelheim (Hemauer StraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit ELW und Garage auf dem Grundstlick mit
der Fl. Nr. 501/19 der Gemarkung Affecking (BertholdstraBe)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Teilabbruch der best.
Gewerbeeinheit mit energetischer Sanierung und Wiederaufbau
zu Wohnhaus mit Einliegerwohnung auf den Grundsticken mit
den Fl. Nr.15 und 18 der Gemarkung Kelheim (Matthias-Kraus-
Gasse)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Betriebsleiterwohnhauses auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr.1126 der Gemarkung Kelheimwinzer (Hausweqg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf
dem Grundstick mit der FlI. Nr. 653/6 der Gemarkung
Kelheimwinzer (Auf der Schanz)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung und Umnutzung
eines bestehenden Heuschobers in eine zusatzliche Wohneinheit
sowie Uberdachung eines Silos als Unterstand fiir Traktoren auf
dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 49/1 der Gemarkung Kapfelberg
(WeberstraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 2 Einfamilienhdausern
mit Garagen auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn. 693/4 u.
693/2 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von Stellplatzen fir
Caravaning und Neubau von einem Gebdude mit
Ferienwohnungen mit Nebengebdude auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 294 der Gemarkung Kapfelberg (Am Yachthafen)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
"Lohberg I"

Billigung des Vorentwurfes fur die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 "An der
BlUndelgasse - Teilaufhebung";
Billigung des Vorentwurfes fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Beh6érden nach § 4 Abs 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (Thaldorf-Blindelgasse-
Teilaufthebung);
Billigung des Vorentwurfes fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

12.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

12.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
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12.3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Kommunales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
124 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB

als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
12.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB

als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
12.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10

"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB

als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und

der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;

Stellunghahme der Regierung von Niederbayern

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
12.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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12.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (erneute Behérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
129 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Satzungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 16.00 Uhr die Burgerfragestunde
vor der 7. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier erdffnete um 16.00 Uhr die 7. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Zweiter Burgermeister Dennis Diermeier lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
17.04.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 8:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 420
und 421/4 der Gemarkung Kelheim (Hemauer StraB3e)

Beschluss-Nr. 129

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf den
Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 420 und 421/4 der Gemarkung Kelheim (Hemauer
StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Die Baugrundstiicke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Kelheim im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet (MI)
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zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind bei einem Mehrfamilienhaus fir
eine Wohnung mit mehr als 40 m2 2,25 Stellplatze nachzuweisen.

Das wirde fir das geplante Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten mit jeweils mehr als
40 m2 bedeuten, dass 7 (6,75) Stellplatze errichtet werden muissen. Der Antragsteller
kann auf den Baugrundstiicken mit den Fl. Nr. 420 u. 421/4 der Gemarkung Kelheim 7
Stellplatze nachweisen. Der Stellplatznachweis ist somit erfillt.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemafB § 34 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 5
BauNVO in einem Mischgebiet (MI) zuladssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Im Bereich der Grundstlicksgrenze ist bei Nebengebduden darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o.a. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 343/5 (Hemauer StraBe) der Gemarkung
Kelheim an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit ELW und Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 501/19
der Gemarkung Affecking (BertholdstraBBe)

Beschluss-Nr. 130

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 501/19 der
Gemarkung Affecking (BertholdstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstulick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 78 , Affecking — Mitterweg — Saueracker II" Deckblatt Nr. 1 vom
19.10.2010 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem
gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO)
ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e MindestgroBBe der Baugrundstiicke
It. BBP ist eine MindestgroBe flr ein Baugrundstiick fir ein EFH mit 550 m?2
festgesetzt, geplant ist das Einfamilienhaus auf einem Grundstlick mit 411 m=2 zu
errichten;

e Stauraum
Ilt. BBP ist ein Stauraum vor den Garagen von 5,50 m einzuhalten, dieser
Stauraum kann nicht immer umgesetzt werden;

e Baufenster
der geplante eingeschossige Anbau Uberschreitet das Baufenster;

e Stellplitze
2 Stellplatze liegen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache;

Im Zuge der von der bayerischen Staatsregierung gewlinschten Nachverdichtung sind
die beantragen Befreiungen vertretbar. Die Grundzige der Planung werden nach
Ansicht der Stadt Kelheim durch die Abweichungen vom Bebauungsplan nicht verletzt.

Flr das Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung und einem Raum fir eine HP-Praxis
sind folgende Stellplatze zu berlicksichtigen:

EFH -2 STP, ELW - 1 STP, 1 Behandlungsraum - 1 STP

Flr das Bauvorhaben sind 4 Stellplatze notwendig, diese kbnnen nachgewiesen werden.

Die  Wirdigung der bauordnungsrechtlichen  Vorschriften wie z.B. das
Abstandsflachenrecht oder die Beschattung und Belichtung des Nachbargrundstiickes
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird

beflrwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
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nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgdnge o. a. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von der Bauherrin auf dem Baugrundstiick hachgewiesen werden.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 501/65 (BertholdstraBe) der Gemarkung

Affecking an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlrgen

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Teilabbruch der Dbest.
Gewerbeeinheit mit energetischer Sanierung und Wiederaufbau zu
Wohnhaus mit Einliegerwohnung auf den Grundstiicken mit den Fl.
Nr.15 und 18 der Gemarkung Kelheim (Matthias-Kraus-Gasse)

Beschluss-Nr. 131

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Teilabbruch der best. Gewerbeeinheit mit energetischer Sanierung und
Wiederaufbau zu Wohnhaus mit Einliegerwohnung auf dem Grundstiick mit der FI. Nr.15
und 18 der Gemarkung Kelheim (Matthias-Kraus-Gasse) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngeiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.
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Das neu zu errichtende Gebadude liegt im denkmalgeschitzten Altstadtensemble der
Stadt Kelheim, es befindet sich im Bereich des Bodendenkmals mit der Nr. 770296
(Untertagige, mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der historischen
Altstadt von Kelheim, Siedlung der spaten Latenezeit) und ist in der Nahe von
mehreren Baudenkmalern.

Aus vorgenannten Grinden ist daher die untere Denkmalschutzbehérde sowie das
Landesamt fir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zulassig ist.

Der Stellplatzbedarf fiir das geplante Bauvorhaben setzt sich wie folgt zusammen:
Fir ein Einfamilienhaus sind 2 Stellplatze und fir die Einliegerwohnung 1 Stellplatz zu
berilcksichtigen.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung. GemaB der
Zielvorgabe Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sollen vorhandene Potenziale im
Bestand durch Aktivierung, Re-Aktivierung und / oder bauliche Verdichtung besser
ausgeschopft werden. Der Teilabbruch des bestehenden Schlachthauses und
Wiederaufbau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung auf den Fl. Nrn. 15 und 18 der
Gemarkung Kelheim wirde ganz den Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen entsprechen.

Der Fachbereich Planen und Bauen der der Stadt Kelheim wiirde auf jeden Fall eine
Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsituation sehen, wenn das nicht mehr
genutzte Schlachthaus teilweise abgerissen und durch ein Wohnhaus ersetzt wird.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (z. B. Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht, Brandschutz usw.) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
4a NauNVO in einem besonderen Wohngebiet zuldssig ist, und sich ansonsten nach §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt.

Das geplante Bauvorhaben liegt im denkmalgeschiitzten Ensemblebereich der Stadt
Kelheim und befindet sich auBerdem im Bereich eines Bodendenkmals und in der Nahe
von mehreren Einzeldenkmadlern. Aus diesem Grund sind die untere
Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fur Denkmalpflege am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.
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Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Entsprechend der
Satzung der Stadt Kelheim werden die anfallenden Kosten in Rechnung gestellt.

Aus Sicht des Nachbarrechts bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jlrgen

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Betriebsleiterwohnhauses auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.1126
der Gemarkung Kelheimwinzer (Hausweg)

Beschluss-Nr. 132

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 1126 der Gemarkung Kelheimwinzer (Hausweg) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Dieses Vorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 03.05.2021 als Antrag
auf Vorbescheid behandelt und das gemeindliche Einvernehmen hierfir wurde im
Beschluss Nr. 177 erteilt. Das Landratsamt als Baugenehmigungsbehérde hat einen
Genehmigungsbescheid hierfiir am 07.09.2021 erlassen.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne § 35 BauGB und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als Flache flr landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB, da das geplante Betriebsleiterwohnhaus
dem landwirtschaftlichen Betrieb unmittelbar dient und das Haus des bisherigen
Betriebsleiters in ein Austragshaus umfunktioniert wird.

Es handelt sich um eine Landwirtschaft mit der Betriebsnummer 092731370253.
Betriebsleiterhauser gehdren wie Austragshauser landwirtschaftlicher Betriebe zu den
nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Vorhaben. Rechtfertigungsgrund ist immer, dass
das Betriebsleiterhaus dem notwendigen Generationswechsel, so wie dies im
vorliegenden Bauantrag der Fall ist, zur Verfligung steht und damit dem
landwirtschaftlichen Betrieb dient. Daher ist ein Betriebsleiterwohnhaus genauso wie
ein Altenteilhaus bei einer Landwirtschaft, auch im AuBenbereich, grundsatzlich zu
bejahen.

Wie vom Wasserrecht bei der Erteilung des Genehmigungsbescheides fiir den Antrag
auf Vorbescheid gefordert, hat der Antragsteller im Vorfeld des
Baugenehmigungsverfahrens einen privaten Sachverstandigen fiir Wasserwirtschaft
beteiligt. Das positive Gutachten Uber den Betrieb einer Kleinkldranlage liegt dem
Antrag auf Baugenehmigung bei.

Dem Bauvorhaben sprechen somit offentliche Belange nicht entgegen und die
ErschlieBung ist gesichert.
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Samtliche Kosten flir eine eventuell weiter gehende ErschlieBung des
AuBenbereichsgrundstiickes sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um ein privilegiertes Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB handelt, das einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und dem
Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Samtliche Kosten flir die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstiickes sind von den
Antragstellern zu Gbernehmen.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser werden einer ausreichend dimensionierten Kleinkldranlage
zugeleitet.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 1134/41 der Gemarkung Kelheimwinzer

(Hausweg) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 653/6 der Gemarkung Kelheimwinzer
(Auf der Schanz)

Beschluss-Nr. 133

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Anbaus auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 653/6 der Gemarkung Kelheimwinzer (Auf der Schanz) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kelheimwinzer - Am Sandfeld -Uberarbeitung" vom 29.05.2020
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.
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Das geplante Bauvorhaben widerspricht nur in einem Punkt den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan ordnet hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des Artikel
6 der BayBO an, das bedeutet das Gebaude und bauliche Anlagen nur unter Einhaltung
von den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden kénnen. Hier widerspricht aber der
Bauantrag den Festsetzungen des Bebauungsplanes, denn der Anbau wird ohne den
notwendigen Grenzabstand geplant. Folglich werden die vorgeschriebenen
Abstandsflachen nach Siden nicht eingehalten und das Bauvorhaben stellt somit eine
Abweichung vom Art. 6 Abs. 1 BayBO dar.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
beflrwortet werden, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlicken FI. Nr. 652/1 (Auf der Schanz), Fl. Nr. 526/33 u.
526/40 (KelheimwinzerstraBe) der Gemarkung Kelheimwinzer an das Baugrundstiick

an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung und Umnutzung
eines bestehenden Heuschobers in eine zusatzliche Wohneinheit
sowie Uberdachung eines Silos als Unterstand fiir Traktoren auf
dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 49/1 der Gemarkung Kapfelberg
(WeberstraBe)

Beschluss-Nr. 134

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Aufstockung und Umnutzung eines bestehenden
Heuschobers in eine zusatzliche Wohneinheit sowie Uberdachung eines Silos als
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Unterstand flr Traktoren auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 49/1 der Gemarkung
Kapfelberg (WeberstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Kapfelberg im Sinne von § 34 BauGB, fliir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rucksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Die flr das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze sind auf den Planunterlagen
ersichtlich und kénnen somit nachgewiesen werden.

Einen Antrag auf Vorbescheid Uber vorgenanntes Bauvorhaben wurde in der
Bauausschusssitzung am 17.01. 2022 mit Beschluss Nr. 2 einstimmig das
Einvernehmen erteilt, der Genehmigungsbescheid wurde am 30.06.2022 durch die
Genehmigungsbehérde LRA Kelheim erlassen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1 BauGB
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Garage im Bereich der Grundstlicksgrenze ist darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange usw. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen 2 Pkw-Stellplatze fir das geplante Einfamilienhaus kénnen, gemaB

der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstick
nachgewiesen werden.
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Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick Fl. Nr. 112 (WeberstraBe) der Gemarkung
Kapfelberg an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 2 Einfamilienhdausern mit
Garagen auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 693/4 u. 693/2
der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBBe)

Beschluss-Nr. 135

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 2 Einfamilienhdusern mit Garagen auf den
Grundstlicken mit den FI. Nrn. 693/4 u. 693/2 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Fir das Baugrundstlick existiert kein Bebauungsplan, es liegt im AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB und ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Mischgebiet im
AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 und nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdénnen sonstige Vorhaben im AuBenbereich im Einzelfall
zugelassen werden, wenn Ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Offentliche Belange, soweit dies durch die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen und
Bauen, priifbar ist, werden nicht beeintrachtigt.

Links und rechts des Bauplatzes befindet sich bereits jeweils ein Einfamilienhaus, die
Bebauung der Fl. Nrn. 693/2 und 693/4 der Gemarkung Thaldorf wiirde somit einen
klassischen Lickenschluss darstellen.

Die flir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kénnen gemaB der neuen
Stellplatzsatzung nachgewiesen werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist tUber die DorfstraBe gewahrleistet.
Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung hat der Bauherr zu organisieren und
zu finanzieren. Die ndheren Einzelheiten hierzu sowie die Regularien der Kostentragung

sind vom Bauherrn vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen abzuklaren.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um ein Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB handelt, das dem Flachennutzungsplan nicht widerspricht, 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Erweiterung einer
Splittersiedlung ist nicht zu beflirchten.
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Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Samtliche anfallende Kosten fiir die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstilicks sind
vom Antragsteller zu Gbernehmen. Die naheren Einzelheiten und die Kostentragung
sind vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu regeln.

Die Stadt grenzt mit den Grundstlick Fl. Nr. 694 (DorfstraBe) der Gemarkung

Thaldorf an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von Stellplatzen fiir
Caravaning und Neubau von einem Gebdude mit Ferienwohnungen
mit Nebengebdude auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 294 der
Gemarkung Kapfelberg (Am Yachthafen)

Beschluss-Nr. 136

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von Stellplatzen flir Caravaning und Neubau
von einem Gebaude mit Ferienwohnungen mit Nebengebdude auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 294 der Gemarkung Kapfelberg (Am Yachthafen) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Am Yachthafen™ vom 17.02.1996 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB.

Entsprechend des Bebauungsplanes ist das Baugrundstlick in einen Bereich SO4 mit ca.
18.359 m2 und einen Bereich SO5 mit einer Flache von ca. 2.096 m2 aufgeteilt.

Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Sondergebiet nach
§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO als Flache flr Freizeit und Erholung ausgewiesen. Im
Bebauungsplan ist festgelegt, dass

e im Bereich von SO4 4 Ferienwohnungen, sanitare Anlagen, 1 Wohnung fir eine

Aufsichtsperson und PKW-Stellplatze

und

e im Bereich SO5 Wohnwagen
gemaB der Verordnung Uber Zeltplatze und Lagerplatze fir Wohnwagen (nach
Campingplatzverordnung - CPLV) zulassig sind.
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Der Bauherr beabsichtigt im Bereich von S04 nicht nur die Errichtung eines
zweigeschossigen Hauses fur Ferienwohnungen und die Errichtung eines
Nebengebaudes fiir die Technik und fir Abstellflachen, sondern auch die Parzellierung
des Gelandes fir Campingwagen, welches dem BBP widersprechen wirde.

Insgesamt plant der Bauherr im Bereich des Grundsticks mit der Fl. Nr. 294 der
Gemarkung Kapfelberg in den Bereichen SO4 und SO5 46 Parzellen flir Campingwdgen
Zu errichten.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e MaB der baulichen Nutzung
It. BBP ist fUr das Gebaude flr die Ferienwohnungen ein MaB der baulichen
Nutzung von U + 1 zu beachten, geplant ist das Gebaude mit E + 1 zu errichten;

e Dachneigung
Ilt. BBP ist fir die Gebadude jeweils eine Dachneigung von 32° - 38° zu
berlicksichtigen, geplant werden die Gebaude mit einer Dachneigung von 30°;

e Parzellierung fiir Wohnwdgen
It. BBP wird im Bereich von S04 die Aufstellung von Wohnwdagen nicht
berlcksichtigt, im Bereich von SO5 allerdings schon. Der Bauherr beabsichtigt
insgesamt 46 Parzellen fir Wohnwagen auf SO4 u. SO5 zu errichten;

Die geplante Bebauung liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Donau, daher
sind von Seiten des Landratsamtes Kelheim die Fachstellen Wasserwirtschaftsamt
Landshut und das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Mit Einreichung eines Antrages auf Baugenehmigung sind die erforderlichen Stellplatze
gem. der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim auf den einzureichenden Pléanen
nachzuweisen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlck ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezdunt zu
erstellen. Eine Umzaunung des Geldndes ist im Uberschwemmungsgebiet und
Abflussbereich generell zu unterlassen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Da sich ein Teil des zu Uberbauenden Grundstiickes im Uberschwemmungsgebiet der
Donau befindet, sind die Fachstellen Wasserwirtschaftsamt Landshut und Wasserrecht
des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Dem Bauherrn wird zusatzlich empfohlen, sollte es zu einer Antragstellung auf
Baugenehmigung kommen, hinsichtlich der Hochwasserproblematik sich mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut bzw. mit der Fachstelle Wasserrecht des Landratsamtes
im Vorfeld in Verbindung zu setzen.

AuBerdem sind mit Einreichung eines Antrages auf Baugenehmigung die erforderlichen
Stellplatze gem. der giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim auf den
Antragsunterlagen darzustellen.

Bei drohendem Hochwasser hat der Bauherr die umgehende Entfernung der
Wohnwdagen aus dem Hochwassergefahrenbereich zu veranlassen.

Alle Zu- und Ableitungen an das oOffentliche Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsnetz mussen im Hochwasserfall dicht verschlieBbar sein.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlicken Fl. Nr. 266 (Kreutfeldweg) und Fl. Nr. 296 (Am

Yachthafen) der Gemarkung Kapfelberg an das Baugrundstliick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
"Lohberg I"
Billigung des Vorentwurfes fiir die friithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 137

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 13.12.2021 (Beschluss
Nr. 426) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 129 ,Lohberg I aufzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" soll
die rechtliche Grundlage fur die Schaffung von zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken im
Ortsteil Thaldorf ermdglicht werden. Vorgesehen ist dabei eine Entwicklung vorrangig
fir eine Einzelhausbebauung entsprechend der vorhandenen Baustruktur im Umfeld des
Gebietes fur insgesamt 8 Parzellen.
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Diese Baugrundsticke werden dann von der Stadt Kelheim ausschlieBlich mit einer
Bauverpflichtung verauBert. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Baugrundstilicke
schnellst méglich am Markt zur Verfigung stehen und auch dann unverziiglich baulich
genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus Richtung Siden Uber die KreisstraBe KEH 18
und dann im Weiteren Uber Einzelzufahren sowie einer neugeplanten
Verkehrsanbindung zur langfristigen Entwicklung in Richtung Norden.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund einer weiterhin groBen Nachfrage an
Baugrundstlicken bei der Stadt Kelheim zwingend notwendig. Derzeit liegen ca. 300
schriftliche Anfragen flir ein Baugrundstlick bei der Stadt vor. Da im Stadtgebiet jedoch
gegenwartig Bauland nur in sehr begrenztem Umfang verfligbar ist, ist die Stadt auch
im Hinblick baulicher Entwicklungen in den einzelnen Ortsteilen auf die Ausweisung von
zusatzlichem Bauland angewiesen.

Dies trifft vor allem auch Entwicklungen im Ortsteil Thaldorf zu, in dem bis Dato
angedachte Baulandentwicklungen an den Standorten ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg" sowie ,An der Blindelgasse", aus verschiedenen Griinden nicht mehr
umgesetzt werden kénnen und somit keine weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten fir eine
Wohnbebauung zur Verfligung stehen.

Die Stadt Kelheim hat aus diesen Grinden bereits das Bebauungsplanverfahren Nr. 116
»Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" eingestellt, und fliir den Bebauungsplan Nr. 89
»AN der Blindelgasse" das Teilaufhebungsverfahren eingeleitet. Das
Teilaufhebungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Bindelgasse", soll dabei
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Lohberg 1" durchgefiihrt werden.

Begleitend zu diesen MaBnahmen hat die Stadt Kelheim eine Verfligbarkeit von
Baupldtzen im Rahmen einer Erhebung der Innenentwicklungspotentiale bei 42
Eigentimern von Bauplatzen in Thaldorf abgefragt. Das Ergebnis ergab, dass von 42
Anfragen 14 Rickmeldungen an die Stadt Kelheim zurliickgesandt wurden, wovon 13
keine Verkaufsbereitschaft meldeten und lediglich 1 Eigentimer unter bestimmten
Voraussetzungen tauschbereit ware. Es befinden sich somit keine flir die Blirger und
Blrgerinnen verfligbaren Bauplatze im Ortsteil Thaldorf. Aus diesem Grund ist die Stadt
an der Entwicklung des vorliegenden Standortes angewiesen.

Zur Prifung und Regelung der Belange des Immissionsschutzes, wird begleitend zum
Anderungsverfahren eine Beurteilung der Luftreinhaltung und des Larmschutzes
erarbeitet. Dieses regelt die Vertraglichkeit der baulichen Nutzungen in Bezug auf die
bestehenden und zu erwartenden Larmimmissionen. Das Gutachten wird gleichzeitig
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" erfolgt
dabei gemaB den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren abgewickelt.
Die Entwicklung des Gebietes erfolgt dabei aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan der Stadt Kelheim. Dem Entwicklungsgebot wird somit Folge
geleistet. Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim im Rahmen der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet das am &stlichen Ortsausgang von Thaldorf in Richtung Unterwendling
noérdlich der HauptstraBe liegt, umfasst die Grundstiicke Flurnummer 727 sowie
Flurnummer 114 Teilflache der Gemarkung Thaldorf mit einer Gesamtflache von ca.
7.600 m2 und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 727 der Gemarkung Thaldorf;
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Im Westen: Westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 727 der Gemarkung Thaldorf;
Im Suden:  Suadliche Grundstucksgrenze FI.Nr. 114 der Gemarkung Thaldorf;
Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 727 der Gemarkung Thaldorf

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Stadtplaner Fritz Bauer von der Firma
KomPlan ausfihrlich vorgestelit.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Ingenieurbliiro KomPlan, Landshut erarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" i. d. F. vom
15.05.2023 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 15.05.2023.

Die Verwaltung wird beauftragt die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 "An der
Biindelgasse - Teilaufhebung";
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs 1 BauGB

Beschluss-Nr. 138

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 13.12.2021 (Beschluss
Nr. 427) beschlossen, einen Teilaufhebungsbebauungsplan Nr. 89 ,An der Blindelgasse
- Teilaufhebung" aufzustellen.

Durch den Teilaufhebungsbeschluss sollen folgende planerischen Vorgaben und Ziele
erreicht werden.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat mit Beschluss Nr. 427 vom 13.12.2021
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Bundelgasse® mittels eines
Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der Blindelgasse - Teilaufhebung" in einem
Teilbereich aufzuheben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blindelgasse" soll in einem
Teilbereich durch den Teilaufhebungsbebauungsplan Nr. 89 ,An der Biindelgasse -
Teilaufhebung" aufgehoben werden, da. die Flachen seit Jahrzehnten von den
Grundstlickseigentimern nicht flr eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden und
somit weitere Baugebietsausweisungen im Ortsteil Thaldorf flr die Zukunft verhindern.
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Diese Flachen, die tatsachlich flir eine Bebauung nicht zur Verfliigung stehen, werden
aber als fiktiv vorhandenes Bauland der Stadt Kelheim bei jeder weiteren
Baulandausweisung als vorhandenes Bauland entgegengerechnet und blockieren die
Ausweisung neuer Baugebiete.

Die Stadt Kelheim hat jedoch jetzt die Mdglichkeit bekommen, eine Grundstiicksflache
zu erwerben, auf der ein neues Baugebiet flir eine Einzelhausbebauung ausgewiesen
werden soll. Die Baugrundstlicke sollen dann Bauwilligen mit einer Bauverpflichtung
kurzfristig zur Verfigung gestellt werden. Um dieses Baugebiet in Ubereinstimmung mit
der Regierung von Niederbayern einvernehmlich ausweisen zu kdnnen, ist es notwendig
den Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Blindelgasse" in einem Teilbereich aufzuheben.
Parallel ist der Flachennutzungsplan der Stadt Kelheim mittels eines Deckblattes zu
berichtigen.

Der Aufhebungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet das am westlichen Ortseingang von Thaldorf stdlich der HauptstraBe in
Thaldorf liegt umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 101, FI.Nr. 102 Teilflache, FI.Nr. 102/6, FI.Nr.
102/7, FI.Nr. 102/8, FI.Nr. 102/9, FI.Nr. 103, FI.Nr. 105 Teilflache, FI.Nr. 106 Teilflache, FI.Nr.
107, FI.Nr. 110, FL.Nr. FL.Nr. 110/1, und FI.Nr. 110/3 der Gemarkung Thaldorf mit einer
Gesamtflache von ca.31.500 m2 und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: nérdliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 110, 110/1 und 110/3, der Gemarkung
Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 110, 106, 105, 103, und 101 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 101 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 101, 107, 110 und 110/3 der Gemarkung
Thaldorf.

Die Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der Blindelgasse -
Teilaufhebung" ist im Regelverfahren mit entsprechender Umweltprifung abzuwickeln.

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Fachbereich Planen und Bauen vorgestellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Stadt- und Landschafsplanungsbliro Neidl +
Neidl, DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg erarbeiteten Vorentwurf des
Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blindelgasse - Teilaufhebung" i. d. F.
vom 15.05.2023 einschlieBlich Begrindung inklusive Umweltprifung i. d. F. vom
15.05.2023 fiir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (Thaldorf-Biindelgasse-
Teilaufhebung);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 139

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blindelgasse" soll in einem
Teilbereich aufgehoben werden. Der Teilbereich der aufgehoben werden soll, umfasst im
Uberwiegenden Bereich die seit Jahrzehnten unbebauten Flachen. Diese Flachen werden
seit Jahrzehnten von den Grundstickseigentimern nicht flr eine Bebauung zur
Verfligung gestellt. Eine schriftliche Anfrage der Stadt Kelheim im Mai 2021 bei den
Grundstlickseigentimern Uber eine Verkaufsbereitschaft als Bauland, ergab so gut wie
keine Resonanz. Die Stadt Kelheim erhielt von den angefragten
Grundstickseigentimern lediglich 2 negative Rickmeldungen. 3
Grundstlickseigentimer gaben gar keine Rickmeldung ab. Deshalb muss davon
ausgegangen werden, dass die Grundsticke auch zukinftig nicht als Bauland zur
Verfligung stehen. Diese Flachen, die tatsachlich flir eine Bebauung nicht zur Verfligung
stehen, werden aber als fiktiv vorhandenes Bauland der Stadt Kelheim von der
Regierung von Niederbayern, Ho6here Landesplanung, bei jeder weiteren
Baulandausweisung als vorhandenes Bauland entgegengerechnet und blockieren die
Ausweisung neuer Baugebiete.

Die Stadt Kelheim hat jedoch jetzt die Mdglichkeit bekommen, eine Grundstiicksflache
zu erwerben, auf der ein neues Baugebiet flir eine Einzelhausbebauung ausgewiesen
werden soll. Die Baugrundstiicke sollen dann Bauwilligen mit einer Bauverpflichtung
kurzfristig zur Verfigung gestellt werden. Um dieses Baugebiet in Ubereinstimmung mit
der Regierung von Niederbayern einvernehmlich ausweisen zu kdnnen, ist es notwendig
den Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Blindelgasse" in einem Teilbereich aufzuheben und
die Baurechte zuriickzunehmen. Parallel ist der Flachennutzungsplan der Stadt Kelheim
mittels eines Deckblattes zu berichtigen.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von Flachen fir ein allgemeines
Wohngebiet in Flachen fiir die Landwirtschaft gedndert werden. Durch die Anderung der
vorbereitenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage flir die Planung neuen
Wohnraumes an anderen Stellen in Thaldorf geschaffen werden. Die Fortschreibung
erfolgt mittels Deckblatt Nr. 37 (Thaldorf — Bindelgasse - Teilaufhebung).

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 217 vom 20.12.2021 den

Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderungsverfahren begonnen.
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Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 (Thaldorf-Biindelgasse-Teilaufhebung)
werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen in einem Teilbereich des Ortsteiles
Thaldorf (Bereich des Baugebietes Blindelgasse) geandert werden. Da. mehrere Flachen
im Bebauungsplangebiet Nr. 89 ,An der Blndelgasse" seit Jahrzehnten von den
Grundstickseigentimern nicht fir eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden und
somit weitere Baugebietsausweisungen im Ortsteil Thaldorf verhindern soll der
Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Biindelgasse" in einem Teilbereich aufgehoben werden.

Die Stadt Kelheim hat jetzt die Mdéglichkeit bekommen, eine Grundstlicksflache zu
erwerben, auf der ein neues Baugebiet flir eine Einzelhausbebauung ausgewiesen
werden soll. Die Baugrundsticke sollen dann Bauwilligen mit einer Bauverpflichtung
kurzfristig zur Verfligung gestellt werden. Um dieses Baugebiet in Ubereinstimmung mit
der Regierung von Niederbayern einvernehmlich ausweisen zu kénnen, ist es notwendig
den Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Blndelgasse" in einem Teilbereich aufzuheben.
Parallel ist der Flachennutzungsplan der Stadt Kelheim mittels eines Deckblattes zu
berichtigen und die als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellten Flachen
zuriickzunehmen. Die Riicknahme und Anderung in eine Fléche fiir die Landwirtschaft
erfolgt mittels Deckblatt Nr. 37 zum Flachennutzungsplan der Stadt Kelheim.

Die Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blndelgasse-
Teilaufhebung" erfolgt im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Aufhebungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet das am westlichen Ortseingang von Thaldorf sidlich der HauptstraBe in
Thaldorf liegt umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 101, FI.Nr. 102 Teilflache, FI.Nr. 102/6,
FI.Nr. 102/7, FI.Nr. 102/8, FI.Nr. 102/9, FI.Nr. 103, FIL.LNr. 105 Teilflache, FI.Nr. 106
Teilflache, FI.Nr. 107, FI.Nr. 110, FI.Nr. FI.Nr. 110/1, und FI.Nr. 110/3 der Gemarkung
Thaldorf mit einer Gesamtflache von ca.31.500 m2 und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: noérdliche Grundstlcksgrenze FI.Nrn. 110, 110/1 und 110/3, der
Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 110, 106, 105, 103, und 101 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: sldliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 101 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  oOstliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 101, 107, 110 und 110/3 der
Gemarkung Thaldorf.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss vom Fachbereich Planen und Bauen
vorgestellt.

Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Planungsbliro Neidl + Neidl, DolesstraBe 2,
92237 Sulzbach-Rosenberg, erarbeiteten Vorentwurf des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 37 (Thaldorf-Blindelgasse-Teilaufhebung) i. d. F. vom
22.05.2023 einschlieBlich Begrindung i. d. F. 22.05.2023 fir die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 140

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11 vom 12.04.2021 i. d. F. vom 13.02.2023 mit Begrindung vom
12.04.2021 i. d. F. vom 13.02.2023 lag in der Zeit vom 09.03.2023 bis 03.04.2023
wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim erneut zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die erneute 6ffentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i V. m.
8§ 4 a Abs. 3 BauGB des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-
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West", Deckblatt Nr.11 vom 12.04.2021 i. d. F. vom 13.02.2023 mit Begriindung vom
12.04.2021 i. d. F. vom 13.02.2023 wurde mit Bekanntmachung vom 24.02.2023
hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich erneut iiber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB).

Mit Schreiben vom 20.02.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB von der erneuten offentlichen Auslegung
benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine
Stellungnahme zum Entwurf II abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf II des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, jeweils eine Ausfertigung der Begriindung
mit Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
24.02.2023 lbersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11,
erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als Bebauungsplan der
Innentwicklung nach § 13 a BauGB, jedoch aber nicht im beschleunigten Verfahren,
durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht
angepasst werden.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behotérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt flir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Stdbayern

12. Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel e. V.

13. Handwerkskammer

14.  Industrie- und Handelskammer

15. Landesbund fiir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

16. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

17. Stadtwerke Kelheim

18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

19.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

20.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
21.  Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

24. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

25. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.

Landratsamt Kelheim -Abt. Wasserrecht-

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-
Regierung von Niederbayern —-Gewerbeaufsicht-

Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen

Gemeinde Ihrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz-Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Telefonica Germany GmbH & OHG

Energienetze Stdbayern GmbH

Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel
Handwerkskammer

Landesbund fir Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
Stadtwerke Kelheim

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung Rottenburger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
Stadt Abensberg

Gemeinde Hausen

Markt Langquaid

Stadt Neustadt
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Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Industrie- und Handelskammer

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
Landratsamt Kelheim - Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Bayernwerk Netz GmbH

Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal

Gemeinde Sinzing

Markt Painten

Stadt Riedenburg

Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

N E

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - kommunales Abfallrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Regierung von Niederbayern, H6here Landesplanung
Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat kein Blrger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden ebenfalls nicht von Blirgern eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behordenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 141

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellunghahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans an dem durch
die SchutzenstraBe und Stettiner StraBe begrenzten Gebiet ein urbanes Gebiet anstelle
der bisher geplanten Gewerbenutzung und Mischgebiete zu ermdglichen.

Das Immissionsschutzzechnische Gutachten der Firma Hoock & Partner PartG mbB, Nr.
KEH-2039-03/2039-03_EO01 vom 12.05.2021 trifft plausible Annahmen, st
nachvollziehbar und kommt zu dem Ergebnis, dass die Werte der TA-Larm eingehalten
werden.

Zwar kommt es zu einem Heranrliicken einer schutzbedlrftigen Wohnbebauung an
bestehende Gewerbegebiete, jedoch werden die praktizierten Betriebsablaufe der
benachbarten gewerblichen und kommunalen Nutzungen nicht eingeschrankt oder
gefahrdet.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:
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Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass das Immissionsschutzzechnische
Gutachten der Firma Hoock & Partner PartG mbB, Nr. KEH-2039-03/2039-03_EO1 vom
12.05.2021 plausible Annahmen trifft, nachvollziehbar ist und zu dem Ergebnis kommt,
dass die Werte der TA-Larm eingehalten werden.

Die Fachstelle bestatigt weiterhin, dass es zwar zu einem Heranricken einer
schutzbedlrftigen Wohnbebauung an bestehende Gewerbegebiete kommt, jedoch die
praktizierten Betriebsablaufe der benachbarten gewerblichen und kommunalen
Nutzungen nicht eingeschrankt oder gefahrdet werden.

Weiterhin bestatigt die Fachstelle, dass aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.

Ungeachtet dieser rein rechtlichen Beurteilung bzw. Situation, wird die Stadt Kelheim
wie im Bebauungsplanentwurf aufgezeigt, jedoch zum Schutz der Gewerbenutzungen
entlang der Nordbegrenzung des Anderungsbereiches, angrenzend zu den im Bestand
vorhandenen gewerblichen Betrieben, eine aktive LarmschutzmaBnahme in Form einer
Wall-/ Wandkombination in einer Hc'jhe von 5,0 m errichten. Hierdurch werden
einerseits Immissionen aus dem Gewerbegebiet abgeschirmt und anderseits die
Erdgeschoss- und Obergeschossebenen der geplanten Wohnnutzungen zusatzlich
geschutzt.

Im Schallschutzgutachten wurden diese Belange zusatzlich aufgenommen und die
Unterlagen diesbezlglich entsprechend erganzt.

Aufgrund der Stellungnahme der Fachstelle ist zu diesem Belang nichts weiteres mehr
veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 142

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 30.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Kommunales Abfallrecht zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
~Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts
Der in diesem Verfahren bereits erfolgten Stellungnahme ist nichts hinzuzufiigen. Die
Belange der kommunalen Abfallwirtschaft wurden ausreichend ber(icksichtigt.

Zur Anderung der Anzahl der und Nummerierung der Bauparzellen ist anzumerken,
dass sich die in der vorangegangenen Stellungnahme zitierten Parzellen, die durch
Millfahrzeuge nicht angefahren werden kénnen, auf folgende Nummern andert: 6-9,
14-18, 36-39. Entsprechende Millsammelstellen wurden im Bebauungsplan
bericksichtigt.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass die Belange der kommunalen
Abfallwirtschaft ausreichend berlcksichtigt wurden.

Beziglich der fir Milllfahrzeuge nicht direkt anfahrbaren Bauparzellen wurden
Millsammelstellen in ausreichender Anzahl eingeplant. Dies wird durch die Fachstelle so
bestatigt. Aufgrund der Stellungnahme der Fachstelle ist zu diesem Belang nichts
weiteres mehr veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 143
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.03.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West"
durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau,
Einverstandnis mit der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplananderung.
Folgende Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren berilicksichtigt werden:

Zu den textlichen Festsetzungen:

Zu Nr. 1.1 ,Urbanes Gebiet":

Nicht zulassig sind Anlagen flir Verwaltung. Auf Parzelle 23 wird davon abweichend
beispielhaft als Nutzung ,Verwaltung™ im Bauraum dargestellt. Dies widerspricht den
Festsetzungen.

Zu Nr. 1.1 ,Anteil von mindestens 40 % der zuldssigen Geschossflache":

Worin liegt ein Gestaltungswille der Stadt, dass sich beim gewerblichen Anteil der
Nutzung auf die zuldssige Geschossflache und nicht auf einen Anteil eines geplanten
Baukdrpers bezogen wird?

Bei Beibehaltung des Begriffes ,zuldassige Geschossflache" ist fir den spateren Nachweis
bei der Einhaltung der Festsetzung die Grundstlicksflache (GFZ) mit heranzuziehen.

Zu.2.2.1:
Tiefgaragen sind ausschlieBlich im ,MU" zulassig. Gibt es innerhalb des Planbereichs
noch andere Gebietskategorien?

Zu 2.2.3 ,Gebdude":

Fir das ,MU 2" werden maximal zwei Vollgeschosse flir zuldssig erklart. Daneben ist ein
Dachgeschossausbau flr einzelne Raume zuldssig. Diese Festsetzung ist unbestimmt
(einzelne Raume) und dem entsprechend zu konkretisieren. Was sind einzelne Raume
und warum sollte jemand nicht das gesamte Dachgeschoss ausbauen?

Zu Nr. 8.3 ,Regenerative Energien™:

Die Forderung nach Solar- oder Photovoltaikmodulen ist nicht auf Gebdude zu beziehen.
Garagen und Carports sind ebenfalls Gebaude. Fir Garagen und Carports jedoch
Dachbegriinungen vorgeschrieben.

Zur planlichen Darstellung:

Auf der Parzelle 2 ist innerhalb eines Bauraumes zwingend eine dreigeschossige
(Familienzentrum) und eine eingeschossige (Kindergartenbebauung) zuldssig. Eine
klare Abgrenzung der Bauraume ist nachzutragen.

In letzter Zeit kommen vermehrt einzelne Warmepumpen flir die Warmeversorgung der
Gebdude zum Einsatz. Aufgrund der Larmemission einzelner Luftwarmepumpen ist in
verdichteten Gebieten mit Nachbarproblemen zu rechnen. Uber die Festsetzung
geeigneter Standorte flir Warmepumpen bzw. die Anordnung von Warmepumpen
innerhalb von Gebauden ist im weiteren Verfahren zu diskutieren.
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Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass grundsatzlich mit der
Bebauungsplandnderung Einverstandnis besteht, aber die genannten Sachverhalte noch
beriicksichtigt werden sollten.

Zu Nr. 1.1 ,Urbanes Gebiet":
Die Anlagen flr Verwaltungen werden aus der Auflistung der unzuldssigen Nutzungen
unter der Festsetzung 1.1 im Bebauungsplan entnommen.

Zu Nr. 1.1 ,Anteil von mindestens 40 % der zuldssigen Geschossflache":
Die Stadt Kelheim héalt an der Festsetzung fest, dass mindestens 40 % der zuldssigen
Geschossflache flir die gewerbliche Nutzung bereitzustellen sind.

Die Stadt Kelheim zeigt Ihren Gestaltungswillen hier in der Weitsicht einer planenden
Kommune auf, dass bei der Erstellung eines Angebotsbebauungsplanes den zukinftigen
Investoren nicht zu enge MaB3stabe vorgegeben werden.

Eine konkrete Definition zu treffen, in welchem Bereich eines Baukoérpers gewerbliche
Nutzung zu erfolgen haben, erscheint fir die Stadt Kelheim weder sinnvoll noch halt sie
dies flUr erforderlich. Dies soll den kinftigen Bauwerbern eine flexible Gestaltung
ermdglichen. Zu strenge Vorgaben und Restriktionen schaffen hier in der Umsetzung
nur unnoétige Probleme. Aus diesem Grund wird dies stadtebaulich keinesfalls flr
erforderlich erachtet.

Die Grundstlicksflache ist natlirlich bei der zuklinftigen Ermittlung der Geschossflache
heranzuziehen.

Zu. 2.2.1: Zahl der Vollgeschoss fur Zubehéranlagen
Die Formulierung bezliglich der Zulassigkeit von Tiefgaragen wird redaktionell auf MU 1
berichtigt.

Zu 2.2.3 Gebaude

Die Formulierung ,fir einzelne Raume" wird redaktionell aus dem Text entnommen.

Ein Dachgeschossausbau ist somit grundsatzlich méglich. Die Regelung der maximal
zulassigen Vollgeschosse sowie der maximal zuldssigen Wohneinheiten bleibt
unverandert.

Zu 8.3 Regenerative Energien:
Das Wort ,Gebaude™ wird entnommen und redaktionell durch das Wort ,Hauptgebaude"
ersetzt.

Zur planlichen Darstellung:
Auf Parzelle 2 wird der Bauraum fur den westlichen Anteil einer 3-geschossigen
Bebauung durch die Aufnahme einer ergdnzenden Trennlinie gekennzeichnet.

Zusatzliche Festsetzungen flr Bauraume von Standorten fir Warmepumpen werden in
der Planung hingegen nicht aufgenommen. Bereits hier auf Ebene eines
bauplanungsrechtlichen Verfahrens verbindliche Vorgaben zu treffen, erscheint
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Uberzogen und kaum in der Praxis umsetzbar, da zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
detaillierten Kenntnisse Uber die zuklinftigen Gebaudeplanungen vorliegen. Aus diesem
Grund nimmt die Stadt von dieser Forderung Abstand.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 144

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.03.2023 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" durch
Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 2. Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

1. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Grindach / Zisternen

Wir raten zur Einplanung multifunktionaler Flachen, die auch der Regenwasserrick-
haltung dienen, um den von Starkregen ausgehenden Uberschwemmungsrisiken zu
begegnen (Prinzip der ,Schwammstadt®; Beispiel: Muldenstrukturen in o6ffentlichen
Griunflachen). Wir verweisen diesbeziiglich auf die Broschiire ,Wassersensible Sied-
lungsentwicklung in Bayern - Empfehlungen flr ein zukunftsfahiges und klimaange-
passtes Regenwassermanagement in Bayern", herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV).

2. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

Laut Begrindung zum Bebauungsplan ist als voribergehende SchutzmaBnahme vor
evtl. zuflieBendem Oberflachenwasser ein Graben entlang der Suldseite des
Planungsbereichs vorgesehen. Die Planung sieht eine Einleitung des gesammelten
Oberflachenwassers in den Regenwasserkanal vor, der aber spater in den
Mischwasserkanal mundet. Mit einer Einleitung in den Mischwasserkanal sind wir aus
fachlicher Sicht nicht einverstanden. Nach unserer Einschatzung ist eine solche
Einleitung auch aus wasserrechtlicher Sicht nicht zuldssig.
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Wir empfehlen weiterhin Festsetzungen zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser
entsprechend unserer Stellungnahme vom 28.06.2021.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriBen®

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur erneuten Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt
Stellung genommen:

Zu 1. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Grindach / Zisternen

Die Anmerkungen der Fachbehérde hierzu nimmt die Stadt erneut zur Kenntnis.

Die Stadt weist nochmals ausdricklich darauf hin, dass sich die Kommune im
vorliegenden Planverfahren bereits im Vorfeld intensiv mit dem Thema befasst und
auseinandergesetzt hat mit dem Ergebnis, dass entsprechende Beitrage in dieser
Hinsicht bereits beinhaltet sind und zusatzlich zur Klimaanpassung folgendes in der
Planung verankert wurde:

Als Beitrag zur Verbesserung der Kleinklimas am Standort, wird in die Festsetzungen als
verbindliche Auflage die Ausgestaltung von Griindachern bei alle Zubehéranlagen flr
Garagen, Carports und Nebengebauden aufgenommen.

Fir alle anderen Gebaude erfolgt eine verbindliche Vorgabe in dieser Hinsicht nicht,
jedoch werden Dachbegriinungen als mdgliche Bedachung bei Pult- und Flachdachern
im MU-1 noch aufgenommen.

Samtliche Gebdude der Hauptnutzungszwecke sind zudem primar flr die Erzeugung
regenerativer Energienutzungen vorgesehen. Aus diesem Grund wurde in der Planung
ein Anteil von mind. 30 % der Dachflachen fir die Errichtung von Solar- oder
Photovoltaiknutzungen festgesetzt.

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, das Niederschlagswasser auf den privaten
Grundsticksflachen  Uber Zisternen zu sammeln und zusatzlich far die
Brauchwassernutzung zur Verfigung zu stellen. Ein Uberlauf in die &ffentliche
Kanalisation erfolgt dann gedrosselt in einem vertraglichen MaB.

Ebenso ist in der Planung nun verankert, dass alle privaten Grundstlickszufahrten und
Zugange in einem versickerungsfahigen Pflasterbelag auszubilden sind.

Zudem wird die Versiegelung im offentlichen StraBenraum auf ein Mindestmal
reduziert. Vorgesehen st die multifunktionalen Randstreifen entlang der
Entwasserungslinien ebenfalls in einem versickerungsfahigen Pflasterbelag auszubilden.
Auch dies wird in der Planung entsprechend festgesetzt.

Somit kann die Stadt insgesamt am Standort einen vertraglichen Beitrag zur
Klimaanpassung im Stadtgebiet leisten und insgesamt das Gebiet angemessen auf die
zuklnftigen Anforderungen der Stadtplanung ausrichten.

Zu 2. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

In Erganzung zu den bereits getroffenen Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
wird hierzu nochmals angemerkt, dass am Standort und in dessen Umfeld
ausschlieBlich eine Mischwasserkanalisation vorliegt und kein Gewasser als Vorfluter zur
Verfligung steht. Somit scheiden die alternativen Anforderungen der Fachbehdrde
entsprechend aus.
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Auf das Entwdsserungskonzept des AZV wird ebenfalls nochmals ausdricklich
verwiesen.

Ebenso auf die in der Planung bereits getroffenen Aussagen im Hinblick des stadtischen
Hochwasserrisikomanagements.

Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen des Wasserhaushaltsgesetzes koénnen
Kommunen dann auf eine Entwasserung in die Mischwasserkanalisation zurtckgreifen,
wenn aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine alternative Entwasserung nicht
umsetzbar ist. Darauf mochte die Stadt Kelheim nochmals ausdriicklich verweisen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern

Beschluss-Nr. 145

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.03.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, HOhere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10
+Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 folgende Stellunghahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bauungsplanes ,Hohenpfahl-West" mit
Deckblatt Nr. 11, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine innerdrtliche
Nachverdichtung zu schaffen. Geplant sind Entwicklungen mit einer Durchmischung aus
Wohnung in Form von Doppel-, Reihen- und Einzelhdusern und nichtstérendem
Gewerbe. AuBerdem soll ein Kindergarten mit Kinderkrippe entstehen und die
Méglichkeit flr weiteren sozial nutzbaren Wohnraum in Form von altersgerechtem,
barrierefreiem Wohnen sowie Mehrgenerationswohnen geschaffen werden. Hierzu hat
die Regierung von Niederbayern mit Schreiben vom 15.06.2021 sowie vom 17.08.2022
Stellung genommen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung weiterhin nicht entgegen.
Hinweis:
Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems

nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
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Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen" vom 08.12.2021.

Besten Dank fur Ihre Unterstltzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
dem Vorhaben weiterhin nicht entgegenstehen und Einverstandnis mit der Planung
besteht.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb beziglich dieses Belanges nichts Weiteres in
der Planung veranlasst.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behordenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 146

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 07.03.2023 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" durch
Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben ist am 07.03.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukinftigen Informationen bzw. Rlckfragen bezlglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten
wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.
Mit freundlichen GriBen®

Beschluss:

Von den Ausfliihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme, dass keine grundsatzlichen Einwande
gegen die Planung bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
ihrer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die Hinweise zu den bestehenden Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis
genommen und an die Verantwortlichen fir die ErschlieBung weitergegeben. Eine
weitere Ausbauentscheidung fir die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet erfolgt dann auf dieser Planungsebene.

Bei zukinftigen Informationen bzw. RuUckfragen bezlglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH wird die zentrale E-Mail-
Adresse des PTI 12 Regensburg verwendet:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Die Information, dass es erforderlich ist, dass sich die anderen Versorger zur
Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen, wird an die zustidndigen Stellen
weitergeleitet. Die Kontaktaufnahme erfolgt dann auf die nachfolgende E-Mail-Adresse.
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (erneute Behoérdenbeteiligung) und der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 147

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.03.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt, zur
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West" durch
Deckblatt Nr. 11 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 07.03.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit U(berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjuragruppe,
die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dohnen und Erdfalle, vor Allem durch das
Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume.
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Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnhahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fur
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wurde bereits durch die Aufnahme eines
textlichen Hinweises, der bereits bei der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
abgegeben wurde, unter Ziffer 2 ,Baugrund-Untergrundverhaltnisse®™ in den
Bebauungsplan sowie in die Begriindung unter 14.2-
Gelandeverhaltnisse/Topographie/Geogefahren Rechnung getragen:

Aufgrund der aktuellen Stellungnahme ist dieser Hinweis im Bebauungsplan sowie in
der Begriindung noch einmal geringfligig redaktionell anzupassen.

Anstelle ,Herrn Dr. Stefan Glaser (Referat 102, Tel. 0821/9071-1390)" wird ,Frau
Susanne Bonitz (Tel. 09281/1800-4723, Referat 102)" aufgenommen.

Bezliglich der ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschliissen
gewlrdigt.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
"Hohenpfahl-West" durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Satzungsbeschluss

Beschluss-Nr. 148

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 02.09.2019 mit
Beschluss Nr. 250 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10
,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB beschlossen und im Regelverfahren durchgefihrt.

Die Stadt Kelheim hat den Beschluss Uber die Absicht den Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 10 ,Hohenpfahl-West® mit Deckblatt Nr. 11 zu d&ndern am
11.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West",
Deckblatt Nr. 11, in der Fassung vom 12.04.2021 nebst Begrindung und Anlagen in der
Fassung vom 12.04.2021, wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner
Sitzung am 12.04.2021 mit Beschluss Nr. 166 fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 10 ,,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, nebst Begriindung und Anlagen erfolgte in
der Zeit von 26.05.2021 bis einschlieBlich 29.06.2021. Mit Bekanntmachung vom
07.05.2021 wurden Ort und Zeit der o&ffentlichen Auslegung ortslblich bekannt
gegeben. Die beteiligten Trager offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB
wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 03.05.2021 unterrichtet und
gebeten, gegebenenfalls innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 13.06.2022 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (frihzeitigte Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) und die Anregungen der Blrger (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB) behandelt, wobei die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde der Entwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, in der Fassung vom
13.06.2022 nebst Begrindung und Anlagen in der Fassung vom 13.06.2022 vom
Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 13.06.2022 mit Beschluss Nr.
121 fur die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.

10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, nebst Begriindung und Anlagen erfolgte in der
Zeit von 16.08.2022 bis einschlieBlich 22.09.2022.
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Mit Bekanntmachung vom 05.08.2022 wurden Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
ortsliblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange im Sinne von §
4 Abs. 2 BauGB wurden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 02.08.2022
unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der genannten Frist eine
Stellunghahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 13.02.2023 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB) und die Anregungen der Biirger (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB) behandelt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Nach einer nochmalig notwendigen Uberarbeitung des Entwurfes wurde der Entwurf II
des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11,
in der Fassung vom 13.02.2023 nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
13.02.2023 vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 13.02.2023 mit
Beschluss Nr. 59 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes II des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, nebst Begriindung
und Anlagen erfolgte in der Zeit von 09.03.2023 bis einschlieBlich 03.04.2023.

Mit Bekanntmachung vom 24.02.2023 wurden Ort und Zeit der erneuten offentlichen
Auslegung ortsiblich bekannt gegeben. Die beteiligten Trager oOffentlicher Belange im
Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB wurden von der erneuten o6ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 20.02.2023 unterrichtet und gebeten, gegebenenfalls innerhalb der
genannten Frist eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 15.05.2023 wurden die vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB) und die Anregungen der Blirger (Erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB)
behandelt, wobei die o&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Durch die geringfligigen Erganzungen werden die Grundzlge der Planung nicht berthrt,
da es sich ausschlieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. Anpassungen handelt. Der
Satzungsbeschluss kann daher gefasst werden.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim erlasst gemal3 § 2 Abs. 1, §8§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023
(GvBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786) zuletzt gedandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI I 1802) den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 10
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~Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11, nebst Begriindung und Anlagen vom 15.05.2023
als

Satzung

g1
Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr.
11, gilt der vom Ingenieurbiiro Komplan, LeukstraBBe 3, 84028 Landshut ausgearbeitete
Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der
Festsetzungen durch Planzeichen und Text nebst Begrindung und Anlagen in der
Fassung vom 15.05.2023.

§2
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 10 ,Hohenpfahl-West", Deckblatt Nr. 11,
nebst Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 15.05.2023 tritt gemaB § 10 Abs. 3
BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Verschiedenes -6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier ging zum nichtoffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Zweiter Blrgermeister Dennis Diermeier um
17:55 Uhr die 7. Sitzung des Bauausschusses.

Diermeier Schnell
Zweiter BGM/Stadtrat Protokollfiihrung
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