NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
8. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 19.06.2023

18:00 Uhr

18:52 Uhr (Ende offentlicher Teil)
im Sitzungssaal des Deutschen Hofes
Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

Vorsitzender

Schweiger, Christian

Ausschussmitglieder

Diermeier, Dennis
Frischeisen, Johanna
Mdiller, Thomas
Ober, Andreas

Pletl jun., Josef
Rank, Christian
Siller, Walter

Protokolifiihrung
Schnell, Markus

Verwaltung

Pillmeier, Jirgen
Rieger, Andrea

Stadtrite (Gaste)
Birkl, Ludwig

Ortssprecher (Gaste)

Karl, Michael
Zirkl, Silvia

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder

Hackelsperger, Claus
Schweiger, Stephan

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Zweiter BGM/Stadtrat
Dritte BGM/Stadtrétin
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat

Leiter Bauverwaltung

Verwaltungsangestellter
Leiterin FB P. & B.

Stadtrat

Ortssprecher Kapfelberg
Ortssprecherin Staubing

Stadtrat
Stadtrat
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Abwesend bei Beschluss-Nr. 170

Entschuldigt
Vertretung fur Herrn
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines bestehenden
Balkons auf der Stlidseite des Wohnhauses auf dem Grundstick
mit der Fl. Nr. 668/6 der Gemarkung Kelheimwinzer
(GeierstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau und Aufstockung sowie
Dachgeschossausbau des  Bestandsgebaudes auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 27 der Gemarkung Staubing
(Ortsring)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer
Terrassenliberdachung auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 571/3
der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 1107/2 der Gemarkung Kapfelberg (Schultersdorf)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines 2-gruppigen
Naturkindergartens aus 2 Bauwagen mit Terrassen und einem
Nebengebdude auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 573 der
Gemarkung Kapfelberg (Flur Reiwiesen)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer
Gewerbeeinheit in ein Dienstleistungsunternehmen auf dem
Grundstick mit der FIl. Nr. 29 der Gemarkung Kelheim
(Ludwigsplatz)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
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7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim,
Gesundheitsabteilung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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7.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Billigung flr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift
8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
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8.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
+Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

kommunales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Stadtebau

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
+Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung

Staatliches Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
+Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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8.10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
+Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78

~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)

nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Vodafone GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
8.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Billigung flr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWwG);
Widmung der neu hergestellten ErschlieBungsstraBe "Andreas-
Aman-StraBe" im Bebauungsplangebiet Nr.2 "Kelheim-
KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 4 als
OrtstraBe gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrWG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1
BayStrWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3
BayStrWG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

10

-ABGESETZT- Sanierung stadtische Liegenschaft Lederergasse
2;
Entscheidung Uber weitere Planung

Planen und Bauen 3.1 Bautechnik Abgesetz n. Antr.
z. GO
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 18.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 8. Sitzung des Bauausschusses.

Die gestellten Fragen, sowie die Antworten hierzu sind in der Anlage nach der
Niederschrift ersichtlich.

Erster Burgermeister Christian Schweiger erdffnete um 18.02 Uhr die 8. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriiBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann.

Ausschussmitglied Rank stellte sogleich einen Antrag zur Geschaftsordnung auf
Absetzung des Tagesordnungspunktes Offentlich 10 von der Tagesordnung. Er
begriindete dies damit, dass eine Behandlung des Tagesordnungspunktes im
Bauausschuss nicht zielfihrend ist, da es noch keine Grundsatzentscheidung des
Stadtrates gibt, ob Gberhaupt ein Museumsdepot gebaut werden soll. Dies musse vorab
vom Stadtrat diskutiert und beschlossen werden.

Nach kurzer Diskussion des Sachverhaltes lieB Erster Bulrgermeister Schweiger Uber
den Antrag zur Geschaftsordnung abstimmen. Der Bauausschuss stimmte mit 5:3
Stimmen fir den Antrag zur Geschéaftsordnung auf  Absetzung des
Tagesordnungspunktes von der Tagesordnung. Der Tagesordnungspunkt wurde somit
abgesetzt.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
15.05.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 8:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines bestehenden
Balkons auf der Siidseite des Wohnhauses auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 668/6 der Gemarkung Kelheimwinzer (GeierstraB3e)

Beschluss-Nr. 152

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erweiterung eines bestehenden Balkons auf der
Sldseite des Wohnhauses auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 668/6 der Gemarkung
Kelheimwinzer (GeierstraBBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - Eulenstrasse™ vom

24.06.1993 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB und im Bereich des in der Aufstellung
befindlichen BBPs Nr. 81 ,Geier - Eulenstrasse - Uberarbeitung.

Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

e Baufenster
die geplante BalkonvergréBerung samt AuBentreppe liegt auBerhalb des
Baufensters des BBPs Nr. 81 ,Geier — Eulenstrasse";

Das geplante Bauvorhaben entspricht jedoch dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 81 ,,Geier - Eulenstrasse - Uberarbeitung.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarrecht,
Grenzbebauung, Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des aktuell giltigen Bebauungsplanes nach § 31
BauGB wird beflirwortet, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter
Wirdigung

nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Das Bauvorhaben entspricht dem in Aufstellung befindlichen BBP Nr. 81 Geier -
Eulenstrasse - Uberarbeitung®.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
Die Stadt grenzt mit den Grundstliicken Fl. Nrn. 668/4 und 1153/3 der Gemarkung

Kelheimwinzer (GeierstraBe) an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau und Aufstockung sowie
Dachgeschossausbau des Bestandsgebdudes auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 27 der Gemarkung Staubing (Ortsring)

Beschluss-Nr. 153

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau und Aufstockung sowie
Dachgeschossausbau des Bestandsgebdudes auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 27 der
Gemarkung Staubing (Ortsring) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
- Staubing im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet (MD)
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwéasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,

dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nhachzuweisen oder abzuldsen.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 134 (Am Krautgarten), Fl. Nr. 4
(Ortsring), Fl. Nr. 25 und FI. Nr. 23 (Kindergarten) der Gemarkung Staubing an das
Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer
Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 571/3
der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBBe)

Beschluss-Nr. 154

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Terrasseniberdachung auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 571/3 der Gemarkung Thaldorf (DorfstraBe) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Unterwendling im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist
oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 g BayBO sind Terrassenliberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m verfahrensfrei. Die geplante Terrasseniberdachung
weist eine bauliche Tiefe von max. 4 m auf und ist somit baugenehmigungspflichtig.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rucksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick FI. Nr. 114/18 (Gehweg DorfstraBe) der

Gemarkung Thaldorf an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes
bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 1107 /2 der Gemarkung Kapfelberg (Schultersdorf)

Beschluss-Nr. 155

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Tektur Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1107/2 der Gemarkung Kapfelberg
(Schultersdorf) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Der Bauantrag wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 21.11.2022 behandelt und
das gemeindliche Einvernehmen hierflir durch den Bauausschuss des Stadtrates der
Stadt Kelheim erteilt. Die Baugenehmigung fir das Bauvorhaben wurde am 30.12.2022
durch die Baugenehmigungsbehdérde Landratsamt Kelheim erteilt.

Im Gegensatz zur urspringlichen Planung wird das Niveau des geplanten
Einfamilienhauses und der Garage um maximal ca. 1,20 m, ausgehend vom Urgeldnde,
angehoben. Grund hierfir ist, dass die Bauherren erkannt haben, dass die FFOK des
Wohnhauses und der Garage, bei der 1. Planung, unter dem StraBenniveau liegen
wirde und somit bei Starkregenfillen die Gefahr einer Uberschwemmung des
Erdgeschosses und der Garage bestehen wiirde. Aus diesem Grund haben Sie sich
entschieden eine Tektur flir das bereits genehmigte Bauvorhaben einzureichen. Mit der
gegenstandlichen Planung wird nun ca. das Hoéhenniveau der ErschlieBungsstraBBe
aufgenommen.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Schultersdorf im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist
oder wird.

Fir den Ortsteil Schultersdorf liegt eine neue Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 BauGB vor.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Das Bauvorhaben ist nach Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zulassig und
hdlt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Ricksichtnahme auf die
Umgebung ein.

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind flir das Einfamilienhaus 2
Stellplatze zu errichten. Mit dem geplanten Bau von einer Doppelgarage auf dem
Grundstlick kédnnen diese Vorgaben der Stellplatzsatzung erfiillt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt
Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehorde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zuldssig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstliick nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 1108 der Gemarkung Kapfelberg

(Schultersdorf) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines 2-gruppigen
Naturkindergartens aus 2 Bauwagen mit Terrassen und einem
Nebengebidude auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 573 der
Gemarkung Kapfelberg (Flur Reiwiesen)

Beschluss-Nr. 156
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines 2-gruppigen Naturkindergartens
aus 2 Bauwagen mit Terrassen und einem Nebengebdude auf dem Grundstlick mit der
FI. Nr. 573 der Gemarkung Kapfelberg (Flur ,Reiwiesen") wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Bei den geplanten Neubauten handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdénnen im Einzelfall sonstige Vorhaben zugelassen werden,
wenn Ihrer Ausfihrung und Nutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Flr die Errichtung des 2-gruppigen Naturkindergartens ist
keine ErschlieBung hinsichtlich Wasser, Strom bzw. Abwasser notwendig. Die
Einrichtung kann als autark betrachtet werden.

Die fur das Bauvorhaben bendétigten Stellplatze berechnen sich gem. der glltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim wie folgt:

Fir jeweils 25 Kinder sind 2 Stellplatze nachzuweisen, bei max. 40 Kindern waren das 4
Stellplatze. Mit insgesamt 11 Stellplatzen werden vom Bauherrn ausreichend Stellplatze
errichtet.

Durch Bauvorhaben werden keine o&ffentliche Belange beeintrachtigt und die
verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Fl. Nr. 558 der Gemarkung Kapfelberg
(Scheitergrabenweg) gesichert.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um ein sonstiges Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB handelt, keine o&ffentlichen Belange beeintrachtigt werden keine
weitere ErschlieBung bendtigt wird.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nrn. 558 (Scheitergrabenweg), 572 und

573/1 (Reiwiesen) der Gemarkung Kapfelberg an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht
des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsanderung einer
Gewerbeeinheit in ein Dienstleistungsunternehmen auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 29 der Gemarkung Kelheim
(Ludwigsplatz)

Beschluss-Nr. 157

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Nutzungsdnderung einer Gewerbeeinheit in ein
Dienstleistungsunternehmen auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 29 der Gemarkung
Kelheim (Ludwigsplatz) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das von der Nutzungsanderung betroffene Gebaude ist Teil des denkmalgeschiitzten
Altstadtensembles der Stadt Kelheim und befindet sich im Bereich des Bodendenkmals
mit der Aktennummer D-2-7037-0188. Es handelt sich hierbei um eine Siedlung der
Laténezeit sowie um mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile in der
historischen Altstadt von Kelheim. Es ist daher die Untere Denkmalschutzbehérde sowie
das Landesamt fur Denkmalpflege am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Der bisherige Stellplatzbedarf setzt sich wie folgt zusammen:

Eine Apotheke (Gewerbe mit erheblichen Besucherverkehr) mit 95 m2 Hauptnutzflache
bendtigte 4 (3,8) ST bei 1 ST / 25 m2 und eine Wohnung mit ca. 200 m2 Wohnflache
hatte einen Stellplatzbedarf von 2 ST.

Das heiB3t bis jetzt hatte die Immobilie einen Stellplatzbedarf von 6 Stellplatzen.

Mit der Nutzungsanderung setzt sich der neue Stellplatzbedarf wie folgt zusammen:
Blro- und Verwaltungsrdaume bendtigen 1 ST / 35 m?2 Hauptnutzflache. Bei 103 m?2
Hauptnutzflache (103 m2 : 35 = 2,9) I6st die Nutzungsanderung einen Stellplatzbedarf
von 3 Stellplatzen aus.

Die auf Grund der Nutzungsanderung notwendigen Stellplatze kénnen mit den
historischen Stellplatzen abgedeckt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.
Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Brandschutz, Immissionsschutz)

obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. §
4a BauNVO in einem besonderen Wohngebiet zulassig ist und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Das geplante Gebdude ist Teil des denkmalgeschitzten Ensemblebereiches Kelheim und
liegt im Bereich eines Bodendenkmals. Aus diesem Grund sind die untere Denkmal-
schutzbehérde sowie das Landesamt fiir Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt

Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzuldsen. Die
Nutzungsanderung l6st keine Mehrung des bisherigen Stellplatzbedarfes aus.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 1/12 (Ludwigsplatz) der Gemarkung
Kelheim an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung"” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung"” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 158

Kenntnisnahme:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe -
Uberarbeitung® vom 16.05.2022 i. d. F. vom 13.06.2022 mit Begriindung vom
16.05.2022 i. d. F. vom 13.06.2022 lag in der Zeit vom 17.11.2022 bis 09.01.2023
wahrend der (Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung" vom
16.05.2022 i. d. F. vom 13.06.2022 mit Begrindung vom 16.05.2022 i. d. F. vom
13.06.2022 wurde mit Bekanntmachungen vom 04.11.2022 und vom 18.11.2022
hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich mdglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 28.10.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Auslegungsfrist eine Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 81 ,Geier - EulenstraBBe - Uberarbeitung" jeweils eine Ausfertigung der Begriindung
und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim lbersandt.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier -EulenstraBe -
Uberarbeitung® erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als
Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB jedoch aber nicht im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Kelheim wird gegebenenfalls nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im
Wege der Berichtigung angepasst (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB:
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Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
4, Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

5. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Energienetze Stdbayern

9. Landesbund flir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

10. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

11. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

12. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

14. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
15. Landratsamt Kelheim —-Abt. Wasserrecht-

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
17. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

18. Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht - staatlich

19. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

21. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

22. Regierung von Niederbayern — Hdéhere Landesplanung-

23. Regierung von Niederbayern —Gewerbeaufsicht-

24. Regionaler Planungsverband Region 11

25. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
26. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
27.  Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
28. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

29. Stadtwerke Kelheim

30. Wasserwirtschaftsamt Landshut

31. Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

32. Stadt Abensberg

33. Markt Bad Abbach

34. Gemeinde Hausen

35. Gemeinde Ihrlerstein

36. Markt Langquaid

37. Stadt Neustadt

38. Gemeinde Saal

39. Gemeinde Sinzing

40. Markt Painten

41. Stadt Riedenburg

42. Gemeinde Teugn

43. Markt Schierling

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Energienetze Stdbayern GmbH

Landesbund fir Vogelschutz

Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

N E
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8. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

10. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
11. Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

12. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
13. Stadt Abensberg

14, Gemeinde Hausen

15. Markt Langquaid

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

1 Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Bayernwerk Netz GmbH

3 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

4, Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

6 Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
7 Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

8 Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

9. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

10. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

11. Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-

12.  Stadt Kelheim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
13. Stadtwerke Kelheim

14.  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
15. Markt Bad Abbach

16. Gemeinde Ihrlerstein

17.  Stadt Neustadt

18. Gemeinde Saal

19. Gemeinde Sinzing

20. Markt Painten

21. Stadt Riedenburg

22. Gemeinde Teugn

23.  Markt Schierling

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Deutsche Telekom Technik GmbH

ouhME

Einsichtnahme durch Birger wahrend der Auslegungszeit und der Erdérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat ein Blrger Planeinsicht genommen. Anregungen
wurden von keinem Blirger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 159

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grlnordnungsplanes Nr. 81
,Geier - EulenstraBBe - Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Kelheim plant mit dem Ziel der innerértlichen Nachverdichtung die
Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Geier-EulenstraBe® und will im Rahmen dessen
drei bisher nicht mit Wohnbebauung bebaubare Parzellen zu dem Allgemeinen
Wohngebiet hinzufligen.

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Rennwegs und im Westen
von den Grundstlicken an der HaherstraBe und FasanenstraBe sowie im Osten von den
Grundstlicken, die an die StraBe Auf dem Sand angrenzen, gerahmt.

Die hinzukommenden Parzellen (1, 17 und 18) liegen direkt ndérdlich des Rennweges
und schrag gegenliber dem Gewerbegebiet , Kanal-Rennweg".

Da flur die mdglichen immissionsschutzrechtlich relevanten Immissionen Larm,
Erschitterungen und Staub bereits nahergelegene Immissionsorte auf den Flurstlicken
1151/18 und 1151/19 existieren, die bei der Kontingentierung des Gewerbegebietes
berlicksichtigt worden sind, ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch das
bestehende Gewerbegebiet auf die neuentstehenden Parzellen zu rechnen, sodass auch
die bestehenden Betriebe nicht in ihrem genehmigten Umfang durch die Planung
beeintrachtigt werden.

Da gemaB dem Flachennutzungsplan langfristig eine Erweiterung der Gewerbegebiete
entlang der Sldseite des Rennweges im Raume steht, ware es empfehlenswert zu
prifen, ob nicht zur Wahrung des Trennungsgebotes auf den geplanten Parzellen ein
Mischgebiet angebrachter ware.
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Prinzipiell spricht jedoch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nichts gegen die
geplante Anderung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht prinzipiell keine Einwdnde gegen die geplante Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes erhoben werden. Mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
hinzukommenden Fléachen durch das angrenzende Gewerbegebiet, sowie eine
Beeintrachtigung der bestehenden Gewerbebetriebe durch die neuentstehenden
Parzellen, ist gemaB der Stellungnahme der Fachstelle nicht zu rechnen.

Eine Nutzungsanderung flr den betreffenden Teilbereich in ein Mischgebiet gemal § 6
BauNVO kann gleichzeitig nicht zu tragen kommen. Die Stadt Kelheim sieht hier keine
zwingende Veranlassung eine WA-Nutzung aufzugeben, zumal diesbezliglich die
betreffenden Flachen héhere Larmwerte zu dulden hatten. Dies stellt fir die Stadt keine
Option in Bezug auf die Wahrung der Bestandssituation dar und wird deshalb
angelehnt.

Somit sind im Hinblick der Belange des Immissionsschutzes keine weiteren MaBnahmen
erforderlich.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung"” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 160

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
81 ,Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Fir den Landkreis im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird vorsorglich auf
nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hingewiesen:

Die Mindestbreite bei BegegnungsstraBe nach der DGUV Information 214-033 sollte
mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der StraBen und Anfahrbarkeit
von Mullbehélterstandplatzen mit Millfahrzeugen muss flir einen ungehinderten
Abholdienst gewahrleistet sein. Der Mill kann nur an fir Mdillfahrzeuge geeigneten
Fahrstrecken von Millbehalterstandplatzen abgeholt werden. Hierzu weisen wir auf die
Unfallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom
01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den § 16 Nr. 1
der Vorschrift 43, hin. Daflr ist insbesondere bei StichstraBen oder Sackgassen eine
ausreichend dimensionierte Wendelanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden
der Millsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fir die Anlagen von
StadtstraBen (RA St 06), ermdglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der StraBen, die
Tragfahigkeit der StraBen, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die
Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen
hingewiesen.

Der Mull kann grundsatzlich nur abgeholt werden, wenn:

1. Die Zufahrt zu Millbehdlterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
RUckwartsfahren grundsatzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
kurzes ZurlckstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei
Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der
StraBe zu wenden.

2. Die Zugange von der FahrstraBe zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den
Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der Mdillbehélter
standhalt.

3. Miillbehdlter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die
Millbehélter nicht unnétig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren.
Die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Bei StraBenengstellen im Bereich von Abbiegungen oder Kreuzungen ist der

Fahrtbereich inkl. Uberhang von Miillfahrzeugen gegeniiber z. B. parkenden KFZ

sicherzustellen.

6. Der Wendekreisradius von Millfahrzeugen mit mindestens 4-Achsen mit
Uberhang und Schiittung nach den genannten Vorschriften beriicksichtigt ist. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen durch parkende KFZ
behindert werden kénnen und somit nicht anfahrbar werden.

7. StraBenbegleitgrin und der Baumbestand grundsatzlich die Befahrbarkeit von
StraBen flr Millfahrzeuge nicht beeintrachtigt.

8. Andernfalls kann der angefallene Mill bei den Grundstiicken nicht direkt durch
die Mdullfahrzeuge abgeholt werden und muss von den Abfallbesitzern zu dem
nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Weiterhin sind
ausreichende Flachen fur Millbehélter bereitzustellen. Die Flache der

oA
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Sammelplatze ist auf die Anzahl der zuklinftigen Nutzer und die von diesen
genutzten Sammelsystemen und Abfallbehdlter abzustimmen. Nicht geprift
wurden die Eigentumsverhaltnisse und die Dimensionierung von StraBen,
Wendeanlagen und Zuwege; Insbesondere werden grundsatzlich PrivatstraBe
ohne 6ffentliche Widmung nicht befahren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bringt in Ihrer Stellungnahme umfangreiche Hinweise zur kommunalen
Abfallbeseitigung vor. Diese werden von der Stadt Kelheim zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die Stadt Kelheim weist jedoch in diesem Zusammenhang die Fachstelle
darauf hin, dass es sich bei allen StraBen in dem gesamten Bebauungsplangebiet um
bestehende ErschlieBungsanlagen handelt und keine Neuanlage von StraBen geplant ist.
Die Entsorgung des Abfalles lauft seit Jahren, nach Erkenntnissen der Stadt Kelheim
auch problemlos auf den BestandsstraBen ab.

In Bezug auf die Hinweise Nr. 1 bis Nr. 8 der Fachstelle ist ergédnzend auszufiihren, dass
es sich hierbei um eine seit ca. zwei Jahrzehnten gewachsene Bestandsituation von
Wohn- und ErschlieBungsstraBen handelt, bei der der Stadt Kelheim keinerlei Probleme
oder Beschwerden von Anwohnern oder Ver- und Entsorgungsbetrieben (z. B.
Mullabfuhr) bekannt sind. Es ist auch von der Stadt Kelheim nicht geplant, die
bestehende Situation zu &andern. Unabhangig davon wird die Stadt Kelheim die
Bestandsituation weiter im Auge haben und im Falle von auftauchenden Behinderungen
geeignete MaBnahmen (z. B. Parkverbote) ergreifen.

Bezliglich der Stellungnahme der Fachstelle ist somit im Rahmen des gegenstandlichen
Bauleitplanverfahrens nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Gesundheitsabteilung

Beschluss-Nr. 161

Entscheidungsergebnis:
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Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung,
zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe -
Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange der Gesundheitsabteilung
Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen unter Beachtung der unten angefihrten
Auflagen, keine Einwande gegen oben genanntes Vorhaben.

1. Trinkwasserversorgung:
Das Planungsgebiet ist bereist erschlossen und wird durch die Stadtwerke
Kelheim mit Trinkwasser versorgt.

2. Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischwasserkanalisation und gilt als
gesichert;

3. Altlasten:
Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich Flachen, die erheblich mit
umweltbelasteten Stoffen belastet sind.

3.1 Jegliche Arbeiten sind so auszuflihren, dass eine Gefahrdung flr den
Menschen nicht zu besorgen ist.

3.2 Bebauung oder Nutzungsanderungen sind mit dem Landratsamt Kelheim -
Abfallrecht — und dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass keine tatsdachlichen Einwande
gegen die Planung bestehen, sofern die genannten Punkte Trinkwasserversorgung,
Abwasserentsorgung und Altlasten beachtet werden.

Zu Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung im Planungsgebiet ist wie von der Fachstelle ausgefihrt
durch die Stadtwerke Kelheim gesichert.

Zu Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung im Planungsgebiet ist wie von der Fachstelle ausgefiihrt durch
die bestehende Mischwasserkanalisation gesichert.
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Zu Altlasten:

Die Feststellung der Fachstelle, dass sich innerhalb des Planungsbereiches Flachen
befinden, die erheblich mit umweltbelasteten Stoffen belastet sind, ist richtig.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden auch
das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bodenschutzrecht, Wasserrecht, staatliches
Abfallrecht und das Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Von der Fachstelle
Bodenschutzrecht, Wasserecht, staatliches Abfallrecht wurde in ihrer Stellungnahme
bestdtigt, dass die Belange des staatlichen Abfallrechts und des Bodenschutzrechts
nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend bericksichtigt wurden. Die vom
Wasserwirtschaftsamt getroffenen Aussagen werden in einer eigenen Stellungnahme
ausfihrlich gewdrdigt.

Zu dem Belang der Fachstelle und den genannten Hinweisen ist somit nichts Weiteres
mehr abzuarbeiten.

Das Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 162

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur
Aufstellung des Bebauungs- und Granordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe -
Uberarbeitung", folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Festsetzungen unter Nr. 7 zur Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb von
Altlastenflachen sind widersprichlich (Versickerung unzuldssig - Abstimmung
notwendig ob zuldssig). Wir empfehlen folgende Formulierung:

~Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenflachen bedarf
die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (z. B. von Dach-
oder Hofflaichen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine erlaubnisfreie
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Versickerung nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist
innerhalb von Altlastenflachen nicht moglich. Bei geplanter Errichtung von
Versickerungsanlagen innerhalb der gekennzeichneten Altlastenflichen wird
eine frithzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut dringend empfohlen™

Im Hinweis Nr. 8 sollte der letzte Satz gestrichen und folgende Formulierung nach dem
Hinweis auf die NWFreiV mit TRENGW erganzt werden:

~Achtung: Innerhalb von Altlastenflachen ist die NWFReiV nicht anwendbar!
Hier ist die textliche Festsetzung Nr. 7 zu beachten.

2. Lage im Risikogebiet HQextrem der Donau

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG. Dies sind vereinfacht alle
Flachen, die von der Gefahrenkarte HQextrem umfasst werden, abzlglich der
festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Zum Schutz von
Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach
Betroffenheit Sicherungs- und VorsorgemaBnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 WHG).

Aufgrund der niedrigen Wassertiefe von bis zu ca. 0,5 m ist eine hochwasserangepasste
Bauweise leicht umsetzbar. Wir empfehlen daher nachfolgende Festsetzungen gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c. BauGB, um die Schaden bei Extremhochwasser zu
minimieren.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird bei Neuerrichtung von
Gebduden auf einer Kote von mindestens 344,7 m (i NN festgesetzt.
Gebaude/Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleroffnungen,
Lichtschichte, Zugdnge, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen
etc.)"

~Die Gebdudetechnik, insbesondere Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst
sein."

Ergédnzung der Hinweise zum Plan:
~Bei einem Extremereignis konnen im Planungsgebiet Wasserstiande von bis
zu ca. 0,5 Metern auftreten.™

~Eine iiber die Festsetzungen dieses Plans hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw.
Bereiche werden empfohlen.™

Anderung der Hinweise zum Plan:

Streichung des letzten Satzes im ersten Absatz (,,Die Darstellung des
HQextrem dient in erster Linie der Information."); vgl. Anforderungen des §
78 WHG

3. Grundwasser- und Bodenschutz

3.1 Bodenversieglung
Wir empfehlen eine Ergéanzung der Festsetzung Nr. 10:
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~Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugdngen sind fiir die Oberflaichenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflastersteine mit mindestens 30 %
Fugenanteil, wasser- und Iluftdurchldissige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke."

3.2 Alternative Energien

In der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 steht: ,Die Abteufung von Erdwarmesonden wird
laut Wasserwirtschaftsamt Landshut nicht beflirwortet. Sollte ein Bauherr trotzdem die
Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden wollen, so sind die Grabungsarbeiten
vorher mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut.... abzusprechen.™

Wir bitten um Ersatz durch folgende Formulierung:

~Der Geltungsbereich liegt im Karstgebiet. Die Errichtung und der Betrieb von
Erdwarmesonden ist hier nicht zuldssig (siehe Leitfaden , Erdwdarmesonden in
Bayern"). Grundwasserwidrmepumpen oder Erdwiadrmekollektoren sind ggf.
nach Einzelfallpriifung moglich. Eine Vorabstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut vor Beantragung der wasserrechtlichen
Genehmigung wird empfohlen.™

4. Altlasten und schédliche Bodenveranderungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind uns Altlastenflaichen bekannt, deren
Umgriff sich mit der Kennzeichnung im Bebauungsplan deckt.

Altlasten stehen unter Umstdnden in Konflikt mit der geplanten Bebauung. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind grundsatzlich das
bestehende Gefahrdungspotential der Altlasten im Hinblick auf die relevanten
Wirkungspfade abzuschatzen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Gefahrenabwehr
festzulegen.

Die Altlastenthematik wird in der Begrindung aufgegriffen und der Bebauungsplan
enthalt unter Nr. 11 Hinweise zur Altlastenthematik.

Laut Abschnitt 3 der Begriindung kommt nach Abstimmung mit dem Landratsamt
Kelheim eine Bebauung der Parzellen 17 und 18 innerhalb der Altlastenflachen und
Auflagen in Betracht:

,Die Auflagen, den Bodenaustausch und entsprechend weitere MaBnahmen betreffend
werden im Weiteren im Bebauungsplan.... verankert, um die Grundlage fir die
Umsetzung einer Bebauung auf den beiden vorgenannten Parzellen zu schaffen.”

Entsprechende Auflagen/Festsetzungen konnten wir allerdings nicht ausmachen. Sie
sind ggf. in Abstimmung mit dem LRA Kelheim zu erganzen.

Ferner wird in der Begrindung lediglich auf die Altlastenflache KEH 4.29 eingegangen,
nicht jedoch auf die Altlastenflache KEH 4.6. Die Begriindung und der Bebauungsplan
sind ggf. in Abstimmung mit dem LRA Kelheim zu erganzen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:
Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen.
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Zu 1. Niederschlagswasserentsorgung:
Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird auf Vorschlag der Fachstelle wie folgt neu gefasst.

~Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenflachen bedarf
die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (z. B. von Dach-
oder Hofflachen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine erlaubnisfreie
Versickerung nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist
innerhalb von Altlastenflachen nicht moglich. Bei geplanter Errichtung von
Versickerungsanlagen innerhalb der gekennzeichneten Altlastenflichen wird
eine frilhzeitige Abstimmung des Entwdsserungskonzepts mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut dringend empfohlen.™

Der Hinweis Nr. 8 wird wie folgt geandert:
Es wird der letzte Satz gestrichen. Dafiir wird folgende Formulierung, wie von der
Fachstelle angeregt, aufgenommen:

Innerhalb von Altlastenflachen ist die NWFReiV nicht anwendbar! Hier ist die
textliche Festsetzung Nr. 7 zu beachten.™

Zu 2. Lage im Risikogebiet HQextrem der Donau:
Folgende von der Fachstelle vorgeschlagene Formulierung wird als Festsetzung unter
der Nummer 2.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

~Die fertige FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FFOK-EG) ist bei der
Neuerrichtung von Gebauden auf eine Hohenlage von mind. 344,70 m {iNN zu
legen. Die Gebdude sind bis zu dieser Hohenlage wasserdicht zu errichten.
Zudem sind Keller in wasserdichter Bauweise auftriebssicher zu errichten.
Dies gilt auch fiir Kelleroffnungen, Lichtschiachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiithrungen etc."

Folgende von der Fachstelle vorgeschlagenen Formulierungen werden in Bebauungsplan
unter den textlichen Hinweisen Nr. 10 ,Hochwasser" aufgenommen:

~Die Gebdudetechnik, insbesondere Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst
sein."

~Bei einem Extremereignis konnen im Planungsgebiet Wasserstinde von bis
zu ca. 0,5 m iiber dem bestehenden Gelande auftreten."

~Eine iiber die Festsetzungen dieses Plans hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise sowie Fluchtwege in hodhere Stockwerke
bzw. Bereiche werden empfohlen.™

Folgende Formulierung wird unter den textlichen Hinweisen Nr. 10 ,Hochwasser"
entnommen:

~Die Darstellung des HQextrem dient in erster Linie der Information."
Zu 3. Grundwasser- und Bodenschutz

Zu 3.1 Bodenversiegelung
Die textliche Festsetzung Nr. 10 wird wie folgt erganzt:

~Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugadngen sind fiir die Oberflaichenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflastersteine mit mindestens 30 %
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Fugenanteil, wasser- und Iluftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke."

Zu 3.2 Alternative Energien
Die Festsetzung Nr. 6.2 wird wie folgt gedndert.

Die nachfolgende Formulierung wird enthommen:

~Die Abteufung von Erdwdrmesonden wird laut Wasserwirtschaftsamt Landshut nicht
befiirwortet. Sollte ein Bauherr trotzdem die Nutzung von Erdwdrme mittels
Erdwdrmesonden wollen, so sind die Grabungsarbeiten vorher mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut.... abzusprechen.™

Es wird dafiir folgende Formulierung aufgenommen:

~Der Geltungsbereich liegt im Karstgebiet. Die Errichtung und der Betrieb von
Erdwadrmesonden ist hier nicht zuldssig (siehe Leitfaden ,,Erdwdrmesonden in
Bayern"). Grundwasserwirmepumpen oder Erdwdrmekollektoren sind ggf.
nach Einzelfallpriifung moglich. Eine Vorabstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut vor Beantragung der wasserrechtlichen
Genehmigung wird empfohlen.™

Zu 4. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bebauungsplan unter den textlichen Hinweisen Nr. 11 und in der Begriindung unter
der Nr. 5 sind ausfiihrliche Aussagen zu der Thematik Altlasten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die Fachstelle Abfallrecht des Landratsamtes Kelheim
wurde ebenfalls im Rahmen der Beteiligung der Behdérden zu dieser Thematik beteiligt.
Von Seiten der Fachstelle wurden hierzu keine Anmerkungen, Anderungswiinsche oder
Vorschlage flir Auflagen oder Festsetzungen vorgebracht, so dass die Stadt Kelheim
zum momentanen Verfahrensstand davon ausgeht, dass die im Bebauungsplan und in
der Begrindung enthaltenen Hinweise und Aussagen ausreichend sind.

Erganzend werden jedoch in der Begrindung zum Bebauungsplan unter der Nummer 5
noch nachfolgende Aussagen zur Altlastenflache KEH 4.6 aufgenommen.

~Im Osten tangiert die Altlastenfliche KEH 4.6 mit der Katasternummer
27300004 den Geltungsbereich.™

Anstatt ,,genannte Altlastenfldache" erfolgt eine Umformulierung in ,,genannten
Altlastenflachen".

Im 2. Absatz erfolgt eine Umformulierung von ,.....findet ein kldrender..... , in

w w

~fand ein kldarender..... sowie .. wird besprochen..... , In ,....wurde

A\Y

besprochen..... .

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

8. Sitzung des Bauausschusses vom 19.06.2023 Seite 33



Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 163

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.12.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt flir Umwelt zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grlanordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe -
Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail des Ingenieurbiros KomPlan vom 15.11.2022 geben Sie dem Bayerischen
Landesamt fir Umwelt (LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g.
Planénderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarstetem Karbonatgesteinen der WeiBjura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten (berlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz,
(Tel. 09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom

Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.
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Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines Restrisikos fir
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wurde bereits durch die Aufnahme eines
textlichen Hinweises unter Ziffer 4 ,Geogefahren™ in den Bebauungsplan sowie in die
Begriindung unter 4.3.9- Aussagen zu Bodenverhdaltnissen ausreichend Rechnung
getragen.

Bezlglich der ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezliglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschlissen
gewurdigt.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung"” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

Beschluss-Nr. 164

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.12.2022 wurde von der Deutschen Telekom GmbH zur
Aufstellung des Bebauungs- und Granordnungsplanes Nr. 81 ,Geier - EulenstraBe -
Uberarbeitung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wichtig:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgenannten StraBennamen flr geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewadhrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziliglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flir den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfiihrenden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

Ihr Schreiben ist am 15.11.2022 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus

wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die

Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
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ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verdandert
werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebiets aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flUr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Bei dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Das gegenstandliche Baugebiet ist bereits
vollstandig erschlossen. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine neuen
ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondern lediglich die Bebauung bestehender
Baullicken. Bei der Neuvergabe von Hausnummern erfolgt selbstverstiandlich eine
Information an die Fachstelle. Da keine ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund der
Bauleitplanung erforderlich sind kann der Fachstelle auch kein Bauzeitenplan
Ubermittelt werden.

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle werden mit den bereits in der
Begriindung enthaltenen Informationen abgeglichen und ggf. bei Notwendigkeit bereits
zum jetzigen Bauleitplanverfahren redaktionell erganzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 81
"Geier - EulenstraBe - Uberarbeitung” nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 165

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier-EulenstraBe-
Uberarbeitung® ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 19.06.2023
durchgefiihrten Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu ergénzen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 81 , Geier-EulenstraBe-Uberarbeitung™ gemal den §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frlihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis
genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier-Eulenstrale-
Uberarbeitung® vom 16.05.2022 i. d. F. vom 19.06.2023 wird mit den beschlossenen
Ergdnzungen entsprechend den Beschllissen des Bauausschusses vom 19.06.2023 fir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 81 ,Geier-EulenstraBe-
Uberarbeitung® und die Begriindung sind gem&B § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
auszulegen. Die beteiligten Trager o6ffentlicher Belange sind gleichzeitig gemall § 4 a
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und die
erforderlichen Stellungnahmen einzuholen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 166

Kenntnisnahme:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Saueracker IT", Deckblatt Nr. 3 vom 13.06.2022 mit Begrindung vom 13.06.2022 lag in
der Zeit vom 17.11.2022 bis 21.12.2022 wahrend der Ublichen Dienststunden in der
Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-Saueracker IIV,
Deckblatt Nr. 3 vom 13.06.2022 mit Begrindung vom 13.06.2022 wurde mit
Bekanntmachung vom 04.11.2022 hingewiesen.
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Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich mdglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 28.10.2022 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-Saueracker®, Deckblatt Nr. 3, jeweils eine Ausfertigung der
Begriindung mit Anlagen und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim
vom 04.11.2022 dbersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-Saueracker IIV,
Deckblatt Nr. 3, erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird als
Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB, jedoch aber nicht im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die Anpassung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim erfolgt nach Abschluss des
Bebauungsplandnderungsverfahrens im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)

4., Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

5. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Energienetze Sidbayern

9. Landesbund fir Vogelschutz

10. Vodafone Kabel Deutschland

11. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

12. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrechtl

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

14. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

15. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
16. Landratsamt Kelheim —-Abt. Wasserrecht-

17. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

18. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

19. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - staatlich

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

21. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

22. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

23. Regierung von Niederbayern — Hdéhere Landesplanung-

24. Regierung von Niederbayern —Gewerbeaufsicht-

25. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
26. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik

27. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
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28.  Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen
29. Stadtwerke Kelheim

30. Wasserwirtschaftsamt Landshut

31. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
32. Stadt Abensberg

33. Markt Bad Abbach

34. Gemeinde Hausen

35. Gemeinde Ihrlerstein

36. Markt Langquaid

37. Stadt Neustadt

38. Gemeinde Saal

39. Gemeinde Sinzing

40. Markt Painten

41.  Stadt Riedenburg

42. Gemeinde Teugn

43. Markt Schierling

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

2 Energienetze Bayern

3 Landesbund fir Vogelschutz

4., Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

6 Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

7 Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

8 Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik

9 Stadt Kelheim Fachbereich Finanzen

10. Stadt Kelheim Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
11.  Stadt Abensberg

12. Gemeinde Hausen

13. Markt Langquaid

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayernwerk Netz GmbH

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht-
Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadtwerke Kelheim

10. Markt Bad Abbach

11. Gemeinde Ihrlerstein

12.  Stadt Neustadt

13. Gemeinde Saal

14. Gemeinde Sinzing

15. Markt Painten

16. Stadt Riedenburg

17. Gemeinde Teugn

18.  Markt Schierling

LOoONOOALME
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Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:

WoNSOAWNE

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

10. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
11. Deutsche Telekom Technik GmbH
12. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erérterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit hat kein Birger Planeinsicht im Rathaus der Stadt Kelheim

genommen.

Beschluss:

Anregungen von Blrgern wurden nicht eingereicht.

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 167

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme

abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:
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Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Kelheim plant durch Deckblatt Nr. 03 den Bebauungsplan , Affecking-
Mitterweg-Saueracker II" so zu andern, dass die rechtliche Grundlage fiir die Schaffung
eines Sondergebietes flir Freizeit und Erholung in Form eines Ferienhausgebietes
geschaffen wird.

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar sidlich der GiselastraBe und ist im Osten
von Gewerbegebietsgrundstlicken und im Westen von Allgemeinen
Wohngebietsgrundstiicken gerahmt.

Teil der Unterlagen ist eine schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH (Projekt Nr. 2283-2021 / Voruntersuchung A) vom 15.04.2021. Diese ist
plausibel, und die gemachten Angaben sind nachvollziehbar. Aus dieser geht schlissig
hervor, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm wahrend der Nachtzeit an den
meisten 6stlichen und noérdlichen Fassaden der geplanten Ferienhduser Uberschritten
werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden.

Es ist in die textlichen Festsetzungen eine verpflichtende Reihenfolge der Bebauung
aufzunehmen, um sicher zu stellen, dass die abschirmend wirkenden Ferienhauser
zuerst errichtet werden.

AuBerdem ist eine textliche Festsetzung hinzuzufiigen, die sicherstellt, dass an den
Fassaden mit nachtlichen Uberschreitungen keine sich éffnen lassenden Fenster von
Raumen errichtet werden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen wahrend der
Nacht dienen, also insbesondere nicht von Wohn- und Schlafraumen. Zusatzlich ist an
den Fassadenbereichen, an denen es zudem auch zu Uberschreitungen der Richtwerte
der Tagzeit kommt, die Errichtung von Fenstern, die sich 6ffnen lassen und zu Raumen
fihren, die flir den dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, generell
auszuschlieBen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass das Immissionsschutzzechnische
Gutachten der Firma Henschel Consult 1Ing.-GmbH (Projekt Nr. 2283-
2021/Voruntersuchung A) vom 15.04.2021 plausibel ist und die gemachten Angaben
nachvollziehbar sind und die Fachstelle auf Grund der festgestellten Uberschreitungen
der Immissionswerte der Anderung des Bebauungsplanes in der vorgelegten Form
jedoch nicht zustimmen kann.

Im Rahmen der Abwagung nimmt die Stadt Kelheim nach zwischenzeitlich erfolgter
fachlicher und rechtlicher Prifung, zu den Forderungen der Fachabteilung des
Immissionsschutzes wie folgt Stellung:

GemaB der Beurteilung der Fachbehdrde ist davon auszugehen, dass diese den
Standort gleichbedeutend einer WA-Nutzung einstuft. Aufgrund der Nutzungszuordnung
des Gebietes in ein Sondergebiet mit gewerblicher Nutzung einer Ferienhaussiedlung,
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ist jedoch die Kategorisierung des Gebietes gleichbedeutend einer Mischnutzung (MI) zu
beurteilen. Sondergebiete in dieser Hinsicht koénnen dabei rechtlich dieser
Nutzungskategorie zugeordnet werden und lassen somit Orientierungswerte von 60
dB(A) wahrend der Tagzeit sowie 45/ 50 dB(A) wahrend der Nachtzeit zu.

Aus  diesem Grund liegen  tatsdchlich keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte wéhrend der Nachtzeit vor.

Forderungen in Bezug auf eine Reihenfolge der Bebauung erlbrigen sich somit. Ebenso
werden keine Auflagen in Bezug auf eine Grundrissorientierung erforderlich.

An der Planung kann somit uneingeschrénkt festgehalten werden. Anderungen oder
Erganzungen sind nicht erforderlich.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 168

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellunhgnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Fir den Landkreis im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird vorsorglich auf
nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hingewiesen:

Die Mindestbreite bei BegegnhungsstraBen nach der DGUV Information 214-033 sollte
mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der StraBen und Anfahrbarkeit
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von Millbehalterstandplatzen mit Millfahrzeugen muss flir einen ungehinderten
Abholdienst gewahrleistet sein. Der Mull kann nur an flir Mullfahrzeuge geeigneten
Fahrstrecken von Millbehalterstandpldatzen abgeholt werden. Hierzu weisen wir auf die
Unfallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom
01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den § 16 Nr. 1
der Vorschrift 43, hin. Daflr ist insbesondere bei StichstraBen oder Sackgassen eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der
Mlllsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstral3en
(RA St 06) ermdglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der StraBen, die Tragfahigkeit
der StraBen, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die Bemessung
von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen.

Der Mull kann grundsatzlich nur abgeholt werden, wenn;

1. Die Zufahrt zu Mdlllbehalterstandpldatzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren grundsatzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
kurzes ZurlckstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei
Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Mdoglichkeit bestehen, am Ende der
StraBe zu wenden.

2. Die Zugange von der FahrstraBe zu den Standplatzen und die Stadtplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den
Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der Mlllbehalter
standhalt.

3. Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die
Millbehalter nicht unnétig angehoben werden muissen oder im Winter festfrieren.

4. Die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

5. Bei StraBenengstellen im Bereich von Abbiegungen oder Kreuzungen ist der
Fahrtbereich inkl. Uberhang von Millfahrzeugen gegenuber z. B. parkenden KFZ
sicherzustellen.

6. Der Wendekreisradius von Miillfahrzeugen mit mind. 4-Achsen mit Uberhang und
Schittung nach den genannten Vorschriften berlcksichtigt ist. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen durch parkende KFZ
behindert werden kénnen und somit nicht anfahrbar werden.

7. StraBenbegleitgriin und der Baubestand grundsatzlich die Befahrbarkeit von
StraBen flur Millfahrzeug nicht beeintrachtigt.

8. Andernfalls kann der angefallene Mill bei den Grundstiicken nicht direkt durch
die Millfahrzeuge abgeholt werden und muss von den Abfallbesitzern zu dem
nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Weiterhin sind
ausreichende Flachen fir Mdallbehdlter bereitzustellen. Die Flache der
Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzung und die von diesen
genutzten Sammelsystemen und Abfallbehédltern abzustimmen. Nicht geprift
wurden die Eigentumsverhaltnisse und die Dimensionierung von StraBen,
Wendeanlagen und Zuwege; insbesondere werden grundsatzlich Privatstra3en
ohne o6ffentliche Widmung nicht befahren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:
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Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt, dass eine Zufahrt
der Millfahrzeuge und eine Abholung der MiiligefaBe an jedem Grundstiicksbereich
innerhalb des Gebietes erfolgt. Bei den gegenstandlichen Gebauden handelt es sich um
Ferienhauser, die eine zentrale ErschlieBung und Versorgung, sowie auch Entsorgung
von der ndrdlich angrenzenden GiselastraBBe erfahren sollen.

Aus diesem Grund ist geplant, noérdlich des Stellplatzbereiches direkt an der
GiselastraBBe einen ausreichend dimensionierten Mdullbehélterstandplatz fir den
gesamten Ferienhausbereich zu schaffen. Hier sollen MiullgefaBe in ausreichender Zahl
flr die Ferienhausnutzung zur Verfligung gestellt werden. Die Millsammelstelle wird in
den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet und entsprechend dargestellt. Dieser
ist durch den Betreiber der Ferienhaussiedlung vor Aufnahme der Nutzung zu errichten.
Eine Erreichbarkeit der Millsammelstelle ist von der bereits ausgebauten
VerkehrserschlieBungsflache der GiselastraBe" problemlos mdéglich. Eine Befahrung des
Privatgrundstlickes ist somit nicht erforderlich und die ordnungsgemaBe Abholung der
Mlllentsorgung ist somit gewahrleistet.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 169

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:
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Belange des Bauplanungsrechts
Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen beziiglich der geplanten
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Anmerkungen:

Zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der zum Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.
Dieser fehlt und sollte im nachsten Verfahrensschritt beigelegt werden.

Das geplante Sondergebiet zur Erholung grenzt direkt an ein festgesetztes
Gewerbegebiet, auch wenn dies nach dem Luftbild noch nicht ausgefihrt ist. Wegen
diesem Nutzungskonflikt und aufgrund des Trennungsgrundsatzes st der
Stellungnahme des technischen Umweltschutzes besondere Beachtung beizumessen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle informiert in ihrer Stellungnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung vorliegen.

Bezliglich der Anmerkung der Fachstelle zum fehlenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird ausgefihrt, dass die Stadt Kelheim abweichend von ihrer
urspringlichen Absicht, nach RlUcksprache mit der Fachstelle und in Absprache mit dem
Grundstlickseigentimer beabsichtigt, das Verfahren zu wechseln und einen
Angebotsbebauungsplan anstelle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufzustellen. Die Erarbeitung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist somit nicht
mehr erforderlich.

Da sich das Planverfahren gegenwartig lediglich auf Ebene des Vorentwurfes befindet,
kann die Verfahrensart im Zuge der anstehenden Beschlussfassungen auch gewechselt
werden. Samtliche Regelungen zwischen Antragsteller und Stadt Kelheim erfolgen
dann, soweit erforderlich, auf Ebene eines stadtebaulichen Vertrages.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle, dass der Stellungnahme des technischen
Umweltschutzes besondere Beachtung beizumessen ist wird ausgefiihrt, dass der
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Immissionsschutz, selbstverstandlich
ausreichend Beachtung beigemessen wird und diese aus diesem Grund in einem
eigenen Abwdgungsbeschluss ausfiihrlich behandelt und abgewogen wird. Zudem
wurde im Zuge der Planung bereits eine begleitende schalltechnische Untersuchung des
Planunterlagen beigelegt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Stadtebau

Beschluss-Nr. 170

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau,
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Sauerdcker II" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Stadtebaus
Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, wir der oben genannten
geplanten Bebauungsplananderung zugestimmt.

Beziiglich des Gesichtspunktes einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist im
weiteren Verfahren zu Uberdenken, ob ein Bebauungskonzept mit einer eingeschossigen
Bauweise zukunftsfahig ist.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle informiert in ihrer Stellungnahme, dass der Planung vom Grundsatz zu
zugestimmt wird.

Bezliglich der Anmerkung der Fachstelle im Hinblick einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung ist festzuhalten, dass sich die geplante Bebauung mit 1 Vollgeschoss
innerhalb einer Ferienhaussiedlung bewegt und somit Beurteilungskriterien im Hinblick
einer sonstigen Siedlungsentwicklung nicht zu tragen kommen kénnen.

Mit der vorliegenden Entwicklung beabsichtigt die Stadt Kelheim nach intensiver
Vorprifung eine Nutzungsanderung am vorliegenden Standort, die zuklinftig wohnlich
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genutzte Flachen an anderer Stelle zu gewerblichen Nutzungen abgrenzt, ohne dass
hierdurch die Bestandsnutzungen beeintrachtigt werden.

Die bauliche Entwicklung mit Ferienhdusern rundet dabei die strukturellen
Entwicklungen der Wohnnutzungen ab und lasst durchaus eine geringere Anzahl an
Vollgeschossen zu. Dies wirkt sich im Ergebnis nur positiv auf die
immissisonsschutzrechtlichen Anforderungen aus und lasst sich daher durchaus als
sinnvoll beurteilen.

Die gewerblich genutzte Ferienhaussiedlung stellt somit ein Konzept zur Schaffung von
Baurdumen flr eine bestimmten Art der baulichen Entwicklung dar und dient
ausschlieBlich einer Freizeit und Erholungsnutzung. Hierdurch soll die Attraktivitat der
Stadt Kelheim in den Bereichen Tourismus und Fremdenverkehr gesteigert und
entsprechend ausgebaut werden.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Stadtebau, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 171

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-
Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die Anderungen des Deckblattes keine grundsatzlichen Bedenken.

Grunordnung:
Aus naturschutzfachlicher Sicht soll der im Osten des Geltungsbereichs festgesetzte
Grinstreifen nicht eingezaunt werden.
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Artenschutz:

Die Aussagen zum speziellen Artenschutz unter Punkt 5.4 der Begriindung entsprechen
nicht der Bestandsbeschreibungen der Begriindung unter 3.2 Bestand und 6.2
Vegetation.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle duBert in ihrer Stellungnahme, dass von Seiten des Naturschutzes gegen
die Anderung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Zur Grunordnung:

Da sich entlang der gesamten Ostgrenze eine Abgrenzung der Nutzungen zum
Gewerbegebiet darstellt, wird zwangslaufig eine Einfriedung an dieser Stelle notwendig
werden. Zum Ferienhausgebiet in Richtung Westen kann jedoch entlang der 1. Bauzeile
auf eine Einfriedung verzichtet werden. Dies wird im Entwurf entsprechend definiert.

Zum Artenschutz:

Entsprechend den Anmerkungen der Fachstelle werden die Aussagen in der Begriindung
unter Ziffer 5.4-spezieller Artenschutz mit den Angaben zur Bestandsbeschreibung
sowie zur Vegetation nochmals abgeglichen und entsprechend redaktionell geandert.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Staatliches
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 172

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Staatliches
Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-
Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich der vorgenannten Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ist beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht,
staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast
bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es
auf einzelnen Bereichen punktuell oder kleinflachig zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffiillungen oder Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht,
staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim keine auswertbaren
Unterlagen vor.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass ihr im Geltungsbereich der
Anderung keine Altlastenverdachtsflache, Altlast, bekannt ist. Das deckt sich mit dem
Informationsstand der Stadt Kelheim.

Zu Altlasten

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zu moéglichen Bodenverunreinigungen wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan unter der Nummer 3 der textlichen Hinweise
aufgenommen:

,Durch die Jahrzehnte lange Nutzung der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann es auf einzelnen Bereichen punktuell oder kleinflachig zu einer
schadlichen Bodenverunreinigung, Aufflillungen oder Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht,
staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden."

Zu Kampfmittel:

Unter Ziffer 6.4.4 Altlasten in der Begriindung werden noch erganzende Aussagen zu
Kampfmitteln aufgenommen. Diese werden jedoch so formuliert, dass zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Fundpunkte bekannt sich, jedoch nicht ausgeschlossen
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werden kann, dass sich entsprechende Kampfmittel im Geltungsbereich im Untergrund
befinden.
Ebenso erfolgt die Aufnahme eines textlichen Hinweises am Plan.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Staatliches Abfallrecht, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 173

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 19.12.2022 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut, zur
Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasserentsorgung

Festsetzung Nr. 7 sieht eine dezentrale Rlckhaltung und ggf. Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser vor. Ein fundiertes Entwasserungskonzept ist nicht
erkennbar.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der
natdrlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-
A102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das
Niederschlagswasser nach Méglichkeit ortsnah versickert werden.

Die Aufnahmefdhigkeit des Untergrundes sollte mittels Sickertest exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachgewiesen werden. Schitzende
Deckschichten dirfen nicht durchstoBen werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhaltnissen sollten alle Mdéglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.
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Eine Vermischung von Niederschlagswasser mit Schmutzwasser (Einleitung in
Mischwasserkanalisation) soll gemaB § 55 Abs. 2 WHG nicht erfolgen.

Bei nicht versickerungsfahigem Untergrund und damit notwendiger Einleitung des
gesammelten Niederschlagswassers in ein oberirdisches Gewasser sollte die Ableitung
daher Ubereinen Regenwasserkanal erfolgen.

Die Leistungsfahigkeit bestehender Kanalisationen beziglich der Aufnahme zusatzlicher
Wassermassen sollte in diesem Fall Gberprift werden.

Eine bestehende Einleitungsgenehmigung ist gdf. an die  geanderten
Rahmenbedingungen (Flachenzuwachs, Erhdhung der Einleitungsmenge) anzupassen
und rechtzeitig vor Ausfihrung eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis beim
Landratsamt Kelheim zu beantragen.

Die festgesetzte offentliche Grinflache zur Niederschlagswasserbeseitigung im Siden
mit Regenriickhaltebecken (RRB; laut Planzeichen) kann aufgrund der Topografie
lediglich von auBerhalb zuflieBendes Oberflachenwasser aufnehmen. Es sollten daher
weitere Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung eingeplant werden, zum
Beispiel im Osten und Norden (siehe auch Abschnitt 2: Einplanung multifunktionaler
Flachen).

Wir empfehlen eine friihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts mit uns.

2. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Griindach

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor
Ort", herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flir Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV). Sie unterstitzt Kommunen und ihre Planer bei der
Entwicklung und Starkung griiner und blauer Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung von Griindachern. Diese wirken sich
aufgrund der Wasserrickhaltung und damit Verringerung der Abflussmenge sowie der
Férderung der Verdunstung positiv auf den Wasserhaushalt und das 6rtliche Klima aus.
Mit einem Griindach lassen sich bis zu 70% des anfallenden Niederschlagswassers
zurickhalten.

Griundacher dienen der Anpassung an den Klimawandel und tragen damit den Vorgaben
des § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung.

Wir empfehlen zudem die Festsetzung von Zisternen zur Regenwassernutzung (z. B. zur
Gartenbewdsserung oder Grauwassernutzung) auf den einzelnen Bauparzellen, ggf. in
Kombination mit einem Volumenanteil zur Wasserriickhaltung bei gedrosselter
Einleitung in den offentlichen Kanal. Fir Einfamilienhdauser halten wir eine GréBe von
mindestens 3 m 3 m Nutzvolumen und ggf. 3 m x 3 m Riickhaltevolumen fir sinnvoll.

Ferner raten wir zur Einplanung multifunktionaler Flachen, die auch der
Regenwasserrickhaltung dienen, um den von  Starkregen ausgehenden
Uberschwemmungsrisiken zu begegnen (Prinzip der ,Schwammstadt"), z. B. in Form
von Kaskadenbecken in den Griinflachen im Osten. Wir verweisen diesbeziiglich auf die
Broschiire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern - Empfehlungen fir ein
zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern",
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV).

3. Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen
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Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung.

Uns liegen zum Planungsgebiet keine Erkenntnisse zu einer moglichen
Uberflutungsgefahrbei Starkregen durch wild abflieBendes Wasser vor.

Sofern der Stadt Kelheim solche Gefahren bekannt sind (z. B. aus dem in Aufstellung
befindlichen Sturzflutrisikomanagementkonzept) oder im Verfahren bekannt werden,
sind diese in der Planung zu berlcksichtigen. Die Anwendung der gemeinsamen
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung™ von StMB und
StMUV wird empfohlen.

Der Bebauungsplan enthdlt MaBnahmenhinweise, um madgliche Schaden durch
Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Wir empfehlen eine Uberfiihrung
dieser Hinweise in verbindliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst, c und d
BauGB. Wir empfehlen folgende Erganzung der MaBnahmenliste:

~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Riickschlagklappen. ™

~In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden,
miissen Fluchtmdoglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein. "

4. Grundwasser- und Bodenschutz

Unter Nr. 10 enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Versiegelungsbeschrankung.
Die Vorgabe eines versickerungsfahigen Belages sollte auf die im Bebauungsplan
definierte private Verkehrsflache und die StraBe (graue Flache; fehlendes Planzeichen?)
erweitert werden, anstelle des Begriffs ,Grundstiickszufahrt®.

In Abschnitt 6.5.1 der Begriindung ist zu lesen: ,Durch die Nahe zur Donau ist mit
hohen Grundwasserstanden zu rechnen.”™ Wir empfehlen diesen Satz zu streichen. Der
Geltungsbereich liegt Gber 30 m Uber dem Talgrund. Mit hohen Grundwasserstanden im
Planungsbereich aufgrund eines Donauhochwassers rechnen wir daher nicht.

Im Planungsgebiet oder naheren Umfeld betreiben wir keine
GrundwasserstandsmeBstellen. Der Hauptgrundwasserleiter (Malm) liegt unterhalb
eines Niveaus von 340 m 4. NN. Lokal begrenzte, oberflachennahe
Grundwasservorkommen sind aber grundsatzlich maglich. Der Grundwasserstand sollte
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden (in Form eines
hydrogeologischen Fachgutachtens).

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung
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Entsprechend den Aussagen in der Begrindung erfolgt die Abwasserbeseitigung im
Gebiet im Trennsystem.

GemaB den zwischenzeitlich erfolgten Angaben durch den Abwasserzweckverband im
Raum Kelheim, verlauft entlang der Westgrenze des Gebietes ein vorhandener
Regenwasser- und Schmutzwasserkanal. Dieser wird noch erganzend in die
Planunterlagen als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

Vorgesehen ist im Gebiet die Errichtung einer zusatzlichen Kanalisation innerhalb der
privaten ZufahrtsstraBe mit Hausanschlussleitungen fir die jeweiligen Ferienhduser. Ein
Anschluss an die bestehende Kanalisation erfolgt dabei ebenfalls getrennt fir
Schmutzwasser und Regenwasser. Das Regenwasser wird dabei zusatzlich noch Uber
entsprechende Rigolen gepuffert und dann gedrosselt in die 06ffentliche
Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Die jeweilige Trassenfuhrung sowie Dimensionierung der Kanalisation einschlieBlich
Bemessung des Rickhaltevolumens sowie der zuldssigen Einleitungsmengen in die
offentliche Kanalisation, erfolgt dann im Nachgang des Bauleitplanverfahrens tber einen
eigenstandigen ErschlieBungs- und Entwdsserungsplan. Dieser wird dann im Detail mit
den zustdndigen Fachbehdrden abgestimmt. Vom Grundsatz kann das Gebiet jedoch
ohne Probleme an die vorhandene Ortskanalisation angeschlossen werden.

Die Aussagen in der Planung werden in der Begriindung unter Ziffer 10.3.2-
Abwasserbeseitigung entsprechend erganzt.

Zu 2. Wasserhaushalt/ Klimaanpassung/ Grindach

Entsprechend den in der Planung bereits getroffenen Vorgaben und MaBnahmen zum
Klimaschutz, sieht die Stadt Kelheim grundsatzlich fiir den vorliegenden Standort diese
Belange im Hinblick der zuklinftigen Nutzung als durchaus angemessen und
ausreichend berlicksichtigt an.

Dabei weist die Stadt ausdricklich darauf hin, dass sich die Kommune im vorliegenden
Planverfahren bereits im Vorfeld intensiv mit dem Thema befasst und
auseinandergesetzt hat mit dem Ergebnis, dass entsprechende Beitrage im
vorliegenden Umfang als angemessen beurteilt werden.

Folgende Punkte sind dabei berilicksichtigt:

— Bericksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukoérpern (Verschattung).

— Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut.

— In den &rtlichen Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung
solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken.

— Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie flr
Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Kraft-Warme-Kopplung wird grundsatzlich empfohlen.

— Versorgung der Gebaude fir Heizung und Warmwasseraufbereitung tber einen
Fernwarmeanschluss.

Zu 3. Uberflutungen durch wildabflieBendes Wasser in Folge von Starkregen

Im Hinblick der Gefahren durch mégliche Uberflutungen durch die sidlich auf das
Gebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Flachen, sind bereits in der Planung
entsprechende Schutzvorkehrungen aufgezeigt.

Die hier definierte Grinflache mit einer entsprechenden Rilickhaltemulde soll dabei den
Standort vor mdoglichen Hochwassergefahren in dieser Hinsicht schitzen. Zusatzlich
wird auf das Sturzflutrisikomanagement der Stadt Kelheim verwiesen.

Die Begriundung unter Ziffer 6.5.3 Hochwasser wird dabei noch entsprechend
redaktionell erganzt. Auf die Hinweise durch Text unter Ziffer 12-Warnhinweise zu
wildabflieBendem Wasser wird Bezug genommen.
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Zusatzliche Festsetzungen durch Text werden hingegen nicht flir erforderlich erachtet.
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Zu 4. Grundwasser- und Bodenschutz
Die Angaben unter diesem Punkt werden entsprechend den Empfehlungen der
Fachstelle in der Planung entsprechend beriicksichtigt und redaktionell geandert.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 174

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.12.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur
Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Sauerdcker IT" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 16.11.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
Ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten (berlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
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Stellunghahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Aussagen in der vorliegenden Stellungnahme werden in der Begrindung unter
Ziffer 6.4.2 Geogefahren aufgenommen wie folgt:

~Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102)."

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 175

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.12.2022 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II* durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellunhgnahme
abgegeben:
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+Auf dem Grundstick Fl.-Nr. 501/108 verlauft von Sid nach Nord, entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze, ein o6ffentlicher Regen- und Schmutzwasserkanal.
Entsprechende Grunddienstbarkeiten sind hier zu berlcksichtigen.

Fir die 6stlich der neuen StraBe vorgesehenen Parzellen musste eine Trennkanalisation
hergestellt werden."

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Entsprechend den Aussagen in der Begrindung erfolgt die Abwasserbeseitigung im
Gebiet im Trennsystem.

GemalB den vorliegenden Angaben des Abwasserzweckverbandes, verlauft entlang der
Westgrenze des Gebietes ein vorhandener Regenwasser- und Schmutzwasserkanal.
Dieser wird noch ergédnzend in die Planunterlagen als nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen.

Vorgesehen ist im Gebiet die Errichtung einer zusatzlichen Kanalisation innerhalb der
privaten ZufahrtsstraBe mit Hausanschlussleitungen fir die jeweiligen Ferienhauser. Ein
Anschluss an die bestehende Kanalisation erfolgt dabei ebenfalls getrennt flr
Schmutzwasser und Regenwasser. Das Regenwasser wird dabei zusatzlich noch Uber
entsprechende Rigolen gepuffert und dann gedrosselt in die 06ffentliche
Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Die jeweilige Trassenfuhrung sowie Dimensionierung der Kanalisation einschlieBlich
Bemessung des Rickhaltevolumens sowie der zuldssigen Einleitungsmengen in die
offentliche Kanalisation, erfolgt dann im Nachgang des Bauleitplanverfahrens ber einen
eigenstandigen ErschlieBungs- und Entwasserungsplan. Dieser wird dann im Detail mit
den zusténdigen Fachbehdrden abgestimmt. Vom Grundsatz kann das Gebiet jedoch
ohne Probleme an die vorhandene Ortskanalisation angeschlossen werden.

Die Aussagen in der Planung werden in der Begrindung unter Ziffer 10.3.2-
Abwasserbeseitigung entsprechend erganzt.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 176
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.11.2022 wurde vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In der Begrindung des Bebauungsplans ist auf die Erlaubnispflicht gern. Art. 7 Abs. 1

BayDSchG hingewiesen. Wir bitten dies auch in den Hinweisen auf dem Planwerk zu
erganzen.

Im Bereich von Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu tGbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstiandigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen
soweit mdglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
begleitet; in den JUbrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann
auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchéologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/ publikationen/
denkmalpflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2Q16.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhdngig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz flr die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu bertlicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
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qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 /
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68ff. [mit Anm. W. K. Gohner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaéler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konserv
atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf. Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der
Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege enthnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise flir die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern
entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzug
sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtliche
grundlagen Uberplanung bodendenkmaéler.pdf(Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. lI-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom

4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9,10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Flr allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Unter der Ziffer 5 der Hinweise durch Text im Bebauungsplan wird folgende
Formulierung aufgenommen:

~Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist."

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von einer archaologisch qualifizierten Untersuchung der gesamten Bebauungsplanflache
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird von Seiten der Stadt Kelheim abgesehen, da
sich die gesamte Grundstlcksflache im Privatbesitz befindet und nach Abschluss des
Verfahrens auch ausschlieBlich von privaten Eigentimern genutzt werden wird. Aus
diesem Grund ist eine degebenenfalls notwendige detaillierte archdologische
Untersuchung auf Antrag und auf Kosten des Antragstellers zu veranlassen.

Die Aussagen in der Begriindung unter Ziffer 6.7-Denkmalschutz werden diesbeziiglich
ebenfalls entsprechend erganzt.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege erhdlt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

Beschluss-Nr. 177

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 16.12.2022 wurde von der Deutschen Telekom GmbH, zur Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-Sauerdacker II" durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgesehenen StraBennamen und
Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewadhrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zuklinftigen Anschreiben bezliglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flr den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ingenieurbliros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kdnnen.

Ihr Schreiben ist am 16.11.2022 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer Prifung Vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

-fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

-auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1
Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

-eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der

Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen flr
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
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-dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundsticken zur VerflUgung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
im Grundbuch kostenlos zu sichern.

-Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu
beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flUr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Da wir fir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis
garantieren wollen, ist es sehr wichtig, dass wir mdéglichst zeitnah, die RealstraBen und
Hausnummern von Ihnen Ubermittelt bekommen.

Nur so koénnen wir den kinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte
Produktbuchung anbieten.

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Ausfuhrung der Fachstelle beziglich zukinftiger ErschlieBungsmaBnahmen und
Verlegung von Telekommunikationsleitungen werden von der Stadt Kelheim zur
Kenntnis genommen.

Die Fachstelle wird von Seiten der Stadt Kelheim darauf hingewiesen, dass es sich bei
der vorliegenden Planung nicht um die Planung eines Baugebietes fir Wohnbebauung
handelt, sondern um die Planung eines auf privatem Grund liegenden Sondergebietes
fir Freizeit und Erholung, einem Ferienhausgebiet. In diesem Gebiet wird kein
dauerhaftes Wohnen stattfinden. Somit wird auch keine StraBenbenennung oder
Hausnummernzuteilung stattfinden. Auch ist von Seiten der Stadt Kelheim nicht
geplant, das Ferienhausgebiet nach den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu
erschlieBen. Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes obliegt dem privaten
Grundstlickseigentimer. Die ErschlieBung ggf. mit Telekommunikationsinfrastruktur
obliegt somit auch ausschlieBlich diesem. Die Stadt Kelheim wird aus diesen Grinden
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dem privaten Grundstlckseigentimer die Ausflihrungen und Hinweise der Fachstelle zur
Information weiterleiten.

Die Deutsche Telekom GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme der Vodafone GmbH

Beschluss-Nr. 178

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 16.12.2022 wurde von der Vodafone GmbH, zur Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 , Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch
Deckblatt Nr. 03 folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 16.11.2022.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriBe"

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 16.11.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15
90449 Nirnberg
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Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

WeiterfiUhrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e  Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e  Zeichenerkldarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Ausfuhrung der Fachstelle beziglich zukinftiger ErschlieBungsmaBnahmen und
Verlegung von Telekommunikationsleitungen werden von der Stadt Kelheim zur
Kenntnis genommen.

Die Fachstelle wird von Seiten der Stadt Kelheim darauf hingewiesen, dass es sich bei
der vorliegenden Planung nicht um die Planung eines Baugebietes fir Wohnbebauung
handelt, sondern um die Planung eines auf privatem Grund liegenden Sondergebietes
fir Freizeit und Erholung, einem Ferienhausgebiet. In diesem Gebiet wird kein
dauerhaftes Wohnen stattfinden. Somit wird auch keine StraBenbenennung oder
Hausnummernzuteilung stattfinden. Auch ist von Seiten der Stadt Kelheim nicht
geplant, das Ferienhausgebiet nach den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu
erschlieBen. Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes obliegt ausschlieBlich dem
privaten Grundstlckseigentimer. Die ErschlieBung ggf. mit
Telekommunikationsinfrastruktur obliegt somit auch ausschlieBlich diesem. Die Stadt
Kelheim wird aus diesen Grinden dem privaten Grundstickseigentimer die
Ausfihrungen und Hinweise der Fachstelle zur Information weiterleiten.

Die Vodafone GmbH erhéalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II" durch Deckblatt Nr. 3 nach §
13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 179
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78
~Affecking-Mitterweg-Saueracker II%, Deckblatt Nr. 03, ist aufgrund geanderter
Planungs- und zeitlicher Umsetzungsiiberlegungen des Antragstellers, sowie der
geanderten Situation bezlglich der wirtschaftlichen und touristischen Entwicklungen in
Deutschland, bedingt durch verschiedene Krisen und gednderter Rahmenbedingungen,
sowie der in der Sitzung des Bauausschusses vom 19.06.2023 durchgefihrten Prifung
der fristgemalB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
(frGhzeitige Behdérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zu dndern und zu ergénzen.

Abweichend der urspringlichen Entwicklungsabsichten, beabsichtigt nun die Stadt
Kelheim als Planungstrager in Abstimmung mit dem Investor, das Vorhaben nicht auf
Ebene einer vorhabenbezogenen Bauleitplanung weiter zu betreiben. Vielmehr soll flr
die Anderung ein Wechsel in ein Regelverfahren erfolgen, da aus stiddtebaulichen sowie
planungsrechtlichen Gesichtspunkten keine zwingende Notwendigkeit besteht flr die bis
Dato gewahlte Verfahrensart mehr besteht. Samtliche flr das Vorhaben notwendige
und relevante Regelungen sollen nun Uber einen ,Angebotsbebauungsplan™ erfolgen
und dem Grundsticksbesitzer somit eine uneingeschrankte Entwicklung flr die
betreffende Sondernutzung zugestanden werden.

Geanderte Auswirkungen aus fachlichen oder rechtlichen Gesichtspunkten sind
gleichzeitig mit dem Verfahrenswechsel nicht verbunden. Evtl. zusatzlich erforderliche
vertragliche Regelungen kénnen ebenso liber einen stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-Saueracker II*, Deckblatt Nr. 03 gemaB den §§ 3 Abs. 2
BauGB und 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der
Fachstellen sind erneut einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis
genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Saueracker II", Deckblatt Nr. 03 vom 13.06.2022 i. d. F. vom 19.06.2023 wird mit den
beschlossenen Ergdnzungen bzw. Anderungen fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 ,Affecking-Mitterweg-
Sauerdcker IIV, Deckblatt Nr. 03 und die Begriindung samt aller Anlagen sind gemal §
3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind
gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu
benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 9 Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWaG);
Widmung der neu hergestellten ErschlieBungsstraBe "Andreas-
Aman-StraBe” im Bebauungsplangebiet Nr.2 "Kelheim-

KelheimwinzerstraBe-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 4 als OrtstraBBe
gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrwWgG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 BayStrwg, Art.
46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrwG

Beschluss-Nr. 180

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die Donautaler Wohnbau GmbH, DieselstraBe 1, 84069 Schierling, hat die im
Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Kelheim-Kelheimwinzerstrasse-Weinbergweg", Deckblatt
Nr.4 befindliche ErschlieBungsstraBe ,Andreas-Aman-StraBe" ausgebaut und als StraBe
im technischen Sinne hergestelit.

Das Grundstlick mit der Fl. Nr. 1231/4 der Gemarkung Kelheim, bei denen es sich um
die zu widmende StraBe ,Andreas-Aman-StraBe™ handelt, befindet sich im Eigentum der
Stadt Kelheim.

Die StraBe dient sowohl der ErschlieBung des urbanen Gebietes als auch dem Verkehr
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kelheim-
Kelheimwinzerstrasse-Weinbergweg", Deckblatt Nr. 4 und ist somit als Ortstrae zu
klassifizieren. Sie ist deshalb gemaB Art. 6 Abs. 1 BayStrWG, Art. 6 Abs. 2 Satz 1
BayStrwWG, Art. 46 Nr. 2 BayStrWG und Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG von der Stadt
Kelheim als zustdndige StraBenbaubehdérde zur OrtsstraBe zu widmen und dem
offentlichen Verkehr freizugeben.

Trager der StraBenbaulast ist gemaB Art. 47 Abs. 1 BayStrWG die Stadt Kelheim.

Beschluss:

Die neu hergestellte ErschlieBungsstraBe ,Andreas-Aman-StraBe", die aus dem
Grundstick FlI. Nr. 1231/4 der Gemarkung Kelheim besteht, wird zur OrtstraBe
gewidmet.

Die gewidmete Strecke der Andreas-Aman-StraBe beginnt an der sidlichen
Einmlindung in die StraBe ,KelheimwinzerstraBe™ (stdoéstlichen Grundstiicksgrenze Fl.
Nr. 1231/4 der Gemarkung Kelheim, stdwestlichen Grundstlicksgrenze FI. Nr. 1236/1
der Gemarkung Kelheim, = km 0,000), verlauft dann in nérdliche Richtung und endet
an der sudlichen Grundstlicksgrenze FI. Nr. 1265/0 der Gemarkung Kelheim (= km
0,083m).

Die Lange der gewidmeten Strecke betragt insgesamt 83 m. Trager der StraBenbaulast
auf der gesamten Strecke ist die Stadt Kelheim.

Widmungsbeschrankungen: keine
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Sachbearbeiter: Zitzelsberger, Hannes, Rieger, Andrea

TOP 10 -ABGESETZT- Sanierung stadtische Liegenschaft Lederergasse 2;
Entscheidung iiber weitere Planung

Abgesetzt nach Geschaftsordnungsantrag

Abgesetzt nach Geschiftsordnungsantrag
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Verschiedenes -offentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Burgermeister Christian Schweiger um
19:17 Uhr die 8. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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