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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch eines bestehenden
Einfamilienhauses mit Nebengebduden und Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit
der FIl. Nr. 956 der Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener
StraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

2 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau von zwei bestehenden
Apartments in einem bestehenden Wohn- und Geschaftshaus
auf den Grundstlicken mit den FI. Nrn. 1/3, 255, 256 u 258 der
Gemarkung Kelheim (Alter Markt)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 17 "An
der Hemauer StraBe Uberarbeitung" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 36 "Am
Pflegerspitz" durch ein Deckblatt Nr. 04
Billigung des Vorentwurfes flr die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 Vollzug des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler

(Denkmalschutzgesetz -DSchG);

Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis flr die
Montage einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des
Holzschuppens fiir das Anwesen Fischergasse XX in Kelheim;
Stellunghahme der Stadt Kelheim nach Art. 15 Abs. 1 Satz 1
DSchG

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 12. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 17.00 Uhr die 12. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
14.08.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 7:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch eines bestehenden
Einfamilienhauses mit Nebengebduden und Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 956 der Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener StraB3e)

Beschluss-Nr. 221

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Abbruch eines bestehenden Einfamilienhauses mit
Nebengebdauden und Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 956 der Gemarkung Thaldorf (GroBberghofener StraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thaldorf
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
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und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet zuldssig
und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene Rlcksichtnahme
auf die Umgebung ein.

Bei dem zu beseitigenden Gebaude handelt es sich um ein freistehendes Gebdude der
Gebdudeklasse 1. Entsprechend Art. 57 Abs. 5 Nr. 2 BayBO ist die Beseitigung eines
freistehenden Gebdudes der Gebaudeklasse 1 verfahrensfrei.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulésen.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken FI. Nr. 1022 u. Fl. Nr. 1022/2 der Gemarkung

Thaldorf (GroBberghofener StraBe) an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau von zwei bestehenden
Apartments in einem bestehenden Wohn- und Geschiftshaus auf
den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 1/3, 255, 256 u 258 der
Gemarkung Kelheim (Alter Markt)

Beschluss-Nr. 222

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau von zwei bestehenden Apartments in
einem bestehenden Wohn- und Geschéaftshaus auf den Grundsticken mit den FI. Nrn.
1/3, 255, 256 u 258 der Gemarkung Kelheim (Alter Markt) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.
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Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
(Altstadt) im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem besonderen Wohngebiet nach § 4a BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem besonderen
Wohngebiet (WB nach § 4a BauNVO) zulassig.

Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Der Umbau bezieht sich auf eine energetische Sanierung eines Flachdaches, das
begriint werden soll. Dies dient der Kihlung der beiden Dachgeschossapartments.
Zusatzlich sollen eine Dachterrasse sowie eine Einzelgaube nachtraglich zur Bellftung
der Wohnungen eingebaut werden. Die UmbaumaBnahmen stellen auch eine zusatzliche
Ertlichtigung der Rettungswege dar.

Das vom Umbau Dbetroffene Gebdude ist Teil des denkmalgeschitzten
Altstadtensembles der Stadt Kelheim und befindet sich im Bereich des Bodendenkmals
mit der Aktennummer D-2-7037-0188. Es handelt sich hierbei um eine Siedlung der
Laténezeit sowie um mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile in der
historischen Altstadt von Kelheim. AuBerdem liegen in unmittelbarer Ndhe zum
Bauvorhaben mehrere Einzeldenkmadler wie z. B. das ehemalige Bulrgerhospital
(gegrindet 1231), das ehemalige Eisenamtshaus, erbaut 1790-1793 und ein
ehemaliges Wohnhaus in Jura-Bauweise aus dem 17. Jahrhundert. Es ist daher die
Untere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt flr Denkmalpflege am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Der Umbau hat keine nennenswerte Mehrung der Wohnflache zur Folge, somit I6sen die
UmbaumaBnahmen keinen Mehrbedarf an Stellplatzen aus.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Brandschutz, Immissionsschutz)
obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner
Eigenschaft als Baugenehmigungsbehoérde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi.V. m. §
4a BauNVO in einem besonderen Wohngebiet zuldssig ist und sich ansonsten nach § 34
Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Das geplante Gebaude ist Teil des denkmalgeschiitzten Ensemblebereiches Kelheim und
liegt im Bereich eines Bodendenkmals sowie mehrerer Einzeldenkmaéler. Aus diesem
Grund sind die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt flir Denkmalpflege
am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen. Die
Nutzungsanderung |6st keine Mehrung des bisherigen Stellplatzbedarfes aus.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nr. 1/7 (Alter Markt), 1/13 (Emil-Ott-StraBe)
und 1/8 (Wittelsbachergasse) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 17 "An
der Hemauer StraBe Uberarbeitung” als Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 223

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 7 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer StraBe" stehen an
mehreren Standorten einige bauliche Veranderungen an die es erfordern, den
Bebauungsplan als bauplanungsrechtliche Grundlage auf diese zukinftigen
EntwicklungsmaBnahmen stadtebaulich auszurichten.

Im Einzelnen betrifft dies folgende MaBnahmen:

e Errichtung eines Kreisverkehrs am Kreuzungsbereich der SchafflerstraBe zur
BahnhofstraBe (St 2230) mit Anbindung an das Schulgeldande der Grundschule-
Nord,

e Errichtung zusatzlich erforderlicher FuBwegeverbindungen sowie Parkraume zum
Ausbau sowie zur Umstrukturierung der offentlichen Verkehrsflachen,

e Erweiterung des Schulgeldandes der Grundschule-Nord fir einen erforderlichen
Ausbau sowie Integration einer Ganztagsbetreuung,

e Neuordnung sowie planungsrechtliche  Absicherung der  stadtischen
Bauhofflachen,

e Schaffung von stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtungsmoéglichkeiten im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes,

e Aktualisierung sowie Neuausrichtung der gesamten textlichen und planlichen
Festsetzungen auf die aktuelle Planungssituation.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 3 BauGB bezlglich der Erforderlichkeit
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen nachzukommen, beabsichtigt die Stadt Kelheim
nun den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 17 ,An der Hemauer StraBe
Uberarbeitung" aufzustellen.

Die rechtlich zwingend notwendige Uberarbeitung des Bebauungsplanes wird
gleichzeitig dazu genutzt, den aus dem Jahre 1987 stammenden Bebauungsplan auf die
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stadtebaulichen Bedirfnisse und auf die Anforderungen einer zeitgemaBen
Stadtentwicklung auszurichten. Dies ist notwendig, um die Stadt Kelheim stadtebaulich
weiter zu entwickeln und im Ergebnis eine gezielte Nachverdichtung zu ermdglichen.
Hierzu wird mit dem Entwicklungsziel 3.3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
sInnenentwicklung vor AuBenentwicklung® Rechnung getragen, nach dem in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen sind. Inhalt dieser Uberarbeitung wird unter anderem die Aufnahme des
tatsdachlichen Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die
Uberarbeitung der (berbaubaren Grundstiickflichen (Baugrenzen), sowie die
Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die aktuelle
Rechtslage sein.

Das Uberarbeitungsverfahren wird geméB § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt und im Regelverfahren abgewickelt. Dies kann auf
Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim erfolgen. Bei Bedarf kann dieser nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
auf dem Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Die Kosten fir die Uberarbeitung der Bauleitplanung werden von der Stadt Kelheim
getragen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer StraBe Uberarbeitung".

Der Uberarbeitungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das sich sudlich der St 2230, westlich der St 2233 und nérdlich der
KelheimwinzerstraBBe befindet, umfasst die Grundstlicke Fl. Nrn. 343/55 T., 344/8, 378,
393, 393/1, 393/2, 395, 1216/2 T., 1587, 1590/7, 1607/5, 1609/3, 1609/5, 1613/6,
1614, 1624/2, 1624/10, 1625, 1625/1, 1625/3, 1625/5, 1625/6, 1625/7, 1625/8,
1625/9, 1625/10, 1625/11, 1625/12, 1625/13, 1625/14, 1625/15, 1625/16, 1625/17,
1625/18, 1625/19, 1625/20, 1626, 1626/2, 1628, 1628/2, 1628/4, 1628/8, 1643/2 T,,
1648, 1651, 1657, 1657/3, 1661, und 1672/6 der Gemarkung Kelheim mit einer
Gesamtflache von ca. 10 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: StaatsstraBe St 2230 (FI.Nr. 343/4 der Gemarkung Kelheim),
Im Westen: Holzgasse (FI.Nr. 1643/2 der Gemarkung Kelheim),

Im Suden: KelheimwinzerstraBe, FI.Nr. 1216/2 der Gemarkung Kelheim),
Im Osten:  StaatstraBe St 2233 (FI.Nr. 1853/3 der Gemarkung Kelheim).

Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,An der Hemauer StraBe" der Stadt
Kelheim werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer StraBe" stehen an
mehreren Standorten einige bauliche Veranderungen an die es erfordern, den
Bebauungsplan als bauplanungsrechtliche Grundlage auf diese zukinftigen
EntwicklungsmaBnahmen stadtebaulich auszurichten.

Im Einzelnen betrifft dies folgende MaBnahmen:
e Errichtung eines Kreisverkehrs am Kreuzungsbereich der SchafflerstraBe zur
BahnhofstraBe (St 2230) mit Anbindung an das Schulgeldande der Grundschule-
Nord,
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e Errichtung zusatzlich erforderlicher FuBwegeverbindungen sowie Parkraume zum
Ausbau sowie zur Umstrukturierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

e Erweiterung des Schulgelandes der Grundschule-Nord flr einen erforderlichen
Ausbau sowie Integration einer Ganztagsbetreuung,

e Neuordnung sowie planungsrechtliche  Absicherung der  stadtischen
Bauhofflachen,

e Schaffung von stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtungsmoglichkeiten im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes,

e Aktualisierung sowie Neuausrichtung der gesamten textlichen und planlichen
Festsetzungen auf die aktuelle Planungssituation.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 3 BauGB beziglich der Erforderlichkeit
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen nachzukommen, beabsichtigt die Stadt Kelheim
den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 81 ,Geier- EulenstraBe Uberarbeitung"
aufzustellen.

Die rechtlich zwingend notwendige Uberarbeitung des Bebauungsplanes wird
gleichzeitig dazu genutzt, den aus dem Jahre 1987 stammenden Bebauungsplan auf die
stadtebaulichen Bedlrfnisse und auf die Anforderungen einer zeitgemaBen
Stadtentwicklung auszurichten. Dies ist notwendig, um die Stadt Kelheim stadtebaulich
weiter zu entwickeln und im Ergebnis eine gezielte Nachverdichtung zu ermdglichen.
Hierzu wird mit dem Entwicklungsziel 3.3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
~Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® Rechnung getragen, nach dem in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen sind. Inhalt dieser Uberarbeitung wird unter anderem die Aufnahme des
tatsdachlichen Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die
Uberarbeitung der (berbaubaren Grundstiickflichen (Baugrenzen), sowie die
Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die aktuelle
Rechtslage sein.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 17 ,An der Hemauer
StraBe Uberarbeitung" erfolgt dabei entsprechend den Mal3gaben des § 13a BauGB als
~Bebauungsplan der Innenentwicklung™ und wird im Regelverfahren abgewickelt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist
nicht erforderlich.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim (ibernommen. Mit der Planung wurde das Ingenieurbiro
KomPlan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 36 "Am
Pflegerspitz" durch ein Deckblatt Nr. 04
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 224

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 03.04.2023 (Beschluss
Nr. 94) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz" durch ein Deckblatt
Nr. 04 zu andern.

Die Gebietsart nach der Baunutzungsverordnung als ein Sondergebiet flir Freizeit, Sport
und Erholung nach § 10 BauNVO wird unverandert beibehalten.

Durch die Anderung der Bauleitplanung sollen jedoch die planerischen Vorgaben und
Zielsetzungen fiir erganzende Nutzungen am betreffenden Standort ermdglicht werden.
Hierdurch soll auf Ebene der Bauleitplanung die rechtliche Grundlage geschaffen
werden, in der Sportinsel zusatzliche Raume flir eine Profi-Tennisakademie sowie flir ein
Naturerlebnis- und Umweltbegegnungszentrum zu schaffen. Zudem sollen
Behandlungs- und Therapieflachen, Seminar und Schulungsnutzungen sowie
Ausstellungsflachen integriert werden. Dariber hinaus ist es erforderlich, bereits
vorhandene Nutzungen einer Gastronomie planungsrechtlich abzusichern.

Gegenwartig umfasst die Sportinsel eine Nutzflache von ca. 4.800 m2. Diese soll durch
maogliche Um- und Anbauten auf eine max. Gesamtnutzflache von 5.000 m2 erweitert
werden.

Folgende derzeit baurechtlich nicht zuldssige Nutzungen sollen kiinftig mit festgelegten
maximalen FlachengréBen im Bebauungsplan als zuldssige Nutzungen aufgenommen
werden:

- Bldro und Verwaltungsnutzungen mit max. 500 m2 Nutzflache

- Behandlungs- und Therapierdume mit max. 500 m2 Nutzflache

- Seminar- und Schulungsrdaume mit max. 500 m2 Nutzflache

- Ausstellungsflachen mit max. 200 m2 Nutzflache

- Gastronomie mit max. 800 m2 Nutzflache

Aufgrund dieser Nutzungserweiterungen ist der Larmsituation dariber hinaus
besondere Bedeutung beizumessen. Hierfliir kann im Rahmen des Verfahrens zusatzlich
eine schalltechnische Untersuchung erforderlich werden.

Aufgrund der wesentlichen Anderungen in Bezug auf die Aufnahme neuer Nutzungen,
ist fir die Anderung ein Regelverfahren erforderlich. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem&B § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird durchgefthrt.

12. Sitzung des Bauausschusses vom 19.09.2023 Seite 9



Parallel zur Anderung ist in diesem Zusammenhang die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB zu veranlassen. Hierbei werden die Schutzglter
des Naturhaushaltes geprift und mit der neuen Planung gegeniibergestellt. Im Ergebnis
ist hierbei sicherzustellen, dass in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die
Umweltbelange hervorgerufen werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist
aufgrund der uneingeschrankten Aufrechterhaltung der bestehenden Sondernutzung
nicht erforderlich.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, dass sich &stlich der St 2233 und ndrdlich der Alten Altmihl und des

Pflegerspitz-Areals befindet, umfasst die Grundstlicke der Flurnummern 1019, 1019/1,

1020 und 1023/1 der Gemarkung Kelheim mit einer Flache von 7.635 m2 und wird

folgendermafBen begrenzt:

Im Norden: Grundstlcksflache der FI.Nr 1025 der Gemarkung Kelheim

(Tennisanlage);

Im Westen: Grundsticksflachen der FI.Nrn. 1025/2 und 1023 der Gemarkung Kelheim
(Wohnmobilstellplatz);

Im Siden: Grundstlicksflache der FILLNr. 1075, 1021 und 1022 der Gemarkung
Kelheim (Alte Altmuihl und Grinflache);

Im Osten:  Grundsticksflache der FLLNr. 1063 der Gemarkung Kelheim
(Wirtschaftsweg).

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Herrn Bauer von der Firma KomPlan
ausfihrlich vorgestellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Stadtplanungsbliro KomPlan, Landshut
erarbeiteten Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 36 ,Am
Pflegerspitz", Deckblatt Nr. 04 i. d. F. vom 19.09.2023 einschlieBlich Begriindung i. d. F.
vom 19.09.2023 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt die friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Parallel zur Anderung ist in diesem Zusammenhang die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB zu veranlassen. Hierbei werden die Schutzglter
des Naturhaushaltes geprift und mit der neuen Planung gegentbergestellt. Im Ergebnis
ist hierbei sicherzustellen, dass in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die
Umweltbelange hervorgerufen werden.
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Sachbearbeiter: Sippl, Franz

TOP 5 Vollzug des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler
(Denkmalschutzgesetz -DSchG);
Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis fiir die
Montage einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des
Holzschuppens fiir das Ahwesen Fischergasse XX in Kelheim;
Stellungnahme der Stadt Kelheim nach Art. 15 Abs. 1 Satz 1 DSchG

Beschluss-Nr. 225

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 0

I. Sachverhalt:

Der Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis flir die Montage einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach des Holzschuppens flir das Anwesen Fischergasse XX
in Kelheim (Grundstiick FI.Nr. 649/2 der Gemarkung Kelheim) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Grundstiick FI.Nr. 649/2 der Gemarkung Kelheim, auf dem eine PV-Anlage auf dem
Dach des rickwartigen Holzschuppens flir das Anwesen Fischergasse XX in Kelheim
montiert werden soll, befindet sich im Bereich des denkmalgeschiitzten Ensembles
Oberkelheim.

Der Holzschuppen weist ein Pultdach mit einer Dachneigung von 10° auf.

Die geplante Photovoltaikanlage wird auf die Dachflache gesetzt und liegt flach und
parallel auf der Dachhaut, ist also nicht in die Dachflache integriert.

Die schwarzen Module nehmen die gesamte Dachflache in Anspruch, also eine Flache
von ca. 35 m2.

I1. Stellungnahme des Fachbereiches Planen und Bauen -Denkmalschutz:

Der Fachbereich Planen und Bauen -Denkmalschutz schlagt vor, dem Vorhaben
zuzustimmen. Die geplante Photovoltaikanlage ist nicht von der offentlichen StraBe
(Fischergasse) einsehbar und tritt optisch von der Befreiungshalle nicht in Erscheinung.

Die Photovoltaikanlage ist vom Hochwasserdamm nur sehr eingeschrankt sichtbar.

Die Photovoltaikanlage wird auf die bestehende Dachfléche gesetzt und ist hiernach
nicht in die Dachflache integriert, weil sie nicht in einer Ebene mit der Dachhaut liegt.
Dies ist jedoch hinnehmbar, nachdem die Photovoltaikanlage flach und parallel auf die
Dachhaut aufgelegt wird, was eine wenig dominante Losung darstellt, die das Ensemble
kaum beeintrachtigt.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Minchen, soll aber
im Rahmen des Erlaubnisverfahrens beteiligt werden.
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Beschluss:

Die Stadt Kelheim nimmt zum Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
fir die Montage einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des Holzschuppens fir das
Anwesen Fischergasse XX in Kelheim gemaB Art. 15 Abs. 1 Satz 1 DSchG wie folgt
Stellung:

Gegen die geplante MaBnahme bestehen keine Einwande.

Das Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Milinchen, soll im
Rahmen des Erlaubnisverfahrens beteiligt werden.

Verschiedenes -odffentlich:

Zu Tagesordnungspunkt O 4:

Erster Blrgermeister Schweiger muss unter der Beratung des Tagesordnungspunktes
O 04, aufgrund eines auBergewdhnlichen Ereignisses im Stadtgebiet, die
Bauausschusssitzung verlassen.

Er Ubergibt die Sitzungsleitung an die 3. Blrgermeisterin Johanna Frischeisen, da der
2. Blrgermeister Dennis Diermeier flir die Bauausschusssitzung entschuldigt ist.

3. Biirgermeisterin Johanna Frischeisen (ibernimmt somit ab Tagesordnungspunkt O 04
die Sitzungsleitung.
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Dritte Blrgermeisterin Johanna Frischeisen ging zum nichtoffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Dritte Blrgermeisterin Johanna Frischeisen um
18:05 Uhr die 12. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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