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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Baugenehmigung auf Generalsanierung von Ost- und
Westflligel, Neubau Werkstdtten und Sporthalle des Staatlichen
Beruflichen Schulzentrums Kelheim auf dem Grundstick mit der
FI. Nr. 948 der Gemarkung Kelheim (SchitzenstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung -Anderungsantrag- auf Neubau
eines Wohngebdudes flir Mitarbeiter auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 576/33 der Gemarkung Affecking (Regensburger
StrafB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Ausbau des Dachgeschosses
und die VergroBerung der bestehenden Garage auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 462/4 der Gemarkung Affecking
(LelerlstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Werkhalle mit
integrierter Garage auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 339 der
Gemarkung Affecking (Am Heidacker)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit ca. 6
Appartments und Stellplatzen auf dem Grundstick mit der FI.
Nr. 1515 der Gemarkung Thaldorf (HopfenbachstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB

b) Billigung fur die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

6.1

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme
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6.2

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme  des Landratsamts Kelheim,  Abteilung
StraBenverkehrsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.3

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.4

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.5

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.6

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.7

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme  des Landratsamts Kelheim,  Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.8

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.9

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern (Ho6here
Landesplanung)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.10

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellunghahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.11

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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6.12

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6.13

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;

Billigung flr die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
BlUndelgasse - Teilaufhebung";

a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

b) Billigung flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

7.1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
BlUndelgasse - Teilaufhebung";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

7.2

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blndelgasse - Teilaufthebung";

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
BlUndelgasse - Teilaufhebung";
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blndelgasse - Teilaufhebung®;
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Amtes flr Erndahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abensberg
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blndelgasse — Teilaufhebung";
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hoéhere
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blindelgasse - Teilaufhebung";
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blndelgasse - Teilaufhebung®;

Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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7.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
BlUndelgasse - Teilaufhebung";

Billigung flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);
a) Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blindelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blindelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Biindelgasse Teilaufhebung);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Bauplanungsrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Amts flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Ho&here
Landesplanung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Biindelgasse Teilaufhebung);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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8.8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der
Blndelgasse Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Billigung flur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 6
"Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;

Aufstellungsbeschluss

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 18.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 14. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 18.00 Uhr die 14. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass die o6ffentliche Tagesordnung unverdndert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
19.09.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Generalsanierung von Ost- und
Westfliigel, Neubau Werkstidtten und Sporthalle des Staatlichen
Beruflichen Schulzentrums Kelheim auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 948 der Gemarkung Kelheim (SchiitzenstrafBBe)

Beschluss-Nr. 228

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Generalsanierung von Ost- und Westfligel,
Neubau Werkstatten und Sporthalle des Staatlichen Beruflichen Schulzentrums Kelheim
auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 948 der Gemarkung Kelheim (SchiitzenstraBe)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 10 “Hohenpfahl-West" vom 15.09.1965 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstilick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Flache fir
den Gemeinbedarf (GEM) ausgewiesen.

Eine Flache fiur den Gemeinbedarf ist kein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), eine Gemeinbedarfsflache ist ein Begriff aus dem

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 10



Bau- und Planungsrecht. Eine Gemeinbedarfsflache ist von ihren Zielsetzungen her
nicht mit einem Baugebiet vergleichbar.

Das Baugesetzbuch regelt in § 5 und § 9 die Darstellung bzw. Festsetzung dieser
Flachen in Flachennutzungs- und Bebauungsplanen. Auf solchen Flachen dlrfen nur
Einrichtungen und Anlagen errichtet werden, die der Allgemeinheit dienen,
beispielsweise Kindertagesstatten, Schulen, Kirchen oder kulturelle Einrichtungen.

Das geplante Bauvorhaben ist ein Sonderbau und ist nach der Art der baulichen
Nutzung in einem Gebiet, das als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen ist,
zulassig.

Im Zuge der Corona - Pandemie hat sich der Landkreis Kelheim entschlossen bei der
Generalsanierung eine Llftungsanlage einzubauen, hierfir musste Platz geschaffen
werden.

Der Anderungsantrag bezieht sich nur auf die Bestandsgebdude Ost und West, hier wird
jeweils das Gebaude um einen Stock, ein TechnikgeschoB das Platz fir die jeweilige
Laftungsanlage bietet, erhoht.

Das geplante Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Brandschutz,
Abstandsflachen) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in

seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung in einem Gebiet, das als Flache fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen ist, zulassig ist, dem Bebauungsplan Nr. 10
~Hohenpfahl-West" entspricht und sich auch im Weiteren nach § 34 Abs. 1 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, auf dem Baugrundstick nachzuweisen oder abzulésen Die notwendigen
Parkplatze kédnnen am bereits existierenden Parkplatz errichtet werden.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 958/2 (SchutzenstraBe) und Fl. Nr. 945/4

(Tilsiter StraBe) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 11



Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung -Anderungsantrag- auf Neubau eines
Wohngebaudes fiir Mitarbeiter auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
576/33 der Gemarkung Affecking (Regensburger StraB3e)

Beschluss-Nr. 229

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung -Anderungsantrag- auf Neubau eines Wohngeb&udes
fur Mitarbeiter auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 576/33 der Gemarkung Affecking
(Regensburger StraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 7 “Klause®™ vom 16.09.1965 und dem Deckblatt Nr. 7 vom
01.12.1983 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem
gegenstandlichen Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO zulassig (Wohnnutzung und Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, mdglich).

Der Antrag auf Baugenehmigung wurde bereits in der Bauausschusssitzung am
13.12.2021 behandelt, das Einvernehmen hierfliir wurde erteilt. Die Baugenehmigung
durch die Genehmigungsbehérde Landratsamt Kelheim wurde am 08.02.2022 erteilt.

Im Unterschied zur urspringlichen Planung wird das Gebdude jetzt mit einem
Flachdach und einer aufgestdnderten Photovoltaikanlage und nicht mit einem Walmdach
geplant. Der Bauherr erhofft sich hiermit einen gréBeren energetischen Nutzen zu
erreichen. AuBerdem wird beabsichtigt das Flachdach zu begrinen, um einen Beitrag
zur Klimaverbesserung zu leisten.

Abgesehen von den bereits erteilten Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wie die Uberschreitung des Baufensters und der GRZ widerspricht das
geplante Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes in einem weiteren
Punkt:

U Dachform
It. BBP sind Sattelddacher mit dunkelbraunen Pfannen und einer Dachneigung von
25° zulassig, geplant ist das Gebdaude mit einem begrinten Flachdach mit
aufgestanderter Photovoltaikanlage zu errichten;

Am Stellplatzbedarf verandert sich zur urspringlichen Planung nichts. Mit dem Neubau

sollen 10 Wohnungen entstehen, davon 7 WE mit mehr als 40 m2 und 3 WE mit
weniger als 40 m2.

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 12



GemabB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind somit
o 7x2,25ST = 15,75 ST

o 3x1,75ST = 5,25 ST

21 Stellplatze zu errichten.

Insgesamt kdénnen 14 Stellplatze auf dem Baugrundstlick und weitere 9 Stellpldtze auf
dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 576 nachgewiesen werden. Dieser Nachweis stellt kein
Problem dar, da die Mitarbeiter bis jetzt die Stellplatze auch zum Teil nutzten und durch
den Wegfall des Café Brandl (Gaststatte) Stellplatze fir das Lokal nicht mehr
vorgehalten werden miussen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehérde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim zum Teil vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB werden
beflirwortet, da die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden und die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwadasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder abzulésen. Die flr
das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kdénnen auf dem Baugrundstick bzw. auf

dem Nachbargrundstiick nachgewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstick Fl. Nr. 194/40 der Gemarkung Affecking

(ehemalige Bahntrasse Kelheim - Saal a. d. Donau) an das Baugrundstlick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Ausbau des Dachgeschosses und
die VergroBerung der bestehenden Garage auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 462/4 der Gemarkung Affecking (LeleristraBe)

Beschluss-Nr. 230

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Ausbau des Dachgeschosses und die VergréBerung
der bestehenden Garage auf dem Grundstlick mit der FI. Nr. 462/4 der Gemarkung
Affecking (LelerlstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Affecking - Mitterweg - Saueracker® vom 19.03.1982 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegensténdlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e MaB der baulichen Nutzung
It. BBP II geplant ist II + DG

e Traufhoéhe
It. BBP bei II+DG 7,00 m ab natirlichem Geldnde, im Bestand ist bereits eine
Traufhdhe von 7,26 m, geplant ist beim Zwerchgiebel eine Traufhdhe von 9,31
m, bei der Balkoniberdachung eine Traufhéhe von 7,96 m;

e Dachform Garage
It. BBP sind Garagendacher dem Hauptgebdude anzupassen und mit einem
Satteldach zu errichten, geplant ist ein Pultdach, die Bestandsgarage hat bereits
ein Pultdach;

e Firsthohe Garage
It. BBP ist eine Firsthdhe von 2,75 m zuldssig, im Bestand ist bereits eine
Firsthohe (Pultfirst) von 2,85 m, geplant ist die erneuerte Garage mit einem
(Pult) First von 3,84 m;

e Baugrenze
die geplante VergroBerung der bereits bestehenden Garage liegt auBerhalb des
Baufensters ebenso Uberschreitet der geplante Balkon das Baufenster um ca.
0,50 m das Baufenster;

Die geplanten Befreiungen wie das MaB der baulichen Nutzung und die Traufhdhe
wurden bereits in unmittelbarer Nachbarschaft erteilt. Im Bebauungsplan ist lediglich
erwahnt, dass Dachgauben unzuldssig sind, Zwerchgiebel werden im BBP nicht
berlcksichtigt. Die Befreiung hinsichtlich der Firsthhe der Garage ist notwendig da der
Bauherr beabsichtigt einen Kleinbus bzw. Campingbus in der Garage unterzubringen.
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Bei der geplanten Wohnung handelt es sich um eine Einliegerwohnung da diese der
bestehenden Wohnung deutlich untergeordnet ist. (Als Einliegerwohnung wird eine
zusatzliche Wohnung in einem Eigenheim bezeichnet, die gegeniber der Hauptwohnung
von untergeordneter Bedeutung ist). Dies hat folgenden Stellplatzbedarf zur Folge:

e Einfamilienhaus 2 Stellplatze

e Einliegerwohnung 1 Stellplatz
Folglich sind nach dem Ausbau des Dachgeschosses 3 Stellplatze nachzuweisen. Diese
sind auf den Planunterlagen ersichtlich.
Die  Wirdigung der  bauordnungsrechtlichen  Vorschriften (Grenzbebauung,
Abstandsflachenrecht, Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern
dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen, abgesehen von einer (bedingt durch
Eigentimerwechsel) vor.
Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wdurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstliick mit den Fl. Nr. 473 (LelerlstraBe) der Gemarkung

Affecking an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Werkhalle mit
integrierter Garage auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 339 der
Gemarkung Affecking (Am Heidacker)

Beschluss-Nr. 231

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Werkhalle mit integrierter Garage

auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 339 der Gemarkung Affecking (Am Heidacker)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.
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Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 27 “Heidédcker - Uberarbeitung® vom 29.05.2020 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch:

o Abstandsflachen
It. BBP wird flr die Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO angeordnet, d.h. dass die Abstandsflachen in ihrer gesamten Breite und
Tiefe auf dem zu bebauenden Grundstiick liegen sollen. Diese Festsetzung des
BBPs wird nicht umgesetzt;

Laut BBP ist flir alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfiihrung kommenden
Nutzungen auf Verlangen des Landratsamtes ein schalltechnisches Gutachten zu
erstellen, das die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel nachweist.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim sind fir Handwerks- und
Industriebetriebe 1,25 Stellplatz je 2 Mitarbeiter nachzuweisen. Bei 5 Mitarbeitern sind
daher 4 Stellplatze nachzuweisen. Laut den vorliegenden Planunterlagen kdénnen
ausreichend Stellplatze auf dem gesamten Betriebsgeldande nachgewiesen werden.

Die Genehmigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachen, Brandschutz,
Schallschutz) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind, die Durchflihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren wirde und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebdudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgéange o. a. die Grundstiicksgrenze nicht

Uberschreiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.
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Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachzuweisen (wie im vorliegenden
Bauantrag geschehen) oder abzulésen.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlck FI. Nr. 334/4 (Am Heidacker) der Gemarkung

Affecking an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit ca. 6
Appartments und Stellpldtzen auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
1515 der Gemarkung Thaldorf (HopfenbachstraB3e)

Beschluss-Nr. 232

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Wohnhauses mit ca. 6 Appartments und
Stellplatzen auf dem Grundstick mit der FIl. Nr. 1515 der Gemarkung Thaldorf
(HopfenbachstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Flr das Baugrundstlick existiert kein Bebauungsplan, es liegt im AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB und ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Mischgebiet im
AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 und nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im AuBenbereich im Einzelfall
zugelassen werden, wenn Ihre Ausfihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Offentliche Belange, soweit dies durch die Stadt Kelheim, Fachbereich Planen und
Bauen, priifbar ist, werden nicht beeintrachtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die HopfenbachstraBe gewahrleistet.

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung hat der Bauherr zu organisieren und
zu finanzieren. Die ndheren Einzelheiten hierzu sowie die Regularien der Kostentragung
sind vom Bauherrn vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen abzuklaren. Der Nachweis
Uber die ErschlieBung des Grundstickes ist dem Antrag auf Baugenehmigung
beizulegen.
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Die fur das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze sind mit Einreichung eines Antrages
auf Baugenehmigung entsprechend der neuen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen.

Das Baugrundstick befindet sich im inneren Bereich der Schutzzone III des
Wasserschutz-gebietes fiir den Brunnen VIII der Stadtwerke Kelheim GmbH & Co. KG.
Aus diesem Grund ist die Fachstelle Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim und das
Wasserwirtschaftsamt am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um ein Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB handelt, das dem Flachennutzungsplan nicht widerspricht, 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und fiir das die ErschlieBung gesichert ist.

Die Fachstelle Wasserrecht des Landratsamtes Kelheim und das Wasserwirtschaftsamt
Landshut sind am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, da sich das zur Bebauung
vorgesehene Grundstiick in der Zone 3 des Wasserschutzgebietes des
Trinkwasserbrunnens VIII Silbergrube befindet. Den Belangen des Trinkwasserschutzes
ist hier besondere Bedeutung beizumessen.

Die Erweiterung einer Splittersiedlung ist nicht zu beflrchten.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Samtliche anfallende Kosten fiir die ErschlieBung des AuBenbereichsgrundstlcks sind
vom Antragsteller zu Gbernehmen. Die naheren Einzelheiten und die Kostentragung

sind vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu regeln.

Sollte mit Einreichung des Antrages auf Baugenehmigung eine Hausnummernzuteilung
notwendig sein so hat dies der Bauherr dem Fachbereich Planen und Bauen der Stadt
Kelheim mitzuteilen.

Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken Fl. Nr. 1516 (Hopfenbach) und FI. Nr. 1299/9

(HopfenbachstraBBe) der Gemarkung Thaldorf an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht
des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB
b) Billigung fiir die erneute o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.1 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behdrden) nach § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB

Beschluss-Nr. 233

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-
Siedlung", Deckblatt Nr. 01, vom 06.03.2023 mit Begrindung vom 06.03.2023 lag in
der Zeit vom 09.05.2023 bis 19.06.2023 wahrend der Ublichen Dienststunden in der
Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung®, Deckblatt Nr.
01, vom 06.03.2023 mit Begriindung vom 06.03.2023 wurde mit Bekanntmachung vom
28.04.2023 hingewiesen.
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Der Offentlichkeit wurde wéahrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich (ber die
allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der Planung zu
unterrichten (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 12.04.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 2
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
47 ,GroBberghofen-Siedlung®, Deckblatt Nr. 01, jeweils eine Ausfertigung der
Begriindung und eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom
28.04.2023 ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 , GroBberghofen-Siedlung®, Deckblatt Nr.
01, erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Eine Anpassung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht erforderlich.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4., Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

7 Deutsche Post AG

8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk AG

10. Telefonica Germany GmbH & OHG

11. Energienetze Siudbayern

12. Handelsverband Bayern

13. Handwerkskammer

14. Industrie- und Handelskammer

15. Landesbund fir Vogelschutz - Kreisgruppe Kelheim

16. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

17. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

18. Stadtwerke Kelheim

19. Wasserwirtschaftsamt Landshut

20. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
21. Zweckverband zur Wasserversorgung Hopfenbachtal-Gruppe
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

24. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

25. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
26. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
27. Landratsamt Kelheim - Abt. Staatliches Abfallrecht

28. Landratsamt Kelheim - Abt. Kommunales Abfallrecht

29. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

30. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
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31. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

32. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht

33. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bauverwaltung
34 Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen -Bautechnik
35. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
36. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

37. Stadt Abensberg

38. Markt Bad Abbach

39. Gemeinde Hausen

40. Gemeinde Ihrlerstein

41. Markt Langquaid

42 Stadt Neustadt

43. Gemeinde Saal a. d. Donau

44, Gemeinde Sinzing

45, Markt Painten

46. Stadt Riedenburg

47. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2 Bayerischer Bauernverband

3 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

4, Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

5. Deutsche Post AG

6 Deutsche Telekom Technik GmbH

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Telefonica Germany GmbH & OHG

9. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

10. Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel e. V.

11. Landesbund fir Vogelschutz

12. Regionaler Planungsverband Regensburg

13. Stadtwerke Kelheim

14. Vodafone GmbH

15. Zweckverband Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe

16. Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht

17. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
18. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

19. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
20. Stadt Abensberg

21. Gemeinde Hausen

22.  Markt Langquaid

23. Gemeinde Saal an der Donau

24. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Industrie- und Handelskammer

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

Stadt Kelheim, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

N HWNE
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9. Gemeinde Sinzing

10. Markt Painten

11. Stadt Neustadt a. d. Donau
12.  Stadt Riedenburg

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise abgegeben:
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht — staatlich
Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung
Regierung von Niederbayern

. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

0. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

1. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

BEBwVoONOUAWNE

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben in der Stadt Kelheim keine Blrger Planeinsicht
genommen. Anregungen und Bedenken wurden von keinem Birger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.2 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht

Beschluss-Nr. 234

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung"™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,
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wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des StraBenverkehrsrechts

Das o. g. Vorhaben wird durch eine kommunale StraBe erschlossen. Die untere
StraBenverkehrsbehérde ist davon nicht betroffen. Fir die Einhaltung der
verkehrsrechtlichen Vorschriften ist die oOrtliche StraBenverkehrsbehdrde, mithin die
Stadt Kelheim, zustandig. Besondere Anregungen bestehen nicht.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass keine besonderen Anregungen zur
Planung vorgebracht werden.

Die Tatsache, dass der Geltungsbereich der Planung durch eine kommunale StraBe
erschlossen wird ist der Stadt Kelheim bekannt. Somit wird der Hinweis, dass die flr die
Einhaltung der verkehrsrechtlichen Vorschriften die 6rtliche StraBenverkehrsbehérde
Stadt Kelheim zustandig ist, zur Kenntnis genommen.

Bezliglich der Belange des StraBenverkehrsrechts ist somit nichts Weiteres durch die
Stadt Kelheim zu veranlassen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung StraBenverkehrsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.3 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 235

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:
~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezlglich der geplanten
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Anmerkungen:
In der bekanntzumachenden Fassung sollten die Zitierungen zumindest fiir das BauGB,
BauNVO und BayBO noch aktualisiert werden.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken
bezliglich der geplanten Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes bestehen.

Bezliglich der Anmerkungen zur Aktualisierung der Zitierungen wird ausgefiihrt, dass

die Zitierungen im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes durch das
beauftragte Planungsbiro Ingenieurblro Huber aktualisiert werden.

Bezliglich der Belange des Bauplanungsrechtes ist somit nichts Weiteres durch die Stadt
Kelheim zu veranlassen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.4 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 236

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens, ist beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es
auf den Flachen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Diesbeziiglich sollte vor jedem Bauvorhaben im
Einzelfall geprift werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, um
eine gesundheitliche Gefahrdung auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes
Verzdgern, die zustandige fachkundige Stelle flr Altlasten, Abteilung 4 -Bau- und
Umweltangelegenheiten- des Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausflihrung der Bauarbeiten ist zu achten.

Hinsichtlich Kampfmittelverdacht liegen dem Landratsamt keine auswertbaren
Unterlagen vor.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass ihr im Geltungsbereich der
Anderung keine Altlastenverdachtsflache, Altlast, bekannt ist. Das deckt sich mit dem
Informationsstand der Stadt Kelheim.

Zu Altlasten
Bezlglich des Hinweises der Fachstelle zu mdéglichen Bodenverunreinigungen wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan unter die textlichen Hinweise aufgenommen:

,Bodenschutzrecht

,Durch die Jahrzehnte lange Nutzung der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann es auf einzelnen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Aufflillungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Deshalb ist im Rahmen im Rahmen von Aushubarbeiten
im Einzelfall erneut zu prifen, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt sind.
Beim Auftreten von Altlasten, Bodenverunreinigungen oder ungewdhnlichen
Bodenverfarbungen sind umgehend der fachkundigen Stelle flir Altlasten, Abteilung 4
Bau- und Umweltangelegenheiten im Landratsamt Kelheim zu melden und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Zum Schutz des Bodens ist § 12 BBodSchV sowie die
einschlagigen DIN Normen zu beachten. Der Oberboden ist wahrend der Bauphase
sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf eine bodenschonende
Ausfihrung der Bauarbeiten ist zu achten.™

Zu Kampfmittel:

Unter Ziffer 6.9 ,Altlasten™ in der Begriindung werden noch erganzende Aussagen zu
Kampfmitteln aufgenommen. Diese werden so formuliert, dass zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine Fundpunkte bekannt sich, jedoch nicht ausgeschlossen werden kann,
dass sich entsprechende Kampfmittel im Geltungsbereich im Untergrund befinden.

Ebenso erfolgt die Aufnahme eines textlichen Hinweises am Plan.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.5 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 237

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist die Anderung des o.g. Bebauungsplanes. Hierzu sollen an den bisherigen
Geltungsbereich anschlieBende Grundsticke in den Bebauungsplan miteinbezogen und
die Grundstlicke innerhalb nachverdichtet werden. Der Geltungsbereich ist als WA
ausgewiesen.

Von der stdlich verlaufenden KreisstraBe (HauptstraBe) sind Schallimmissionen auf den
Geltungsbereich zu erwarten. Der urspriingliche Bebauungsplan ist am 22.08.1969 in
Kraft getreten. Da sich die Verkehrslarmimmission in den letzten 50 Jahren deutlich
verandert hat, wird dringend empfohlen, die Larmwirkungen auf den Geltungsbereich
zu untersuchen und zumindest fir zukinftige Bauvorhaben Festsetzungen zum
Schallschutz (z.B. SchallddmmmaBe der AuBenbauteile) zu treffen, wo dies notwendig
ist.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Der Hinweis der Fachstelle die Larmwirkungen des StraBenverkehrslarmes auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersuchen zu lassen wurde von der Stadt
Kelheim beachtet.
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Aus diesem Grund wurde das Ingenieurblro Kirchner BKK mit der Erarbeitung eines
immissionsschutzrechtlichen Gutachtens in Bezug auf den Verkehrslarm beauftragt.

Die Ergebnisse des immissionsschutzrechtlichen Gutachtens stellen sich wie folgt dar:

Nacht:

i —

An samtlichen Gebdudefassaden, die im orangen Bereich der Larmkarte liegen, sind
Uberschreitungen des Grenzwertes von nachtsiiber 49 dB(A) gegeben. In allen
innerhalb des griinen Bereiches der Larmkarte gelegenen Gebdudefassaden sind
Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 59 dB(A) gegeben.

Folgende Auflagenvorschlage wurden seitens des Ingenieurblros Kirchner BKK gestellt:

1. Sudlich des mit Planzeichen gelb gekennzeichneten Bereiches mit Wohnnutzungen
mit Beurteilungspegeln ab 45 dB(A) nachtsliber sind lGftungstechnisch notwendige
Fenster von schutzbediirftigen Wohnrdumen bei Neubau oder wesentlicher Anderung
von Bestandsbauten, die vorwiegend dem Schlafen dienen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer), mit Ausnahme der Nordfassaden, unzulassig.

2. Sudlich des mit Planzeichen grin gekennzeichneten Bereiches mit Wohnnutzungen
mit Beurteilungspegeln ab 59 dB(A) tagslber sind luftungstechnisch notwendige
Fenster von schutzbediirftigen Wohnrdumen bei Neubau oder wesentlicher Anderung
von Bestandsbauten, mit Ausnahme der Nordfassaden, unzulassig.
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3. Ausnahmen von 1) und 2) sind zuldssig, wenn die betroffenen Raume an der
Nordfassade orientiert sind oder mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
ausgerustet werden oder durch bauliche MaBnahmen (Belliftung Uber Fenster in von
Uberschreitungen nicht betroffenen Fassaden oder schalltechnisch gleichwertige
Lésungen, wie Wintergartenkonstruktionen, verglaste Balkone, Loggias, Prallscheiben,
Vorhangfenster etc.) vor Verkehrslarmimmissionen geschltzt werden.

4. Beim Einsatz schallgedammter Liftungseinrichtungen in iberwiegend dem Schlafen
dienenden Raumen darf in einem Meter Abstand von der Luftungsanlage ein
Eigengerauschpegel von > 25 dB(A) innerhalb des Raumes durch die Liftungsanlage
nicht Uberschritten werden. Die Liuftungsanlage muss dabei eine vollstandige
Raumbeliftung mit entsprechender Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
gewahrleisten.

Als Ergebnis daraus wurden folgende Festsetzungen zum Schallschutz getroffen und in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der HOhe der erforderlichen
Abschirmungen aus ortsplanerischen Gesichtspunkten nicht zielfUihrend. Die Kommune
hat sich daher in der Abwdgung entschieden, auch unter dem Aspekt der derzeitigen
Pragung des bestehenden Wohngebietes auf passive SchallschutzmaBnahmen fir die
geplanten schitzenswerten Nutzungen zurickzugreifen. Deshalb miissen folgende
MaBnahmen an den betroffenen Fassaden(bereichen) mit schitzenswerten
Aufenthaltsrdumen, welche von Uberschreitungen betroffen sind, ausgefiihrt werden:
Wohnungsgrundrisse von Neubauten sind so zu organisieren, dass in von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden(bereichen), hinter denen schutzbedirftige
Aufenthaltsrdume liegen, keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (z.B. Fenster,
Turen) zu liegen kommen. Wo dies nicht moglich ist, sind die betroffenen
schiitzenswerten Aufenthaltsraume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel
mit fensterunabhangigen, schallgedammten, automatischen Belilftungsfiihrungen/-
systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vdéllig geschlossenen
Fenstern eine Raumbelliftung mit ausreichender Luftwechselrate ermadglichen.
Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen (Loggien, verglaste
Vorbauten o. A.) ergriffien werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind. Sollten verglaste oder sonst. Vorbauten verwirklicht werden, dirfen
diese nicht als eigenstandige schutzbedlirftige Aufenthaltsraume gestaltet werden. An
den Seitengiebeln kénnen z. B. auch Glaserker mit zur schallabgewandten Seite zu
o6ffnenden Fensterflligeln angebracht werden

Das Immissionsschutzrechtliche Gutachten wird Bestandteil der Verfahrensunterlagen
und in der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit ausgelegt.

Bezliglich der Belange des Immissionsschutz ist somit nichts Weiteres durch die Stadt
Kelheim zu veranlassen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.6 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung kommunales
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 238

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Samtliche MillgefaBe aus dem Bebauungsplangebiet sind an der GroBberghofener
StraBe (Durchgehende StraBe / StichstraBen werden nicht angefahren.) zur
Abholung/Leerung bereitzustellen.

Fir im Landkreis Kelheim im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird vorsorglich auf
nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hingewiesen:

Der Mdill kann nur an fir Millfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von
Millbehalterstandplatzen und nur dann direkt am Grundstiick abgeholt werden, wenn
die Zufahrt so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren grundsatzlich nicht erforderlich
ist. Dies gilt nicht, wenn der Ladevorgang ein kurzes ZurlickstoBen erfordert, z.B. bei
Absetzkippern. Die sichere Befahrbarkeit der StraBen und Anfahrbarkeit von
Mlllbehalterstandplatzen mit derzeit im Landkreis eingesetzten Millfahrzeugen (4-
achsig, bis zu 11 m Lange inkl. Schittung) muss fir einen ungehinderten Abholdienst
gewahrleistet sein.

Daflir ist insbesondere bei StichstraBen oder Sackgassen eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der
Millsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra3en
(RA St 06), ermoglicht. Darin wird auf Mindestbreite und Tragfahigkeit der StraBen,
Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die Bemessung von Ein- und
Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen.

Andernfalls muss der angefallene Mull von den Abfallbesitzern zu einem
nachstgelegenen anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Dementsprechend sind
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ausreichende Flachen, deren GréBe auf die Anzahl der zuklinftigen Nutzer und die von
diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehdlter abzustimmen ist, bereitzustellen.
Nicht geprift wurden die Eigentumsverhdltnisse von StraBen und Zuwegen;
insbesondere werden grundsatzlich PrivatstraBen ohne offentliche Widmung nicht
befahren.

Hierzu wird auf die Unfallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 (insbesondere § 16
Nr. 1) vom 01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information
214-033 hingewiesen, wonach Fahrbahnen als AnliegerstraBen oder -wege
grundsatzlich Mindest-Fahrbahnbreiten von 4,75 m mit Begegnungsverkehr und 3,55 m
ohne Begegnungsverkehr aufweisen missen. Schleppkurven der eingesetzten
Mlllfahrzeuge sind entsprechend zu bertlicksichtigen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bringt in Ihrer Stellungnahme umfangreiche Hinweise zur kommunalen
Abfallbeseitigung vor. Diese werden von der Stadt Kelheim zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die Stadt Kelheim weist jedoch in diesem Zusammenhang die Fachstelle
darauf hin, dass es sich bei allen StraBen in dem gesamten Bebauungsplangebiet um
bestehende ErschlieBungsanlagen handelt und keine Neuanlage von StraBen geplant ist.
Die Entsorgung des Abfalles lauft seit Jahren, nach Erkenntnissen der Stadt Kelheim
auch problemlos auf den BestandsstraBBen ab.

In Bezug auf die Hinweise der Fachstelle ist erganzend auszufiihren, dass es sich
hierbei um eine seit ca. funf Jahrzehnten gewachsene Bestandsituation einer
innerértlichen ErschlieBung handelt, bei der der Stadt Kelheim keinerlei Probleme oder
Beschwerden von Anwohnern oder Ver- und Entsorgungsbetrieben (z. B. Millabfuhr)
bekannt sind. Die Millbehaltnisse werden seit Jahrzehnten an Stellen entlang der
offentlichen Stelle abgestellt, an denen ein Millabholung problemlos mdglich ist. Es ist
auch von der Stadt Kelheim nicht geplant, die bestehende Situation zu andern.
Unabhangig davon wird die Stadt Kelheim die Bestandsituation weiter im Auge haben
und im Falle von auftauchenden Behinderungen geeignete MaBnahmen (z. B.
Parkverbote oder Errichtung von Mlllsammelstellen) ergreifen.

Bezliglich der Stellungnahme der Fachstelle ist somit im Rahmen des gegenstandlichen
Bauleitplanverfahrens nichts Weiteres durch die Stadt Kelheim veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.7 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 239

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
gegeniber der Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 keine grundsatzlichen Bedenken. Da
wesentliche (im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzte) griinordnerische Vorgaben
nicht ins Deckblatt GUbernommen wurden, bestehen bzgl. der Grinordnungsplanung
vorerst Bedenken.

Es wird gebeten, folgende Punkte zu beachten: Grinordnung

o Die bereits im urspringlichen Bebauungsplan von 1969 enthaltenen
Festsetzungen zur Grinordnung stellen aus fachlicher Sicht die Mindestanforderungen
an die Grinordnungsplanung flr das vorliegende Deckblatt (u.a. Gestaltung des
Ortsbildes mittels Ein- und Durchgriinung) dar. Dafilir sind mindestens die bereits bisher
festgesetzten vorhandenen wund zu erhaltenden bzw. neu 2zu pflanzenden
Gehdlzbestdnde in das Deckblatt zu Ubernehmen und analog im erweiterten
Geltungsbereich vorhandene und zu erhaltende bzw. neu zu pflanzende Gehdlzbestande
als Ortsrandeingrinung festzusetzen.

Die bisher festgesetzte Durchgriinung (,Bestehender und zu erhaltender Busch- und
Baumbestand™) soll (ggf. modifiziert) auch fiir den erweiterten Geltungsbereich
Ubernommen werden.

° Aus fachlicher Sicht sinnvoll ist auch die Festsetzung eines ,Hausbaums" je
Bauparzelle.
o Nach der Erganzung der griinordnerischen Vorgaben im Deckblatt sollte auch in

der Begrindung ein ,grinordnerisches Konzept" erganzt werden.
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o Die im Deckblatt festgesetzte ,Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes im
Zuge der Baueingabe" ist, ohne konkrete Vorgaben zur Grinordnung, nicht sinnvoll.

. Die weiteren Teile der textlichen Festsetzung 2.4 ,Es dirfen nur heimische Arten
verwendet werden. Steingarten sind nicht erwinscht. Freiflachen missen begrint
werden." sollten flr eine bessere Nachvollziehbarkeit konkretisiert und um eine
Auswahl geeigneter heimischer Geholzarten erganzt werden. Vorgesehene
grinordnerische MaBnahmen zur optisch wirksamen Ein- und Durchgriinung sollten fir
kiinftige Bauwerber nachvollziehbar festgesetzt werden.

Hinweis: GemaB § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle &uBert, dass hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keine grundsatzlichen, allerdings noch einzelne Bedenken hinsichtlich
grinordnerischer Vorgaben bestehen.

Hierzu wird folgendes ausgefihrt.

Die grinordnerischen Festsetzungen im Deckblatt werden selbstverstandlich wie von
der Fachstelle gefordert erganzt. Eine Ortsrandeingriinung ist auf Grund der
bestehenden Wohnbebauung nicht moglich. Jedoch wird eine kleintierdurchlassige
Einfriedung zur freien Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Je Bauparzelle wird ein Hausbaum festgesetzt.
Die Begriindung wird ebenfalls durch ein grinordnerisches Konzept erganzt.

Die Festsetzungen 2.4 wird konkretisiert und erganzt. Hierzu wird eine Auswahl
heimischer Gehdlzarten mit aufgenommen. Es wird versucht, die vorgesehenen
grinordnerischen MaBnahmen zur optisch wirksamen Ein- und Durchgriinung fir
kinftige Bauwerber nachvollziehbarer festzusetzen.

AuBerdem wird noch folgender Hinweis unter den textlichen Hinweisen im
Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

LHinweis auf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz:

GemaB § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
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beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen"

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.8 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung

Beschluss-Nr. 240

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung, zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange der KreisstraBenverwaltung

Gegen die Anderung des o. g. Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens
der KreisstraBenverwaltung unter Einhaltung der untenstehenden Bestimmungen keine
Einwande:

Der Stadt Kelheim sind die Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den
Verkehr auf der KreisstraBe KEH 18 entstehen, bekannt.

Etwaige Anspriiche (Entschadigungen) gegenliber dem StraBenbaulasttrager werden
unwiderruflich ausgeschlossen.

Die Anbauverbotszone von > oder gleich 15 m auf freier Strecke, gemessen vom
Fahrbahnrand der KreisstraBBe, ist gem. Art. 23 BayStrWG einzuhalten.

Mit freundlichen GrifBen"

Beschluss:
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Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass unter Einhaltung der von der
Fachstelle genannten Bestimmungen keine Einwande bestehen.

Die Ausflihrungen der Fachstelle beziglich des Haftungsausschlusses des
StraBenbaulasttragers in Bezug der Auswirkungen durch Verkehrslarm werden zur
Kenntnis genommen.

Dem Hinweis der Fachstelle beziiglich der Anbauverbotszone gemaB Art. 23 BayStrWG
wird dahingehend Rechnung getragen, dass diese Anbauverbotszone redaktionell in der
Planzeichnung mit aufgenommen wird.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung KreisstraBenverwaltung, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.9 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern (Hohere
Landesplanung)

Beschluss-Nr. 241

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.05.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, HOhere
Landesplanung, zur Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:
~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung mit Deckblatt Nr. 01. Dadurch soll die weitere Entwicklung im
Plangebiet ermdéglicht werden. Die Regierung von Niederbayern als hohere
Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Hinweis:
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Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen vom 08.12.2021. Besten Dank fiir ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Beziiglich des Hinweises der Fachstelle zur Ubersendung einer Endfertigung des
Bauleitplanes in Papier und in digitaler Form nach Inkrafttreten, mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums, wird ausgefiihrt, dass dies selbstverstandlich durch die Stadt
Kelheim nach Abschluss des Verfahrens erfolgen wird.

Bezlglich der Belange der Hbheren Landesplanung ist somit nichts Weiteres durch die
Stadt Kelheim zu veranlassen.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.10 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Tradger
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 242

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.06.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt far Umwelt zur
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung"
durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
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mit E-Mail des Biros Huber vom 09.05.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur
Umwelt (LFU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit U(berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen vom besonderen Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Gefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko flir Setzungen oder die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretungswahrscheinlichkeit hierfir
ist allgemein jedoch gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fiir die geplante
Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an das Referat 102.

Zu den ortlich und regional Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des
technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit
Uberlagert sind besteht, sowie des Bestehens eines Restrisikos flr Setzungen und die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfadlle, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wird durch die Aufnahme eines textlichen
Hinweises , Geogefahren™ in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung unter A.6.12
~Geogefahren™ ausreichend Rechnung getragen.

Geogefahren:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Gefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsféhigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Mé&chtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretungswahrscheinlichkeit hierflr
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ist allgemein jedoch gering, sie ist grundsétzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante
Bebauung. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an das Referat 102."

Bezlglich der ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezliglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschlissen
gewurdigt.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.11 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Beschluss-Nr. 243

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 25.05.2023 wurde von der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpflalz zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung™ durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayer-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im o.
g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungserlass kdnnen wir grundsatzlich folgen und begriiBen generell kommunale
Aktivitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhaltnisse, auch die
Arbeitsverhaltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessern.

Wir mdchten in diesem Zusammenhang auch darauf hinweisen, dass sich im Plangebiet
generell evtl. gewerbliche Nutzungen, Betriebssitze/-adressen o. a. befinden kénnen.

Es wir vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. auch betroffener Gewerbe-

/Handwerksbetriebe auch mit den Anderungen in der Bauleitplanung in einem
notwendigen Umfang bericksichtigt bleiben.
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Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB lber das Ergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass sie dem Planungserlass
grundsatzlich folgen kann und generell kommunale Aktivitaten, die dazu beitragen, die
Lebens- und Wohnverhaltnisse, auch die Arbeitsverhadltnisse vor Ort, nachhaltig zu
erhalten bzw. auch zu verbessern, begriBt.

Selbstverstandlich werden erforderlichenfalls notwendige Standortbelange ggf. auch
betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit den Anderungen in der
Bauleitplanung in einem notwendigen Umfang berlcksichtigt. Solche sind der Stadt
Kelheim aber zum gegenstandlichen Zeitpunkt nicht bekannt. Ebenfalls sind der Stadt
Kelheim keine betrieblichen Belange und/oder Einwendungen bekannt, die dem
Verfahren entgegenstehen.

Selbstverstandlich wird die Fachstelle im weiteren Verfahren, beteiligt und nach § 3
Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis informiert.

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.12 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Beteiligung der Behorden) nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 244

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Mit E-Mail vom 15.05.2023 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47
~GroBberghofen-Siedlung" durch Deckblatt Nr. 01, folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Huber,

Ihre Unterlagen gingen bei mir am 09.05.2023 ein. Die Frist fir die Stellungnahme
endet jedoch bereits am 12.04.2023. Kann dennoch eine Stellungnahme abgegeben
werden?

Folgende Punkte waren abzuklaren:

Laut Bebauungsplanbegriindung (A.6.4) darf nur das Schmutzwasser Uber die
offentliche Kanalisation abgeleitet werden. Nach uns vorliegenden Planen gibt es jedoch
einen Mischwasserkanal. Der dargestellte Regenwasserkanal dient lediglich zum
Ableiten des anfallenden StraBenwassers und verbleibt somit bei der Stadt Kelheim.

Ich wirde den Punkt A.6.4 ersetzen durch.

Die  Abwasserentsorgung im Plangebiet  erfolgt Uber die bestehende
Mischwasserkanalisation. und bei Punkt A.6.7 einfigen, dass evtl. anfallendes
Oberflachenwasser bzw. die Notlberldaufe der ,Versickerungsanlagen® an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden dirfen.

Bitte um kurze Rickmeldung.

Mit freundlichem Gru"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Ausfiihrungen der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Punkt A.6.4 in der Begrindung wird wie folgt geandert:

Es wird folgende Formulierung aufgenommen.

,Die  Abwasserentsorgung im Plangebiet erfolgt Uber die bestehende
Mischwasserkanalisation.™

Die bisherige Formulierung wird enthommen.

Punkt A.6.7 in der Begriindung wird wie folgt erganzt.

~Eventuell anfallendes Oberflachenwasser darf in den Mischwasserkanal eingeleitet,
bzw. die Notlberlaufe der ,Versickerungsanlagen® an den Mischwasserkanal

angeschlossen werden."

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 6.13 Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47
"GroBberghofen-Siedlung” durch Deckblatt Nr. 01 nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung;
Billigung fiir die erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschluss-Nr. 245

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-
Siedlung", Deckblatt Nr. 01 ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom
23.10.2023 durchgefihrten Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (Beteiligung der Behérden) nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zu &ndern bzw. zu ergénzen.

Grinde hierflr sind verschiedene Stellungnahmen der Fachstellen im Rahmen der
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB (u. a. Landratsamt Kelheim
Immissionsschutz, Landratsamt Kelheim  Naturschutz, Landratsamt Kelheim
KreisstraBenverwaltung) die es erforderlich machen, den Bebauungsplanentwurf sowie
die dazugehdrige Begriindung zu Uberarbeiten und in Teilbereichen zu erganzen.

Die Anderungen und Ergdnzungen machen es auBerdem erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 47 ,GroBberghofen-Siedlung®, Deckblatt Nr. 01 erneut nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen. Dabei kann
bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden koénnen. Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs.
2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verklrzt werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB).

Beschluss:

Vom Ergebnis der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,,GroBberghofen-Siedlung®,
Deckblatt Nr. 01 vom 06.03.2023 i. d. . vom 23.10.2023 wird mit den beschlossenen
Ergdnzungen und Anderungen entsprechend den Beschliissen des Bauausschusses vom
23.10.2023 flr die erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Der Entwurf II des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 47 ,GroBberghofen-
Siedlung", Deckblatt Nr. 01 und die Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager offentlicher
Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der
erneuten Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen erneut
einzuholen (§ 4 a Abs. 3 BauGB).
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In der Bekanntmachung kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden koénnen. Hierauf ist in der
erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen verklrzt werden (§ 4 a
Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB).

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der
Biindelgasse - Teilaufhebung";
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

b) Billigung fiir die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Beschluss:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,, An der
Biindelgasse - Teilaufhebung";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 246

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Bindelgasse -
Teilaufhebung™ vom 15.05.2023 mit Begriindung vom 15.05,2023 lag in der Zeit vom
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20.07.2023 bis 22.08.2023 wahrend der Ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim
zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blindelgasse - Teilaufhebung™ vom
15.05.2023 mit Begriindung vom 15.05.2023 wurde mit Bekanntmachung vom
30.06.2023 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich méglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 27.06.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89
~An der Blindelgasse - Teilaufhebung" jeweils eine Ausfertigung der Begriindung und
eine Ausfertigung der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 30.06.2023 lbersandt.

Die Aufstellung des Teilaufthebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blndelgasse -
Teilaufhebung"™ erfolgt entsprechend den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im
Regelverfahren durchgefiihrt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Kelheim wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 37
(An der Blindelgasse) fortgeschrieben.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB:

Nachgenannte Behérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)
Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Bahn AG (DB Immobilien Region Sud)
Deutsche Post AG

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15.  Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fiir Vogelschutz

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
19. Stadtwerke Kelheim

20. Staatliches Bauamt Landshut

21.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
23. Zweckverband Wasserversorgung Hopfelbachtalgruppe

WoNSOAWNE

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 43



24,

Zweckverband Wasserversorgung Viehausen-Bergmattinger Gruppe

25. Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
26. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

28. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
29. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

30. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat

31. Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung

32. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

33. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

34. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

35. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

36. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-

37. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
38. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

39. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik

40. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
41 Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Klimaschutz/Energie
42. Gemeinde Ihrlerstein

43. Gemeinde Saal a. d. Donau

44,  Stadt Riedenburg

45.  Stadt Abensberg

46. Markt Bad Abbach

47. Gemeinde Hausen

48. Markt Langquaid

49,  Stadt Neustadt a. d. Donau

50. Gemeinde Sinzing

51. Markt Painten

52. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben.

Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Bahn AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Evangelische Kirchenverwaltung

Handwerkskammer

Landesbund flr Vogelschutz

10. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

11. Stadtwerke Kelheim

12. Telefonica Germany GmbH & OHG

13. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

14. Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen

15. Landratsamt Kelheim - Abt. Abfallrecht - kommunal

16. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

17.  Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
18. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
19. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

20. Stadt Kelheim - Fachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
21 Stadt Kelheim - Fachbereich Klimaschutz/Energiemanagement
22. Stadt Abensberg

LOoONOOALME
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23. Gemeinde Hausen
24. Markt Langquaid

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Industrie- und Handelskammer

Staatliches Bauamt Landshut

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Kreisbrandrat

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

10. Vodafone GmbH

11.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
13. Zweckverband zur Wasserversorgung der Hopfenbachtalgruppe
14. Zweckverband zur Wasserversorgung der Viehhausener-Bergmattinger Gruppe
15. Gemeinde Ihrlerstein

16. Gemeinde Saal a. d. Donau

17.  Stadt Riedenburg

18. Markt Bad Abbach

19. Stadt Neustadt a. d. Donau

20. Gemeinde Sinzing

21. Markt Painten

22. Gemeinde Teugn

LOoONOOALME

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweisen abgegeben:

Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

ouhME

Einsichtnahme durch Biirger wadhrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Birger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Anregungen wurden von keinem Blrger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 45



Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der
Biindelgasse - Teilaufhebung™;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 247

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blindelgasse - Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Kelheim plant mit der vorliegenden Teilaufhebung ein WA im Stadtteil
Thaldorf teilweise in Grinland umzuplanen, da eine Verwirklichung des geltenden
Baurechts in absehbarer Zeit nicht beabsichtigt zu sein scheint. Die entsprechenden
Flachen werden als landwirtschaftliche Flachen genutzt, welches der zukinftigen
Nutzung laut parallel laufender Anpassung des Flachennutzungsplanes entspricht.

Gegen das gegenstandliche Vorhaben bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken. Weder entstehen neue Immissionsorte noch werden bestehende Betriebe
durch die Teilaufhebung beeinflusst.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplans, in dem seit Jahrzehnten bestehende, aber ungenutzte Bauflachen fir
Wohnnutzung wieder zu landwirtschaftlichen Flachen baurechtlich umgewidmet werden,
weder neue Immissionsorte entstehen noch bestehende Betriebe beeinflusst werden.
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Die Fachstelle erhebt deshalb keine Einwande gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb zu den Belangen des Immissionsschutzes
nichts Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der
Biindelgasse - Teilaufhebung";
Priifung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht

Beschluss-Nr. 248

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht, zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An
der Bindelgasse - Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des StraBenverkehrsrechts

Das o. g. Vorhaben wird durch eine kommunale StraBe erschlossen. Die Untere
StraBenverkehrsbehérde ist davon nicht betroffen. Fir die Einhaltung der
verkehrsrechtlichen Vorschriften ist die ortliche StraBenverkehrsbehérde, mithin die
Stadt Kelheim, zusténdig. Besondere Anregungen bestehen nicht.

Gegen die Teilaufhebung bestehen somit keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die Teilaufhebung des
Bebauungsplans keine Bedenken bestehen, da sie als Untere StraBenverkehrsbehdrde
nicht betroffen ist.

Der Hinweis, dass flr die Einhaltung der verkehrsrechtlichen Vorschriften die Stadt
Kelheim als ortliche StraBenverkehrsbehérde zustdandig ist, wird von der Stadt Kelheim
zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet. Der Fachbereich
Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim, in dem die ©ortliche
StraBenverkehrsbehérde angesiedelt ist, wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Hier
wurden ebenfalls keine Bedenken gegen die Planung gedufert.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb zu den Belangen des StraBenverkehrsrechts
nichts Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung StraBenverkehrsrecht, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,, An der
Biindelgasse - Teilaufhebung™;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abensberg

Beschluss-Nr. 249

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.08.2023 wurde vom Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abensberg, zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blindelgasse - Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe sollen in ihren betrieblichen Aktivitaten
durch die heranriickende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden. Die Bauwerber
mussen zur Vermeidung nachbarschaftlicher Auseinandersetzungen informiert werden,
dass zeitweise bedingte Geruchsimmissionen (Gllle, Mist) Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Getreideeinlagerung) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen,
Tierhaltung) aus der Viehhaltung und der Bewirtschaftung der angrenzenden
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landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzunehmen sind, zeitweise auch an Wochenenden,
Feiertagen oder in den Abendstunden.

Die StraBen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den
landwirtschaftlichen Grundstlicken. Diese miussen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
jederzeit befahrbar bleiben.”

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden von der Stadt Kelheim zur Kenntnis genommen.

Scheinbar geht die Fachstelle irrtimlicher Weise davon aus, dass durch die Planung der
Stadt Kelheim neue Wohngebietsflachen geschaffen werden sollen (....durch die
heranrickende Bebauung.....).

Dies ist mit Nichten der Fall, sondern die Planung erwirkt das genaue Gegenteil,
namlich die Aufhebung von Uberbaubaren Flachen zu Gunsten der planungsrechtlichen
Rickfihrung in Flachen flir die Landwirtschaft. Durch diese Planung entstehen im
Hinblick der von der Fachstelle zu vertretenden Belange deutliche Verbesserungen und
keine zusatzlichen Belastungen. Die gegenstandlichen Flachen werden bis jetzt als
landwirtschaftliche Flachen genutzt, und sollen auch in der Zukunft weiterhin
unverandert flr die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zu den StraBen und Wegen rund um das
Planungsgebiet wird ausgeflhrt, dass diese selbstverstandlich unverandert bestehen
bleiben und von dem landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin befahren werden kénnen.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen des Amtes flir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten nichts Weiteres veranlasst.

Das Amt flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,, An der
Biindelgasse - Teilaufhebung™;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 250

Entscheidungsergebnis:
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Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.07.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hoéhere
Landesplanung, zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blndelgasse - Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der
Blindelgasse Teilaufhebung®. Dadurch soll die fir Wohnbebauung vorgesehene Flache in
Landwirtschaftsflache umgewandelt werden. Der Flachennutzungsplan wird mit
Deckblatt Nr. 37 im Parallelverfahren geandert. Die Regierung von Niederbayern als
hdéhere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Die Rlicknahme der als Wohngebiet ausgewiesenen Siedlungsflache wird
ausdrucklich begruft.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegenstehen, sondern die Ricknahme der
als Wohngebiet ausgewiesenen Siedlungsflache zugunsten von Landwirtschaftsflache
ausdrucklich begruBt wird.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen der Hoéheren
Landesplanung nichts Weiteres veranlasst.

Die Regierung von Niederbayern, Hdhere Landesplanung erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,, An der
Biindelgasse - Teilaufhebung™;
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 251

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 27.06.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
zur Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Biindelgasse -
Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)
ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gem. o. g. Art.
8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen, haben aber auf die
konkrete Planung keine Auswirkungen. Durch die Planung werden als Wohngebiet
ausgewiesene Flachen, zugunsten der bauplanungsrechtlichen Rickumwandlung in
landwirtschaftliche Flachen zurickgenommen. Somit sind in der Zukunft keine
Grabungsarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebauden, bei denen ein
Konflikt mit Bodendenkmalern entstehen kénnte, erforderlich.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Ausziige aus dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG) werden in Begrindung zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt 37, nachrichtlich aufgenommen.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teillaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der
Biindelgasse - Teilaufhebung";
Priifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (friihzeitige Behordenbeteiligung) nach § 4
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 252

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.08.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt zur
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Bindelgasse -
Teilaufhebung" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 30.06.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von 6rtlichen oder
regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).
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Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die
Entstehung von Dolinen und Erdfallen, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund flir geplante Vorhaben.
Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume
angetroffen werden, so sind diese durch einen einschléagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an XXXX XXXXXX XXXXXX
(Tel. 09281/1800-XXX, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschafts- pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellunghahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bezlglich der von ihr zu
bewertenden Belange, die Geogefahren berihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle wird die Begriindung unter einer eigenen
Ziffer ,Gestaltung des Gelédndes/Bodenschutz/Oberflachenwasser™ erganzt.

~GEOGEFAHREN

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt weist fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren
bekannt sind. Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten
Karbonatgesteinen des WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten
Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung von
Dolinen oder Erdfallen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlraume. Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Arbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren kann das
Bayerische Landesamt flir Umwelt, Referat 102, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert werden."

Der Hinweis der Fachstelle bezliglich der értlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
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Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschliissen
behandelt.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 7.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 , An der
Biindelgasse - Teilaufhebung™;
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 253

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blndelgasse -
Teilaufhebung" ist aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023
durchgefuhrten Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (frihzeitige Behoérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu (iberarbeiten, zu
ergénzen und in Teilbereichen abzudndern. Hauptinhalte der Anderungen betreffen die
Aufnahme von Erganzungen von Festsetzungen und Hinweisen zu den Bereichen
Denkmalschutz und Geogefahren.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89
~An der Bilndelgasse - Teilaufhebung", gemaB den §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis
genommen.

Der Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 , An der Blindelgasse -
Teilaufhebung™ vom 15.05.2023 i. d. F. vom 23.10.2023 wird mit den beschlossenen
Erganzungen entsprechend den Beschllissen des Bauausschusses vom 23.10.2023 fir
die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Teilaufhebungsbebauungsplanes Nr. 89 ,,An der Blindelgasse -
Teilaufhebung" und die Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und die
erforderlichen Stellungnahmen einzuholen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
a) Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift

Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 254

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim,
Deckblatt Nr. 37 (An der Blindelgasse Teilaufhebung) vom 22.05.2023 mit Begriindung
vom 22.05.2023 lag in der Zeit vom 20.07.2023 bis 22.08.2023 wdahrend der ublichen
Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen Einsichthahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 37 (An der
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Blindelgasse Teilaufhebung) vom 22.05.2023 mit Begriindung vom 22.05.2023 wurde
mit Bekanntmachung vom 30.06.2023 hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich médglichst
frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 27.06.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 37 (An der Blndelgasse
Teilaufhebung) jeweils eine Ausfertigung der Begrindung und eine Ausfertigung der
Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 30.06.2023 {bersandt.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 37 (An der Bilindelgasse Teilaufhebung) erfolgt entsprechend den
MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der
Teilaufhebungsbebauungsplan der Stadt Kelheim, Nr. 89 ,An der Blndelgasse -
Teilaufhebung®, wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

1. Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)

5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6 Bayerisches Landesamt flir Umwelt

7 Bayernwerk Netz GmbH

8 Deutsche Bahn AG (DB Immobilien Region Sid)

9. Deutsche Post AG

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

11. Telefonica Germany GmbH & OHG

12. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

13. Evangelische Kirchenverwaltung

14. Handwerkskammer

15.  Industrie- und Handelskammer

16. Landesbund fir Vogelschutz

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

19. Stadtwerke Kelheim

20.  Staatliches Bauamt Landshut

21.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

22. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

23. Zweckverband Wasserversorgung Hopfelbachtalgruppe

24. Zweckverband Wasserversorgung Viehausen-Bergmattinger Gruppe
25. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht
26. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

27. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

28. Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
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29. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

30. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
31. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

32. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

33. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

34. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

35. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

36. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung-

37. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
38. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

39. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
40. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
41 Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Klimaschutz/Energie
42, Gemeinde Ihrlerstein

43. Gemeinde Saal a. d. Donau

44,  Stadt Riedenburg

45,  Stadt Abensberg

46. Markt Bad Abbach

47. Gemeinde Hausen

48. Markt Langquaid

49, Stadt Neustadt a. d. Donau

50. Gemeinde Sinzing

51. Markt Painten

52. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der
Auslegungsfrist keine Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Bahn AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Evangelische Kirchenverwaltung
Handwerkskammer

Landesbund fir Vogelschutz

10. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
11. Stadtwerke Kelheim

12. Telefonica Germany GmbH & OHG

13. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen

14. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht
15. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

16. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht
17. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht
18. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

19. Stadt Kelheim - Fachbereich Finanzen

20. Stadt Kelheim - Fachbereich Hochbau/Tiefbau

21. Stadt Kelheim - Fachbereich Klimaschutz/Energiemanagement
22. Stadt Abensberg

23. Gemeinde Hausen

24. Markt Langquaid

25. Stadt Neustadt

VoNoU AWM=
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Nachgenannte Trdger offentlicher Belange haben wdhrend und nach der
Auslegungsfrist eine Stellungnhahme ohne Einwendungen und Hinweise

abgegeben:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2. Bayernetz GmbH

3. Industrie- und Handelskammer

4, Staatliches Bauamt Landshut

5. Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

6. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

7. Vodafone GmbH

8. Wasserwirtschaftsamt Landshut

9. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
10. Zweckverband zur Wasserversorgung Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
11. Zweckverband zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
12. Gemeinde Ihrlerstein

13. Gemeinde Saal a. d. Donau

14.  Stadt Riedenburg

15. Markt Bad Abbach

16. Gemeinde Sinzing

17.  Markt Painten

18. Gemeinde Teugn

19. Stadt Kelheim - Fachbereich Bauverwaltung

20.  Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der
Auslegungsfrist eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweise
abgegeben:

Nonhswne

Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz
Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz
Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung
Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Einsichtnahme durch Blrger wahrend der Auslegungszeit und der Erdrterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Birger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Anregungen wurden von keinem Blirger eingereicht.

Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 255

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (An der Bindelgasse) folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Immissionsschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Blindelgasse" soll in einem
Teilbereich aufgehoben werden. Der Teilbereich, der aufgehoben werden soll, umfasst
im Uberwiegenden Bereich die seit Jahrzehnten unbebauten Flachen. Diese Flachen
werden von den Grundstlckseigentimern seit der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht fir eine Bebauung zur Verfiigung gestellt. Die entsprechenden Flachen werden als
landwirtschaftliche Flachen genutzt. Parallel wird der entsprechende Bebauungsplan
mittels einer Teilaufhebung angepasst.

Gegen das gegenstandliche Vorhaben bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken. Weder entstehen neue Immissionsorte noch werden bestehende Betriebe
durch die Anderung des Flachennutzungsplans beeinflusst.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kelheim mittels Deckblatt Nr. 37, in dem seit
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Jahrzehnten bestehende, aber ungenutzte Bauflachen fir Wohnnutzung wieder zu
landwirtschaftlichen Flachen baurechtlich umgewidmet werden, weder neue
Immissionsorte entstehen noch bestehende Betriebe beeinflusst werden.

Die Fachstelle erhebt deshalb keine Einwdnde gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist deshalb zu den Belangen des Immissionsschutzes
nichts Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abt. Immissionsschutz, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Naturschutz

Beschluss-Nr. 256

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz
zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 37 (An der Blindelgasse) folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die Anderungen des Deckblattes keine Bedenken. Da sich der Gehdlzbestand im Umfeld
(v. a. nordlich) der in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Hecke (BK 7137-222-
07, ,Hecken o&stlich und westlich von Unterwendling® seither ausgedehnt hat, sind die
im Geltungsbereich des Deckblatts vorhandenen weiteren Gehdlzbestande in den
Darstellungen des Landschaftsplan zu erganzen (,Gehdlzstrukturen Bestand: Hecke).

Mit freundlichen GriBen"
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Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kelheim mittels Deckblatt Nr. 37 keine Bedenken
bestehen.

Der Anregung der Fachstelle, die im Geltungsbereich des Deckblattes zum
Landschaftsplan bestehenden Gehdélzbestdande aktualisiert auf den jetzigen Bestand
aufzunehmen, wird selbstverstdndlich nachgekommen. Die Heckendarstellungen
werden im Deckblatt Nr. 37 zum Landschaftsplan aktualisiert.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen des Naturschutzes nichts
Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abt. Naturschutz, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt.
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 257

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (An der Bilndelgasse) folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrter Herr Schnell,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts
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Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezlglich der geplanten
Fortschreibung Flachennutzungsplan durch DB Nr. 37 keine Bedenken.

Anmerkung: Im Flachennutzungsplan sind planlich u. a. die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans und des unveranderten Landschaftsplans dargestellt. Ansonsten
wird in der Begriindung und im Plankopf nur von der
Flachennutzungsplanfortschreibung gesprochen. Ist dies so gewollt? Damit wirden die
laufenden Deckblattnummern fir den FNP und LP nicht mehr einheitlich sein.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass bezlglich der geplanten
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kelheim mittels Deckblatt Nr. 37
keine Bedenken bestehen.

Die Stadt Kelheim bedankt sich fiir den Hinweis bezliglich des Landschaftsplanes. Von
Seiten der Stadt Kelheim ist, auch im Hinblick auf die von der Fachstelle Naturschutz
abgegebenen Stellungnahme, selbstverstandlich auch beabsichtigt den Landschaftsplan
parallel fortzuschreiben. Der Plankopf und die Begrindung werden im Entwurf
entsprechend berichtigt.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen des Bauplanungsrechts
nichts Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Abt. Bauplanungsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg

Beschluss-Nr. 258

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

14. Sitzung des Bauausschusses vom 23.10.2023 Seite 64



Mit Schreiben vom 10.08.2023 wurde vom Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abensberg, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (An der Bindelgasse) folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe sollen in ihren betrieblichen Aktivitaten
durch die heranriickende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden. Die Bauwerber
mussen zur Vermeidung nachbarschaftlicher Auseinandersetzungen informiert werden,
dass zeitweise bedingte Geruchsimmissionen (Gille, Mist) Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Getreideeinlagerung) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen,
Tierhaltung) aus der Viehhaltung und der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzunehmen sind, zeitweise auch an Wochenenden,
Feiertagen oder in den Abendstunden.

Die StraBen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den
landwirtschaftlichen Grundstlicken. Diese miussen fir den landwirtschaftlichen Verkehr
jederzeit befahrbar bleiben."

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden von der Stadt Kelheim zur Kenntnis genommen.

Scheinbar geht die Fachstelle irrtimlicher Weise davon aus, dass durch die Planung der
Stadt Kelheim neue Wohngebietsflachen geschaffen werden sollen (....durch die
heranrickende Bebauung.....).

Dies ist mit Nichten der Fall, sondern die Planung erwirkt das genaue Gegentaeil,
namlich die Aufhebung von Uberbaubaren Flachen zu Gunsten der planungsrechtlichen
Rickfihrung in Flachen flr die Landwirtschaft. Durch diese Planung entstehen im
Hinblick der von der Fachstelle zu vertretenden Belange deutliche Verbesserungen und
keine zusatzlichen Belastungen. Die gegenstandlichen Flachen werden bis jetzt als
landwirtschaftliche Flachen genutzt, und sollen auch in der Zukunft weiterhin
unverandert flr die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle zu den StraBen und Wegen rund um das
Planungsgebiet wird ausgefiihrt, dass diese selbstverstandlich unverandert bestehen
bleiben und von dem landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin befahren werden kénnen.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen des Amtes flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten nichts Weiteres veranlasst.

Das Amt flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellunghahme der Regierung von Niederbayern, Hobhere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 259

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.07.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 37 (An der Bindelgasse) folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 37. Dadurch soll die fur Wohnbebauung
vorgesehene Flache in Landwirtschaftsflache umgewandelt werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Bilindelgasse Teilaufhebung®™ erfolgt im
Parallelverfahren. Die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde
nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Die Rlicknahme der als Wohngebiet ausgewiesenen Siedlungsflache wird
ausdruicklich begruBt.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle schreibt in ihrer Stellungnahme, dass Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegenstehen, sondern die Ricknahme der
als Wohngebiet ausgewiesenen Siedlungsflache zugunsten von Landwirtschaftsflache
ausdricklich begruBt wird.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen der Hd&heren
Landesplanung nichts Weiteres veranlasst.
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Die Regierung von Niederbayern, Hdhere Landesplanung erhélt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 260

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 27.06.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 37 (An der Blindelgasse) folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)
ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
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die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gem. o. g. Art.
8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfliigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen, haben aber auf die
konkrete Planung keine Auswirkungen. Durch die Planung werden als Wohngebiet
ausgewiesene Flachen, zugunsten der bauplanungsrechtlichen Rickumwandlung in
landwirtschaftliche Flachen zurickgenommen. Somit sind in der Zukunft keine
Grabungsarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebauden, bei denen ein
Konflikt mit Bodendenkmalern entstehen kénnte, erforderlich.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Ausziige aus dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG) werden in Begrindung zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt 37, nachrichtlich aufgenommen.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 261

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.08.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 37 (An der Bindelgasse) folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 30.06.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen oder
regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die
Entstehung von Dolinen und Erdfallen, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund flir geplante Vorhaben.
Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume
angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an XXXX XXXXXX XXXXXX
(Tel. 09281/1800-XXX, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschafts- pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).
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Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass beziiglich der von ihr zu
bewertenden Belange, die Geogefahren berihrt werden.

Im Hinblick auf den Hinweis der Fachstelle wird die Begrindung unter einer eigenen
Ziffer ,,Gestaltung des Geldndes/Bodenschutz/Oberflachenwasser" erganzt.

~GEOGEFAHREN

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt weist flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren
bekannt sind. Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten
Karbonatgesteinen des WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten
Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung von
Dolinen oder Erdfédllen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Sollten Geléndeabsenkungen bemerkt oder bei Arbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren kann das
Bayerische Landesamt flir Umwelt, Referat 102, Blrgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, Tel. 0821/9071-0) konsultiert werden."

Der Hinweis der Fachstelle bezlglich der 6rtlich und regional zu vertretenden Belange
wird zur Kenntnis genommen. Die von der Fachstelle genannten hierflir zustandigen
Fachstellen wurden im gegenstandlichen Bauleitplanverfahren von der Stadt Kelheim
beteiligt. Die hierzu abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Beschllissen
behandelt.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 8.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 37 (An der Biindelgasse
Teilaufhebung);
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 262

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim,
Deckblatt Nr. 37 (An der Bindelgasse) ist aufgrund der in der Sitzung des
Bauausschusses vom 23.10.2023 vorberatenen und der in der Stadtratssitzung am
30.10.2023 abgeschlossenen Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
geringflgig zu erganzen.

AnschlieBend ist der (berarbeitete Entwurf des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt Nr. 37 (An der Blindelgasse) gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange (Behérdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Vom Ergebnis der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 37 (An der BlUndelgasse) vom 22.05.2023 i. d. F. vom 30.10.2023 wird mit den
beschlossenen Anderungen und Ergdnzungen entsprechend den Beschliissen des
Stadtrates vom 30.10.2023, fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim, Deckblatt
Nr. 37 (An der Blndelgasse) und die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sind
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager offentlicher
Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB von der
Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 6
"Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung"” als Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach § 13 a BauGB;
Aufstellungsbeschluss

Beschluss-Nr. 263

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Auf Grund vieler, von dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Hohenpfahl-Ost" aus dem Jahr 1964,
und dessen Deckblattern, und dem Bebauungsplan Nr. 93 ,Hohenpfahl-Ost-Neu"™ aus
dem Jahr 2000 abweichender Bebauungen in den vergangenen Jahren, stimmt die
bauplanungsrechtliche Situation nicht mehr mit der tatsachlichen Bebauung in diesem
Planungsgebiet (berein. Weiterhin war es zur ordnungsgemaBen ErschlieBung in der
Vergangenheit erforderlich, neue StraBen in dem Baugebiet zu bauen, die in den
Bebauungspldnen nicht als 6ffentliche StraBenflachen ausgewiesen sind.

Aus diesen Grinden ist es gemaB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, die beiden
Bebauungsplane zu uberarbeiten und die baurechtliche Situation planungsrechtlich neu
zu ordnen.

Diese Uberarbeitung soll fiir die beiden bestehenden Bebauungsplédne Nr. 6
~Hohenpfahl-Ost™ und Nr. 93 ,,Hohenpfahl-Ost-Neu" in einem neuen Bebauungsplan Nr.
6 Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung® erfolgen. Nach Abschluss des Verfahrens wird
entschieden, ob der Bebauungsplan Nr. 93 ,Hohenpfahl-Ost-Neu®™ dann noch
bauplanungsrechtlich benétigt wird oder ob er aufgehoben werden kann.

Weiterhin mochte die Stadt Kelheim im Zuge dieser Planungen den neuen
Uberarbeitungsbebauungsplan auf die stidtebaulichen Bediirfnisse der heutigen Zeit
anpassen. Dies ist erforderlich, um die Stadt Kelheim stadtebaulich weiterzuentwickeln
und um die, sich innerhalb des Geltungsbereichs befindenden Flachen, baulich besser
nutzen zZu kdnnen. Hiermit wird dem Entwicklungsziel 3.3.2 des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung"
Rechnung getragen, nach dem in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind.

Inhalt dieser Uberarbeitung wird unter anderem die Aufnahme des tatséchlichen
Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand und einer moéglichen
Entwicklung, sowie die Uberarbeitung der (berbaubaren Grundstiicksflichen
(Baugrenzen) und Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf die aktuelle Rechtslage sein.

Das Bebauungsplaniberarbeitungsverfahren wird gemaB § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Regelverfahren durchgeflihrt und kann auf
Grundlage des rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim erfolgen. Sollte dennoch wider Erwarten eine Anderung des Fldchennutzungs-
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und Landschaftsplanes erforderlich werden, kann diese nach Abschluss des
Bebauungsplantberarbeitungsverfahrens im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB erfolgen.

Die Kosten fir die Uberarbeitung der Bauleitplanung werden von der Stadt Kelheim
getragen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 6 ,Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung®.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das die Georg-Kerschensteiner StraBe und die Affeckinger StraBe mit
einschlieBt aber im Wesentlichen dstlich der Georg-Kerschensteiner-Strae und Sudlich
der Affeckinger StraBBe, sowie nérdlich und stdlich der AltvaterstraBe liegt, umfasst die
Grundsticke FI.Nrn. 960/62, 991 T., 991/11, 991/12, 1000/2 T., 1001/3, 1001/4,
1001/5, 1001/6, 1002/1, 1002/6, 1002/7 T., 1002/8, 1002/9, 1003/14 und 1003/65
der Gemarkung Kelheim und Fl. Nrn. 556, 556/1, 556/6, 556/7, 556/59, 556/60,
556/67, 556/68, 556/69, 573/5 T., 579/6, 585/3, 585/4, 585/5, 585/6, 585/7, 585/8,
585/9, 585/10, 585/11, 585/12, 585/13, 585/14, 585/15, 585/16, 585/17, 585/18,
585/19, 585/20, 585/21, 585/22, 585/23, 585/24, 585/25, 585/26. 585/27, 585/28,
585/29, 585/30, 585/31, 585/32, 585/33, 585/34, 585/35, 585/36, 585/37, 585/38,
585/39, 585/43, 585/44, 585/45, 585/47, 585/48, 585/49, 585/50, 585/51, 585/52,
585/53, 585/54, 585/55, 585/56, 585/57, 585/58, 585/59, 585/60, 585/61, 585/62,
585/63, 585/64, 585/65, 585/66, 585/67, 585/68, 585/69, 585/70, 585/71, 585/72,
585/73, 585/74, 585/75, 585/76, 585/86, 585/87, 588/5, 588/6, 588/7, 588/9,
588/10, 588/11, 588/12, 591/2, 591/7, 594, 594/1, 594/2, 594/4 T., 594/7, 594/8,
594/9, 594/10, 594/11, 594/12, 594/13, 594/14, 594/15, 594/17, 594/18, 594/19,
594/20, 596/9 T., 597/1, 597/2, 597/3, 597/4, 597/5, 597/6, 597/7, 597/8, 597/9,
598 T., 598/1, 598/2, 598/3, 600/4, 600/5, 601 T., 601/3, 601/4, 601/5, 601/6, 603,
603/1, 603/2, 603/3 T., 604, 604/2 T., 604/5, 604/6, 604/7 und 607 T. der Gemarkung
Affecking mit einer Gesamtflache von ca. 13,1 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Affeckinger StraBe (FI.Nr. 573/5 der Gemarkung Affecking);

Im Westen: Georg-Kerschensteiner-StraBBe (FI.Nr. 991 der Gemarkung Kelheim);

Im Siden: Sudliches Ende des Geltungsbereiches des Bestandsbebauungsplanes
(Sudliche Grundstlicksgrenzen FI.Nrn. 597/6, 597/9. 597/3, 597/4, 597/5,
598/3, 598/1, 598/2, 600/4, 600/5, 603/2, 604/6 und Mitte FI.Nr. 607,
der Gemarkung Affecking);

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 556/ 556/1, 579/6, 585/14, 585/15,
585/27, 585/28, 556/7, 604/2 und 607 der Gemarkung Affecking.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung® der
Stadt Kelheim werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Auf Grund vieler, von dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Hohenpfahl-Ost" aus dem Jahr 1964,
und dessen Deckblattern, und dem Bebauungsplan Nr. 93 ,Hohenpfahl-Ost-Neu"™ aus
dem Jahr 2000 abweichender Bebauungen in den vergangenen Jahren, stimmt die
bauplanungsrechtliche Situation nicht mehr mit der tatsachlichen Bebauung in diesem
Planungsgebiet Uberein. Weiterhin war es zur ordnungsgemaBen ErschlieBung in der
Vergangenheit erforderlich, neue StraBen in dem Baugebiet zu bauen, die in den
Bebauungsplanen nicht als 6ffentliche StraBenflachen ausgewiesen sind.
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Aus diesen Grinden ist es gemaB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, die beiden
Bebauungspldne zu lberarbeiten und die baurechtliche Situation planungsrechtlich neu
zu ordnen.

Diese Uberarbeitung soll fiir die beiden bestehenden Bebauungspldne Nr. 6
~Hohenpfahl-Ost™ und Nr. 93 ,,Hohenpfahl-Ost-Neu" in einem neuen Bebauungsplan Nr.
6 Hohenpfahl-Ost-Uberarbeitung® erfolgen. Nach Abschluss des Verfahrens wird
entschieden, ob der Bebauungsplan Nr. 93 ,Hohenpfahl-Ost-Neu®™ dann noch
bauplanungsrechtlich benétigt wird oder ob er aufgehoben werden kann.

Weiterhin mochte die Stadt Kelheim im Zuge dieser Planungen den neuen
Uberarbeitungsbebauungsplan auf die stidtebaulichen Bedirfnisse der heutigen Zeit
anpassen. Dies ist erforderlich, um die Stadt Kelheim stadtebaulich weiterzuentwickeln
und um die, sich innerhalb des Geltungsbereichs befindenden Flachen, baulich besser
nutzen Zu kénnen. Hiermit wird dem Entwicklungsziel 3.3.2 des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®
Rechnung getragen, nach dem in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind.

Inhalt dieser Uberarbeitung wird unter anderem die Aufnahme des tatséchlichen
Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand und einer mdglichen
Entwicklung, sowie die Uberarbeitung der (berbaubaren Grundstiicksflichen
(Baugrenzen) und Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf die aktuelle Rechtslage sein.

Die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 6
,Hohenpfahl-Ost Uberarbeitung" erfolgt dabei entsprechend den MaBgaben des § 13 a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® und wird im Regelverfahren
abgewickelt.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB kann von der allgemeinen Umweltpriifpflicht nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist
nicht erforderlich.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim Gbernommen. Mit der Planung wurde das Planungsbiro
Neidl + Neidl, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-
Rosenberg, beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.
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Verschiedenes -o6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauschusssitzung Uber. Er stellte die ordnungsgemaBe Ladung und Beschlussfahigkeit
des Bauausschusses fest.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Burgermeister Christian Schweiger um
19:33 Uhr die 14. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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