NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
16. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 11.12.2023

18:00 Uhr

20:21 Uhr (Ende o6ffentlicher Teil)
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Schweiger, Christian
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Rank, Christian
Schwindl, Heribert

Siller, Walter

Protokollfiithrung
Schnell, Markus

Verwaltung

Gaul, Michael
Pfreintner, Peter
Pillmeier, Jirgen
Rieger, Andrea

Abwesende Personen

Ausschussmitglieder

Ober, Andreas

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Stadtrat
Zweiter BGM/Stadtrat
Dritte BGM/Stadtratin
Stadtrat
Stadtrat/Vorsitz. RPA
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat

Stadtrat

Leiter Bauverwaltung

Techn. Angestellter

Verwaltungsangestellter
Verwaltungsangestellter

Leiterin FB P. & B.

Stadtrat
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Vertretung fir Herrn Andreas Ober
Anwesend bis Beschluss-Nr. 284

Abwesend bei Beschluss-Nr. 283

Anwesend als Gast bis Beschluss-
Nr. 284 anschl. Vertretung fir
Herrn Dennis Diermeier; Abwesend
bei Beschluss-Nr. 287

Entschuldigt

Seite 1



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 4 Modulhdusern auf
dem Grundstick mit der FI. Nr. 527/4 der Gemarkung Lohstadt
(Zum Donaufeld)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein Einfamilienhaus
und Neubau einer bereits bestehenden Garage auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 572/44 der Gemarkung Affecking
(RosenstraBBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von Balkonen und
Anderung des Betriebsgebdudes mit  Biiro-, Lager-,
Ausstellungs- und  Sozialrdumen durch  Einbau einer
Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr
714/69 der Gemarkung Affecking (Grenzstral3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines
bestehenden Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 313 der Gemarkung Staubing (Am Steig)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses
zur Vermietung als Ferienhaus fiir Urlauber auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 1494/6 der Gemarkung Kelheim (SandfeldstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage als Ersatz
flir bestehende Fertigteilgaragen auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 1228 der Gemarkung Kelheim (AmselstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines 34,98 m hohen
Schleuderbetonmastes inkl. Outdoortechnik auf dem Grundstlick
mit der Fl. Nr. 1132 der Gemarkung Kapfelberg (HochstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung, Umnutzung und
Erweiterung einer Schusterei zu Wohnungen auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 1146 der Gemarkung Kelheim
(SpechtstraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

Antrag auf Baugenehigung auf Sanierung, Umnutzung und
Erweiterung einer Schusterei zu Wohnungen auf dem
Grundstick mit der Fl. Nr. 1166/15 der Gemarkung Kelheim
(RebhuhnstraB3e)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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10 Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsanderung einer Tenne zu
Sanitaranlagen, eines Stalles zu Hackschnitzelheizung, eines
Stalles zu Hauseingang, eines Stalles zu Einliegerwohnung, auf
Errichtung eines Anbaues und die Schaffung von 10 Stellplatzen
fir Tagescamper auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 41
Gemarkung Herrnsaal (Herrnsaaler Ring)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 130
«Freiflachenphotovoltaikpark Staubing"
Billigung des Vorentwurfes fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 38
(Freiflachenphotovoltaikpark Staubing);
Billigung des Vorentwurfes fir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige a) Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Uberschrift

13.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Kenntnisnahme

13.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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13.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
staatliches Abfallrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frlihzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim,
Gesundheitsabteilung
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Naturschutz

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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13.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme der Stadtwerke Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
13.12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Ho6here
Landesplanung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
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13.13

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Hopfenbachtal-Gruppe

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.14

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.15

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.16

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.17

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023

Seite 6



13.18

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Stadt Kelheim, Bauverwaltung

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.19

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.20

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellunghahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland
GmbH

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.21

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frihzeitige Behdrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme eines Biirgers

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

13.22

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I';

Billigung flr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

14

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 43 (Lohberg I);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB und Billigung des
Vorentwurfes fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der
Behodrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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15

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61
"Mitterfeld-Erweiterung";

Geanderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

16

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 39 (Mitterfeld - Erweiterung);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 18.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 16. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blrgermeister Christian Schweiger eréffnete um 18.00 Uhr die 16. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Die offentliche Einladung vom 04.12.2023 wurde fristgerecht mit der aktualisierten
Tagesordnung vom 07.12.2023 geandert.

Er informierte, dass die offentliche Tagesordnung unverandert abgearbeitet werden
kann. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Birgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen o&ffentlichen Sitzung am
13.11.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 4 Modulhdusern auf dem
Grundstiick mit der Fl. Nr. 527/4 der Gemarkung Lohstadt (Zum
Donaufeld)

Beschluss-Nr. 278

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid auf Neubau von 4 Modulhdusern auf dem Grundstick mit
der Fl. Nr. 527/4 der Gemarkung Lohstadt (Zum Donaufeld) wurde dem Bauausschuss
vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 74 ,An der KEH 15" vom 08.03.1990 im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Ressourcenknappheit und Uberproportionale Preisentwicklungen in der Bauwirtschaft
fihren zu einem Umdenken. Die geplanten Modulhduser sollen eine innovative,
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zukunftsweisende und vor allem leistbare Wohnform darstellen. Die Bauherren
betrachten Ihr Bauvorhaben als Vorreiterobjekt. Die geplanten Modulhduser sollen
keine Nutzung als Ferienhauser erfahren, sondern einen leistbaren Traum vom eigenen
Haus erfllen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch:

e Dachform
It. BBP ist ein Satteldach mit einer Neigung von 38° - 44° zulassig, geplant ist
jedes Haus mit einem Flachdach und den jeweiligen Anbau mit einem flachen
Satteldach zu errichten;

e Traufseitige Wandhdhe
It. BBP max. 4,50 m ab natirlichen Gelande, geplant ist den jeweiligen Anbau
mit einer traufseitigen Wandhdhe von 5,00 m zu errichten;

e Traufvorsprung
It. BBP ist eine Traufe von mind. 0,40 m bis max. 0,80 zu errichten, geplant ist
das jeweilige Haus ohne Traufe;

e Ortgang
It. BBP ist ein Ortgang von mind. 0,15 bis max. 0,30 m zu errichten, die Planung
der Modulhauser ist ohne Ortgang;

e Baufenster
von den geplanten 4 Modulhdusern liegt nur ein Haus im Baufenster;

e Baulinien, Baugrenzen
ein Modulhaus liegt teilweise im Sichtdreieck des Einmindungsbereiches der
StraBe ,Zum Donaufeld" und zusatzlich zur Ganze in einem Bereich des BBPs der
als ,anbaufreie" Zone gekennzeichnet ist.

Die Befreiungen zu den aufgefiihrten Widerspriichen von den Festsetzungen de BBPs
wurden nicht beantragt.

Die  Wirdigung der bauordnungsrechtlichen  Vorschriften  (Grenzbebauung,
Abstandsflachenrecht, Nachbarschaftsrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern
dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
nicht erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
nicht befirwortet werden, da Grundziige der Planung mit der massiven Uberschreitung
des Baufensters berlihrt werden, die Abweichung stadtebaulich nicht vertretbar ist und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
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Belangen nicht vereinbar ist (Nichteinhaltung des Sichtfensters und Missachtung der
anbaufreien Zone).

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein Einfamilienhaus und
Neubau einer bereits bestehenden Garage auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 572/44 der Gemarkung Affecking (RosenstraB3e)

Beschluss-Nr. 279

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Anbau an ein Einfamilienhaus und Neubau einer
bereits bestehenden Garage auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 572/44 der Gemarkung
Affecking (RosenstraBBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Anbau dient den Bauherren jetzt als erweitertes Wohnzimmer und soll zukUnftig ein
altersgerechtes Wohnen im Erdgeschoss ermdéglichen.

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die
gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (z. B. Nachbarschaftsrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig ist, und sich ansonsten nach

§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken FI. Nr. 546/103 (Rosenstraf3e) und Fl. Nr.

546/102 (VeilchenstraBe) der Gemarkung Affecking an das Baugrundstlick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von Balkonen und
Anderung des Betriebsgebidudes mit Biiro-, Lager-, Ausstellungs-
und Sozialraumen durch Einbau einer Betriebsleiterwohnung auf
dem Grundstiick mit der FI. Nr. 714/69 der Gemarkung Affecking
(GrenzstraBe)

Beschluss-Nr. 280

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung von Balkonen und Anderung des
Betriebsgebaudes mit Buro-, Lager-, Ausstellungs- und Sozialrdumen durch Einbau
einer Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 714/69 der Gemarkung
Affecking (GrenzstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Hafengebiet
Kelheim-Saal Uberarbeitung®.
Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO aus.

Das geplante Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht nach Prifung den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch:
e Baufenster
durch die geplanten Balkone wird das Baufenster in sldlicher Richtung
geringfugig Uberschritten;

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung wird eine weitere Wohnung fir eine Aufsichts-
bzw. Bereitschaftsperson beantragt.

Laut BBP Nr. 1.1 kénnen im Bereich des Industriegebietes GI 1, in welchen der Betrieb
liegt, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden.

Der Antrag auf Ausnahme gemaB § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO liegt dem Antrag auf
Baugenehmigung bei.

Begriindet wird dieser Antrag durch die Tatsache, dass das Unternehmen sich
dahingehend neu aufgestellt hat, dass nun auch medizinische Gase angeboten werden,
die zuklinftig Tag und Nacht (24/7) bei Notféllen abgeholt werden kénnen.

AuBerdem wird ein Just-in-Time Ladeverkehr (Anlieferung von Gltern, Umladen und
Weitertransport ohne Zeitverzégerung) Tag und Nacht angeboten. Daher ist auf Grund
des betrieblichen Ablaufes zusatzlich zur Betriebsleiterwohnung eine weitere Wohnung
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fir eine Bereitschafts- und Aufsichtsperson fiir die Weiterentwicklung des
Unternehmens notwendig.

Durch die geplante Nutzungsdnderung ergibt sich eine veranderte Anforderung an die
Stellplatze.

Bestehende Wohnung groBer 40 m2 2,25 ST
Neu beantragte Wohnung gréBer 40 m2 2,25 ST
Blro 1 ST/35 m2 bei 368,67 m2 (:35 m2) 10,53 ST

Fir das geplante Bauvorhaben sind 16 (15,53) ST zu errichten.
Es kédnnen insgesamt 19 Stellplatze planerisch dargestellt werden.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Immissionsschutz,
Brandschutz usw.) obliegt aber nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim,
von dem Bauherrn auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder abzuldsen.

Die flur dieses Bauvorhaben erforderlichen Stellplatzen kénnen auf dem Firmengeldnde
nachgewiesen werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Auf die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie Freifldchengestaltung,
Schallschutz usw. wird nochmals hingewiesen.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines
bestehenden Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 313 der Gemarkung Staubing (Am Steig)

Beschluss-Nr. 281

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines bestehenden
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 313 der Gemarkung
Staubing (Am Steig) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Staubing™ vom 06.08.1984 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Baugrundstick ist in dem gegensténdlichen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zuldssig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
e Dachneigung
It. BBP ist eine Dachneigung von 22° - 28° zu bericksichtigen, geplant ist eine
Dachneigung von 20°
Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 erteilt.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstlick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden. Die
anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
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Bei Errichtung der Garage ist im Bereich der Grundstlickgrenze darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o.a. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, vom Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Dem Baugrundstick wurde bereits eine Hausnummer zugeteilt.
Die Stadt Kelheim grenzt mit dem Grundstiick FI. Nr. 614/0 (Am Steig) der Gemarkung

Staubing an das Baugrundstiick an. Aus Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses zur
Vermietung als Ferienhaus fiir Urlauber auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 1494 /6 der Gemarkung Kelheim (SandfeldstraBBe)

Beschluss-Nr. 282

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Wohnhauses zur Vermietung als
Ferienhaus flr Urlauber auf dem Grundstliick mit der Fl. Nr. 1494/6 der Gemarkung
Kelheim (SandfeldstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Siidwestliches Altmiihifeld Uberarbeitung® vom 02.06.2017 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Am 04. April 2023 wurden bei der Stadt Kelheim Planungsunterlagen flir die Vorlage
eines Genehmigungsfreistellungsverfahren Uber die Errichtung eines ,Wohnhauses"
eingereicht. Am 26.04.2023 wurde ein Schreiben Uber die Durchfihrung eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens an die Bauherren versandt. Dieser beinhaltete
den Hinweis, dass bei Nichteinhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
Baugenehmigungsverfahren erforderlich wird.

Die Bauherren haben das Wohnhaus bereits errichtet, dieses wird allerdings jetzt als
Ferienhaus genutzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zu denen auch Ferienhduser wie gegenstandlich
beantragt gehdéren, kdénnen in einem Allgemeinen Wohngebiet nach der Art der
baulichen Nutzung ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Ausnahme ist schriftlich
zu beantragen. Der Antrag auf Erteilung einer Ausnahme liegt mit Schreiben vom
27.10.2023 vor.

Der Stadt Kelheim liegen zurzeit 158 Anfragen von Wohnungssuchenden vor. Bei dem

momentan nicht nur in den Ballungsrdumen vorherrschenden knappen Wohnraum kann
der Fachbereich Planen und Bauen, nach eingehender Priifung, diese ausnahmsweise
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Zulassung als Beherbergungsnutzung, und die damit erfolgende Entziehung von
Wohnraum, nicht beflirworteten.

Den Bauherren wurde am 26.04.2023 die Errichtung eines Wohnhauses entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes bestatigt. An dieser Art der baulichen Nutzung
des Gebaudes (Wohnnutzung) ist nach Ansicht des Fachbereiches Planen und Bauen
festzuhalten.

Das geplante Bauvorhaben halt im Weiteren den Rahmen der vorhandenen Bebauung
und die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Bezug auf das allgemeine Wohngebiet und die zuldssige Nutzung.

Das Baugrundstick liegt im Bereich des Bodendenkmales mit der Nr. 780016, es
handelt sich um eine Siedlung der Stichbandkeramik, der Chamer Gruppe, der frithen
Bronzezeit, sowie um eine Siedlung und Grabenwerk der Urnenfelderzeit, eine Siedlung
und Grabenwerke der Hallstattzeit und um eine Siedlung und Grabenwerk der
Laténezeit. AuBerdem befindet sich auf dem Baugrund eine weitgehend zerstorte
Viereckschanze der spaten Laténezeit, eine Siedlung der Voélkerwanderungszeit sowie
des frithen und hohen Mittelalters, ein Bestattungsplatz der Schnurkeramik, der
Urnenfelder- und Hallstattzeit sowie der mittleren und spaten Latenezeit und des frihen
Mittelalters.

Aus vorgenannten Grinden sind die untere Denkmalschutzbehérde sowie das
Landesamt fur Denkmalpflege am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim hat ein Ferienhaus einen
Stellplatzbedarf von 2 Stellplétzen. Die fir die Nutzung als Wohnhaus sowie als
Ferienhaus notwendigen Stellplatze sind vorhanden.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht, Grenzbebauung) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Der Sachverhalt wurde vom Bauausschuss ausflihrlich diskutiert. Hierbei zeigte sich,
dass in Teilen des Bauausschuss eine von der Beurteilung der Verwaltung abweichende
Meinung vorhanden war.

Nach der Beratung wurde der folgende Beschlussvorschlag der Verwaltung zur
Abstimmung gestellt.

~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt.

Die ausnahmsweise Zulassung der Ferienwohnung (Betrieb des
Beherbergungsgewerbes) nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO wird nicht beflirwortet.

Die Befreiung von der Art der baulichen Nutzung nach § 31 BauGB kann nicht
beflirwortet werden, da Grundziige der Planung berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich nicht vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen nicht vereinbar."

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 16



Der Beschlussvorschlag der Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen fir die
ausnahmsweise Zulassung nicht zu erteilen wurde mit 5:4 Stimmen abgelehnt und das
das gemeindliche Einvernehmen fiir die ausnahmsweise Zulassung mit 5:4 Stimmen
erteilt.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die ausnahmsweise Zulassung der Ferienwohnung (Betrieb des
Beherbergungsgewerbes) nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO wird beflirwortet.

Die Befreiung von der Art der baulichen Nutzung nach § 31 BauGB kann beflirwortet
werden, da keine Grundzige der Planung berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage als Ersatz
fiir bestehende Fertigteilgaragen auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 1228 der Gemarkung Kelheim (AmselstrafBie)

Beschluss-Nr. 283

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau einer Garage als Ersatz flir bestehende
Fertigteilgaragen auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1228 der Gemarkung Kelheim
(AmselstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Suddstliches Altmihlifeld® vom 06.06.2017 im Sinne des § 30
Abs.1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstdndlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Garage Uberschreitet eine Flache von 50 m2 und ist somit nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
1b nicht mehr als verfahrensfrei zu betrachten. Daher ist der Bauantrag in einem
Genehmigungsverfahren zu behandeln.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den  Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch:

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 17



e Baufenster
Uberschreitung des Baufensters um ca. 10 m?2 in Richtung O, fir diesen

Widerspruch zu den planerischen Festsetzungen des BBPs liegt kein Antrag auf
Befreiung vor;
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e Abstandsflachen

Der Bebauungsplan ordnet hinsichtlich der Abstandsfldchen die Anwendung des
Artikel 6 der BayBO an, das bedeutet das Gebaude und bauliche Anlagen nur
unter Einhaltung von den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden kénnen.
Hier widerspricht aber der Bauantrag den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
denn der Ersatzbau wird ohne die notwendigen Grenzabstande geplant. Folglich
werden die vorgeschriebenen Abstandsflaichen nach Siden und Osten nicht
eingehalten und das Bauvorhaben stellt somit eine Abweichung vom Art. 6 Abs.
1 BayBO dar.

AuBerdem wird die zuléssige Grenzbebauung von 9 m Lénge (Art 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO)
Uberschritten.

Die  Wirdigung der  bauordnungsrechtlichen  Vorschriften (Grenzbebauung,
Nachbarrecht, Abstandsflachenrecht) obliegt aber nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarbeteiligung wurde, so wie im Antrag auf Baugenehmigung ersichtlich,
durchgefihrt.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Der Stauraum vor der Garage darf zur StraBe hin nicht abgezaunt werden.

Die anfallenden Oberflachenwasser diirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundsticksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 1228/8 der Gemarkung Kelheim

(ReiherstraBe) an das Baugrundstiick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines 34,98 m hohen
Schleuderbetonmastes inkl. Outdoortechnik auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 1132 der Gemarkung Kapfelberg (HochstrafBe)

Beschluss-Nr. 284

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines 34,98 m hohen
Schleuderbetonmastes inkl. Outdoortechnik auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 1132
der Gemarkung Kapfelberg (HochstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft mit einem
Vorranggebiet flir Kies und Sandabbau ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, da es der 6ffentlichen Versorgung
mit Telekommunikationsleistungen dient, 6ffentliche Belange dem Bauvorhaben nicht
entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt
Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es als privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB der &ffentlichen
Versorgung mit Telekommunikation dient, dem privilegierten Vorhaben &ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Samtliche eventuell zusatzlich anfallende Kosten fir eine weiterfihrende ErschlieBung
des AuBenbereichsgrundstlickes sind vom Antragsteller zu ibernehmen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Eventuell anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstiick Fl. Nr. 1131 der Gemarkung Kapfelberg (Weg der
Flur mit dem Namen HochstraBe) an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechts bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung, Umnutzung und
Erweiterung einer Schusterei zu Wohnungen auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 1146 der Gemarkung Kelheim (Spechtstrafe)

Beschluss-Nr. 285

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung, Umnutzung und Erweiterung einer
Schusterei zu Wohnungen auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 1146 der Gemarkung
Kelheim (SpechtstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer Uberarbeitung" vom 09.02.2018 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das Baugrundstiick des geplanten Wohnhauses liegt zwischen der Specht- und der
RebhuhnstraBBe. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die RebhuhnstraBe.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch

e Wandhodhe
It. BBP ist eine Wandhdhe von max. 7,50 m zulassig, geplant ist eine Wandhdhe
von 7,66 m bis max. 9,85 m im Bereich der Zwerchgiebel;

e Abstandsflachen
It. BBP ist fir die zu bebauende Parzelle die Anwendung des Artikel 6 der BayBO
angeordnet. Gebdaude und bauliche Anlagen kénnen somit nur unter Einhaltung
von seitlichen Abstandsflachen zur Grundstiicksgrenze errichtet werden.

e Wohneinheiten
It. BBP sind flr die Parzelle pro Gebaude 3 WE zuldssig, geplant wird das
Gebaude mit 8 WE;

Fir die vorgenannten Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht umgesetzt
werden, liegt jeweils ein Antrag auf Befreiung vor, ebenso eine Zustimmung Uber die
Ubernahme der Abstandsflachen.

Bei den 8 geplanten Wohnungen, von denen 2 eine GrdBe von weniger als 40 m2 haben
und 6 Wohnungen gréBer als 40 m2 sind, mussen laut der gultigen Stellplatzsatzung
der Stadt Kelheim

fur die WE kleiner als 40 m2 2x1,75ST = 3,50ST
fur die WE gréBer als 40 m2 6 x2,25ST = 13,50 ST
insgesamt 17,00 ST
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nachgewiesen werden.

Fir den geplanten Wohnhausbau mit 8 Wohneinheiten missen 17 Stellpldtze
nachgewiesen werden.

Dem Vorschlag des Bauherrn die fiir die Schusterei in der Vergangenheit bendétigten
Stellplatze als historisch und somit ,fiktiv" vorhanden geltend zu machen kann vom
Fachbereich Planen und Bauen nicht nachgekommen werden. Die vom Bauherrn in
Ansatz gebrachten 18 ,historischen™ Stellpldatze bedeuten, dass der Bauherr flr
vorgenanntes Bauvorhaben keine Stellplatze nachweisen muss, da diese ja bereits
fiktiv vorhanden sind.

Anders, wie in der Innenstadt, der sogenannten Zone 1 befinden wir uns hier im
Bereich der Zone 2, also nicht in der Innenstadt. Innerstadtisch kénnen ,historische
Stellplatze" geltend gemacht werden, weil hier ausreichend Parkflachen rund um die
Innenstadt vorhanden sind, die ein Abstellen der Kraftfahrzeuge ermdglichen. Im
Bereich der Zone 2 ware nur ein Parken auf der offentlichen StraBenverkehrsflache
madglich.

Deswegen wurde vom Fachbereich Planen und Bauen der Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim am Genehmigungsverfahren beteiligt.
Nachfolgend die Stellungnahme der Fachstelle:

,Bei der RebhuhnstraBe handelt es sich um eine enge StraBe mit einer maximalen
Fahrbahnbreite von 5,20 m.

§ 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO (StraBenverkehrszulassungsordnung) nennt als Richtwert fur
eine Fahrzeugbreite einen Wert von 2,55 m. Wenn man flr jede Fahrzeugseite einen
notwendigen Sicherheitsabstand von 0,25 m (insgesamt also 0,50 m) hinzufugt, ist fur
die ungehinderte Durchfahrt eines Fahrzeuges eine Fahrbahnbreite von 3,05 m
erforderlich. Dies wird auch in verschiedenen Urteilen, sowie in den Ausflihrungen des
Kommentars zum StraBenrecht (Hentschel, StraBenrecht, 38. Auflage 2005 Rd.-Nr. 22
Zu § 12 StVO) bestatigt.

Fahrbahnbreite 5,20 m - Fahrzeugbreite 2,55 m = Restfahrbahnbreite 2,65 m

Die flur die ungehinderte Durchfahrt erforderliche Fahrbahnbreite von 3,05 m wird
absolut nicht erreicht.

Fir fehlende Stellflachen am Grundstick kdénnen deshalb keine Parkflachen auf der
offentlichen Verkehrsflache herangezogen werden.

Bezlglich der erforderlichen Anzahl an Stellflachen wird auf die Stellplatzverordnung
der Stadt Kelheim verwiesen.

AuBerdem verweisen wir auf die Garagen- und Stellplatzverordnung des Freistaates
Bayern."

Es stimmt, wie der Bauherr anfiihrt, dass in der ndheren Umgebung bereits
Wohnhduser mit mehr als 3 Wohneinheiten vorhanden sind. Allerdings wurden diese
Wohnhduser vor dem 09.02.2018 errichtet, also vor Inkrafttreten des glltigen
Bebauungsplanes. Ausreichende Stellplatze und Garagen nebst Stauraum sind
vorhanden.

Im Bebauungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer Uberarbeitung" hat der Fachbereich Planen und
Bauen die Festsetzung von 3 Wohneinheiten pro Gebaude in den betreffenden Parzellen
nicht willklrlich festgelegt.

Bei der Festsetzung von 3 Wohneinheiten wurde davon ausgegangen, dass die

entsprechenden Stellplatze und den fir Besucherfahrzeugen notwendigen Stauraum
problemlos auf den jeweiligen Grundstiicken errichten werden kénnen. Es wurde davon
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ausgegangen, dass durch parkende Kraftfahrzeuge im StraBenraum eventuell Rettungs-
und Einsatzfahrzeuge sowie Entsorgungsdienstleister behindert wiirden.

Fir den Fachbereich Planen und Bauen stellt die Festlegung der 3 Wohneinheiten pro
Gebdude (im Zusammenhang mit der Parkproblematik) einen Grundzug des
Bebauungsplanes dar, eine Befreiung hierzu kann daher nicht erteilt werden. Die
Erteilung einer derartigen Befreiung wirde einen Prazedenzfall darstellen. Der
Fachbereich Planen und Bauen wirde damit den seit 2018 gliltigen Bebauungsplan
aushebeln.

Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nur teilweise vor.

Mittlerweile liegen der Stadt Kelheim 2 Stellungnahmen der Nachbarschaft vor, die Ihre
Bedenken dahingehend &uBern, dass der Bauherr massiv gegen die baurechtlichen
Vorgaben mit der Uberschreitung der zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude verstoBt
und bei einer Umsetzung des Bauvorhabens ein massives Problem mit parkenden
Fahrzeugen in den engen StraBen entstehen wirde. Zum Beispiel wdre dann die
Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge und Millentsorgungsfahrzeuge nicht mehr gewahrleistet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (Abstandsflachenrecht, Nachbarrecht) nicht der Stadt Kelheim, sondern
dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde obliegt.

Der Sachverhalt wurde von den Bauausschussmitgliedern ausfihrlich diskutiert. Hierbei
stellte sich heraus, dass es unterschiedliche Meinungen zum Sachverhalt gab. Einzelne
Bauausschussmitglieder teilten die Beurteilung des Fachbereiches Planen und Bauen,
sowie Offentliche Sicherheit und Ordnung, die (berwiegende Mehrzahl der
Ausschussmitglieder sprach sich jedoch im Rahmen der Abwagung der Argumente flr
eine Schaffung von mehr Wohnraum im Rahmen der Nachverdichtung der beantragten
Grundstiicke aus.

Nachdem sich im Rahmen der Diskussion herauskristallisierte, dass der nachfolgende
Beschlussvorschlag der Verwaltung

~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt da es sich bei der Festlegung von 3 WE pro Gebaude in der jeweiligen Parzelle
um einen Grundzug der Planung des Bebauungsplanes handelt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
nicht beflirwortet werden, da Grundziige der Planung beriihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich nicht vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen nicht vereinbar ist."

nicht mehrheitsfahig war, erarbeiteten die Bauausschussmitglieder in gemeinsamer
Diskussion einen weitergehenden Beschlussvorschlag, der dann zur Abstimmung
gestellt wurde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Der Bauausschuss teilt jedoch die vorgetragenen Bedenken der Verwaltung zum
beantragten Bauvorhaben.
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Der Fachbereich Planen und Bauen wird beauftragt mit dem Landratsamt Kelheim und
dem Bauherrn eine einvernehmliche, stadtebaulich vertragliche und baurechtliche
genehmigungsfahige Lésung zu finden.

Dies betrifft insbesondere die Anzahl der Wohneinheiten, die Schaffung und Herstellung
der notwendigen Stellplatze sowie die straBenverkehrsrechtliche Problematik.

Die flUr eine einvernehmliche, stadtebaulich und baurechtlich vertretbare Ldsung
erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31
BauGB werden beflrwortet.

Der Stand der Gesprache wird dem Bauausschuss mitgeteilt.

Die gefassten Beschliisse sind der Rechtsaufsicht zur Uberpriifung vorzulegen.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 9 Antrag auf Baugenehigung auf Sanierung, Umnutzung und
Erweiterung einer Schusterei zu Wohnungen auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 1166/15 der Gemarkung Kelheim (RebhuhnstraBe)

Beschluss-Nr. 286

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Sanierung, Umnutzung und Erweiterung einer
Schusterei zu Wohnungen auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1166/15 der Gemarkung
Kelheim (RebhuhnstraBe) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kelheimwinzer Uberarbeitung® vom 09.02.2018 im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstick ist in dem gegenstandlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das Baugrundstiick des geplanten Wohnhauses liegt an der RebhuhnstraBe. Die
verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt somit Gber die Rebhuhnstral3e.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
¢ Wandhéhe
It. BBP ist eine Wandhéhe von max. 7,50 m zulassig, geplant ist eine Wandhohe
bis max. 9,30 m im Bereich der Zwerchgiebel;
e Wohneinheiten

It. BBP sind flr die Parzelle pro Gebaude 3 WE zuldssig, geplant wird das
Gebaude mit 10 WE;
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Fir die vorgenannten Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht umgesetzt
werden, liegt jeweils ein Antrag auf Befreiung vor.

Bei den 10 geplanten Wohnungen, von denen 3 eine GréBe von weniger als 40 m?2
haben und 7 Wohnungen gréBer als 40 m?2 sind missen laut der gultigen
Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim

fur die WE kleiner als 40 m2 3x1,75ST = 5,25ST
far die WE gréBer als 40 m=2 7x2,25ST = 15,75 ST
insgesamt 21,00 ST

nachgewiesen werden.

Fir den geplanten Wohnhausbau mit 10 Wohneinheiten missen 21 Stellplatze
nachgewiesen werden.

Im Gegensatz zum vorgenannten Bauantrag mdéchte der Fachbereich Planen und Bauen
nun auf den Lésungsvorschlag des Bauherrn eingehen und dem Bauausschuss der Stadt
Kelheim sein Stellplatzkonzept fir beide Bauantrage, - Haus SpechtstraBe und Haus
RebhuhnstraBBe - vorstellen.

Der Vorschlag des Bauherrn die fiir die Schusterei in der Vergangenheit bendtigten
Stellplatze als historisch und somit ,fiktiv" vorhanden geltend zu machen, wurde vom
Fachbereich Planen und Bauen bereits vorgestellt und ad acta gelegt.

Der Bauherr bietet nun an eine Tiefgarage mit 9 Stellplatzen zu bauen und oberirdisch
17 Stellplatze zu schaffen, also insgesamt 26 Stellplatze. Diese Stellplatze wiirden
beiden Wohngebauden zur Verfiigung stehen. Somit wiirden einem Stellplatzbedarf
von 17 Stellplatzen (Haus SpechtstraBe) und 21 Stellplatzen (Haus RebhuhnstraBe) also
insgesamt 38 Stellplatzen ein Stellplatzangebot von 26 Stellplatzen gegeniberstehen.
12 Stellplétze kdnnen somit nicht nachgewiesen werden.

Dem Bauherrn kénnte nun von der Stadt Kelheim angeboten werden die nicht
nachgewiesen Stellplatze abzuldsen. Hierfiir misste ein Stellplatzablésevertrag tber 12
Stellplatze a 5.000,00 € Ablosesumme, also insgesamt 60.000,00 € abgeschlossen
werden.

In diesen Zusammenhang mdéchte der Fachbereich Planen und Bauen darauf hinweisen,
dass fur diese 12 Stellplatze nicht wie in der Innenstadt offentliche Parkplatze zur
Verfligung stehen, sondern die Kraftfahrzeuge auf offentlichen StraBen abgestellt
werden. Auf diese Thematik wurde vom Fachbereich Planen und Bauen im
vorhergehenden Antrag auf Baugenehmigung bereits eingegangen (Stellungnahme
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Kelheim).

Der Fachbereich Planen und Bauen mdchte dem Bauausschuss der Stadt Kelheim auch
darauf aufmerksam machen, dass gem. Art. 47 BayBO eine Gemeinde nicht verpflichtet
ist einen Ablésevertrag abzuschlieBen. Die Gemeinde kann z.B. die Ablésung von
Stellplatzen mit der stadtebaulichen Begriindung verweigern, dass die Wohn- und
Lebensqualitadt in dem konkreten Gebiet gewahrt werden soll und diese dann gefahrdet
ist, wenn weitere Nutzungen ohne die erforderlichen Stellplatze entstehen (BayVGH,
Urteil vom 10.12.1985, BayVBI. 1987, S. 85, Urteil vom 23.08.2001, BayVBI. 2002, S.
562, Urteil vom 11.03.2004, KommP 2005, S.22). Sofern die Gemeinde den Abschluss
eines Abldsevertrages verweigert, ist das Vorhaben grundsatzlich unzulassig.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt
Kelheim stellt eine klare Empfehlung dar keinen Stellplatzablésevertrag abzuschlieBen.
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Zitat: ,Die fiir die ungehinderte Durchfahrt erforderliche Fahrbahnbreite von
3,05 m wird absolut nicht erreicht.

Fir fehlende Stellflachen am Grundstick kénnen deshalb keine Parkflachen auf der
offentlichen Verkehrsflache herangezogen werden."

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Kelheim eine Stellplatzablése
innerhalb einer Wohnsiedlung bisher noch nie gestattet hat.

Es stimmt, wie der Bauherr anfiihrt, dass in der ndheren Umgebung bereits
Wohnhduser mit mehr als 3 Wohneinheiten vorhanden sind. Allerdings wurden diese
Wohnhduser vor dem 09.02.2018 errichtet, also vor Inkrafttreten des glltigen
Bebauungsplanes. Ausreichende Stellplatze und Garagen nebst Stauraum sind dort
jedoch auf dem Grundstlick vorhanden.

Im Bebauungsplan Nr. 4 ,Kelheimwinzer Uberarbeitung" hat der Fachbereich Planen und
Bauen die Festsetzung von 3 Wohneinheiten pro Gebaude in den betreffenden Parzellen
nicht willklrlich festgelegt.

Bei 3 Wohneinheiten ist man davon ausgegangen, dass die entsprechenden Stellplatze
nebst den flur Besucher notwendigen Stauraum problemlos auf den jeweiligen
Grundstlicken errichtet werden kénnen. Es wurde davon ausgegangen, dass durch
parkende Kraftfahrzeuge im StraBenraum eventuell Rettungs- und Einsatzfahrzeuge
sowie Entsorgungsdienstleister behindert wiirden

Fir den Fachbereich Planen und Bauen stellt die Festlegung der 3 Wohneinheiten pro
Gebaude (im Zusammenhang mit der Parkproblematik) einen Grundzug des
Bebauungsplanes dar, eine Befreiung hierzu kann daher nicht erteilt werden. Die
Erteilung einer derartigen Befreiung schafft einen Prazedenzfall. Der Fachbereich Planen
und Bauen wurde damit den seit 2018 giiltigen Bebauungsplan aushebeln.

Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nur teilweise vor.

Mittlerweile liegen der Stadt Kelheim 2 Stellungnahmen der Nachbarschaft vor, die Ihre
Bedenken dahingehend &uBern, dass der Bauherr massiv gegen die baurechtlichen
Vorgaben mit der Uberschreitung der zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude verstoBt
und bei einer Umsetzung des Bauvorhabens ein massives Problem mit parkenden
Fahrzeugen in den engen StraBen entstehen wilirde. Zum Beispiel ware dann die
Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge und Millentsorgungsfahrzeuge nicht mehr gewéahrleistet.
In diesem Zusammenhang wurde eine bereits erteilt Nachbarunterschrift widerrufen.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Der Sachverhalt wurde von den Bauausschussmitgliedern ausfihrlich diskutiert. Hierbei
stellte sich heraus, dass es unterschiedliche Meinungen zum Sachverhalt gab. Einzelne
Bauausschussmitglieder teilten die Beurteilung des Fachbereiches Planen und Bauen,
sowie Offentliche Sicherheit und Ordnung, die (berwiegende Mehrzahl der
Ausschussmitglieder sprach sich jedoch im Rahmen der Abwdgung der Argumente flr
eine Schaffung von mehr Wohnraum im Rahmen der Nachverdichtung der beantragten
Grundstlcke aus.

Nachdem sich im Rahmen der Diskussion herauskristallisierte, dass der nachfolgende
Beschlussvorschlag der Verwaltung
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~Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erteilt da es sich bei der Festlegung von 3 WE pro Gebaude in der jeweiligen Parzelle
um einen Grundzug der Planung des Bebauungsplanes handelt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB kann
nicht beflirwortet werden, da Grundziige der Planung beriihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich nicht vertretbar ist und die Abweichung auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen nicht vereinbar ist."

nicht mehrheitsfahig war, erarbeiteten die Bauausschussmitglieder in gemeinsamer
Diskussion einen weitergehenden Beschlussvorschlag, der dann zur Abstimmung
gestellt wurde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Der Bauausschuss teilt jedoch die vorgetragenen Bedenken der Verwaltung zum
beantragten Bauvorhaben.

Der Fachbereich Planen und Bauen wird beauftragt mit dem Landratsamt Kelheim und
dem Bauherrn eine einvernehmliche, stadtebaulich vertragliche und baurechtliche
genehmigungsfahige Lésung zu finden.

Dies betrifft insbesondere die Anzahl der Wohneinheiten, die Schaffung und Herstellung
der notwendigen Stellplatze sowie die straBenverkehrsrechtliche Problematik.

Die flUr eine einvernehmliche, stadtebaulich und baurechtlich vertretbare Ldsung
erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31
BauGB werden beflrwortet.

Der Stand der Gesprache wird dem Bauausschuss mitgeteilt.

Die gefassten Beschliisse sind der Rechtsaufsicht zur Uberpriifung vorzulegen.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 10 Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsdnderung einer Tenne zu
Sanitdranlagen, eines Stalles zu Hackschnitzelheizung, eines
Stalles zu Hauseingang, eines Stalles zu Einliegerwohnung, auf
Errichtung eines Anbaues und die Schaffung von 10 Stellpldatzen
fur Tagescamper auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 41
Gemarkung Herrnsaal (Herrnsaaler Ring)

Beschluss-Nr. 287

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 0

Sachverhalt:
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Der Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsanderung einer Tenne zu Sanitdranlagen,
eines Stalles zu Hackschnitzelheizung, eines Stalles zu Hauseingang, eines Stalles zu
Einliegerwohnung, auf Errichtung eines Anbaues und die Schaffung von 10 Stellplatzen
fur Tagescamper auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 41 Gemarkung Herrnsaal
(Herrnsaaler Ring) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstilick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim-
Herrnsaal im Sinne von § 34 BauGB, fir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Auf der FIl. Nr. 41 der Gemarkung Herrnsaal befinden sich bereits genehmigte
Stellplatze fur Camper (Bescheid vom 07.10.1992 der Genehmigungsbehérde LRA
Kelheim). Diese Stellplatze befinden sich im sidlichen Bereich des Grundstlicks. Die
jetzt beantragten Stellplatze wirden sich im westlichen Teil Grundstiicks entlang des
~Eisgrabens® befinden. Anfahrbar sind die Stellplatze, wie die bisher genehmigten auch,
Uber den Herrnsaaler Ring durch die Hofstelle

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet (MD)
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die  Wirdigung der bauordnungsrechtlichen  Vorschriften (Grenzbebauung,
Nachbarrecht, Abstandsflachenrecht) obliegt aber nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Im Bereich der Grundstlicksgrenze ist bei Nebengebduden darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgdnge o0.a. die Grundstlicksgrenze nicht Gberschreiten.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 28



Die Stadt grenzt mit den Grundstiicken FI. Nr. 12 (Herrnsaaler Ring) und Fl. Nr. 839
(Eisgraben) der Gemarkung Herrnsaal an das Baugrundstick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 130
~Freiflachenphotovoltaikpark Staubing™
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 288

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 27.06.2023 beantragt die Firma SUDWERK Energie GmbH,
Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikpark Staubing"™ fiir die Grundstlicke
FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 810,
810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832, und 833 der Gemarkung Staubing sowie die
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim.

Aufgrund verschiedener sich im Rahmen der Planung des Solarparkes ergebender
Sachverhalte und Gegebenheiten hat man sich nun entschieden, das Verfahren von der
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in ein Verfahren zur Aufstellung
eines Angebotsbebauungsplanes umzuandern. Aus diesem Grund wird der
Bebauungsplan mit Fassung dieses Billigungsbeschlusses flir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, als
Angebotsbebauungsplan im Regelverfahren weitergefiihrt.

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll weiter unverandert ein Sondergebiet nach §
11 BauNVO flr erneuerbare Energien, hier ein Freiflachenphotovoltaikpark bestehend
aus 11 eigenstandigen Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgewiesen werden.

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 193 vom 17.07.2023
den Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Bauleitplanverfahren begonnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
LFreiflachenphotovoltaikpark Staubing" werden folgende allgemeine Planungsziele

angestrebt:

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
LFreiflachenphotovoltaikpark Staubing"™ soll die planungsrechtliche Grundlage flir die
Nutzung erneuerbarer Energien, hier eines Freiflachenphotovoltaikparks, bestehend aus
11 eigenstandigen Freiflachenphotovoltaikanalagen, geschaffen werden.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fur die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) erfolgt im
Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:
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Der Geltungsbereich des Plangebietes der aus 11 Teilflachen besteht, wird wie folgt
festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst die sidlich des Ortsteiles Staubing liegenden Grundstlicke
FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 810,
810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832 und 833 der Gemarkung Staubing und besteht aus
11 Teilflachen mit verschiedenen GroBen. Der gesamte Geltungsbereich der Planung hat

eine GrdBe von insgesamt ca. 55,3 Hektar.

Teilfléche 1: FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing (82.910 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 2: FI.Nrn. 244, 245, 246, 247 Gemarkung Staubing (26.661 m?2)

Im Norden: noérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 246 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 246 und 247 der Gemarkung Staubing;

Im Sidden: sldliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 247 der Gemarkung
Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 244 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 3: FI.Nrn. 212, 213, 214, 215 Gemarkung Staubing (64.714 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 215 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 212 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der
Gemarkung Staubing.

Teilfldche 4: FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing (41.123 m?2)

Im Norden: nodrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  6stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 5: FI.Nrn. 790, 790/1 Gemarkung Staubing (75.197 m?2)

Im Norden: nodrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  6stliche Grundstiicksgrenze FILNrn. 790 und 790/1 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 6: FI.Nrn. 813, 814 Gemarkung Staubing (45.406 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 814 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 813 der Gemarkung Staubing;
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Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 7: FI.Nr. 821 Gemarkung Staubing (43.280 m?2)

Im Norden: nodrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 821 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 8: FI.Nr. 810, 810/4 Gemarkung Staubing (34.926 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 810 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  oOstliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 810/4 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 9: FI.Nr. 794, Gemarkung Staubing (58.479 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 10: FI.Nr. 828 Gemarkung Staubing (23.803 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 828 der Gemarkung Staubing

Teilflache 11: FI.Nrn. 831, 832, 833 Gemarkung Staubing (34.730 m?2):

Im Norden: nodrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 831 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  6stliche Grundstlcksgrenze FlI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 833 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung

Staubing

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Herrn Max Wehner von dem mit
der Bauleitplanung beauftragen Biro Team 4, Bauernschmitt - Wehner,
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB, Oedenberger StraBe 65, 90491
Nurnberg, vorgestellt.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Blro Team 4, Bauernschmitt - Wehner,
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB, Oedenberger StraBe 65, 90491
Nlrnberg, erarbeiteten Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
JFreiflachenphotovoltaikpark Staubing® i. d. F vom 11.12.2023 einschlieBlich
Begrindung und Umweltbericht i. d. F. vom 11.12.2023 fiir die frihzeitige Beteiligung
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der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflaichenphotovoltaikpark
Staubing);
Billigung des Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 289

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 27.06.2023 beantragt die Firma SUDWERK Energie GmbH,
Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt die Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim fir die Grundstlicke FI.Nrn. 212, 213, 214, 215,
244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 810, 810/4 813, 814, 821, 828, 831,
832, und 833 der Gemarkung Staubing.

Die Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan soll von einer Flache flr die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet fur erneuerbare Energien
(Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO geadndert werden. Durch die
Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fiir die
Errichtung eines Freiflachenphotovoltaikparks in Staubing, der aus 11 Teilflachen
bestehen soll, geschaffen werden. Die Fortschreibung erfolgt mittels Deckblatt Nr. 38.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat hierzu mit Beschluss Nr. 122 vom 31.07.2023 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und somit das Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderungsverfahren begonnen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) werden folgende
allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung eines Freiflachenphotovoltaikparks, aufgeteilt in 11 eigenstandige
Teilfldchen, ausgewiesen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr.
38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) wird die planungsrechtliche Grundlage fir die
Nutzung erneuerbarer Energien, hier in Form von mehreren
Freiflachenphotovoltaikanlagen, geschaffen.
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Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag flur die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
LFreiflachenphotovoltaikpark Staubing™ erfolgt im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich _und somit Anderungsbereich des Plangebietes, der aus 11
Teilflachen besteht, wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet umfasst die sidlich des Ortsteiles Staubing liegenden Grundstlicke
FI.Nrn. 212, 213, 214, 215, 244, 245, 246, 247, 258, 784, 790, 790/1, 794, 810,
810/4 813, 814, 821, 828, 831, 832 und 833 der Gemarkung Staubing und besteht aus
11 Teilflachen mit verschiedenen GroBen. Der gesamte Geltungsbereich der Planung hat
eine GrdBe von insgesamt ca. 55,3 Hektar.

Teilflache 1: FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing (82.910 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 258 Gemarkung Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 258 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 2: FI.Nrn. 244, 245, 246, 247 Gemarkung Staubing (26.661 m?2)

Im Norden: noérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 246 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 246 und 247 der Gemarkung Staubing;

Im Sidden: sldliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 247 der Gemarkung
Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 244 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 3: FI.Nrn. 212, 213, 214, 215 Gemarkung Staubing (64.714 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 215 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der Gemarkung
Staubing;

Im Sitden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 212 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 212, 213, 214 und 215 der
Gemarkung Staubing.

Teilflache 4: FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing (41.123 m?)

Im Norden: nodrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 5: FI.Nrn. 790, 790/1 Gemarkung Staubing (75.197 m?2)

Im Norden: nodrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstiucksgrenze FI.Nrn. 790 und 790/1 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing.
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Teilflache 6: FI.Nrn. 813, 814 Gemarkung Staubing (45.406 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 814 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 813 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 813 und 814 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 7: FI.Nr. 821 Gemarkung Staubing (43.280 m?2)

Im Norden: nodrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Sitden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 821 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 8: FI.Nr. 810, 810/4 Gemarkung Staubing (34.926 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 810 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  oOstliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 810/4 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung
Staubing.

Teilflache 9: FI.Nr. 794 Gemarkung Staubing (58.479 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  &stliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 795 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 10: FI.Nr. 828 Gemarkung Staubing (23.803 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Suden: sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 828 der Gemarkung Staubing

Teilflache 11: FI.Nrn. 831, 832, 833 Gemarkung Staubing (34.730 m?2):

Im Norden: nodrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 831 der Gemarkung Staubing;

Im Osten:  6stliche Grundstlcksgrenze FlI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung
Staubing;

Im Siden: sidliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 833 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 831, 832 und 833 der Gemarkung

Staubing

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Herrn Max Wehner von dem mit
der Bauleitplanung beauftragen Biro Team 4, Bauernschmitt - Wehner,
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB, Oedenberger StraBe 65, 90491
Nurnberg, vorgestellt.
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Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Die Stadt Kelheim billigt den durch das Blro Team 4, Bauernschmitt - Wehner,
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB, Oedenberger StraBe 65, 90491
Nirnberg, erarbeiteten Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes,
Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) i. d. F. vom 17.12.2023
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 17.12.2023 fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige a) Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
b) Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Uberschrift
Uberschrift
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Uberschrift zu nachfolgenden Unterpunkten

Beschluss:
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 290

Kenntnisnahme:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I vom
15.05.2023 mit Begrindung vom 15.05.2023 lag in der Zeit vom 20.07.2023 bis
22.08.2023 wahrend der ublichen Dienststunden in der Stadt Kelheim zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Auf die offentliche Auslegung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I vom 15.05.2023 mit
Begriindung vom 15.05.2023 wurde mit Bekanntmachung vom 30.06.2023
hingewiesen.

Der Offentlichkeit wurde wéhrend dieser Zeit Gelegenheit gegeben, sich médglichst
friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie den Inhalt der
Planung zu unterrichten (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 21.06.2023 wurden die betroffenen Fachstellen nach § 4 Abs. 1
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls
innerhalb der Monatsfrist eine Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Den Fachstellen wurden mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 129 ,Lohberg I" jeweils eine Ausfertigung der Begriindung und eine Ausfertigung
der Bekanntmachung der Stadt Kelheim vom 30.06.2023 Ubersandt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" erfolgt entsprechend den
MaBgaben des § 2 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht fortgeschrieben,
da die gegenstdandliche Planungsflachen darin bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA
nach § 4 BauNVO) dargestellt ist.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB:

Nachgenannte Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden an der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

2. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3. Bayerischer Bauernverband

4, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (Bodendenkmaler)

(=Y
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5. Bund Naturschutz - Kreisgruppe Kelheim

6. Bayerisches Landesamt flir Umwelt

7. Deutsche Post AG

8. Deutsche Telekom Technik GmbH

9. Bayernwerk Netz GmbH

10. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

11. Landesbund fir Vogelschutz

12. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

13. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

14. Stadtwerke Kelheim

15.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

16. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
17. Zweckverband zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
18. Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

19. Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

20. Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

21. Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz- und Landschaftspflege
22. Landratsamt Kelheim - Abt. Wasserrecht

23. Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
24. Landratsamt Kelheim — Abt. KreisstraBenverwaltung

25. Landratsamt Kelheim - Abt. staatliches Abfallrecht

26. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitswesen

27. Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

28. Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

29. Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung-

30. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
31. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und
Klimaschutz/Energiemanagement

32. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik

33. Stadt Kelheim - Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
34. Gemeinde Ihrlerstein

35. Gemeinde Saal a. d. Donau

36. Stadt Riedenburg

37. Stadt Abensberg

38. Markt Bad Abbach

39. Stadt Neustadt a. d. Donau

40. Gemeinde Sinzing

41. Markt Langquaid

42. Gemeinde Hausen

43, Markt Painten

44, Gemeinde Teugn

Bauen,

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:
1. Bayerischer Bauernverband
2 Bund Naturschutz

3 Deutsche Post AG

4 Energienetze Bayern

5. Landesbund fir Vogelschutz

6. Landratsamt Kelheim — Abt. Wasserrecht
7. Regionaler Planungsverband Region 11

8. Stadt Kelheim -
Klimaschutz/Energiemanagement

9. Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
10. Stadt Abensberg

Fachbereich Planen und Bauen,
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11. Gemeinde Hausen
12. Markt Langquaid
13. Stadt Neustadt
14.  Stadt Riedenburg
15. Gemeinde Teugn

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme ohne Einwendungen und Hinweise abgegeben:
Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayernwerk Netz GmbH

Landratsamt Kelheim - Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Abt. Stadtebau

Stadt Kelheim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Markt Bad Abbach

Gemeinde Ihrlerstein

Gemeinde Saal a. d. Donau

Gemeinde Sinzing

0. Markt Painten

BLORNOUTRWNE

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
eine Stellungnahme mit Einwendungen und Hinweisen abgegeben:
1 Landratsamt Kelheim - Abt. StraBenverkehrsrecht

2 Landratsamt Kelheim — Abt. staatliches Abfallrecht

3 Landratsamt Kelheim - Abt. kommunales Abfallrecht

4, Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung

5. Landratsamt Kelheim - Abt. Gesundheitsverwaltung

6 Landratsamt Kelheim - Abt. Naturschutz

7 Landratsamt Kelheim - Abt. Immissionsschutz

8 Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

9. Stadtwerke Kelheim

10. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
11. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

12. Zweckverband zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
13.  Wasserwirtschaftsamt Landshut

14.  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

15. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

16. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

17.  Stadt Kelheim, Bauverwaltung

18. Deutsche Telekom Technik GmbH

19. Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH

Einsichtnahme durch Biirger wahrend der Auslegungszeit und der
Erorterungsfrist:

Wahrend der Auslegungszeit haben keine Birger bei der Stadt Kelheim Planeinsicht
genommen. Einwendungen wurden von einem Blirger eingereicht.

Beschluss:

Vom Verfahrensablauf wird Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht

Beschluss-Nr. 291

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
StraBenverkehrsrecht, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des StraBenverkehrsrechts
Die StraBenverkehrsbehérde nimmt wie folgt Stellung:
zu Ziffer 7.6

a) Die Grundsticke 4, 5 und 8 werden von der HauptstraBe aus erschlossen.
Hiergegen bestehen keine verkehrsrechtlichen Bedenken. Der Erlass der
verkehrsrechtlichen Anordnungen ist rechtzeitig zu beantragen.

b) Die geplante Breite der StichstraBe zur ErschlieBung der Parzellen 6 und 7
von 4,5 m erscheint fir den Begegnungsverkehr zunachst zu niedrig
dimensioniert, entspricht im Ergebnis jedoch den Mindestvorgaben.

c) Als zukiinftig problembehaftet wird die ErschlieBungsstraBe in ihrer geplanten
Ausfuhrung bewertet:

e Eine Ausbaubreite von 5,5 m erscheint im Begegnungsverkehr unter Berlck-
sichtigung des =zu erwartenden Verkehrs im Rahmen der weiteren
ErschlieBung fragwilrdig.

e Hinsichtlich der Gehwegbreite wird auf Nr. 6.1.6.1 Bild 70 der Richtlinien fir
die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) und Nrn. 3.1.2.1 i. V. m. 3.2.1 der
Richtlinien fur FuBgangerverkehrsanlagen (EFA) verwiesen.

e Es kann davon ausgegangen werden, dass der geplante Multifunktionsstreifen
aufgrund seiner erfolgenden (visuellen) Abmarkierung und Breite als
Parkstreifen genutzt werden wird. Ein verwendungsgemaBer Einsatz erscheint
mehr als fragwdrdig.
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Mit freundlichen GriuBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme der Fachstelle zu den straBenverkehrsrechtlichen Anforderungen der
inneren VerkehrserschlieBung wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zunachst ist im Hinblick des weiteren Planungsverfahrens festzuhalten, dass die Stadt
Kelheim die vorliegende Gebietsentwicklung von einem Wohngebiet in eine
Mischnutzung geandert hat und in diesem Zusammenhang eine Umplanung innerhalb
des Geltungsbereiches erfolgt ist.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fur eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich daher auf die Errichtung einer neuen
ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung erfolgt
dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Als planerische Zielsetzung strebt die Stadt Kelheim dariber hinaus eine Verlegung der
Ortsbeschilderung an die 6stliche Gebietsabgrenzung an. Somit kommen die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches straBenverkehrsrechtlich im Innerortsbereich mit einer
Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h zu liegen. Erforderliche Sichtfelder flr die
neue ZufahrtsstraBe sind demzufolge auf diese Anforderungen auszurichten und kénnen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten problemlos eingehalten werden.

Gebadude entlang der KreisstraBe im Innerortsbereich kénnen somit auf die Bauflucht
der Bestandsbebauung mit einem Abstand von mind. 3,0 m zur sudlichen
Grundstlicksgrenze errichtet werden. Die vollsténdige Einhaltung einer anbaufreien
Zone von 15,0 m zum Fahrbahnrand der KEH 18 ist hingegen nicht erforderlich.

Somit kdnnen im Ergebnis die erforderlichen straBenverkehrsrechtlichen Anforderungen
vollumfanglich Berlicksichtigung finden. Nach zwischenzeitlich nochmals erfolgter
Detailabstimmung mit Fachbehérde im Vorfeld der Beschlussfassung, hat die
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises mit E-Mail-Schreiben vom 30.11.2023 dem
Vorhaben zugestimmt und einer Verlegung der Ortsbeschilderung an den 6stlichen
Randbereich beflurwortet.

Aus diesem Grund sieht die Stadt Kelheim von einer vollstandigen Wirdigung der
vorliegenden Stellungnahme ab, da das gednderte Plankonzept auf diese
Anforderungen nicht ausgerichtet ist. Inhaltlich kann die Fachbehdrde dann nochmals
im Zuge der o6ffentlichen Auslegung formell Stellung nehmen. Auf die zwischenzeitlich
erfolgten Detailabstimmungen wird nochmals Bezug genommen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung StraBenverkehrsrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht

Beschluss-Nr. 292

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung staatliches
Abfallrecht, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg
I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet  Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestdtigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten
oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung
kann es auf den Flachen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen
oder Ablagerungen gekommen sein. Diesbezliglich sollte vor jedem Bauvorhaben
im Einzelfall geprift werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt
sind, um eine gesundheitliche Gefdhrdung auszuschlieBen. Bei Auftreten von
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder
schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h.
ohne schuldhaftes Verzogern, die zustdandige fachkundige Stelle flir Altlasten,
Abteilung 4 -Bau- und Umweltangelegenheiten-, des Landratsamtes Kelheim zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten ist zu achten.

Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemaB wie schadensfrei lber daflr
zugelassene Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Ab 01.08.2023 gelten ausschlieBlich
die Vorgaben der ab diesem Zeitpunkt eingeflihrten einschlagigen abfallrechtlichen
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wie bodenschutzrechtlichen Regelungen.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim keine auswertbaren
Unterlagen vor.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass ihr im Geltungsbereich des
Planungsvorhabens keine Altlastenflachen/Altlast bekannt ist. Hinsichtlich Kampfmittel
liegen der Fachstelle ebenfalls keine auswertbaren Unterlagen vor.

Aufgrund des Hinweises der Fachstelle wird in den Bebauungsplan unter den Hinweisen
durch Text, Nr. 3 Bodenschutz, und in der Begriindung unter Nr. 4.4. Bodenverhaltnisse
noch folgender Text aufgenommen:

,Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf den Flachen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Diesbeziglich
sollte vor jedem Bauvorhaben im Einzelfall geprift werden, ob Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflaichen bekannt sind, um eine gesundheitliche Gefahrdung
auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen,
ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schadlichen Bodenveranderungen und -
verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandige
fachkundige Stelle fir Altlasten, Abteilung 4 -Bau- und Umweltangelegenheiten-, des
Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten ist zu achten.
Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemaB wie schadensfrei Uber daftr
zugelassene Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Ab 01.08.2023 gelten ausschlieBlich die
Vorgaben der ab diesem Zeitpunkt eingefiihrten einschlagigen abfallrechtlichen wie
bodenschutzrechtlichen Regelungen.®

Bezliglich der Aussage zu Kampfmittel wird folgender Text noch in den B-Plan mit
aufgenommen:

Unter Ziffer 4.6 Altlasten in der Begrindung werden noch ergdnzende Aussagen zu
Kampfmitteln aufgenommen. Diese werden jedoch so formuliert, dass zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Fundpunkte bekannt sich, jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich entsprechende Kampfmittel im Geltungsbereich im Untergrund
befinden.

Ebenso erfolgt die Aufnahme eines textlichen Hinweises am Plan.

Das Landratsamt Kelheim, Abt. staatliches Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht

Beschluss-Nr. 293

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
kommunales Abfallrecht, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Samtliche MdllgefaBe aus dem Bebauungsplangebiet sind an der HauptstraBe
(Verlangerung KreisstraBe KEH 18 / StichstraBen werden nicht angefahren) zur
Abholung/Leerung bereitzustellen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Der Hinweis der Fachstelle wird zur Kenntnis genommen. Diese Situation ist der Stadt
Kelheim durchaus bewusst und hierauf wurde bereits in der Vorentwurfserstellung
reagiert. Aus diesem Grund wird an der HauptstraBe eine Millsammelstelle eingeplant
und entsprechend gekennzeichnet. Diese Millsammelstelle ist dann im Rahmen des
StraBen- und Gehwegbaus zu errichten.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung kommunales Abfallrecht, erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung

Beschluss-Nr. 294

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
KreisstraBenverwaltung, zur Aufstellung des Bebauungs- und Griunordnungsplanes Nr.
129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange der KreisstraBenverwaltung

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungs- und Grinordnungsplanes bestehen seitens
der KreisstraBenverwaltung unter Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen keine
Einwande.

Der Stadt Kelheim sind die Auswirkungen (Emissionen/ Immissionen), die durch den
Verkehr auf der KreisstraBe KEH 18 entstehen, bekannt. Etwaige Anspriche
(Entschadigungen) gegeniber dem StraBenbaulasttrager werden unwiderruflich
ausgeschlossen.

Die bestehende Ortstafel befindet sich aktuell zwischen der Bestandsbebauung und der
geplanten Bauparzelle 1. Somit liegen die Bauparzellen im auBerdrtlichen Bereich und
sind auch so zu bewerten. Sollte die Ortstafel aufgrund des neu entstehenden
Baugebiets versetzt werden, damit alle Bauparzellen wieder im innerdértlichen Bereich
liegen, ist die Sachlage neu zu bewerten.

Fir die an die KreisstraBe KEH 18 angrenzenden Parzellen 1, 4, 5, 8 gilt damit was
folgt:
- Die erforderlichen Sichtfelder sind mit einer Schenkelldnge von 200m zu 3m
(Anfahrsicht) ganzjahrig durch die Stadt Kelheim freizuhalten.
- Die Anbauverbotszone von =15 m auf freier Strecke, gemessen von
Fahrbahnrand der KreisstraBe ist gem. BayStrWG Art. 23 einzuhalten.
Auf den Bauparzellen ist eine Wendemdoglichkeit zu schaffen, da nur Vorwarts in
die KreisstraBe KEH 18 ein- und ausgefahren werden darf.
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Mit freundlichen GriuBen"
Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zunachst ist im Hinblick des weiteren Planungsverfahrens festzuhalten, dass die Stadt
Kelheim die vorliegende Gebietsentwicklung von einem Wohngebiet in eine
Mischnutzung geandert hat und in diesem Zusammenhang eine Umplanung innerhalb
des Geltungsbereiches erfolgt ist.

So verbleiben fir die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Fléachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich daher auf die Errichtung einer neuen
ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung erfolgt
dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Als planerische Zielsetzung strebt die Stadt Kelheim dariber hinaus eine Verlegung der
Ortsbeschilderung an die dstliche Gebietsabgrenzung an. Somit kommen die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches straBenverkehrsrechtlich im Innerortsbereich mit einer
Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h zu liegen. Erforderliche Sichtfelder fir die
neue ZufahrtsstraBe sind demzufolge auf diese Anforderungen auszurichten und kénnen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten problemlos eingehalten werden.

Gebdude entlang der KreisstraBe im Innerortsbereich kénnen somit auf die Bauflucht
der Bestandsbebauung mit einem Abstand von mind. 3,0 m zur sldlichen
Grundstlicksgrenze errichtet werden. Die vollstéandige Einhaltung einer anbaufreien
Zone von 15,0 m zum Fahrbahnrand der KEH 18 ist hingegen nicht erforderlich.

Somit kdnnen im Ergebnis die notwendigen Anforderungen im Hinblick der
Uberregionalen StraBentrasse der KreisstraBe KEH 18 vollumfanglich Beriicksichtigung
finden. Nach zwischenzeitlich nochmals erfolgter Detailabstimmung mit Fachbehdrde im
Vorfeld der Beschlussfassung, hat die KreisstraBenbehdrde des Landkreises dem
Vorhaben zugestimmt und einer Verlegung der Ortsbeschilderung an den 6stlichen
Randbereich beflurwortet.

Aus diesem Grund sieht die Stadt Kelheim von einer vollstandigen Wirdigung der
vorliegenden Stellungnahme ab, da das gednderte Plankonzept auf diese
Anforderungen nicht ausgerichtet ist. Inhaltlich kann die Fachbehdrde dann nochmals
im Zuge der o6ffentlichen Auslegung formell Stellung nehmen. Auf die zwischenzeitlich
erfolgten Detailabstimmungen wird nochmals Bezug genommen.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung KreisstraBenverwaltung erhalt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Gesundheitsabteilung

Beschluss-Nr. 295

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung,
zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange der Gesundheitsabteilung

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande gegen oben genanntes
Vorhaben.

1. Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das o6ffentliche Trinkwassernetz des
Wasserzweckverbands ,Hopfenbachtalgruppe" sichergestelit.

2. Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an das Abwassersystem und Zuleitung
in die Klaranlage Thaldorf sichergestelit.

3. Altlasten:
Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt; sollten sich wahrend der
BaumaBnahmen Anhalte auf Altlasten ergeben, so ist dies neu zu bewerten.

4. Immissionsschutz:
GemaB Lageplan werden die vorgegebenen Abstdnde von Wohngebduden zu
Hopfengarten gemaB Regierung Niederbayern Az 740-7343-222 vom 25.11.1993 bzw.
Regierung Oberbayern vom 15.12.1993 nicht unterschritten.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Zu 1. Trinkwasserversorgung:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme die gesicherte ErschlieBung des
Baugebietes mit Trinkwasser. Hierzu wurde separat auch die zustandige Fachstelle
~Wasserzweckverband Hopfenbachtalgruppe™ beteiligt, die eine eigene Stellungnahme
abgegeben hat. Diese wird im laufenden Verfahren selbstverstiandlich gewdtrdigt. Zu
diesem Belang ist somit nichts Weiteres veranlasst.

Zu 2. Abwasserentsorgung:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme die gesicherte Abwasserentsorgung des
Baugebietes. Hierzu wurde separat auch die zustandige Fachstelle
~Abwasserzweckverband Kelheim" beteiligt, die eine eigene Stellungnahme abgegeben
hat. Diese wird im laufenden Verfahren selbstverstandlich gewirdigt. Zu diesem Belang
ist somit nichts Weiteres veranlasst.

Zu 3. Altlasten:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass keine Altlasten im Planungsbereich
bekannt sind. Hierzu wurde separat auch die zustandige Fachstelle ,Landratsamt
Kelheim, staatliches Abfallrecht" beteiligt, die eine eigene Stellungnahme abgegeben
hat. Diese wird im laufenden Verfahren selbstverstandlich gewirdigt. Zu diesem Belang
ist somit nichts Weiteres veranlasst.

Zu 4. Immissionsschutz:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass die vorgegebenen Abstande von
Wohngebauden zu Hopfengarten gemaB Regierung Niederbayern Az 740-7343-222 vom
25.11.1993 bzw. Regierung Oberbayern vom 15.12.1993 nicht unterschritten. Zur
Thematik Immissionsschutz wurde separat auch die zustandige Fachstelle ,Landratsamt
Kelheim, Immissionsschutz" beteiligt, die eine eigene Stellungnahme abgegeben hat.
Diese wird im laufenden Verfahren selbstverstandlich gewlirdigt. Zu diesem Belang ist
somit nichts Weiteres veranlasst.

Das Landratsamt Kelheim, Gesundheitsabteilung, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";

Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung Naturschutz

Beschluss-Nr. 296

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Naturschutz, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen
Bedenken. Der Flachennutzungsplan sieht flir das Plangebiet bereits eine
Wohnbebauung vor.

Hinweis:

Falls (aufgrund der Feststellung des Bundesverwaltungsgerichts zum § 13b BauGB) die
Planung im Regelverfahren fortgefiihrt werden soll, bitte neben einem Umweltbericht
auch eine Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erganzen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Bezliglich der Verfahrensart wird ausgefiihrt, dass die Planung nicht im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt wird, sondern als Bauleitplanverfahren im
Regelverfahren. Die hierzu getroffenen Aussagen in der Planung werden entsprechend
angepasst.
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Daruber hinaus hat die Stadt Kelheim fir das vorliegende Gebiet zwischenzeitlich eine
Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung von einem
Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstliicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundsticke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flur die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Aufgrund der AuBenbereichslage werden im Zuge des weiteren Verfahrens die
Unterlagen um einen Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie um die Abhandlung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit Bereitstellung entsprechender
Kompensationsflachen erganzt. Eine Detailabstimmung erfolgt hierzu mit der
Fachbehdrde im Vorfeld der 6ffentlichen Auslegung.

Das Landratsamt Kelheim, Abt. Naturschutz, erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz

Beschluss-Nr. 297

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Immissionsschutz, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:
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Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll entlang der KreisstraBe KEH 18 am d&stlichen
Rand Thaldorfs ein allgemeines Wohngebiet mit acht Baugrundstlicken entstehen. In
der Begrindung des Bebauungsplans ist ein immissionsschutztechnisches Gutachten
der Firma ifb Eigenschenk angekiindigt, welches in der jetzigen Fassung noch nicht
enthalten ist.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
vorliegenden Fassung nicht zugestimmt werden, da die Begrindung ohne das
angekilindigte Gutachten noch unvollstandig ist.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass dem Planungsvorhaben aufgrund
des fehlenden immissionsschutztechnischen Gutachtens in der vorliegenden Fassung
nicht zugestimmt werden kann.

Hierzu ist aus Sicht der Stadt zunachst anzumerken, dass das Vorhaben zwangslaufig
nicht abgelehnt werden sollte, sondern letztendlich eine abschlieBende fachliche
Beurteilung zum Planstand der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung im Vorentwurf noch
nicht erfolgten konnte. Dies zur Richtigstellung der Aussagen in der Stellungnahme.

Dariiber hinaus hat die Stadt Kelheim flir das vorliegende Gebiet zwischenzeitlich eine
Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung von einem
Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fur eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 105,0 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden auf Grundlage der nun vorliegenden Planung
die betreffenden Gutachten zum StraBenverkehrslarm sowie zur
Geruchsausbreitungsberechnung den Verfahrensunterlagen beigelegt. Im Ergebnis
basiert die nun vorliegende Planung auf die zwischenzeitlich erfolgten Berechnungen.
Ebenso wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren
fortgeschrieben und auf die aktuelle Situation im Ortsteil ausgerichtet.

Der Fachstelle werden dann im Zuge der offentlichen Auslegung die vollstandigen

Unterlagen im Entwurf vorgelegt und es wird erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
bzw. zur Prifung des Vorgangs gewahrt.
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Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 13.9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht

Beschluss-Nr. 298

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.08.2023 wurde vom Landratsamt Kelheim, Abteilung
Bauplanungsrecht, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht bestehen inhaltlich bezliglich der
geplanten Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Bedenken bestehen jedoch beziiglich des gewahlten Verfahrens nach § 13b BauGB. Das
Bundesverwaltungsgericht hat mit Pressemitteilung Nr. 59/2023 vom 18. Juli 2023
(BVerwG 4 CN 3.22 - Urteil vom 18. Juli 2023) die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB
mit Unionsrecht festgestellt. Dies bedeutet, dass Freiflaichen auBerhalb des
Siedlungsbereiches nicht im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung Uberplant
werden dirfen.

Es wird der Stadt Kelheim entsprechend der Hinweise des Bundesministeriums flr
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWBS) empfohlen, das Verfahren nach §
13b BauGB nicht weiter fortzuflihren und in ein Regelverfahren zu Uberfihren.

Alternativ _muisste die Stadt Kelheim das Verfahren ,ruhend" stellen und die
Urteilsgrinde abwarten, ob ggfs. nur der europarechtlich relevante Umweltbericht
nachgeholt werden muss, oder auch zusatzlich noch die Verfahrenserleichterungen des
beschleunigten Verfahrens wie z. B. Ausgleichsregelung.

Mit freundlichen GriBen"
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Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestdtigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes inhaltlich keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen.

Bezliglich der Verfahrensart wird ausgeflihrt, dass die Planung nicht im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt wird, sondern als Bauleitplanverfahren im
Regelverfahren. Die hierzu getroffenen Aussagen in der Planung werden entsprechend
angepasst.

Daruber hinaus hat die Stadt Kelheim fir das vorliegende Gebiet zwischenzeitlich eine
Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung von einem
Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstliicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstiicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flur die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Aufgrund der AuBenbereichslage werden im Zuge des weiteren Verfahrens die
Unterlagen um einen Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie um die Abhandlung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit Bereitstellung entsprechender
Kompensationsflachen erganzt.

Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Bauplanungsrecht, erhadlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.10 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Stadtwerke Kelheim

Beschluss-Nr. 299
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.08.2023 wurde von den Stadtwerken Kelheim zur Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen,
mit Angabe des Sachstands:

In dem Gebiet befinden sich Mittelspannungsfreileitungen, welche flr die lokale
Stromversorgung notwendig sind. Eine Verkabelung dieses Leitungsabschnittes ist nur
als gesamtheitliche Lésung sinnvoll, welche auch die Verkabelung der Niederspannung
beinhaltet. Auf die Stadtwerke kommt daher ein erheblicher finanzieller und zeitlicher
Aufwand zu. Daher ist die BaumaBnahme im Vorfeld mit den Stadtwerken detailliert
abzustimmen."

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Der Hinweis sowie die in diesem Zusammenhang formulierten Aussagen der Fachstelle
werden zur Kenntnis genommen.

Erste Abstimmungsgesprache haben mit den Stadtwerken bereits im Rahmen der
Gesprache im September 2023 Uber zuklUnftig anstehende ErschlieBungsmaBnahmen
stattgefunden. Die Stadt Kelheim wird sich jedoch bezluglich der zukUnftigen
BaumaBnahmen und dem Rickbau der Freileitungen in der Gesamtheit weiterhin eng
abstimmen und die Belange rechtzeitig koordinieren.

Die Stadtwerke Kelheim erhalten einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.11 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim

Beschluss-Nr. 300
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Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.08.2023 wurde vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim zur Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 129
,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

,Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen,
mit Angabe des Sachstands:

Die Entwasserung erfolgt nicht im Trennsystem, sondern im Mischsystem. Das
anfallende Schmutzwasser und Regenwasser muss vom bestehenden Mischwasserkanal
in der HauptstraBe aufgenommen werden. Hierzu ist es erforderlich fir die Parzellen 2
und 3 einen Stichkanal zu verlegen. Die Parzellen 6 und 7 werden Uber eine
Privatzufahrt erschlossen. Die restlichen Parzellen werden Uber
Kanalhausanschlussleitungen an den Hauptkanal angeschlossen. Inwieweit flr eine
spatere Bebauung Richtung Norden der Stichkanal zu dimensionieren ist und ob eine
VergroBerung des Querschnitts des Mischwasserkanals in der HauptstraBe erforderlich
wird, ist mit der Stadt Kelheim und dem AZV Kelheim abzuklaren.

AuBerdem widerspricht sich die Aussage, dass eine Versickerung vor Ort nicht mdglich
ist mit der Aussage, dass aufgrund von Bodenuntersuchungen am Standort Roéte eine
Versickerung mdaglich sei. Wohlgemerkt sind die beiden Standorte ca. 5 km voneinander
entfernt.

Zusammenfassung:
Flr die Ausarbeitung eines Entwasserungskonzeptes durch den AZV Kelheim ist von der
Stadt Kelheim ein Bodengutachten inkl. Versickerungsnachweis vorzulegen.

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist festzuhalten, dass die Stadt Kelheim flr das vorliegende Gebiet
zwischenzeitlich eine Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung
von einem Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert hat.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstliicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstiicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flur die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstlicke werden Uber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Im Weiteren werden die Ausfuhrungen in der Begriindung zur Abwasserbeseitigung
unter der Nummer 8.3.2 entsprechend geandert bzw. umformuliert.
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Ebenso wird unter der Nummer 8.3.2 der Hinweis der Fachstelle aufgenommen wie
folgt:

,Das anfallende Schmutzwasser und Regenwasser muss vom bestehenden
Mischwasserkanal in der HauptstraBe aufgenommen werden. Hierzu wird fUr die
Parzellen 1 bis 4 in die neue ZufahrtsstraBe ein Stichkanal verlegt. Die Parzellen 5 und
6 werden von der HauptstraBe Uber eine private Grundstlickszufahrt erschlossen, Uber
die die Grundstucke an die Kanalisation anzuschlieBen sind.

Die Dimensionierung des Stichkanals wird im Weiteren mit dem Abwasserzweckverband
abgestimmt.

Versehentlich fehlerhaft getroffene Ausfihrungen unter der Ziffer 8.3.2 werden
selbstverstandlich durch das beauftragte Biro Komplan im Entwurf berichtigt.

Die Stadt Kelheim nimmt weiterhin den Hinweis bezlglich eines notwendigen
Bodengutachtens flir eine zukinftige Planung nach Norden zur Kenntnis. Sollten hier
konkrete Planungsabsichten der Stadt Kelheim eingeleitet werden, wird
selbstverstandlich ein Bodengutachten inklusive eines Versickerungsnachweises durch
die Stadt Kelheim beauftragt und dem Abwasserzweckverband vorgelegt.

Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim erhalt einen Abdruck
des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.12 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung

Beschluss-Nr. 301

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 28.07.2023 wurde von der Regierung von Niederbayern, Hohere
Landesplanung, zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Kelheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I
im Verfahren nach § 13 b BauGB. Dadurch soll Wohnbebauung innerhalb des

Plangebietes ermdglicht werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren erfolgt nicht, da der Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet bereits
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Wohnbebauung  vorsieht. Die Regierung von Niederbayern als hodhere
Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Bundesverwaltungsgericht mit Pressemitteilung
Nr. 59/2023 vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22 - Urteil vom 18. Juli 2023) die
Unvereinbarkeit von 13b BauGB mit Unionsrecht festgestellt hat. Es wird daher
empfohlen, sich diesbezliglich mit dem zustandigen Landratsamt Kelheim in Verbindung
zu setzen. Das Landratsamt Kelheim erhalt eine Kopie unseres Schreibens.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung entgegenstehen.

Beziiglich der Verfahrensart wird ausgefihrt, dass die Planung nicht im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt wird, sondern als Bauleitplanverfahren im
Regelverfahren. Die hierzu getroffenen Aussagen in der Planung werden entsprechend
angepasst.

Dariiber hinaus hat die Stadt Kelheim flir das vorliegende Gebiet zwischenzeitlich eine
Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung von einem
Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert.

So verbleiben fir die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Fléachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Aufgrund der AuBenbereichslage werden im Zuge des weiteren Verfahrens die
Unterlagen um einen Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie um die Abhandlung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit Bereitstellung entsprechender
Kompensationsflachen erganzt.

Die Regierung von Niederbayern, Hoéhere Landesplanung, erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.13 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Hopfenbachtal-Gruppe

Beschluss-Nr. 302

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.08.2023 wurde vom Zweckverband zur Wasserversorgung
Hopfenbachtal-Gruppe zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

das Baugebiet ,Lohberg 1" ist derzeit nicht erschlossen und kann nicht mit Wasser
versorgt werden.

Flr die ErschlieBung des Baugebietes ist die Verlangerung der Versorgungsleitung ab
HauptstraBe 3 sowie eine Anderung der bisherigen Leitung vom Abzweig ,Am Lohberg"
bis HauptstraBe 3 von DN 80 auf DN 100 fir den Léschwasserbedarf und einer evtl.
spateren Erweiterung mit einer gesamten Lange von ca. 240 m erforderlich.

Die naheren Einzelheiten sowie die Kostentragung fir die erforderlichen MaBnahmen
zur ErschlieBung sind in einer separaten Vereinbarung zu regeln.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim wird vor Umsetzung der Gebietsentwicklung die Belange der
Wasserversorgung mit dem Zweckverband rechtzeitig abstimmen bzw. koordinieren.
Die getroffenen Aussagen werden zudem in die Begrindung unter Ziffer 8.3.1
Wasserversorgung aufgenommen.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Hopfenbachtal-Gruppe erhdlt einen Abdruck
des Beschlusses.
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.14 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (friihzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut

Beschluss-Nr. 303

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 11.08.2023 wurde vom Wasserwirtschaftsamt Landshut zur Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Sehr geehrte Damen und Herren,

die Angaben zur Niederschlagswasserableitung sind teils widersprichlich. Erst heil3t es
~Eine Versickerung am Standort selbst kann aufgrund von Erkenntnissen der
vorhandenen Untergrundverhdltnisse nicht ermdglicht werden.", dann dass davon
ausgegangen werden kann, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers am
Standort selbst erfolgen kann.

Entsprechende Untersuchungen hinsichtlich der Sickerféhigkeit des Untergrunds sind
daher bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen. Die erforderlichen Flachen fir
eine Niederschlagswasserversickerung, falls diese méglich ist, sollten im Bebauungsplan
gesichert werden. Hierzu verweisen wir auf die Mdglichkeit diese im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festzusetzen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise der Fachstelle werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist festzuhalten, dass die Stadt Kelheim flr das vorliegende Gebiet
zwischenzeitlich eine Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung
von einem Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert hat.

So verbleiben flr die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fur eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Flachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.
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Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Im Weiteren werden die Ausflihrungen in der Begrindung zur Abwasserbeseitigung
unter der Nummer 8.3.2 entsprechend gedndert bzw. umformuliert.

Versehentlich fehlerhaft getroffene Ausfihrungen unter der Ziffer 8.3.2 werden
selbstverstandlich durch das beauftragte Biro Komplan im Entwurf berichtigt.

Die Stadt Kelheim nimmt weiterhin den Hinweis bezlglich eines notwendigen
Bodengutachtens flir eine zuklnftige Planung nach Norden zur Kenntnis. Sollten hier
konkrete Planungsabsichten der Stadt Kelheim eingeleitet werden, wird
selbstverstandlich ein Bodengutachten inklusive eines Versickerungsnachweises durch
die Stadt Kelheim beauftragt.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.15 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellunghnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut

Beschluss-Nr. 304

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.08.2023 wurde vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abensberg-Landshut zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 129 ,Lohberg I" folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung auBern wir uns wie folgt:

Ostlich des geplanten Baugebietes liegen die Hofstellen des Landwirts Christian Zellner

(Flurnummer 558 und 714 Tf. Gemarkung Thaldorf) und des Landwirts Johannes
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Schlauderer (Flurnummer 537 Gemarkung Thaldorf). Die Betriebe werden im
Haupterwerb bewirtschaftet und das hauptsachliche Einkommen wird durch die
bestehende Schweinehaltung erzielt. Die Landwirte haben flr die vorhandene
Tierhaltung Bestandsschutz.

Wir verweisen hier auch auf § 5 der Baunutzungsverordnung. Danach ist in einem
Dorfgebiet ,auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich
ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Aus unserer Sicht ist es zwingend erforderlich, dass im Rahmen der Planung geprift
wird, ob bei der geplanten Wohnbebauung der aus Immissionsschutzgriinden
erforderliche Mindestabstand zur Tierhaltung (incl. Erweiterung) eingehalten wird. Um
dies zu beurteilen, erscheint ein Immissionsgutachten dringend erforderlich.
Wir beflirworten die Vorarbeit der Gemeinde, da laut Bebauungsplan die Erarbeitung
eines immissionsschutzrechtlichen Gutachtens bereits in Auftrag gegeben ist.

Laut TierSchNutztV Abschnitt 5 sind Zuchtsauenhalter verpflichtet, stallbauliche
Umbauten zur Verbesserung des Tierwohls vorzunehmen. Diese betreffen den
Abferkelbereich und das Deckzentrum. In vielen Fallen wird im Rahmen dessen ein
befestigter Auslauf flr die Tiere geschaffen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Erstellung des immissionsschutzrechtlichen
Gutachtens die Pléane der Landwirte und die zusatzlich zu erwartenden Emissionen zu
berilicksichtigen sind.

Eine endgiltige Stellungnahme durch unsere Behdérde ist derzeit noch nicht méglich,
weil das immissionsschutzrechtliche Gutachten noch nicht vorliegt.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim nimmt selbstverstandlich die Belange der benachbarten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe sehr ernst. Aus diesem Grund und um die Gefahrdung der
angrenzenden Betriebe auszuschlieBen, wurde von der Stadt Kelheim ein
immissionsschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben. Leider lag dieses Gutachten
von Biro IFB Eigenschenk zur Vorentwurfsfassung noch nicht vor.

Mittlerweile liegen jedoch Untersuchungsergebnisse in dieser Hinsicht vor, die am
Ostlichen Randbereich der gesamten Gebietsentwicklung von Thaldorf jedoch
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte fiir Wohngebiete aufzeigen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Kelheim nun reagiert und flr das vorliegende Gebiet
zwischenzeitlich eine Umplanung vorgenommen und die vorliegende Gebietsentwicklung
von einem Wohngebiet in eine Mischnutzung geandert.

So verbleiben fir die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Fléachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
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multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstiicke werden lber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden auf Grundlage der nun vorliegenden Planung
die betreffenden Gutachten zum StraBenverkehrslarm sowie zur
Geruchsausbreitungsberechnung den Verfahrensunterlagen beigelegt. Im Ergebnis
basiert die nun vorliegende Planung auf die zwischenzeitlich erfolgten Berechnungen.
Ebenso wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren
fortgeschrieben und auf die aktuelle Situation im Ortsteil ausgerichtet.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten erhdlt einen Abdruck des
Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.16 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Beschluss-Nr. 305

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.08.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit Hinweis auf die Erlaubnispflicht gem. Art.

7 Abs. 1 BayDSchG berlicksichtigt. Der Verweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8
BayDSchG ist nicht zutreffend und sollte hier entfallen.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 63



Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt diese Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Flr allgemeine Rilckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim wird bei klinftigen Schriftwechseln in dieser Sache mit der Fachstelle,
neben dem Betreff auch das Sachgebiet (B Q) und das Aktenzeichen angeben.

Bezliglich der Aussagen der Fachstelle zu den Belangen der Bodendenkmalpflege wird
die Stadt dem Hinweis, den Verweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG
entfallen zu lassen nachkommen, und diesen aus den Bebauungsplanunterlagen
entnehmen.

Von Seiten der Stadt Kelheim ist ansonsten zu den Belangen des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege nichts Weiteres veranlasst.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.17 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Beschluss-Nr. 306

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.08.2023 wurde vom Bayerischen Landesamt flir Umwelt zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" folgende
Stellungnahme abgegeben:
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~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.07.2023 bitten Sie das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LFU)
um Stellungnahme im Rahmen des o. g. Bauantrags.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und Ilandesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von diesen Belangen werden die Geogefahren berlihrt:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
Machtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko flir Setzungen oder die
Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemeine gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Vorhaben.
Sollten jedoch Geldandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume
angetroffen werden, so sind diese durch einen einschldagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau XXXXXX (Referat
102, Tel. 09281/1800-XXXX).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischen Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Untergrund des Gebietes vermutlich aus
verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit
Uberlagert sind besteht, sowie des Bestehens eines Restrisikos flir Setzungen und die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfadlle, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume, wird durch die Aufnahme eines textlichen
Hinweises , Geogefahren™ in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung unter Nr. 4.4
~Geogefahren™ ausreichend Rechnung getragen.

Geogefahren:
Im Planungsgebiet sind keine konkreten Gefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsféhigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder
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Mé&chtigkeit Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist
allgemein jedoch gering, sie ist grundsétzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante
Bebauung. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (Tel. 09281/1800-0, Referat 102)."

Bezlglich der ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde) und
bezliglich der Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes das
Wasserwirtschaftsamt Landshut beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbeschlissen
gewurdigt.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.18 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behoérdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Stadt Kelheim, Bauverwaltung

Beschluss-Nr. 307

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.08.2023 wurde von der Stadt Kelheim, Bauverwaltung, zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkompetenzen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Es wird empfohlen, als Dachform auch ein Pultdach bei den Festsetzungen
aufzunehmen. Begriindet wird diese Empfehlung aus energetischen Grinden."

Beschluss:
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Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Pultdachausfiihrungen werden aus ortsgestalterischen Grinden in vorliegender
Situation nur bei Nebengebduden fir zulassig erklart. AuBerdem sind bei
Nebengebdauden Flachdéacher mit Dachbegrinung zuldssig. Dies war auch so im
Vorentwurf bereits festgesetzt.

Die gewachsene Baustruktur in Thaldorf ist fast ausschlieBlich von Satteldachgebauden
gepragt. Jedoch befinden sich in den Siedlungsgebieten zwischenzeitlich ebenso
Walmdachgebdude. Auf diese strukturellen Entwicklungen ist zur Wahrung des
Ortsbildes am d&stlichen Eingangsbereich von Thaldorf die Planung ausgerichtet und
sollte fur die Einfamilienhausparzellen auch auf diese beiden Dachformen beschrankt
bleiben. Das héhenversetzte Satteldach wird nicht mehr festgesetzt.

Bezlglich der beiden &stlichen Grundstlicke, die fur eine Mischgebietsnutzung in
Verbindung mit gewerblicher Nutzung ausgerichtet sind, wird hingegen verpflichtend
eine Flachdachausbildung mit Griindach festgesetzt. Mit dieser Regelung wird dem
Verlust von versickerungsfahigen Flachen durch Bebauung als Ausgleich zielgerichtet
entgegengewirkt.

Pultdachausfuhrungen bei Gebdauden am Standort dieser Ortsrandlage erscheinen
hingegen nicht sinnvoll und sollten aus stadtebaulichen Grinden flir untergeordnete
Gebdudeteile begrenzt bleiben.

Die Stadt Kelheim erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.19 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschluss-Nr. 308

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.07.2023 wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH zur
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I' folgende
Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,
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die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgesehenen StraBennamen und
Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewadhrleisten, dass ein Kunde
rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziliglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flir den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfiihrenden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

Ihr Schreiben ist am 20.07.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege madglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1
Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz

§ 125 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
im Grundbuch kostenlos zu sichern.
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- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen™ herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und
Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flUr die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikations-/ Dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Da wir fUr Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis
garantieren wollen, ist es sehr wichtig, dass wir mdéglichst zeitnah, die RealstraBen und
Hausnummern von Ihnen Ubermittelt bekommen.

Nur so koénnen wir den kinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte
Produktbuchung anbieten®

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Kelheim wird nach Abschluss der Bauleitplanung und erfolgter
StraBenbenennung bzw. Hausnummernvergabe der Deutschen Telekom Technik GmbH
einen entsprechenden Plan aus dem die StraBennamen und die Hausnummern
ersichtlich sind auf die E-Mail-Adresse telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
zukommen lassen.

Bezliglich des Hinweises der Fachstelle, auf Abgleich des Bauzeitenplans mit dem
bauausfihrenden Ingenieurbliro, so wird dieser an den ErschlieBungstrager und somit
Verantwortlichen fiir die ErschlieBung weitergeleitet, so dass dieser dann mit der
Fachstelle Kontakt beziglich der Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten und der
Bereitstellung der Telekom Anschlisse aufnehmen kann.

Weiterhin werden samtliche Hinweise der Fachstelle von Seiten der Stadt Kelheim zur
Kenntnis genommen und an den Vorhaben- und ErschlieBungstrager mit der Bitte um
Beachtung weitergeleitet.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Seiten der Stadt Kelheim bezlglich dieses
Belanges nichts Weiteres veranlasst.

Die Deutsche Telekom GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 70


mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 71



Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.20 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss-Nr. 309

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 08.08.2023 wurde von der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland
GmbH zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I"
folgende Stellungnahme abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir Ihr Schreiben vom 20.07.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
WeiterfiUhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e  Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH.

Freundliche GriBe"

Weiterhin wurde von der Fachstelle noch folgende Stellungnahme abgegeben.
~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flir Ihr Schreiben vom 20.07.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
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befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GruBe"

Beschluss:

Von den Ausfiihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme der Fachstelle wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Beziglich des Hinweises der Fachstelle, zu einer mdglichen ErschlieBung des
Baugebietes mit den Produkten der Vodafone Kabel Deutschland GmbH so wird dieser
an den ErschlieBungstrager und somit Verantwortlichen flir die ErschlieBung
weitergeleitet, so dass dieser dann mit der Fachstelle Kontakt bezlglich der
Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten und einer moglichen Bereitstellung der
Produkte aufnehmen kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Seiten der Stadt Kelheim bezlglich dieses

Belanges nichts Weiteres veranlasst.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.21 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I";
Priifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange (frithzeitige Behodrdenbeteiligung)
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme eines Bilirgers

Beschluss-Nr. 310

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.08.2023 wurde von der einem Birger zur Aufstellung des
Bebauungs- und Granordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I' folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 20.07.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Lohberg I mdchte ich
folgende Einwande vorbringen:
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Da wir einen Schweinebetrieb fihren, sehen wir uns durch den Bebauungsplan in
unserer Fortflhrung und Erweiterung unseres Betriebes gefdhrdet.

Durch die Bebauung und damit die Néahe zu unserem Betrieb wird es flir uns in Zukunft
unmadglich weitere Stallungen, unter Einhaltung diverser Vorschriften zu bauen.

Mit freundlichen GriBen"

Beschluss:

Von den Ausfihrungen wird Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Birgers wird von der Stadt Kelheim wie folgt Stellung
genommen:

Die gegenwartig im Verfahren befindliche Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lohberg I"
sieht die Erweiterung der Siedlungsentwicklung am 6stlichen Ortsrand von Thaldorf flr
eine Wohngebietsentwicklung von insgesamt 8 Bauparzellen vor. Dies ist bereits im
stadtischen Flachennutzungsplan so aufgezeigt.

Sowohl verkehrlich als auch Immissionsschutzrechtlich unterliegt der Standort dabei
auBeren Einflissen und Anforderungen, die im Zusammenhang der Bauleitplanung zu
untersuchen bzw. zu lésen sind.

Neben diesen Einwirkungen ist der Standort zusatzlich den Geruchsbelastungen eines
Ostlich im Ortsteil Unterwendling ansdssigen landwirtschaftlichen Betriebes mit
Schweinehaltung ausgesetzt.

Nach nun leider erst verspatet vorliegenden Untersuchungsergebnissen in dieser
Hinsicht ist festzustellen, dass ein umfassender Teilbereich der vorliegenden
Wohngebietsentwicklung mit Uberschreitungen des Immissionswerte von max. 10 %
der Jahresstunden fiir Wohngebiete ausgesetzt sind und somit keine
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umsetzung in der bis Dato angedachten
Nutzung ermdéglicht werden kann.

Aus diesem Grund ist es zwingend erforderlich das Gebiet umzuplanen und auf die
auBeren Einfliisse angemessen zu reagieren. Dies insbesondere auch zum Schutz und
zum Erhalt der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe im Stadtgebiet.

Flr das vorliegende Gebiet ist nun zwischenzeitlich eine Umplanung erarbeitet worden
und die vorliegende Gebietsentwicklung wurde von einem Wohngebiet in eine
Mischnutzung gedndert.

So verbleiben fiir die weitere Entwicklung im Westen 4 Grundstlicke der Parzellen 1-4
fir eine wohnliche Nutzung. Die restlichen Fléachen in Richtung Osten werden flr 2
Grundstlicke als Mischnutzung in Verbindung einer gewerblichen Nutzung flr die
Parzellen 5-6 bereitgestellt.

Die innere VerkehrserschlieBung reduziert sich im Ergebnis auf die Errichtung einer
neuen ZufahrtsstraBe in einer Gesamtausbaubreite von 10,50 m. Die Untergliederung
erfolgt dabei in eine Fahrbahn mit 6,0 m, einem Gehweg mit 2,0 m sowie einem
multifunktionalen Randstreifen mit 2,50 m zum Ausweichen, Parken sowie zur
Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen. Alle weiteren Grundstlicke werden uber
private Einzelzufahren direkt von der KreisstraBe erschlossen. Auch der neugeplante
Gehweg entlang der KreisstraBe wird auf eine Ausbaubreite von 2,0 m verbreitert.

Somit kann die Stadt angemessen auf die oOrtlichen Gegebenheiten reagieren und
gleichzeitig an eine Gebietsentwicklung festhalten.
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Im Zuge des weiteren Verfahrens werden auf Grundlage der nun vorliegenden Planung
die betreffenden Gutachten zum StraBenverkehrslarm sowie zur
Geruchsausbreitungsberechnung den Verfahrensunterlagen beigelegt. Im Ergebnis
basiert die nun vorliegende Planung auf die zwischenzeitlich erfolgten Berechnungen.
Ebenso wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren
fortgeschrieben und auf die aktuelle Situation im Ortsteil ausgerichtet.

Der Blrger erhalt einen Abdruck des Beschlusses.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

13.22 Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 129
~Lohberg I';
Billigung fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss-Nr. 311

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" ist
aufgrund der in der Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 durchgefiihrten
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
(frihzeitige Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu (iberarbeiten, zu ergénzen und
im Ergebnis umzuplanen.

Sowohl verkehrlich als auch Immissionsschutzrechtlich unterliegt der Standort dabei
auBeren Einflissen und Anforderungen, die im Zusammenhang der Bauleitplanung zu
untersuchen bzw. zu I6sen sind.

Verkehrlich lasst sich die Situation dabei so beurteilen, dass unter bestimmter
Einhaltung straBenverkehrsrechtlicher Anforderungen, das Ortschild an die Ostgrenze
des Gebietes verlegt werden kann und somit das Gebiet im Innerortsbereich mit einer
Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h zu liegen kommt. Die Grundstlicke sind dabei
Uber Einzelzufahrten an die KreisstraBe KEH 18 anzubinden. Fir die neue
ZufahrtsstraBe zur baulichen Weiterentwicklung in Richtung Norden sind ausreichende
Verkehrsradien zur Einmindung sowie entsprechende Sichtfelder zu berlcksichtigen.
Diese Belange sind nun soweit mit den Fachbehdrden abgestimmt und geklart.

Immissionsschutzrechtlich unterliegt das Gebiet der Verkehrsbelastung der Kreisstral3e.
Eine aktuell erarbeitete schalltechnische Untersuchung ermoéglicht jedoch eine
Bebauung entlang der KreisstraBe, dies allerdings nur unter Einhaltung passiver
SchallschutzmaBnahmen far zukinftige schutzbedlirftige Nutzungen bei
Wohnbebauung. Neben diesen Einwirkungen ist der Standort zusatzlich den
Geruchsbelastungen eines 6stlich im OT Unterwendling ansassigen landwirtschaftlichen
Betriebes mit Schweinehaltung ausgesetzt. Nach nun leider erst verspatet vorliegenden
Untersuchungsergebnissen in dieser Hinsicht ist jedoch festzustellen, dass ein
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umfassender Teilbereich der vorliegenden Wohngebietsentwicklung mit
Uberschreitungen des Immissionswerte von max. 10 % der Jahresstunden fiir
Wohngebiete ausgesetzt sind und somit keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Umsetzung in der bis Dato angedachten Nutzung erméglicht werden kann.

Aus diesem Grund ist es zwingend erforderlich das Gebiet umzuplanen und auf die
auBeren Einfliisse angemessen zu reagieren. Dies insbesondere auch zum Schutz und
zum Erhalt der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe im Stadtgebiet.

Ziel der Stadt ist es im Ergebnis, den Standort der gesamten Siedlungsentwicklung in
diesem Bereich auch weiterhin flr eine Ortsentwicklung von Thaldorf aufrecht zu
erhalten.

Jedoch ist es im Zusammenhang der immissionsschutzrechtlichen Einfllisse erforderlich,
den vorliegenden Bereich des Geltungsbereiches im Hinblick der zuldassigen Nutzung
von einem Wohngebiet (WA) in ein Mischgebiet (MI) zu andern. Dies erfordert neben
der Zulassigkeit von Wohnbebauungen auch die Integration von nichtstérenden
gewerblichen bzw. nichtwohnlichen Nutzungen. Aus diesem Grund werden am Ostrand
des Gebietes bis zu 2 Grundsticke fur die Beinhaltung von gewerblichen Nutzungen
ausgewiesen. Am Westrand des Gebietes verbleiben 4 Parzellen flr eine
Wohnbebauung.

Eine gemaB Flachennutzungsplan in Richtung Norden mdgliche Ortsentwicklung kann
dann grundsatzlich aufrechterhalten bleiben, wird jedoch angemessen im Hinblick der
Anforderungen auf den Immissionsschutz angepasst und bedarf parallel der
Fortschreibung in einem eigenstandigen Verfahren. Dies kann parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Ergebnis
Die Stadt Kelheim halt somit an der Gebietsentwicklung fest und andert die Art der

baulichen Nutzung in ein Mischgebiet wie vorgenannt beschrieben. Der Bebauungsplan
wird diesbezliglich entsprechend umgeplant. Am Umgriff des Geltungsbereiches wird
jedoch uneingeschrankt festgehalten.

Zusatzlich schreibt die Stadt den Flachennutzungsplan fliir den gesamten norddstlichen
Randbereich von Thaldorf fort und passt diesen somit an die aktuellen Bedingungen an.

AnschlieBend ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 129 ,Lohberg I%, gemaB den §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Fachstellen einzuholen.

Beschluss:

Vom Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird Kenntnis
genommen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129. ,Lohberg I vom
15.05.2023 i. d. F. vom 11.12.2023 wird mit den beschlossenen Erganzungen
entsprechend den Beschllissen des Bauausschusses vom 11.12.2023 filr die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I"

und die Begrindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig gemaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V.
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m. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und die erforderlichen
Stellungnahmen einzuholen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 43 (Lohberg I);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB und Billigung des
Vorentwurfes fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 312

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist auch weiterhin ein groBer Bedarf an der
Schaffung von Bauplatzen festzustellen. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt
Kelheim die Entwicklung weiteren Baulands, um dem Siedlungsdruck entsprechend zu
begegnen.

Beabsichtigt ist dabei eine weitere Siedlungsentwicklung im Ortsteil Thaldorf, parallel
zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" fir das
Grundstlick FI.Nr. 727 der Gemarkung Thaldorf.

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" soll
die rechtliche Grundlage flir die Schaffung von zusatzlichen Baugrundstlicken
ermdglicht werden.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der groBen Nachfrage an Bauplatzen bei
der Stadt Kelheim zwingend notwendig (derzeit liegen ca.300 schriftliche Anfragen fir
ein Baugrundstick bei der Stadt Kelheim vor), da im Stadtgebiet kaum Bauland
verfligbar ist. Dies betrifft vor allem den Ortsteil Thaldorf, in dem die geplanten
Baulandentwicklungen der Bebauungsplane Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg" und Nr. 89 ,An der Blindelgasse™ aus verschiedenen Grinden nicht mehr
umgesetzt werden kénnen und somit keine weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten fir eine
Wohnbebauung bestehen.

Die Stadt Kelheim hat aus diesen Grinden bereits das Bebauungsplanverfahren Nr. 116
»Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" eingestellt, und flir den Bebauungsplan Nr. 89
~An der Blndelgasse" das Teilaufhebungsverfahren eingeleitet.

Das Teilaufhebungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 89 ,An der Biindelgasse®, soll
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Lohberg 1" durchgefiihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim am 13.12.2021
gefasst und am 28.01.2022 bekannt gemacht.
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Im Zeitraum vom 20.07.2023 bis 22.08.2023 fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Biirger hat sich nun
ergeben, dass die urspringliche Planung des Baugebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA nach § 4 BauNVO), aufgrund von Geruchsbelastungen angrenzender
landwirtschaftlicher Betriebe, sowie aufgrund der im Verfahren abgegebenen
Stellungnahmen, insbesondere der Fachstelle Immissionsschutz, nicht aufrecht erhalten
werden kann, sondern dass der Gebietstyp und damit die Art der baulichen Nutzung in
ein Mischgebiet geandert werden muss.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Kelheim auf diese Anforderungen auszurichten und die gegenstandliche
Planungsflache in ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO zu andern.

Dariiber hinaus ergeben sich durch diese Geruchsbelastungen auch Auswirkungen auf
Teilbereiche im Norden dahinterliegender Entwicklungsflachen. Aus diesem Grund ist es
zudem erforderlich, die verbleibenden Wohngebietsflaichen auf diese geanderte
Situation auszurichten und die Gebietsabgrenzung entsprechend anzupassen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 43 (Lohberg I) werden folgende allgemeine Planungsziele
angestrebt:

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 129 ,Lohberg I" soll
die rechtliche Grundlage flir die Schaffung von zusatzlichen Baugrundstlicken
ermdglicht werden.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der groBen Nachfrage an Bauplatzen bei
der Stadt Kelheim zwingend notwendig, da im Stadtgebiet kaum Bauland verfiigbar ist.
Dies betrifft wvor allem den Ortsteil Thaldorf, in dem die geplanten
Baulandentwicklungen der Bebauungsplane Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-
Leitenweg" und Nr. 89 ,An der Blndelgasse™ aus verschiedenen Grinden nicht mehr
umgesetzt werden kénnen und somit keine weiteren Entwicklungsmaglichkeiten fiir eine
Wohnbebauung bestehen. Die Stadt Kelheim hat aus diesen Grinden bereits das
Bebauungsplanverfahren Nr. 116 ,Thaldorf-HopfenbachstraBe-Leitenweg" eingestellt,
und fir den Bebauungsplan Nr. 89 ,An der Blindelgasse" das Teilaufhebungsverfahren
eingeleitet.

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die gesamten Entwicklungsflichen am Nord-
Ostrand von Thaldorf in Richtung Unterwendling, ndrdlich der KreisstraBe KEH 18
(HauptstraBe) und umfasst die Grundstlicken Flurnummer 725-Teilflache, 726, 727, 728
Teilfldche sowie die Flurnummer 121, jeweils der Gemarkung Thaldorf mit einer
Gesamtflache von ca. 7 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: landwirtschaftlich genutzte Flachen der FI.Nr. 725 der Gemarkung
Thaldorf; (Verlangerung der ndrdlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1006/32 der
Gemarkung Thaldorf nach Osten bis zur FI.Nr. 721 der Gemarkung Thaldorf);

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenzen der FI.Nr. 729 und FI.Nr. 121 der Gemarkung
Thaldorf (StraBe ,Am Lohberg"), und 6stliche Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 727/2 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: KreisstraBe KEH 18 (HauptstraBe) FI.Nr. 114 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Wirtschaftsweg der FI.Nr. 721 der Gemarkung Thaldorf.
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Die Vorentwurfsplanung wurde dem Bauausschuss von Stadteplaner Fritz Bauer, vom
Stadtplanungsbiiro KomPlan aus Landshut, vorgestellt.
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Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 43 (Lohberg 1I) zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die gesamten Entwicklungsflichen am Nord-
Ostrand von Thaldorf in Richtung Unterwendling, ndrdlich der KreisstraBe KEH 18
(HauptstraBe) und umfasst die Grundstlicken Flurnummer 725-Teilflache, 726, 727, 728
Teilflache sowie die Flurnummer 121, jeweils der Gemarkung Thaldorf mit einer
Gesamtflache von ca. 7 ha und wird folgendermafBen begrenzt:

Im Norden: landwirtschaftlich genutzte Flachen der FIL.Nr. 725 der Gemarkung
Thaldorf; (Verlangerung der noérdlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1006/32 der
Gemarkung Thaldorf nach Osten bis zur FI.Nr. 721 der Gemarkung Thaldorf);

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenzen der FI.Nr. 729 und FI.Nr. 121 der Gemarkung
Thaldorf (StraBe ,Am Lohberg"), und 0Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 727/2 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Siden: KreisstraBe KEH 18 (HauptstraBe) FI.Nr. 114 der Gemarkung Thaldorf;

Im Osten:  Wirtschaftsweg der FI.Nr. 721 der Gemarkung Thaldorf.

Die Stadt Kelheim billigt gleichzeitig den durch das Stadtplanungsbiro KomPlan,
Landshut, erarbeiteten Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes,
Deckblatt Nr. 43 (Lohberg I) i. d. F. vom 18.12.2023 einschlieBlich Begrindung und
Umweltpriifung i. d. F. 18.12.2023 fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Der Aufstellungs- und Billigungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager Gibernommen. Mit der Planung soll
das Ingenieurbiro KomPlan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, beauftragt werden.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein

Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).
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Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 15 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 61
"Mitterfeld-Erweiterung";
Geanderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 313

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.11.2022 beantragen Herr (Name und Adresse aus
Datenschutzgrinden anonymisiert), und Frau (Name und Adresse aus
Datenschutzgrinden anonymisiert), die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grinordnungsplanes flir die Grundstlicke FI.Nr. 2034, 2034/4, 2040, 2040/4 sowie eine
Teilflache des Grundstlickes FI.Nr. 2001 der Gemarkung Kelheim. Hierbei handelt es sich
um eine geplante Siedlungserweiterung stdlich der MitterfeldstraBe im Stadtgebiet von
Kelheim.

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4
BauNVO) ausgewiesen  werden und am Standort eine  arrondierende
Wohnsiedlungsentwicklung ermdéglicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss flr die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 61 ,Mitterfeld-Erweiterung® wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim am
12.12.2022 gefasst und am 23.12.2022 o6ffentlich bekannt gemacht.

Geplant war zu diesem Zeitpunkt die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens gemag
den Gesetzesgrundlagen des § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) i. V. m. § 13a BauGB, da die erforderlichen gesetzlichen
Voraussetzungen hierfiir vorlagen und es sich bei dem Vorhaben um die Entwicklung
von Wohnbauflachen zur Deckung des dringenden Bedarfs handelt.

Aufgrund einer hoéchstrichterlichen Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde jedoch das Verfahren gemaB den Gesetzesgrundlagen des § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) i. V. m. § 13a
BauGB als nicht europarechtskonform beurteilt, so dass eine Abwicklung der Planung in
dieser Form nicht mehr moéglich ist. GemaB der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichtes sind alle noch laufenden Verfahren aus diesem Grund in
das Regelverfahren zu Uberflihren.

Dies wird und muss die Stadt Kelheim nun mit diesem geanderten
Aufstellungsbeschluss umsetzen und das Verfahren somit neu als Bebauungsplanung im
Regelverfahren mit allen hierzu gehérenden Schritten durchfiihren.

Weiterhin haben aufgrund dieser Tatsache angrenzende Grundstlickseigentimer ihr
Interesse bekundet und gegeniiber der Stadt Kelheim zwischenzeitlich auch die
Aufnahme von Flachen im Hinblick einer zusatzlichen Bebauung beantragt.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei und die Grundstlicksflachen FI.Nrn. 2031, 2032

und 2023 am Westrand des Gebietes sowie die FI.Nr. 2044 am o6stlichen Ende des
Standortes. Aus Sicht der Stadtplanung wird die Hinzunahme dieser Grundstlicke als
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durchaus sinnvoll erachtet und somit kénnen in diesem Zusammenhang entsprechende
MaBnahmen flr eine mdgliche Bebauung aufgenommen werden.

Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist aktuell immer noch ein groBer Bedarf an
Bauplatzen, vor allem fir Einfamilienhduser festzustellen. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Stadt Kelheim die Entwicklung weiteren Baulands, um dem
Siedlungsdruck entsprechend zu begegnen. Die Ausweisung des Baugebietes ist
aufgrund der immer noch groBen Nachfrage an Bauplatzen im Stadtgebiet von Kelheim
notwendig. Derzeit liegen der Stadt Kelheim ca. 300 Anfragen fiir ein Baugrundstiick
vor. Eine im Frihjahr 2022 im Rahmen der Erarbeitung eines stadtischen
Flachenmanagements durchgefiihrte Umfrage bei den Grundstiickseigentiimern von
Baullicken hatte zum Ergebnis, dass von 261 angeschriebenen Eigentimern von
unbebauten Grundsticken im Stadtgebiet von Kelheim, 5 Eigentimer eine
Rickmeldung gegeben haben, die eine Verkaufsbereitschaft in Aussicht gestellt haben.
Somit ist bei den tatsachlich derzeit fiir eine Bebauung zur Verfligung stehenden
Grundstiicken und dem Bedarf an Baugrundsticken rechnerisch ein riesiges
Unterangebot vorhanden und somit die Bauleitplanung dringend notwendig und auch
vom Bedarf gerechtfertigt. Es ist somit eine fehlende Verfligbarkeit von Bauplatzen im
Stadtgebiet von Kelheim festzustellen

Samtliche Kosten fiir die Anderung der Bauleitplanung werden laut Schreiben vom
24.11.2022 von einem privaten Vorhabentrager getragen. Zur Regelung der
Kostentragung, wird noch ein Kostenlibernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und
dem privaten Vorhabentrager abgeschlossen. Mit der Planung wurde das Ingenieurbiiro
Komplan, LeukstraBBe 3, 84028 Landshut beauftragt.

Weiterhin soll von Seiten der Stadt Kelheim mit dem privaten Vorhabentrager ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden, in dem u. a. ein Verkauf einer noch genau
zu bestimmenden Anzahl an den neu geschaffenen Baupldtzen an Bauwillige mit einer
entsprechenden notariellen Bauverpflichtung durch Herrn und Frau (Name und Adresse
aus Datenschutzgriinden anonymisiert), oder dem mit der Projektabwicklung von den
Eigentimern beauftragten Biro B+Z Planungsgesellschaft mbH, Alter Markt 9, 93309
Kelheim geregelt werden. Erganzend hierzu soll auch noch ein ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Kelheim und dem privaten Vorhabentrager, oder der B + Z
Planungsgesellschaft mbH geschlossen werden, in dem samtliche Details der
ErschlieBung, die Ubernahme samtlicher Kosten fiir die ErschlieBung durch dem
privaten Vorhabentrager, oder der B+Z Planungsgesellschaft mbH, sowie die
unentgeltliche Ubereignung der offentlichen StraBenflichen an die Stadt Kelheim
geregelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld -
Erweiterung" erfolgt dabei gemaB den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im
Regelverfahren abgewickelt. Die Entwicklung des Gebietes erfolgt dabei groBtenteils aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim. Dem
Entwicklungsgebot wird somit im Wesentlichen Folge geleistet. Beziglich der
Abweichungen zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan, erfolgt eine parallele
Fortschreibung auf dieser Planungsebene mittels eines Deckblattes.

Herr Bauer vom Ingenieurbliro Komplan stellte dem Bauausschuss den Umgriff des
zukiinftigen Bebauungsplanes, sowie die ersten Planungsentwiurfe kurz vor.
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Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-Erweiterung™ nach § 2 Abs. 1
BauGB.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, dass sich sidlich der MitterfeldstraBe befindet, umfasst die Grundstilicke
FI.Nrn. 2031., 2032., 2033, 2034, 2034/4, 2034/7, 2034/8, 2039, 2040, 2040/4, 2044
und 2001-Teilflache der Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 2,15 ha
und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstlicksgrenze der FI.Nrn 2034, 2034/8, 2034/7, 2034/4,
2039, 2040, 2040/4 und 2044 der Gemarkung Kelheim;

Im Westen: Westliche Grundstliicksgrenze der FI.Nr. 2031 der Gemarkung Kelheim,
sowie die Verlangerung der westlichen Grundstliicksgrenze der FI.Nrn. 2031 der
Gemarkung Kelheim nach Siden bis zur sudlichen Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 2001
der Gemarkung Kelheim;

Im Siuden: Siddliche Grundsticksgrenze der FI.Nr. 2001 und FI.Nr. 2044 der Gemarkung
Kelheim;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 2044 der Gemarkung Kelheim,

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-
Erweiterung" werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-
Erweiterung" soll die rechtliche Grundlage fir die Schaffung von zusatzlichen
Grundsticken zu Wohnzwecken geschaffen werden. Vorgesehen ist dabei eine
Entwicklung einer fldchensparenden Einzelhausbebauung.

Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist aktuell immer noch ein groBer Bedarf an
Bauplatzen, vor allem fir Einfamilienhduser festzustellen. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Stadt Kelheim die Entwicklung weiteren Baulands, um dem
Siedlungsdruck entsprechend zu begegnen. Die Ausweisung des Baugebietes ist
aufgrund der immer noch groBen Nachfrage an Bauplatzen im Stadtgebiet von Kelheim
notwendig. Derzeit liegen der Stadt Kelheim ca. 300 Anfragen fiir ein Baugrundstiick
vor. Eine im Frihjahr 2022 im Rahmen der Erarbeitung eines stadtischen
Flachenmanagements durchgefiihrte Umfrage bei den Grundstiickseigentiimern von
Baullicken hatte zum Ergebnis, dass von 261 angeschriebenen Eigentimern von
unbebauten Grundsticken im Stadtgebiet von Kelheim, 5 Eigentimer eine
Rickmeldung gegeben haben, die eine Verkaufsbereitschaft in Aussicht gestellt haben.
Somit ist bei den tatsachlich derzeit fiir eine Bebauung zur Verfligung stehenden
Grundstiicken und dem Bedarf an Baugrundsticken rechnerisch ein riesiges
Unterangebot vorhanden und somit die Bauleitplanung dringend notwendig und auch
vom Bedarf gerechtfertigt. Es ist somit eine fehlende Verfligbarkeit von Bauplatzen im
Stadtgebiet von Kelheim festzustellen

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld -
Erweiterung" erfolgt dabei gemaB den MaBgaben des § 2 BauGB und wird im
Regelverfahren abgewickelt. Die Entwicklung des Gebietes erfolgt dabei groBtenteils aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim. Dem
Entwicklungsgebot wird somit im Wesentlichen Folge geleistet. Bezlglich der
Abweichungen zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan, erfolgt eine parallele
Fortschreibung auf dieser Planungsebene mittels eines Deckblattes.
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Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden vom privaten Vorhabentrager Gbernommen. Zur Regelung der Kostentragung,
wird ein Kostenlibernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und dem privaten
Vorhabentrager abgeschlossen. Im weiteren Verfahren ist mit dem privaten
Vorhabentrager, ein stadtebaulicher Vertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen, in dem die MaBgaben fir einen Verkauf der Bauplatze, sowie samtliche
Details der ErschlieBung und die Ubernahme sdmtlicher Kosten fir die ErschlieBung
geregelt werden. Diese weiteren erforderlichen Vertrage (Stadtebaulicher Vertrag,
ErschlieBungsvertrag) werden im Laufe der Verfahrensabwicklung abgeschlossen und
dem Bauausschuss zu gegebener Zeit zur Genehmigung vorgelegt. Mit der Planung
wurde das Ingenieurbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 16 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 39 (Mitterfeld - Erweiterung);
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 314

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 6 Dagegen: 3

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.11.2022 beantragen Herr (Name und Adresse aus
Datenschutzgrinden anonymisiert), und Frau (Name und Adresse aus
Datenschutzgrinden anonymisiert), die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grunordnungsplanes flr die Grundstiicke FI.Nr. 2034, 2034/4, 2040, 2040/4 sowie eine
Teilflache des Grundstlckes FI.Nr. 2001 der Gemarkung Kelheim. Hierbei handelt es sich
um eine geplante Siedlungserweiterung stdlich der MitterfeldstraBe im Stadtgebiet von
Kelheim.

Die Darstellung des angedachten Planungsumgriffs weist im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan auf der Uberwiegenden Flache bereits ein Allgemeines Wohngebiet aus.
Auf Teilflachen ist jedoch die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein
allgemeines Wohngebiet zu andern. Die Fortschreibung erfolgt mittels Deckblatt Nr. 39.
Parallel dazu erfolgt die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes. Der
Bebauungsplan soll gemaB Verzeichnis der Stadt Kelheim die Nummer 61 erhalten und
~Mitterfeld - Erweiterung" benannt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-
Erweiterung" soll die rechtliche Grundlage fir die Schaffung von zusatzlichen
Grundsticken zu Wohnzwecken, geschaffen werden. Vorgesehen ist dabei eine
Entwicklung einer flachensparenden Einzelhausbebauung.
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Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist aktuell immer noch ein groBer Bedarf an
Bauplatzen, vor allem fir Einfamilienhduser festzustellen. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Stadt Kelheim die Entwicklung weiteren Baulands, um dem
Siedlungsdruck entsprechend zu begegnen. Die Ausweisung des Baugebietes ist
aufgrund der immer noch groBen Nachfrage an Bauplatzen im Stadtgebiet von Kelheim
notwendig. Derzeit liegen der Stadt Kelheim ca. 300 Anfragen fiir ein Baugrundstiick
vor. Eine im Frihjahr 2022 im Rahmen der Erarbeitung eines stadtischen
Flachenmanagements durchgefiihrte Umfrage bei den Grundstiickseigentiimern von
Baullicken hatte zum Ergebnis, dass von 261 angeschriebenen Eigentimern von
unbebauten Grundsticken im Stadtgebiet von Kelheim, 5 Eigentimer eine
Rickmeldung gegeben haben, die eine Verkaufsbereitschaft in Aussicht gestellt haben.
Somit ist bei den tatsachlich derzeit fiir eine Bebauung zur Verfligung stehenden
Grundstiicken und dem Bedarf an Baugrundsticken rechnerisch ein riesiges
Unterangebot vorhanden und somit die Bauleitplanung dringend notwendig und auch
vom Bedarf gerechtfertigt. Es ist somit eine fehlende Verfligbarkeit von Bauplatzen im
Stadtgebiet von Kelheim festzustellen

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden vom privaten Vorhabentrager Ubernommen. Zur Regelung der Kostentragung,
wird ein KostenUbernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und dem privaten
Vorhabentrager abgeschlossen. Im weiteren Verfahren ist mit dem privaten
Vorhabentrager, ein stadtebaulicher Vertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen, in dem die MaBgaben flr einen Verkauf der Bauplatze, sowie samtliche
Details der ErschlieBung und die Ubernahme sadmtlicher Kosten fiir die ErschlieBung
geregelt werden. Diese weiteren erforderlichen Vertrage (Stadtebaulicher Vertrag,
ErschlieBungsvertrag) werden im Laufe der Verfahrensabwicklung abgeschlossen und
dem Bauausschuss zu gegebener Zeit zur Genehmigung vorgelegt. Mit der Planung
wurde das Ingenieurblro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut beauftragt.

Die Planung wurde dem Bauausschuss von Herrn Bauer vom Planungsbiiro Komplan
erlautert.

Der Bauausschuss schldgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieB3en:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 39 (Mitterfeld-
Erweiterung) zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nach § 2 Abs.
1 BauGB.

Der Umgriff der Fortschreibung wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, dass sich sidlich der MitterfeldstraBe befindet, umfasst die Grundstilicke
FI.Nrn. 2031., 2032., 2033, 2034, 2034/4, 2034/7, 2034/8, 2039, 2040, 2040/4, 2044
und 2001-Teilflache der Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 2,15 ha
und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstlicksgrenze der FI.Nrn 2034, 2034/8, 2034/7, 2034/4,
2039, 2040, 2040/4 und 2044 der Gemarkung Kelheim;

Im Westen: Westliche Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 2031 der Gemarkung Kelheim,
sowie die Verlangerung der westlichen Grundsticksgrenze der FI.Nrn. 2031 der
Gemarkung Kelheim nach Sitden bis zur sudlichen Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 2001
der Gemarkung Kelheim;

Im Suden: Siddliche Grundsticksgrenze der FI.Nr. 2001 und FI.Nr. 2044 der Gemarkung
Kelheim;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 2044 der Gemarkung Kelheim,
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Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 39 (Mitterfeld-Erweiterung) werden folgende allgemeine
Planungsziele angestrebt:

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-
Erweiterung" soll die rechtliche Grundlage fir die Schaffung von zusatzlichen
Grundsticken ausschlieBlich zu Wohnzwecken geschaffen werden. Vorgesehen ist dabei
eine Entwicklung einer flachensparenden Einzelhausbebauung.

Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist aktuell immer noch ein groBer Bedarf an
Bauplatzen, vor allem flir Einfamilienhduser festzustellen. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Stadt Kelheim die Entwicklung weiteren Baulands, um dem
Siedlungsdruck entsprechend zu begegnen. Die Ausweisung des Baugebietes ist
aufgrund der immer noch groBen Nachfrage an Bauplatzen im Stadtgebiet von Kelheim
notwendig. Derzeit liegen der Stadt Kelheim ca. 300 Anfragen flr ein Baugrundstick
Vor.

Eine im Frihjahr 2022 im Rahmen der Erarbeitung eines stadtischen
Flachenmanagements durchgefiihrte Umfrage bei den Grundstiickseigentiimern von
Baullicken hatte zum Ergebnis, dass von 261 angeschriebenen Eigentimern von
unbebauten Grundsticken im Stadtgebiet von Kelheim, 5 Eigentimer eine
Rickmeldung gegeben haben, die eine Verkaufsbereitschaft in Aussicht gestellt haben.
Somit ist bei den tatsachlich derzeit fiir eine Bebauung zur Verfligung stehenden
Grundstiicken und dem Bedarf an Baugrundsticken rechnerisch ein riesiges
Unterangebot vorhanden und somit die Bauleitplanung dringend notwendig und auch
vom Bedarf gerechtfertigt. Es ist somit eine fehlende Verfligbarkeit von Bauplatzen im
Stadtgebiet von Kelheim festzustellen

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61 ,Mitterfeld-
Erweiterung" erfolgt im Parallelverfahren.

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 61
,Mitterfeld-Erweiterung® wird zZur Regelung der Kostentragung ein
Kostenlbernahmevertrag zwischen der Stadt Kelheim und dem privaten Vorhabentrager
abgeschlossen. Im weiteren Verfahren sind mit dem privaten Vorhabentrager ein
stadtebaulicher Vertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen, in dem die
MaBgaben flr einen Verkauf der Bauplatze, sowie samtliche Details der ErschlieBung
und die Ubernahme sdmtlicher Kosten fir die ErschlieBung geregelt werden. Diese
weiteren erforderlichen Vertrage (Stadtebaulicher Vertrag, ErschlieBungsvertrag)
werden im Laufe der Verfahrensabwicklung abgeschlossen und dem Bauausschuss zu
gegebener Zeit zur Genehmigung vorgelegt.

Mit der Planung wurde das Ingenieurbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut
beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Verschiedenes -o6ffentlich:
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Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 11.12.2023 Seite 87



Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung uber.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schloss Erster Blrgermeister Christian Schweiger um
20:45 Uhr die 16. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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