NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
1. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 22.01.2024

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 18:12 Uhr (Ende offentlicher Teil)
Ort: im Sitzungssaal des Deutschen Hofes

Gesetzliche Mitgliederzahl: 9

ANWESENHEITSLISTE
Vorsitzender
Schweiger, Christian Erster Blurgermeister
Ausschussmitglieder
Birkl, Ludwig Stadtrat Vertretung fir Herrn Andreas Ober
Diermeier, Dennis Zweiter BGM/Stadtrat
Frischeisen, Johanna Dritte BGM/Stadtratin
Hackelsperger, Claus Stadtrat
Miller, Thomas Stadtrat/Vorsitz. RPA
Pletl jun., Josef Stadtrat
Rank, Christian Stadtrat
Siller, Walter Stadtrat
Protokollfiihrung
Schnell, Markus Leiter Bauverwaltung
Verwaltung
Pillmeier, Jirgen Verwaltungsangestellter
Rieger, Andrea Leiterin FB P. & B.
Stadtrdte (Gaste)
Lettow-Berger, Christiane Stadtratin Anwesend bis Beschluss-Nr. 13
Ortssprecher (Gaste)
Zirkl, Silvia Ortssprecherin Staubing
Abwesende Personen
Ausschussmitglieder
Ober, Andreas Stadtrat Entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf  Baugenehmigung auf  Erneuerung einer
landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstick mit der Fl.
Nr. 48 der Gemarkung Staubing (Herrengasse)

Planen und Bauen Entscheidung
2 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines
Einfamilienhauses, Neubau einer Blroeinheit, eines

Fitnessgebaudes und eines Garagengebaudes auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 1919 der Gemarkung Kelheim (Am

Herzberg)
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer dezentralen

Unterkunft flir Asylsuchende auf den Grundstlicken mit den Fl.
Nrn. 1793 u. 1794/3 der Gemarkung Kelheim (Am Kastlacker)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Wildkammer
auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 3885 u. 3885/2 der
Gemarkung Stausacker (Schlott)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

5 ZURUCKGESTELLT: Antrag auf Baugenehmigung auf
Nutzungsanderung eines Orgelmuseums in eine Kirche mit
Orgelausstellung auf den Grundsticken mit den Fl. Nrn. 634,
635-2, 635-3 und 635-4 der Gemarkung Kelheim (Am
Kirchensteig)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

6 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Hundesalons
mit Nebenraum auf dem Grundstlick mit der Fl. Nr. 460/2 der
Gemarkung Affecking (ErikastraBe)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines unbeheizten
Glasvorbaus mit Schiebeelementen auf dem Grundstlck mit der
Fl. Nr. 951/45 der Gemarkung Kelheim (Dr.-Clemm-Weqg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundsticik mit
der Fl. Nr. 1006/41 der Gemarkung Thaldorf (Hohenrainer Weg)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Erlass einer Satzung zZur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 c BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung
10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Neufassung der stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
11 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Grinordnungsplanes Nr. 131 "Freiflachenphotovoltaikanlage
Kiesgrube Eder Thaldorf"
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Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 40
(Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf)
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung

13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Rennweg-Sid" (Westlich
Keldorado) durch Deckblatt Nr. 03;
Geanderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Entscheidung

14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 30 (Westlich Keldorado);
Geanderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Planen und Bauen 3.2 Bauverwaltung Vorberatung
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Erster Burgermeister Christian Schweiger erdéffnete um 17.00 Uhr die
Blrgerfragestunde vor der 1. Sitzung des Bauausschusses.

In der Blirgerfragestunde wurden keine Fragen von Birgern vorgetragen.

Erster Blirgermeister Christian Schweiger erdffnete um 17.00 Uhr die 1. Sitzung des
Bauausschusses. Er begriBte alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemaBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Er informierte, dass der Tagesordnungspunkt 5 der o&ffentlichen Tagesordnung nicht
behandelt werden kann, da hier noch Anderungen in den Antragsunterlagen erforderlich
sind. Der Tagesordnungspunkt wird voraussichtlich in der Bauausschusssitzung am
19.02.2024 behandelt. Einwande gegen die Tagesordnung bzw. gegen die Anderung der
Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Niederschrift der vorangegangenen Sitzung:
Erster Burgermeister Christian Schweiger lasst gemaB Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m.

§ 27 Abs. 1 der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Kelheim 2020 - 2026 Uber die
Genehmigung der Niederschrift von der vorangegangenen offentlichen Sitzung am
11.12.2023 abstimmen. Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift mit 9:0
Stimmen.

OFFENTLICHE SITZUNG

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung auf Erneuerung einer
landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr.
48 der Gemarkung Staubing (Herrengasse)

Beschluss-Nr. 1

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Erneuerung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 48 der Gemarkung Staubing (Herrengasse) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstuick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
- Staubing im Sinne von § 34 BauGB, flir den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder
wird.

Fir den Bereich liegt eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vom
10.10.1980 vor.
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet (MD)
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Das Baugrundstiick liegt nicht im Bereich der Hochwassergefahrenflache HQ 100.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 5
BauNVO in einem Dorfgebiet (MD) zulassig ist, und sich ansonsten nach § 34 Abs. 1
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung des Gebaudes ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten,
dass Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. &. die Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

Die Stadt grenzt mit dem Grundstlick FI. Nr. 295 der Gemarkung Staubing (Linnenweg)

an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines
Einfamilienhauses, Neubau einer Biiroeinheit, eines
Fitnessgebdudes und eines Garagengebaudes auf dem Grundstiick
mit der Fl. Nr. 1919 der Gemarkung Kelheim (Am Herzberg)

Beschluss-Nr. 2

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses,
Neubau einer Buroeinheit, eines Fithnessgebaudes und eines Garagengebdudes auf dem
Grundstiick mit der FI. Nr. 1919 der Gemarkung Kelheim (Am Herzberg) wurde dem
Bauausschuss vorgelegt.

1. Sitzung des Bauausschusses vom 22.01.2024 Seite 5



Das Baugrundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kelheim
im Sinne von § 34 BauGB, flr den kein Bebauungsplan aufgestellt ist oder wird.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der
BauNVO, und zwar einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als solches dargestellt (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Bauvorhaben ist nach Beurteilung durch den Fachbereich Planen und Bauen der
Stadt Kelheim nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig und halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung und die gebotene
Ricksichtnahme auf die Umgebung ein.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da es nach der Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig ist und sich ansonsten nach §
34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Die ZzZufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwaéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzuldsen.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erhalten.

Ein neues Hausnummernschild wird, falls von den Bauherren gewiinscht, durch die
Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden Kosten tragen entsprechend der Satzung der
Stadt Kelheim die Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit keinem Grundstlick an das Baugrundstiick an.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer dezentralen
Unterkunft fiir Asylsuchende auf den Grundstiicken mit den Fl.
Nrn. 1793 u. 1794 /3 der Gemarkung Kelheim (Am Kastlacker)

Beschluss-Nr. 3

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 5 Dagegen: 4
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer dezentralen Unterkunft flr
Asylsuchende auf den Grundstliicken mit den Fl. Nrn. 1793 u. 1794/3 der Gemarkung
Kelheim (Am Kastlacker) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Flr das Baugrundstiick existiert kein Bebauungsplan, es liegt im AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB und ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Mischgebiet im
AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 2 und nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im AuBenbereich im Einzelfall
zugelassen werden, wenn Ihre Ausfiihrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaB § 35 Abs. 3 BauGB
insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere
des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen flr StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen,
fir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, flr die Sicherheit oder Gesundheit
oder fur sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und Ihren
Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet.

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die
Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten
lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Durch den von der Stadt Kelheim ausschlieBlich bauplanungsrechtlich im Rahmen der
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB zu beurteilenden
Bauantrag, konnte nach Prifung des Fachbereiches Planen und Bauen der oOffentliche
Belang ,Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung" beeintrachtigt sein, da
die auf den Baugrundstiicken FI.Nrn. 1793, 1793/1, 1793/3 und 1794/1 der Gemarkung
Kelheim liegenden Anwesen, auf Grund der Tatsache, dass sie westlich und stdlich an
bestehende Bebauungspldne angrenzen und noérdlich und d&stlich an unbebaute
AuBenbereichsgrundstiicke, als Splittersiedlung im AuBenbereich beurteilt werden
kdnnten.

Durch diese mdglicherweise vorliegende Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange nach
§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB kdnnte nach Beurteilung des Fachbereiches Planen und Bauen
eine baurechtliche Unzuldssigkeit des geplanten Vorhabens gegeben sein, die einen
Versagungsgrund des gemeindlichen Einvernehmens zur Folge hatte.

Eine abschlieBende baurechtliche Entscheidung Uber die Zulassigkeit des beantragten
Bauvorhabens kann aber nicht durch die Stadt Kelheim, sondern ausschlieBlich im
Rahmen des weiteren Baugenehmigungsverfahrens durch das Landratsamt Kelheim als
Baugenehmigungsbehorde erfolgen.
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GemaB Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO ist bei der Errichtung von Gebauden mir mehr als 3
Wohnungen ein ausreichend groBer Spielplatz zu errichten. In den gegenstandlichen
Bauantragsunterlagen ist kein Spielplatz dargestellt. Ein solcher ist im weiteren
Genehmigungsverfahren durch die Bauaufsichtsbehtérde Landratsamt Kelheim vom
Bauherrn zu fordern.

Die Wirdigung bauordnungsrechtlicher Vorschriften (Brandschutz,
Abstandsflachenrecht, Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem
Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim nicht vor.
Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um einen Sonderbau.

In Absprache mit dem Landratsamt Kelheim sind fir das Bauvorhaben 10 Stellplatze zu
errichten. Diese kdnnen auf den Planunterlagen dargestellt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die StraBe ,Am Kastlacker" gewahrleistet.

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung hat der Bauherr zu organisieren und
zu finanzieren. Die naheren Einzelheiten hierzu sowie die Regularien der Kostentragung
sind vom Bauherrn vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen abzuklaren.

Der Sachverhalt wurde von den Mitgliedern des Bauausschuss eingehend diskutiert.

Nach Ende der Diskussion stellte Bauausschussmitglied Dennis Diermeier den Antrag
zur Geschaftsordnung nicht Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abzustimmen,
sondern folgenden weitergehenden Beschluss zu fassen.

~Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
nicht erteilt, da es sich um ein sonstiges Vorhaben im AuBenbereich handelt, durch das
offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt werden."

Dieser Beschlussvorschlag wurde mit 5:4 Stimmen abgelehnt.

AnschlieBend wurde Uber nachfolgenden Beschlussvorschlag der Verwaltung
abgestimmt.

Beschluss:

Vor einer Entscheidung lUber das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
eine offentliche Ortsbesichtigung des Grundstlicks und des nahren Umfelds anberaumt.

Im Anschluss an die Begehung soll eine Birgerinformationsveranstaltung abgehalten
werden. In dieser kénnen Blrgerinnen und Blrger zu Wort kommen, die im Rahmen
der Bauausschusssitzungen gemal Gemeindeordnung nicht gehért werden kdnnen.

Der Fachbereich Planen und Bauen bereitet die Termine vor und ladt dazu lGber Ratsinfo
und Pressemeldung ein.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Wildkammer auf
den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 3885 u. 3885/2 der Gemarkung
Stausacker (Schiott)

Beschluss-Nr. 4

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung einer Wildkammer auf den
Grundstlicken mit den Fl. Nrn. 3885 u. 3885/2 der Gemarkung Stausacker (Schlott)
wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Bebauung im AuBenbereich ausgewiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Vorhaben im
AuBenbereich im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB da es einen fortwirtschaftlichen
Betrieb dient und einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Durch das geplante Vorhaben werden o6ffentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3
BauGB nicht beeintrachtigt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften obliegt nicht der Stadt
Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in seiner Eigenschaft als
Baugenehmigungsbehorde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt, da die Voraussetzungen flr eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB
vorliegen. Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe oder den Weg abgeleitet
werden.

Die eventuell anfallenden Abwasser mussen ordnungsgemal entsorgt werden.

Samtliche fir das Bauvorhaben anfallenden ErschlieBungskosten sind ausschlieBlich
durch den Antragsteller zu tragen.

Aus der Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 5 ZURUCKGESTELLT: Antrag auf Baugenehmigung auf
Nutzungsdnderung eines Orgelmuseums in eine Kirche mit
Orgelausstellung auf den Grundstiicken mit den Fl. Nrn. 634, 635-
2, 635-3 und 635-4 der Gemarkung Kelheim (Am Kirchensteig)

Zurlckgestellt

Zuriickgestellt
Dafiir: 0 Dagegen: 0

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Hundesalons mit
Nebenraum auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 460/2 der
Gemarkung Affecking (ErikastrafBle)

Beschluss-Nr. 5

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Errichtung eines Hundesalons mit Nebenraum auf
dem Grundstiick mit der FI. Nr. 460/2 der Gemarkung Affecking (ErikastraBe) wurde
dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Affecking-Mitterweg-Sauerdacker® DB 3 vom 09.01.1995 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem gegenstandlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich nach Beurteilung des Fachbereiches
Planen und Bauen um einen sonstigen nichtstérenden Gewerbebetrieb. Ein solches
Vorhaben kdnnte nach Beurteilung des Fachbereiches Planen und Bauen nach der Art
der baulichen Nutzung ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden,
da sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Ein Antrag auf ausnahmsweise Zulassung vom 02.11.2023 liegt, ebenso wie
eine Betriebsbeschreibung, vor.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
e Baufenster
der geplante Anbau liegt mit ca. 16 m?2 in sidlicher Richtung auBerhalb des
Baufensters;
e Dachneigung
It. BBP ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 34° - 38° zu errichten,
geplant ist ein Satteldach mit 15°;
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GemaB der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim mussen flur den Hundesalon 2
Stellpléatze nachgewiesen werden. Diese 2 Stellpldtze sind in den Planunterlagen
ersichtlich.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim vor.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die ausnahmsweise Zulassung des beantragten Vorhabens nach der Art der baulichen
Nutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvVO wird
ebenfalls beflirwortet.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwéasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen, gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim, von dem Bauherrn auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Das Baugrundstiick hat bereits eine Hausnummerierung erhalten.
Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 47/14 (BergstraBe) u. 467/5

(ErikastraBe) der Gemarkung Affecking an das Baugrundstlick an. Aus der Sicht des
Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines unbeheizten
Glasvorbaus mit Schiebeelementen auf dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 951/45 der Gemarkung Kelheim (Dr.-Clemm-Weg)

Beschluss-Nr. 6

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0
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Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines unbeheizten Glasvorbaus mit
Schiebeelementen auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 951/45 der Gemarkung Kelheim
(Dr.-Clemm-Weg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Hohenpfahl-West Erweiterung®, Deckblatt Nr. 02 vom
12.01.2018 im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstiick ist in dem
gegenstandlichen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Hohenpfahl-West-Erweiterung™ Deckblatt Nr. 02 durch

e Dachdeckung
It. BBP ist ein Ziegel- oder Betondach zu berlicksichtigen, geplant ist ein
Glasdach;

e Grundflachenzahl
It. BBP ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, der Glasanbau hat eine GRZ von 0,48
zur Folge, allerdings handelt es sich bei dem Glasanbau um einen
untergeordneten Baukorper;

e Baufenster
der geplante Glasanbau liegt auBerhalb des Baufensters;

Die Nachbarunterschriften liegen der Stadt Kelheim teilweise vor.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachenrecht,
Nachbarrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt Kelheim in
seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wiurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstick ist auf eine Tiefe von 5,50 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.
Die anfallenden Abwasser sind dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.
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Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
nachzuweisen oder abzulésen.

Das Baugrundstilick hat bereits eine Hausnummernzuteilung erfahren.
Die Stadt grenzt mit den Grundstlcken FI. Nr. 951 (Mannheimer Weg) und Fl. Nr.

951/48 (Dr.-Clemm-Weg) der Gemarkung Kelheim an das Baugrundstiick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Sachbearbeiter: Pfreintner, Peter

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstiicik mit der Fl. Nr. 1006/41 der
Gemarkung Thaldorf (Hohenrainer Weg)

Beschluss-Nr. 7

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstick mit der FI. Nr. 1006/41 der Gemarkung Thaldorf (Hohenrainer
Weg) wurde dem Bauausschuss vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 110 ,Thaldorf-Hohenrain Erweiterung 1% vom 27.09.2013 im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Baugrundstlick ist in dem gegenstandlichen
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen

Das geplante Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch

e Baufenster
die geplante Garage liegt ca. 30 m2 auBerhalb des Baufensters;

Die Garage soll nicht in dem daflir vorgesehenen Baufenster errichtet werden. Die
geplante Umsetzung wird von den Bauherren deswegen bevorzugt, da diese den
geplanten Standort fiir die Garage auch in Zukunft als altersgerecht betrachten.
Ahnliche Befreiungen mit den gleichen Beweggriinden wurden bereits in der ndheren
Umgebung erteilt.

Die Wirdigung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Nachbarrecht,
Abstandsflachenrecht) obliegt nicht der Stadt Kelheim, sondern dem Landratsamt
Kelheim in seiner Eigenschaft als Baugenehmigungsbehdérde.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
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Beschluss:

Dem geplanten Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erteilt.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 BauGB wird
beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen
stadtebaulich vertretbar sind und die Abweichungen auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick ist auf eine Tiefe von 5,00 m uneingezaunt zu
erstellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser dirfen nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu
gestalten. Die Oberflachenentwdsserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen
Grundstlcksflachen ist, soweit moéglich, lber eine offene Versickerung in angrenzende
Pflanzflachen  vorzunehmen. Aufgrund der Geldndeneigung kann es Dbei
Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen.
Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Zur dezentralen Regelung der Niederschlagsbeseitigung im Planungsbereich ist eine
Regenwasserzisterne mit einem Rlckhaltevolumen von 8 m3 zu errichten.

Die anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Bei Errichtung der Garage ist im Bereich der Grundstlicksgrenze darauf zu achten, dass
Bauteile wie Dachrinnen, Ortgange o. a. die Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

Der Bauwerber wird auf den Grinordnungsplan und die darin festgelegte
Pflanzungsbindung hingewiesen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Zaunen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
herzustellen oder abzulésen. Der Nachweis liegt durch die Errichtung einer
Doppelgarage vor.

Dem Baugrundstiick wird eine Hausnummer zugeteilt.
Das Hausnummernschild wird durch die Stadt Kelheim beschafft. Die anfallenden
Kosten tragt entsprechend der Satzung der Stadt Kelheim der Eigentimer.

Die Stadt grenzt mit den Grundsticken Fl. Nr. 1006/42 (Hohenrainer Weg) und Fl. Nr.

729 (Flurname Loheberg) der Gemarkung Thaldorf an das Baugrundstiick an. Aus der
Sicht des Nachbarrechtes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
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Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 9 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Erlass einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a - 135 c BauGB

Beschluss-Nr. 8

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die Abteilung Planen und Bauen der Stadt Kelheim schlagt vor, flr die
Kostenerstattungsbetrage flir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach dem Muster des Bayer. Gemeindetages folgende Satzung zu
erlassen:

Satzung der Stadt Kelheim zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB

Aufgrund von § 135 C Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGB1. I S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVB1. S. 796), zuletzt geandert durch
8§ 2,3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385,586) erlasst die Stadt Kelheim
folgende Satzung:

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Kostenerstattungsbetrage flr die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2

Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten flr die Durchfihrung von allen
AusgleichsmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfuhrungskosten umfassen die Kosten flr

. den Erwerb und die Freilegung der Flachen flir AusgleichsmaBnahmen,

2. die AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege.
Dazu gehért auch der Wert der von der Stadt Kelheim aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

[

(3) Die Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich deren
Durchflihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans in Verbindung mit den in der Anlage dargestellten
Grundsatzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der Anlage
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beschriebenen  Grundsatzen Abweichungen vorsehen. Dies (gilt
entsprechend flir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

Die nach 8§ 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a
BauGB zugeordneten Grundstliicke nach MaBgabe der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs.
2 BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Gberbaubare
Grundstlicksflache zugrunde gelegt. Flr sonstige selbststandige versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Giberbaubare Grundstiicksflache.

§5

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann flUr Grundstiicke, fliir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Ho6he der
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden duirfen.

§6

Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.

§7
Ablosung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelést werden. Der Ablésebetrag

bemisst sich nach der voraussichtlichen H6he des zu erwartenden endgultigen
Erstattungsbetrages.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Beschluss:
Auf Vorschlag der Abteilung Planen und Bauen der Stadt Kelheim erlasst der

Bauausschuss der Stadt Kelheim folgende Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB.
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Satzung der Stadt Kelheim zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB

Aufgrund von § 135 C Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGB1. I S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVB1. S. 796), zuletzt geandert durch
8§ 2,3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385,586) erlasst die Stadt Kelheim
folgende Satzung:

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetrdagen

Kostenerstattungsbetrage fiir die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2

Umfang der erstattungsfahigen Kosten

4) Erstattungsfahig sind die Kosten fir die Durchfihrung von allen
AusgleichsmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(5) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten flr
3. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir AusgleichsmaBnahmen,
4. die AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege.
Dazu gehért auch der Wert der von der Stadt Kelheim aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(6) Die Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich deren
Durchfihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans in Verbindung mit den in der Anlage dargestellten
Grundsatzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der Anlage
beschriebenen  Grundsdtzen Abweichungen vorsehen. Dies (gilt
entsprechend flr Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

8§84

Verteilung der erstattungsfahigen Kosten
Die nach 8§ 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a

BauGB zugeordneten Grundstliicke nach MaBgabe der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs.
2 BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare
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Grundstlcksflache zugrunde gelegt. Flr sonstige selbststandige versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Gberbaubare Grundstiicksflache.

§5

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fUr Grundstiicke, fir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hdhe der
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen.

§6

Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.

§7
Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelést werden. Der Abldsebetrag

bemisst sich nach der voraussichtlichen Hbhe des zu erwartenden endgultigen
Erstattungsbetrages.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sachbearbeiter: Pillmeier, Jirgen

TOP 10 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Neufassung der stddtischen Satzung liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Beschluss-Nr. 9

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 9 Dagegen: 0

Sachverhalt:

Die ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Kelheim basiert auf ein Muster des Bayer.
Innenministeriums aus dem Jahr 1979. Zwischenzeitlich wurde die Satzung mehrfach
Uberarbeitet, modernisiert und rechtlich auf den neusten Stand gebracht.

Der Gemeindetag hat eine Mustersatzung erarbeitet, die zwischenzeitlich von den
meisten bayerischen Gemeinden in kommunales Satzungsrecht ibernommen wurde.
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Die Abteilung Planen und Bauen schlagt vor, eine neue ErschlieBungsbeitragssatzung
nach dem Muster des Bayer. Gemeindetages zu erlassen. Ein deutlich héheres Mal3 an
Rechtssicherheit dieser Satzung rechtfertigt die Umstellung des Abrechnungsmodus.
Der Gemeindeanteil bleibt mit 10 v.H. gleich.

Die Satzung soll eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft treten. Gleichzeitig
tritt die Satzung vom 25.11.2013 auBer Kraft.

Folgende Satzung soll nach Vorschlag erlassen werden:

Satzung uUber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Stadt Kelheim (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in
Verbindung mit Art. 5a Abs. 2 des bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und
den §§ 132 und 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt
Kelheim folgende ErschlieBungsbeitragssatzung:

g1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Kelheim ErschlieBungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach
MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fur die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze
(Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m: § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte
Geh- und Radwege) von

1. Sondergebiete die der Erholung dienen 10,0 m
2. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebiete 7,0m
3. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 7,0m

4. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 3
fallen, Wohn-, Dorf- und Mischgebieten,
dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten

a. mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b. mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7-1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c. mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0-1,6 20,0 m
d. mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,6 23,0 m
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5. Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstige Sondergebiete

a. mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0-1,6 23,0 m
c. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6-2,0 25,0 m
d. mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0 m

6. Industriegebieten

a. mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m

b. mit einer Baumassenzahl Gber 3,0-6,0 25,0 m

Cc. mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0 m
II. fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit

Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege; Art.5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

III.  fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2
KAG i. V. m. § 127Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

IVv. fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m. § 127 Abs.2 Nr. 4 BauGB),

a. die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Nr. III.
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b. soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I und Nr. III genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

V. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2
KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a. die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. III
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b. soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I bis Nr. III genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

VI. fir Immissionsschutzanlagen (Art.5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 127 Abs. 2 Nr.
5 BauGB).

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. VI gehéren
insbesondere die Kosten fur

a. den Erwerb der Grundflachen,

. die Freilegung der Grundflachen,

c. die erstmalige Herstellung des StraBenkoérpers einschlieBlich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflaiche sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,

d. die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
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die Herstellung von Radwegen,

die Herstellung von Gehwegen,

die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

die Herstellung von Mischflachen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,
den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger MaBnahmen in Natur und Landschaft,

m. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

. die Herstellung von Bdéschungen, Schutz- und Stitzmauern.

AT Sa o
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(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermoégen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im
Zeitpunkt  der Bereitstellung sowie der vom Personal des
Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen flr die
technische Herstellung der ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die
Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder KreisstraBe entstehen, die Uber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden,
ist der Aufwand fur den erforderlichen Wendehammer bis zur zweifachen
Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir
die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fur
SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fur Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b),
fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir Immissionsschutzanlagen (§
2 Abs. 1 Nr.VI, § 9) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung hergehéren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet (§ 4) der FuB-, und Wohnwege, der Sammelstral3en,
Parkflachen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem
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Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall
werden die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflachen,
Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststéndig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

84
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das
Abrechnungsgebiet.

§5
Gemeindeantaeil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstlcke wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§
5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) nach den
Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die
Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, in dem die
Grundsticksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im
Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstilicken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete
Bebauung zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich
je weiters Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundsticksflachen gilt:
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1. bei Grundstlicken, die  vollstandig im Bereich eines
Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder
teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des
Buchgrundstilicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch
ergibt. Bei Grundsticken, die nur teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen im
AuBenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstlcksflache, die sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundsticken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die
in den AuBenbereich (§ 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich
die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die tatsachliche
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragsfahigen
Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maBgebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit
oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmadglichkeit
gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden dirfen, z.
B. Friedhéfe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten,
werden mit 0,5 der Grundsticksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine hdchstzulassige
Gebdudehothe in Form der Wand- oder Firsthéhe aus, so gilt diese geteilt
durch 3,5 m in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. §
33 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch 2,6 m in allen anderen Baugebieten. Sind
beide Hoéhen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Wandhdhe
maBgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine
Baumassenzahl noch die héchstzuldssige Gebaudehdhe in Form der Wand-
oder Firsthdhe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so
ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundsticke. Bei mehrgeschossigen
Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl der
Geschosse.

(8) In unbebauten Gebieten und Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
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(9)

1. bei bebauten Grundstiicken die Hoéchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mafBgebend.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig lber der natirlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegen und (ber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine HoOhe von mindestens 2,30 m haben. Als
Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m hdéher liegt als die natlirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,0 m Hdhe des Bauwerks als
ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so
sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fir Tidrme, die nicht
Wohnzwecken, gewerblich oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auBer Uberwiegend gewerblich

genutzten Grundstiicken oder Grundstlicken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstlicke erschlossen, so sind flir die Grundstlicke
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr die Grundstlicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten
Nutzungsfaktoren, um je 50 v. H. zu erhdhen. Als Uberwiegend gewerblich
genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstlicke, wenn sie Uberwiegend
Geschafts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich
genutzte Raume beherbergen oder in zuldassiger Weise beherbergen
dirfen.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fir Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5 a Abs.
2 KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt

nicht,

1.

2.

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder
nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Grundstlicke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.
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§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

LoONOUTRWNE

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

die Mischflachen,

10.die SammelstraBen,

11.die Parkflachen,

12.die Grunanlagen,

13.die Beleuchtungseinrichtungen und
14.die Entwasserungseinrichtungen.

Gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5 i.V.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger
Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetréage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde

fest.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie
SammelstraBen und Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher

Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

. StraBenentwasserung und Beleuchtung,

. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Straf3e.

Geh- und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch
gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3
genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaBnahmen, die
durchgefihrt werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder
eine Dienstbarkeit an den flr die ErschlieBungsanlage erforderlichen
Grundstlicken erlangt.
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§ 10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergéanzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
fur Teilbetréage, sobald die MaBnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt
werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 128 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen
bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die
Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

8§ 15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht abgelést werden. (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3
Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die H6he
des Ablésungsvertrages richtet sich nach der Héhe des voraussichtlichen
entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Abldsungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der
Entstehung der sachlichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das
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betreffende Grundstick entfallende ErschlieBungsbeitrag das Doppelte
oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des
Ablésungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der
ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung
des gezahlten Ablésungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen
gezahltem Ablésungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 25. Juni 1979,
geandert durch die Satzung vom 29. November 1988, geandert durch die Satzung vom
7. Januar 2014, auBer Kraft.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:

Auf Vorschlag der Abteilung Planen und Bauen der Stadt Kelheim erlasst der Stadtrat
der Stadt Kelheim folgende Satzung (ber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung).

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Stadt Kelheim (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in
Verbindung mit Art. 5a Abs. 2 des bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und
den §§ 132 und 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt
Kelheim folgende ErschlieBungsbeitragssatzung:

g1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Kelheim ErschlieBungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach
MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(6) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

VII. flr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze
(Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m: § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte
Geh- und Radwege) von

7. Sondergebiete die der Erholung dienen 10,0 m
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8. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebiete 7,0m
9. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 7,0m
10.Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 3

fallen, Wohn-, Dorf- und Mischgebieten,
dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten

e. mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
f. mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7-1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
g. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0-1,6 20,0 m
h. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23,0 m

11.Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstige Sondergebiete

e. mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
f. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0-1,6 23,0 m
g. mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6-2,0 25,0 m
h. mit einer Geschossflachenzahl Gber 2,0 27,0 m

12.Industriegebieten

d. mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
e. mit einer Baumassenzahl tber 3,0-6,0 25,0 m
f. mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0 m

VIII. flir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege; Art.5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

IX. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2
KAG i. V. m. § 127Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

X. flr Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m. § 127 Abs.2 Nr. 4 BauGB),

c. die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Nr. III.
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

d. soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I und Nr. III genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

XI. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2
KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

c. die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. III
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

d. soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I bis Nr. III genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsatzen
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innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

XII.  flr Immissionsschutzanlagen (Art.5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 127 Abs. 2 Nr.
5 BauGB).

(7) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. VI gehéren
insbesondere die Kosten flr

0. den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

g. die erstmalige Herstellung des StraBenkodrpers einschlieBlich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
die Herstellung von Radwegen,
die Herstellung von Gehwegen,
die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
die Herstellung von Mischflachen,

. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,
den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger MaBnahmen in Natur und Landschaft,

aa. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

bb. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern.

©
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(8) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im
Zeitpunkt  der Bereitstellung sowie der vom Personal des
Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen flir die
technische Herstellung der ErschlieBungsanlage.

(9) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die
Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder KreisstraBe entstehen, die (ber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(10) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden,
ist der Aufwand fir den erforderlichen Wendehammer bis zur zweifachen
Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

4 Der Dbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsdachlichen Kosten ermittelt
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(5) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur
die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(6) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), far
SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), far Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b),
fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir Immissionsschutzanlagen (§
2 Abs. 1 Nr.VI, § 9) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung hergehéren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet (§ 4) der FuB-, und Wohnwege, der Sammelstral3en,
Parkflachen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall
werden die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflachen,
Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

84
Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der

ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das
Abrechnungsgebiet.

§5
Gemeindeantaeil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(11) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§
5) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 4) nach den
Grundstlicksflachen verteilt.
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(12) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, in dem die
Grundstlicksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im
Einzelnen betragt:

3. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete
Bebauung zulassig ist 1,0

4. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztiglich
je weiters Vollgeschoss 0,3

(13) Als Grundstlicksflachen gilt:

3. bei Grundstlicken, die  vollstandig im Bereich eines
Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder
teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des
Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch
ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen im
AuBenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstlcksflache, die sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

4. bei Grundstlicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die
in den AuBenbereich (§ 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich
die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die tatsachliche
Grundstlcksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragsfahigen
Grundstlicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maBgebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(14) Beitragspflichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmadglichkeit
oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmadglichkeit
gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden diirfen, z.
B. Friedhéfe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten,
werden mit 0,5 der Grundstilicksflache in die Verteilung einbezogen.

(15) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine ho6chstzuldssige
Gebdudehothe in Form der Wand- oder Firsthéhe aus, so gilt diese geteilt
durch 3,5 m in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. §
33 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch 2,6 m in allen anderen Baugebieten. Sind
beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzuldassige Wandhdhe
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maBgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine
Baumassenzahl noch die héchstzulassige Gebaudehéhe in Form der Wand-
oder Firsthdhe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(16) Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so
ist diese zugrunde zu legen.

(17) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen
Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl der
Geschosse.

(18) In unbebauten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

3. bei bebauten Grundstliicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

4. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstliicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mafBgebend.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstéandig Uber der natirlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegen und (ber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine HoOhe von mindestens 2,30 m haben. Als
Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m hdéher liegt als die natlrliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

(19) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,0 m Hdhe des Bauwerks als
ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so
sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fir Tidrme, die nicht
Wohnzwecken, gewerblich oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(20) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auBer Uberwiegend gewerblich
genutzten Grundstiicken oder Grundstlicken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstlicke erschlossen, so sind flir die Grundstlicke
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr die Grundstlicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten
Nutzungsfaktoren, um je 50 v. H. zu erhdhen. Als Uberwiegend gewerblich
genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstlicke, wenn sie Uberwiegend
Geschafts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich
genutzte Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen
dirfen.

§7
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Fir Grund

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

stlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5 a Abs.

2 KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt

nicht,

3.

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder
nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Grundstlicke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

15.den Grunderwerb,

16.die
17.die
18.die
19.die
20.die
21.die
22.die
23.die
24.die
25.die
26.die
27.die
28.die

Freilegung der Grundflachen,
Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
Radwege,

Gehwege zusammen oder einzeln,
gemeinsamen Geh- und Radwege,
unselbststandigen Parkplatze,
Mehrzweckstreifen,

Mischflachen,

SammelstraBen,

Parkflachen,

Grinanlagen,
Beleuchtungseinrichtungen und
Entwasserungseinrichtungen.

Gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5 i.V.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger
Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrége
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde

fest.

M

(5)

§9
erkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie
SammelstraBen und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

4. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

5. StraBenentwasserung und Beleuchtung,
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6. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

(6) Geh- und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(7) Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch
gestaltet sind.

(8) Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3
genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaBnahmen, die
durchgefihrt werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder
eine Dienstbarkeit an den flir die ErschlieBungsanlage erforderlichen
Grundstlicken erlangt.

§ 10

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehen der Beitragspflicht
Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
flir Teilbetrage, sobald die MaBnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt

werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 128 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen
bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstuiicks ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 14
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Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die
Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

(3)

(4)

§ 15
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht abgelést werden. (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3
Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die Hohe
des Ablésungsvertrages richtet sich nach der Héhe des voraussichtlichen
entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

Ein Abldsungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der
Entstehung der sachlichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das
betreffende Grundstick entfallende ErschlieBungsbeitrag das Doppelte
oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des
Ablésungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der
ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung
des gezahlten Abldésungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen
gezahltem Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

g§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 25. Juni 1979,
geandert durch die Satzung vom 29. November 1988, geandert durch die Satzung vom
7. Januar 2014, auBer Kraft.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 131 "Freiflachenphotovoltaikanlage
Kiesgrube Eder Thaldorf"

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 10

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:
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Mit Schreiben vom 15.09.2022 beantragt Herr Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309
Kelheim die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
JFreiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf® flir das Grundstiick FI.Nr.
1604/27 Teilflache der Gemarkung Thaldorf. Der Antragsteller ist Eigentiimer des
Grundstlickes, auf dem friher Kies abgebaut wurde und das zwischenzeitlich wieder
verfullt wurde. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll gemaB des Verzeichnisses
der Stadt Kelheim die Nummer 131 erhalten und ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Kiesgrube Eder Thaldorf* benannt werden.

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll ein Sondergebiet fiir erneuerbare Energien
(Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden und die
rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen
werden. Der Antragsteller ist Eigentimer der Planungsflache.

Weiterhin hat der Antragsteller mit Schreiben vom 03.08.2023 aufgrund eines
persénlichen Gespraches bei den Stadtwerken Kelheim, HallstattstraBe 15, 93309
Kelheim eine verbindliche Netzeinspeise Zusage filr eine Freiflachenphotovoltaikanlage
auf dem Grundstlick FI.Nr. 1604/27 der Gemarkung Thaldorf fir 6,5 MW sowie fir
Dachanlagen seiner Bestandsgebaude beantragt. Der Nachweis Uber die Netzzusage der
Stadtwerke Kelheim ist der Stadt Kelheim noch vorzulegen.

Samtliche Kosten die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung sowie der
Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage anfallen, werden laut Antrag vom
15.09.2022 vom Vorhabentrager, Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim,
getragen. Hierlber wird ein gesonderter Kostenlbernahmevertrag mit dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem
Vorhabentrager Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim, ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 12 BauGB in Form eines Durchfihrungsvertrages in Verbindung mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag
werden die weiteren Einzelheiten zum Vorhaben (Ausgleichsflachen, Kostenlibernahme,
Durchflihrungszeitraum usw.) sowie falls erforderlich die ErschlieBung geregelt.
Weiterhin ist in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager
erstellen zu lassen.

Das geplante Vorhaben und der vorgesehene Geltungsbereich wurden dem
Bauausschuss von Herrn Fritz Bauer, vom Stadtplanungsbiro Komplan, erldutert.
Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 131 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf"

nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das zwischen der Waldsiedlung und dem Gewerbegebiet Eder liegt
umfasst das Grundstlick FI.Nr. 1604/27 Teilflache (als Ausgleichsflachen FI.Nr. 1604/27
Teilflache und 1604 Teilflache) der Gemarkung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt
ca. 63.321 m2,

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:
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Im Norden: Gehdlzstrukturen sldlich der Waldsiedlung sowie StraBe Waldsiedlung
(nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1604/27 der Gemarkung Thaldorf);

Im Osten:  Gewerbegebiet Eder (6stliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1604/27 und 1604
Gemarkung Thaldorf);

Im Siden: Gewerbegebiet Eder (sudliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1604/27 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: Landwirtschaftliche Flachen (westliche Grundstilicksgrenze FI.Nr. 1604/27
der Gemarkung Thaldorf).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 131
,Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf® werden folgende allgemeine
Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 131
,Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf* wird die planungsrechtliche
Grundlage flr die Nutzung erneuerbarer Energien, hier einer
Freiflachenphotovoltaikanlage, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fiir die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 40 (Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf) erfolgt
im Parallelverfahren.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem
Vorhabentrager Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim, ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 12 BauGB in Form eines Durchfihrungsvertrages in Verbindung mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBen. In diesem Vertrag
werden die weiteren Einzelheiten zum Vorhaben (Ausgleichsflachen, Kostenlibernahme,
Durchflihrungszeitraum usw.) sowie falls erforderlich die ErschlieBung geregelt.
Weiterhin ist in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager
erstellen zu lassen.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden vom Antragsteller, Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim
Ubernommen. Mit der Planung wurde das Planungsbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028
Landshut beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 12 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 40
(Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf)
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
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Beschluss-Nr. 11

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.09.2022 beantragt Herr Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309
Kelheim die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
flir das Grundstick FI.Nr. 1604/27 Teilflache der Gemarkung Thaldorf. Der Antragsteller
ist Eigentimer des Grundstlickes, auf dem friiher Kies abgebaut wurde und das
zwischenzeitlich wieder verflillt wurde. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von
einer Flache fur die Landwirtschaft/Vorranggebiet fir Kiesabbau, in ein Sondergebiet fir
erneuerbare Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO
gedndert werden. Durch die Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung soll die
rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen
werden. Die Fortschreibung erfolgt mittels Deckblatt Nr. 40.

Weiterhin hat der Antragsteller mit Schreiben vom 03.08.2023 aufgrund eines
persdnlichen Gespraches bei den Stadtwerken Kelheim, HallstattstraBe 15, 93309
Kelheim eine verbindliche Netzeinspeise Zusage flur eine Freiflachenphotovoltaikanlage
auf dem Grundstliick FI.Nr. 1604/27 der Gemarkung Thaldorf fir 6,5 MW sowie fir
Dachanlagen seiner Bestandsgebaude beantragt. Der Nachweis Uber die Netzzusage der
Stadtwerke Kelheim ist der Stadt Kelheim noch vorzulegen.

Samtliche Kosten die in Verbindung mit der Anderung der Bauleitplanung sowie der
Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage anfallen, werden laut Antrag vom
15.09.2022 vom Vorhabentrager, Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim,
getragen. Hierliber wird ein gesonderter Kostenlibernahmevertrag mit dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Zur Regelung der weiteren Details ist von Seiten der Stadt Kelheim mit dem
Vorhabentrager Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim ein
Durchflihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag, in Verbindung mit der parallelen
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NF. 131
JFreiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf® abzuschlieBen. In diesem
Vertrag werden die weiteren Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen Durchfiihrung,
sowie falls erforderlich dessen ErschlieBung geregelt. Weiterhin ist in Verbindung mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager erstellen zu lassen. Durch die
Bebauungsplanaufstellung soll ein  Sondergebiet flr erneuerbare Energien
(Freiflachenphotovoltaikanlage) nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden und die
rechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen
werden.

Das geplante Vorhaben und der vorgesehene Geltungsbereich wurden dem
Bauausschuss und dem Stadtrat von Herrn Fritz Bauer, vom Stadtplanungsbilro
Komplan, erlautert.

Der Bauausschuss schldagt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBBen:
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Die Stadt Kelheim beschlieBt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 40
(Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf) zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das zwischen der Waldsiedlung und dem Gewerbegebiet Eder liegt
umfasst das Grundstlick FI.Nr. 1604/27 Teilflache (als Ausgleichsflachen FI.Nr. 1604/27
Teilflache und 1604 Teilflache) der Gemarkung Thaldorf mit einer GréBe von insgesamt
ca. 63.321 m=2.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Gehdlzstrukturen sldlich der Waldsiedlung sowie StraBe Waldsiedlung
(noérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1604/27 der Gemarkung Thaldorf);

Im Osten: Gewerbegebiet Eder (6stliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 1604/27 und 1604
Gemarkung Thaldorf);

Im Siden: Gewerbegebiet Eder (sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1604/27 der
Gemarkung Thaldorf;

Im Westen: Landwirtschaftliche Flachen (westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1604/27
der Gemarkung Thaldorf).

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 40 (Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube
Eder Thaldorf) zur Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes werden
folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet erneuerbare Energien (SO)" nach § 11 BauNVO
zur Schaffung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen.

Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
das Deckblatt Nr. 40 (Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf), wird die
planungsrechtliche Grundlage flir die Nutzung erneuerbarer Energien, hier einer
Freiflachenphotovoltaikanlage, geschaffen.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fur die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 131
,Freiflachenphotovoltaikanlage Kiesgrube Eder Thaldorf® erfolgt im Parallelverfahren. In
Verbindung mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist von Seiten der Stadt
Kelheim mit dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag
abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle Details zum Vorhaben und zu dessen
ErschlieBung geregelt.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden vom Antragsteller, Herrn Franz Eder, HauptstraBe 35, 93309 Kelheim
Ubernommen. Mit der Planung wurde das Planungsbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028
Landshut beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus
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TOP 13 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Rennweg-Siid" (Westlich
Keldorado) durch Deckblatt Nr. 03;
Gednderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 12

Entscheidungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Bauausschussbeschluss Nr. 44 vom 03.02.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fir
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Rennweg Sid" gefasst.

Inhalt der zu diesem Zeitpunkt angedachten Anderung der Bauleitplanung sollte die
Neustrukturierung auf der Flache westlich angrenzend an das Keldorado sein, u. a. mit
der Schaffung einer Baumdglichkeit flir das neue Senioren- und Pflegeheim sowie die
Schaffung von zusatzlichen Bauplatzen zu Wohnzwecken.

Aufgrund gednderter stadtebaulicher Planungsgedanken in der Stadt Kelheim wurde das
Planungsvorhaben fiir das neue Senioren- und Pflegeheim am vorliegenden Standort
nun aufgegeben und ein neuer Standort im Baugebiet ,Weinbergweg" gefunden.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 23 ,Rennweg Sud", Deckblatt Nr. 03 ruht seitdem.

Im Jahr 2022 kam in Landkreis Kelheim die Diskussion Uber einen eventuellen Neubau
des Sonderpadagogischen Foérderzentrum Kelheim (SFZ) auf. Im Rahmen der
Standortsuche wurde auch der Standort westlich des Keldorado als geeignet erachtet
und dieser auch mit der Stadt Kelheim als Inhaber der kommunalen Planungshoheit
abgestimmt. Die Stadt Kelheim signalisierte, dass Sie sich das Bauvorhaben an diesem
Standort vorstellen kdnnte.

Der Landkreis Kelheim hat hieraufhin eine Machbarkeitsstudie fiir den Neubau eines
Sonderpadagogischen Forderzentrums auf den Flachen westlich des Keldorado
erarbeiten lassen. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wurden dann im Juni 2023
der Stadt Kelheim mit der Bitte um Entscheidung, ob u. a. einer entsprechenden
Anderung der Bauleitplanung zugestimmt werden kann, vorgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 26.06.2023 dann mit
Beschluss Nr. 105 u. a. entschieden, die entsprechende Bauleitplanung, fuBend auf der
Variante C aus der Machbarkeitsstudie, auf den Weg zu bringen.

Auf Grundlage dieser geanderten Planungsabsichten ist es weiterhin erforderlich, den
bisher geltenden Bebauungsplan stadtebaulich grundlegend neu zu ordnen und nun auf
die Bedlrfnisse der zukiinftigen Anforderungen auszurichten. Ebenso soll der stadtische
Flachennutzungsplan auf diese Anforderungen ausgerichtet werden und im Weiteren die
Grundlage hierfur bilden.

Der Geltungsbereich des nun geplanten Deckblattes Nr. 03 zum Bebauungsplan Nr. 23
+Rennweg - Sud", erstreckt sich somit auf den gesamten Bereich westlich des
Keldorado-Freizeitbades einschlieBlich der Parkplatznutzung des Freibades. In diesem
Teilbereich des  Bebauungsplanes, ist der gegenstandliche Bereich als
Sondergebietsflache flr Sport- und Freizeitanlagen sowie Parken festgesetzt, und
schrankt die zukiinftige bauliche Entwicklung auf diese Nutzungen ein.
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Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim ist die betreffende Flache
gegenwartig noch als Grinflache fir Freibad/ Badeplatz sowie als Parkflache dargestellt
bzw. ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Rennweg - Sud", Deckblatt Nr. 03
westlich des Keldorado Freizeitbades, werden folgende allgemeine Planungsziele
angestrebt:

Hauptinhalt der Planung soll die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache flir Schulen
und schulische Einrichtungen zur Unterbringung des Sonderpddagogischen
Férderzentrums, mit Turnhalle, Pausenhof und Allwetterplatz mit Aufnahme aller hierflr
gemaB 89 BauGB erforderlichen Festsetzungen sein. Weiterhin soll in dieser
Gemeinbedarfsflache als mogliche Ansiedlung fiir eine Volkshochschule, eines
Jugendzentrums oder sonstiger kommunaler Einrichtungen ermdéglicht werden.
AuBerdem ist die bestehende Kegelanlage mit bestehender Gastronomie in das neu
geordnete Bebauungsplangebiet zu integrieren. Ebenso werden die Parkplatzflachen des
Freibades in den Anderungsbereich mitaufgenommen und hierfiir entsprechende
VerbesserungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Auf Grund dieser geanderten Planungsabsichten der Stadt Kelheim ist es erforderlich,
einen geanderten Aufstellungsbeschluss zu veranlassen.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Rennweg Siid" durch Deckblatt Nr. 03 soll
dabei weiterhin im Regelverfahren parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 30 erfolgen.

Die Kosten fir die Bauleitplanung werden durch die Stadt Kelheim getragen.

Beschluss:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die gednderte Aufstellung
des Deckblattes Nr. 03 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 23 ,,Rennweg Sud".

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das sldlich des Rennweges und westlich angrenzend an das Keldorado
Freizeitbad liegt, umfasst die Grundstlicke Fl. Nrn. 1429, 1431, 1433/4, 1433/6,
1418/3, 1418/1, 1428/3, 1428/2 und 1397/2 TF der Gemarkung Kelheim mit einer
Gesamtflache von ca. 2,3 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: durch die noérdlichen Grundstlicksgrenzen der Grundsticken 1429 und
1428/2 und der Gemarkung Kelheim;

Im Osten: durch die dstlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Fl. Nrn. 1428/2,
1428/3 und 1418/1, der Gemarkung Kelheim;

Im Siden: durch die sldlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Fl. Nrn. 1418/1,
1418/3, 1433/6 und 1433/4, der Gemarkung Kelheim;

Im Westen: durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke Fl. Nrn.
1433/4, 1431 und 1429, der Gemarkung Kelheim.

Mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 23 ,Rennweg" durch
das Deckblatt Nr. 03 werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Hauptinhalt der Entwicklung soll die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache flir Schulen
und schulische Einrichtungen zur Unterbringung des Sonderpadagogischen
Forderzentrums, mit Turnhalle, Pausenhof und Allwetterplatz sowie Aufnahme aller
hierfir gemaB § 9 BauGB erforderlichen Festsetzungen sein. Weiterhin soll in dieser
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Gemeinbedarfsflache eine madgliche Ansiedlung flr eine Volkshochschule, eines
Jugendzentrums oder sonstiger kommunaler Einrichtungen ermdéglicht werden.
AuBerdem ist die bestehende Kegelanlage mit der vorhandenen Gastronomie sowie der
Parkplatz des Keldorado Freizeitbades in das neu geordnete Bebauungsplangebiet zu
integrieren.

Zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen hat parallel zum
Bauleitplanverfahren die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.
Dieses ist von der Stadt Kelheim im Zusammenhang der weiteren Planentwicklung zu
beauftragen. AuBerdem ist es flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich,
eine Bestands- und Gelandevermessung zu beauftragen. Die Erforderlichkeit einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird sich im Rahmen des Verfahrens ergeben.
Erforderlichenfalls ist diese ebenfalls von der Stadt Kelheim zu beauftragen. Dariber
hinaus ist es anzuraten, die detaillierten Untergrundverhaltnisse Uber ein Boden- und
Baugrundgutachten erkunden zu lassen, damit bereits frihzeitig die Tragfahigkeit des
Bodens sowie eine mdgliche Versickerung beurteilt werden kann.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 30 erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager GUbernommen. Mit der Planung wird
das Ingenieurbiro KomPlan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, beauftragt.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Sachbearbeiter: Schnell, Markus

TOP 14 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim durch das Deckblatt Nr. 30 (Westlich Keldorado);
Gednderter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. 13

Vorberatungsergebnis:
Dafiir: 8 Dagegen: 1

Sachverhalt:

Mit Stadtratsbeschluss Nr. 81 vom 04.06.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 30 (Westlich Keldorado) gefasst.

Inhalt der zu diesem Zeitpunkt angedachten Anderung der Bauleitplanung sollte die
Neustrukturierung auf der Flache westlich angrenzend an das Keldorado sein, u. a. mit
der Schaffung einer Baumadglichkeit fir das neue Senioren- und Pflegeheim sowie die
Schaffung von zusatzlichen Bauplatzen zu Wohnzwecken. Im Rahmen dieser Planung
wurde auch bereits eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
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Aufgrund geanderter stadtebaulicher Planungsgedanken in der Stadt Kelheim wurde das
Planungsvorhaben flir das neue Senioren- und Pflegeheim am vorliegenden Standort
nun aufgegeben und ein neuer Standort im Baugebiet ,Weinbergweg" gefunden. Eine
Behandlung der in der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen erfolgte aus
diesem Grund nicht mehr. Seit diesem Zeitpunkt ruht das Verfahren.

Im Jahr 2022 kam in Landkreis Kelheim die Diskussion Uber einen eventuellen Neubau
des Sonderpadagogischen Foérderzentrum Kelheim (SFZ) auf. Im Rahmen der
Standortsuche wurde auch der Standort westlich des Keldorado als geeignet erachtet
und dieser auch mit der Stadt Kelheim als Inhaber der kommunalen Planungshoheit
abgestimmt. Die Stadt Kelheim signalisierte, dass Sie sich das Bauvorhaben an diesem
Standort vorstellen kdnnte.

Der Landkreis Kelheim hat hieraufhin eine Machbarkeitsstudie fiir den Neubau eines
Sonderpéadagogischen Fdrderzentrums auf den Flachen westlich des Keldorado
erarbeiten lassen. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wurden dann im Juni 2023
der Stadt Kelheim mit der Bitte um Entscheidung, ob u. a. einer entsprechenden
Anderung der Bauleitplanung zugestimmt werden kann, vorgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat in seiner Sitzung am 26.06.2023 dann mit
Beschluss Nr. 105 u. a. entschieden, die entsprechende Bauleitplanung, fuBend auf der
Variante C aus der Machbarkeitsstudie, auf den Weg zu bringen.

Auf Grundlage dieser geanderten Planungsabsichten ist es weiterhin erforderlich, den
bisher geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan auf diese Anforderungen
auszurichten.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 30 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Kelheim entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23
~Rennweg - Sud", Deckblatt Nr. 03, westlich des Keldorado-Freizeitbades. In diesem
Teilbereich des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist die betreffende Flache
gegenwartig noch als Grinflache fir Freibad/ Badeplatz sowie als Parkflache dargestellt
bzw. ausgewiesen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, Deckblatt Nr. 30
(westlich Keldorado) werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Hauptinhalt der Planung soll die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache flir Schulen
und schulische Einrichtungen zur Unterbringung des Sonderpddagogischen
Férderzentrums, mit Turnhalle, Pausenhof und Allwetterplatz mit Aufnahme aller hierflr
gemaB 89 BauGB erforderlichen Festsetzungen sein. Weiterhin soll in dieser
Gemeinbedarfsflache als mogliche Ansiedlung fiir eine Volkshochschule, eines
Jugendzentrums oder sonstiger kommunaler Einrichtungen ermdéglicht werden.
AuBerdem ist die bestehende Kegelanlage mit bestehender Gastronomie in das neu
geordnete Bebauungsplangebiet zu integrieren. Ebenso werden die Parkplatzflachen des
Freibades in den Anderungsbereich mitaufgenommen und hierfiir entsprechende
VerbesserungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Auf Grund dieser geanderten Planungsabsichten der Stadt Kelheim ist es erforderlich,
einen gednderten Aufstellungsbeschluss zu veranlassen und die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vollsténdig
zu wiederholen.
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Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 30 soll dabei weiterhin parallel zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Rennweg Sid" durch Deckblatt Nr. 03 erfolgen.

Die Kosten fir die Bauleitplanung werden durch die Stadt Kelheim getragen.

Der Bauausschuss schlidgt dem Stadtrat vor, wie folgt zu beschlieBen:

Die Stadt Kelheim beschlieBt entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die geanderte Aufstellung
des Deckblattes Nr. 30 (Westlich Keldorado) zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim nach § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das sldlich des Rennweges und westlich angrenzend an das Keldorado
Freizeitbad liegt, umfasst die Grundstlicke Fl. Nrn. 1429, 1431, 1433/4, 1433/6,
1418/3, 1418/1, 1428/3, 1428/2 und 1397/2 TF der Gemarkung Kelheim mit einer
Gesamtflache von ca. 2,3 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: durch die nérdlichen Grundsticksgrenzen der Grundsticken 1429 und
1428/2 und der Gemarkung Kelheim;

Im Osten: durch die dstlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Fl. Nrn. 1428/2,
1428/3 und 1418/1, der Gemarkung Kelheim;

Im Sidden: durch die sidlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Fl. Nrn. 1418/1,
1418/3, 1433/6 und 1433/4, der Gemarkung Kelheim;

Im Westen: durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Fl. Nrn.
1433/4, 1431 und 1429, der Gemarkung Kelheim.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 30 (westlich Keldorado) werden folgende allgemeine Planungsziele
angestrebt:

Hauptinhalt der Planung soll die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache flir Schulen
und schulische Einrichtungen zur Unterbringung des Sonderpadagogischen
Férderzentrums, mit Turnhalle, Pausenhof und Allwetterplatz mit Aufnahme aller hierfir
gemaB 89 BauGB erforderlichen Festsetzungen sein. Weiterhin soll in dieser
Gemeinbedarfsflache als mogliche Ansiedlung fiir eine Volkshochschule, eines
Jugendzentrums oder sonstiger kommunaler Einrichtungen ermdéglicht werden.
AuBerdem ist die bestehende Kegelanlage mit bestehender Gastronomie in das neu
geordnete Bebauungsplangebiet zu integrieren. Ebenso werden die Parkplatzflachen des
Freibades in den Anderungsbereich mitaufgenommen und hierfiir entsprechende
VerbesserungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen hat parallel zum
Bauleitplanverfahren die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.
Dieses ist von der Stadt Kelheim im Zusammenhang der weiteren Planentwicklung zu
beauftragen. AuBerdem ist es flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich,
eine Bestands- und Geldandevermessung zu beauftragen. Die Erforderlichkeit einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird sich im Rahmen des Verfahrens ergeben.
Erforderlichenfalls ist diese ebenfalls von der Stadt Kelheim zu beauftragen. Darilber
hinaus ist es anzuraten, die detaillierten Untergrundverhaltnisse Uber ein Boden- und
Baugrundgutachten erkunden zu lassen, damit bereits friihzeitig die Tragfahigkeit des
Bodens sowie eine mdgliche Versickerung beurteilt werden kann.
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Die Planungskosten, sowie samtliche Gutachten, Druck- und Fertigungskosten usw.
werden von der Stadt Kelheim als Planungstrager Gibernommen. Mit der Planung ist das
Ingenieurbliro KomPlan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut, beauftragt worden.

Auf die Aufstellung von Bauleitpldanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Verschiedenes -o6ffentlich:

Hier wurden keine Sachverhalte vorgetragen.
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Erster Burgermeister Christian Schweiger ging zum nichtéffentlichen Teil der
Bauausschusssitzung Uber. Er stellte die ordnungsgemaBe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schloss Erster Burgermeister Christian Schweiger um
18:28 Uhr die 1. Sitzung des Bauausschusses.

Schweiger Schnell
Erster Blirgermeister Protokollfiihrung
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